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Amag

Madde 1 - Bu Yénetmeligin amaci: insan, toplum, cevre miinasebetlerinde kisi ve
aile mutlulugu ile toplum hayatini yatindan etkileyen fiziksel ¢cevreyi saglkl bir yapiya
kavusturmak, yatirnmlarinin yer secimlerini ve gelisme egilimlerini yonlendirmek ve
topragin korunma, kullanma dengesini en rasyonel bicimde belirlemek Uzere
hazirlanacak her tur ve dlgekteki planin ve bu planlar Gzerinde yapilacak
degisikliklerin hangi esaslar dahilinde yapilacagini belirtmektedir.

Kapsam

Madde 2 - (Degisik fikra: 17/03/2001 - 24345 sayil R.G. Yon./3. md.) Bu
Yonetmelik hukUmleri her tur ve dlgekteki plan yapimina iligkin esaslari kapsar.

(Ek fikra: 02/09/1999 - 23804 sayili R.G. Yon/1. md.) Ozel kanunlara gére
belirlenen alanlarda Kanun ile farkli hikim getirilmemis ise plan yapimina dair teknik
kurallar konusunda bu Yonetmelik hUkumleri gecerlidir.

Tanimlar
Madde 3 - Bu yonetmelikte adi gecen terimler asagida tanimlanmistir.

1) (Degisik bent: 02/09/1999 - 23804 sayili R.G. Y6n/2. md.) Nazim imar Plani:
Onayli halihazir haritalar Gzerine varsa kadastral durumu islenmis olan, varsa bdlge
ve gevre duzeni planlarina uygun olarak hazirlanan ve arazi pargalarinin; genel
kullanis bigimlerini, baslica bdlge tiplerini, bolgelerin gelecekteki niifus yogunluklarini,
gerektiginde yapi yogunlugunu, gesitli yerlesme alanlarinin gelisme yon ve
bayuklukleri ile ilkelerini, ulasim sistemlerini ve problemlerinin ¢ézimu gibi hususlari
gostermek ve uygulama imar planlarinin hazirlanmasina esas olmak tzere 1/2000
veya 1/5000 oélgekte diizenlenen, detayli bir raporla acgiklanan ve raporu ile bir bitin
olan plandir.

2) (Degisik bent: 02/09/1999 - 23804 sayili R.G. Yén/2. md.) Uygulama imar Plani:
Onayli halihazir haritalar Gzerine varsa kadastral durumu iglenmis olan ve nazim imar
planina uygun olarak hazirlanan ve ¢esitli bolgelerin yapi adalarini, bunlarin yogunluk
ve duzenini, yollari ve uygulama i¢in gerekli imar uygulama programlarina esas
olacak uygulama etaplarini ve esaslarini ve diger bilgileri ayrintilari ile gosteren ve
1/1000 olgekte dlizenlenen raporuyla bir bitlin olan plandir.



3) (Degisik bent: 17/03/2001 - 24345 sayili R.G. Yon./4. md.) Revizyon Plani: Her
tr ve Olgekteki planin ihtiyaca cevap vermedigi veya uygulamasinin mumkun
olmadigi veya sorun yarattigi durumlar ile Ust dlgcek plan kararlarina uygunlugun
saglanmasi amaciyla planin tamaminin veya plan ana kararlarini etkileyecek bir
kisminin yenilenmesi sonucu elde edilen plandir.

4) (Degisik bent: 17/03/2001 - 24345 sayili R.G. Yon./4. md.) llave Plan: Yirirliikte
bulunan planin intiyaca cevap vermedigi durumlarda, mevcut plana bitigik ve mevcut
planin genel arazi kullanim kararlari ile sureklilik, butinlik ve uyum saglayacak
bicimde hazirlanan plandir.

5) (Degisik bent: 02/09/1999 - 23804 sayili R.G. Yén/2. md.) Mevzii imar Plan::
Mevcut planlarin yerlesmig nufusa yetersiz kalmasi veya yeni yerlesim alanlarinin
kullanima agilmasi gereginin ve sinirlarinin ilgili idarece belirlenmesi halinde, bu
Yonetmeligin plan yapim kurallarina uyulmak tzere yapimi mimkuin olan,
yararlukteki her tur ve oOlgekteki plan sinirlari disinda, planla butinlesmeyen
konumdaki, sosyal ve teknik altyapi ihtiyaglarini kendi blinyesinde saglayan,
raporuyla bir batin olan imar planidir.

6) (Degisik bent: 17/03/2001 - 24345 sayili R.G. Yon./4. md.) Plan Degisikligi: Plan
ana kararlarini, surekliligini, butanlagunu, teknik ve sosyal donati dengesini
bozmayacak nitelikte, bilimsel, nesnel ve teknik gerekgelere dayanan, kamu yararinin
zorunlu kilmasi halinde yapilan plan dizenlemeleridir.

7) Sosyal Alt Yapi: Saglikli bir gevre meydana getirmek amaci ile yapiimasi
gereken egitim, saglik, dini, kaltlrel ve idari yapilar ile park ¢ocuk bahgeleri gibi yesil
alanlara verilen genel isimdir.

8) Aktif Yesil Alan: Park, cocuk bahgesi ve oyun alanlari olarak ayrilan sahalardir.

9) Teknik Alt Yapi: Elektrik, havagazi, icme ve kullanma suyu, kanalizasyon ve her
tarld ulastirma, haberlesme ve aritim gibi servislerin temini igin yapilan tesisler ile
acik veya kapall otopark kullaniglarina verilen genel isimdir.

10) (Degisik bent: 17/03/2001 - 24345 sayili R.G. Yon./4. md.) Cevre Duzeni Plant:
Konut, sanayi, tarim, turizm, ulasim gibi sektorler ile kentsel - kirsal yapi ve gelisme
ile dogal ve kultirel degerler arasinda koruma-kullanma dengesini saglayan ve arazi
kullanim kararlarini belirleyen yonetsel, mekansal ve islevsel butunluk gosteren
sinirlar i¢cinde, varsa bolge plani kararlarina uygun olarak yapilan, idareler arasi
koordinasyon esaslarini belirleyen, 1/25000, 1:50000, 1:100000, veya 1:200000
Olcekte hazirlanan, plan notlari ve raporuyla bir batin olan plani,

11) (Ek bent: 17/03/2001 - 24345 sayih R.G. Y6n./4. md.) | mar Plani: Belde
halkinin sosyal ve kilturel gereksinimlerini karsilamayi, saglikh ve givenli bir cevre
olusturmayi, yasam kalitesini artirmayi hedefleyen ve bu amacla beldenin ekonomik,
demografik, sosyal, kultrel, tarihsel, fiziksel 6zelliklerine iliskin arastirmalara ve
verilere dayali olarak hazirlanan, kentsel yerlesme ve gelisme egilimlerini alternatif
¢6zumler olusturmak suretiyle belirleyen, arazi kullanimi, koruma, kisittama kararlari,
orgutlenme ve uygulama ilkelerini igeren pafta, rapor ve notlardan olugsan belgedir.



Imar plani, nazim imar plani ve uygulama imar plani olmak tizere iki asamadan
olusur.

~ 12) (Ek bent: 17/03/2001 - 24345 sayili R.G. Yon./4. md.) Bakanlik: Bayindirlik ve
Iskan Bakanhgidir.

13) (Ek bent: 17/03/2001 - 24345 sayili R.G. Yon./4. md.) ilgili idare: Belediye ve
mucavir alan sinirlari icinde belediye, diginda valiliktir.

iKINCi BOLUM : Plan Yapimina Dair Esaslar

Madde 4 - Cevre duzeni plani sinirlari, yonetsel, mekansal ve islevsel batunluk arz
eden bir veya birden fazla il sinirlari bitintnt veya bir kismini kapsayacak sekilde
belirlenir.

Planlar, ilgili kurum ve kuruluglarla ve plan kapsamindaki ilgili idarelerle isbirligi
saglanarak Bakanlikga yapilir veya yaptirilir. Bakanlik, plan yapim isini Bakanlik¢a
belirlenen planlama siniri icerisinde kalan ilgili idarelere devredebilir.

Kentsel gelisme alani ihtiyacinin buyuk sehir belediye sinirlari ve mucavir alan
sinirlari disinda karsilanma geregi halinde, kent batinunu, kentsel gelisme alanini ve
bu alanlarla butunlik gosteren alanlar kapsayan ¢evre duzeni planlari, Bakanhgin
koordinasyonu altinda, ilgili bayuk sehir belediyesi ve valilikge ortaklasa yapilir.

Cevre duzeni planlari Bakanlikga onaylanarak yururluge girer.

Onayli planlar, plan kapsaminda bulunan ilgili idarelere ve ilgili kurum ve
kuruluglara gonderilir. Planlar, ilgili idarelerce bir ay sure ile ilan edilir.

Aski suresi igerisinde plan kararlarina gergek ve tuzel kigiler ile kamu kurum ve
kuruluslari itiraz edebilirler. itirazlar, itiraza konu alanla ilgili belediye veya valilige
yapilir. idarenin goérisu ile valilikge Bakanliga génderilen itirazlar Bakanlikga,
Yonetmelik hukimleri kapsaminda deg@erlendirilir ve sonuglandirilir.

Cevre dlzeni planlarinda yapilacak revizyon, ilave ve degisiklikler de ayni usullere
tabidir.

Cevre duzeni planlari alenidir. Bu aleniyeti saglamak Bakanligin ve idarelerin
gorevidir. Bakanlik planlarin tamamini veya bir kismini kopyalar veya kitapgiklar
halinde gogaltarak tespit edilecek Ucret kargiliginda isteyenlere verir.

Madde 5 - Cevre dizeni planlari, varsa bolge plani esas alinarak yapilir. Cevre
dizeni planlarinin hazirlanmasi surecinde, planlanacak alan ve yakin gevresindeki
alanlarda asagida genel bagsliklar halinde belirtilen konularda ilgili kurum ve
kuruluslardan veriler elde edilir:

a) Planlama alaninin konumu ile ilgili bilgiler,

b) Yonetim yapisi, idari bolunas, sinirlar,



c) Fiziksel yapi1 ve mevcut arazi kullanimi,

d) Cevresel degerler ve koruma alanlari,

e) Afet verileri, afete maruz alanlar, yerlesmeler ve 6zellikleri,

f) Planlama alani ile ilgili demografik, sosyal, ekonomik, kultlrel, tarihi vb. bilgiler,

g) Ulasim ve enerji dahil teknik altyapi,

h) Sektorel yapi,

i) Askeri alanlar,

j) Mulkiyet yapisi,

k) Yerlesmelerle ilgili yerel 6zellikler,

[) Planlama alaninin 6zelligine goére diger konular.

Cevre dlzeni plani yapilacak alan ve yakin ¢evresinin bir buttnlUk icinde ele
alinmasi ve deg@erlendirilmesi icin esik analizi, yerinde yapilan incelemeler gibi fiziksel
calismalarla birlikte, bilimsel tekniklere ve yontemlere dayall, yeterli nitelikte ve
kapsamda ekonomik, sosyal, kulturel, politik, tarihi, sektorel ve teknolojik arastirmalar
yapilir, ilgili kurum ve kuruluslarin gorus ve onerileri alinir ve degerlendirilir.

Cevre dlzeni plani kararlari, yapilan inceleme, arastirma sonuglari ve goérusler
degerlendirilerek olusturulur. Plan raporunda, yapilan tim inceleme ve arastirmalar,
alinan gorus ve oneriler ve yapilan degerlendirmelerle birlikte, planin
gerceklestirimesini saglayacak uygulama araglari, kurumsal yapi ve denetim
konularina dair ilkeler de yer alir.

Madde 6 - Cevre duzeni plani sinirlari icerisinde kalan alanlarda;

Yerlesilebilirlik ilkesi ve tagima kapasitesi goz énuinde bulundurularak koruma
kullanma dengesinin saglanmasi,

Makro Olgekte nifus dagilimi ve yodunluk kararlarinin verilmesi,

Kisith dogal kaynaklarin, artan yerlesik nifusun ekonomik ve sosyal yapisini
guclendirerek, gereksinimlerini karsilayacak bicimde kullaniimasinin saglanmasi,

Dogal, tarihi, kultarel gcevre degerlerinin korunmasi,

Tarim alanlarinin, sit alanlarinin, orman alanlarinin, 6zel ¢evre koruma alanlarinin,
ekolojik agidan korunmasi gerekli alanlarin, sulak alanlarin, uluslararasi s6zlesmelere
konu alanlarin, kiyr alanlarinin ve benzeri alanlarin, ilgili mevzuatinda éngérulen

kurallar ¢gergcevesinde kullanimi ve korunmasi,

Yatirimlarin koordineli olarak kullanima sunulmasi,



Planlama surecinin analiz, arastirma ve sentez agsamalarinda, yonetmelikte
belirlenen konularda yapilan galismalarin ve toplanan degisik sinif ve tirdeki verilerin
planlama kararlarinin olusumunda etkin kullanimi,

Afete maruz bolge, yerlesme ve alanlardaki afet risklerinin belirlenmesi ve bu
risklerin plan kararlarinda dikkate alinmasi,

Alt dlgekli planlamaya veri teskil edecek politikalarin olugturulmasi, esastir.

Madde 7 - Cevre duzeni plani ilke, esas ve kararlarina aykiri imar plani yapilamaz.

Cevre dluzeni plani sinirlari igerisinde mevzi imar plani yapilamaz. Cevre duzeni
plani ile yapilagsma karari alinmis alanlar igin yapilacak imar planlari, mevzii imar
plani olarak degerlendiriimez.

Cevre dluzeni plani ile yapilasma karari getirilen alanlarda, kentsel ve kirsal
yerlesmelerde imar planlarinin alan butinunde veya ¢evre duzeni planinda belirlenen
etaplara ve/veya cevre duzeni plani ilke ve kararlarina uygun onceliklere gore

yapilmasi esastir.

Cevre dlUzeni planinda, tarim alani, mera, maki-funda vb. kullanim karari getirilmis
alanlarda konut, sanayi, turizm, enerji, vb. yapilagsma amacli uygulama yapilamaz.

Madde 8 - (Degisik madde: 02/09/1999 - 23804 sayili R.G. Y6n/3. md.)
Planlarin hazirlanmasi surecinde, plani duzenlenecek alan ve yakin ¢evresindeki
alanlarda asagida genel basliklar halinde belirtilen konular ile planlama alaninin
ozelligine ve plan turiine gore diger konularda ilgili kurum ve kuruluslardan veriler
elde edilir:
1 - Planlama alaninin yeri
2 - YOnetim yapisi, idari bolunus, sinirlar
3 - Fiziksel yapi
a) Jeolojik durum
b) Akarsular, tagkin alanlari
c) iklim
d) Toprak kabiliyeti
e) Tarim alanlari, tarimsal arazi kullanimi

f) Sulama alanlari

g) Bitki ortlsu



h) Yeralti ve yuzeysel su kaynaklari, havzalari ve 6zellikleri
4 - Maden kaynaklari
5 - Cevresel kaynaklar ve koruma alanlari
a) Korunmasi gerekli kiltar ve tabiat varliklari ve alanlari
b) Sulak alanlar
c) Ozel gevre koruma alanlar
d) Orman alanlari
e) Ekolojik agidan korunmasi gerekli alanlar
f) Milli Parklar
6 - Demografik yapi
7 - Sosyal yap!
8 - Ekonomik yapi
9 - Teknik altyapi
a) Ulasim
b) Enerji
c) Gop
d) icme suyu
e) Kanalizasyon
10 - Arazi kullanimi
11 - Sektorel yapi
12 - Askeri alanlar
13 - Mulkiyet yapisi
14 - Yerlesme alanlari ile ilgili 6zellikler
Planlama alani ve yakin gevresi ile alanin bolge veya kent butlinu igindeki

konumunu belirlemek Uzere esik analizi, yerinde yapilan incelemeler gibi fiziksel
calismalarla birlikte, bilimsel tekniklere ve yontemlere dayali, yeterli nitelikte ve



kapsamda ekonomik, sosyal, kulturel, politik, tarihi, sektorel ve teknolojik arastirmalar
yapilir, ilgili kurum ve kuruluglarin gorus ve onerileri alinir.

Plan kararlari, yapilan inceleme ve arastirma sonuglari degerlendirilerek
olusturulur. Plan raporunda, yapilan tum inceleme ve aragtirmalar, alinan gorus ve
oneriler ve yapilan degerlendirmelerle birlikte, planin gergeklestiriimesini saglayacak
uygulama araglari, kurumsal yapi ve denetim konularina dair ilkeler de yer alir.

Madde 9 - Cevre duzeni planlarinin revizyon, ilave ve degisikliklerinde;

a) Yerel yonetimlerin yerlesik nifuslarinin gereksinimlerinin karsilanmasina,
b) Maddi hatalarin dizeltiimesine,

c) Kamu yatirimlarina ve kamu yararina,

d) Mevzuatin gerektirdigi duzenlemelere,

e) Gelecege yonelik proje ve programlar dair, yeterli, gecerli ve gerekgeli belirli
teklif ve talepler,

Bakanlikga incelenerek sonuglandirilir.

Madde 10 - imar Kanununun 9 uncu maddesindeki esaslara gore Bayindirlik ve
iskan Bakanhgi'na verilen plan yapma, yaptirma, degistirme ve re'sen onaylama
yetkileri sakli kalmak kaydi ile, imar planlari ile ilgili idarece dogrudan veya ihale
suretiyle yaptirabilecegi gibi iller Bankasi Genel Mudirliigi'ne yetki veriimesi
suretiyle de yaptirilabilir.

Madde 11 - imar planinin ilgili idarece dogrudan yapilmasi durumunda ilgili
idarenin planlama grubunda veya sozlesmeli olarak istihdam edilenlerin o
yarlesmenin imar planlarinin hazirlanmasinda gecerli olan yeterliligi haiz olmasi
sarttir.

ilgili idare, planlama grubunda gérev alacaklari Bakanliga bildirmekle yikimlidr.

Madde 12 - imar planlarinin inale suretiyle elde edilmesi durumunda; plan
muellifinin, imar Planlarinin Yapimini Yiktimlenecek Muellif ve Muellif Kuruluslarinin
Yeterlik Yonetmeligi"nde o yerlesme igin belirlenen asgari yeterlilik bdlgesine haiz
olmasi sarttir. Planlama yarigmalari sonucunda yapilan ihaleler bu hukmun

disindadir.

Madde 13 - imar plani ihalelerinde iller Bankasi Genel Midurliigi'nce bu amagla
hazirlanan tip sozlesme ve teknik sartlasma esaslarina uyulur.

Bu esaslar; sit, sanayi. turizm gibi agirliklari nedeni ile 6zel ve tafsilatli calisma
gerektiren durumlarda veya bolge sartlarina uymak amaciyla degistiriimek suretiyle,
0zel sbzlesme ve teknik sartlagsmalar yapilabilir.



Madde 14 - Imar planlarinin hazirlanmasinda, varsa bolge ve gevre diizeni ana
kararlarina uyulur.

Madde 15 - Uygulama imar planlarinin tamami bir asamada yapilabilecegi gibi
etaplar halinde de hazirlanabilir. Ancak bu durumda etap sinirlarinin varsa nazim
planlar Uzerinde gosterilmis olmasi gerekir.

Uygulama imar planlarindan. yapi adalari iginde imar parselleri duzenlenir ve bu
planlar imar planlarinin ayrilmaz pargasidir.

Madde 16 - (Degisik madde: 02/09/1999 - 23804 sayili R.G. Y6n/1. md.)

Hazirlanacak her olgekteki imar planlarinin yapim ve degisikliklerinde planlanan
beldenin ve bolgenin gartlari ile gelecekteki gereksinimleri gozonunde tutularak
sosyal ve teknik donati alanlarinda EK-1 deki tabloda belirtilen asgari standartlara
uyulur.

Planlarda, 6zurlulerin kentsel kullanimlar, sosyal ve teknik altyapi alanlarina
ulasimini ve kullanimini saglayici ve kolaylastirici tedbirlerin alinmasi amaciyla
Ozurltlere yonelik her tarli mevzuat ve Turk Standartlari Enstitisu standartlari
dikkate alinir.

Madde 17 - Nazim planlari tzeride gosterilen teknik ve sosyal alt yapi alanlarinin
konum ile bayuklukleri toplam standartlarin altina dugulmemek sarti ile uygulama
planlarinda degistirilebilir.

Madde 18 - Her dlgudeki palanlar EK 2 de verilen lejant ve plan ¢izim normlarina
gore hazirlanir

Madde 19 - (Degisik madde: 13/01/2005 - 25699 S.R.G. Yon/1.mad) Ust Olgekli
plani bulunmayan alanlarda sahislarca yaptirilan mevzi imar plani galismalarinda,
planlamasi yapilan alanin kendilerine ait oldugunu belgelemek amaci ile; tapu
senedi, mulkiyete dair kesinlesmis mahkeme karari ve bu mahkeme kararina
musteniden diger makamlar tarafindan verilmis belge veya 6zel kanunlara gore
tahsisi yapilip henuz tapu siciline kaydedilmemis yerler icin ilgili kamu kuruluslarinca
verilmis tahsis belgesi ibraz edilmesi mecburidir.

Birden fazla maliki bulunan arazilerin mevzi imar plani kapsamina alinmasi
mecburiyetinin bulunmasi halinde, plani yapilacak alana ait parsel sahiplerinin
muvafakati ile arazilerinin planlanmasina izin verdiklerinin belgelenmesi sarttir.

Planlanan alan icinde maliklerine ulagilamayan, malikleri belli olmayan veya
maliki bulunmayan yerlerin mevcudiyeti halinde, bunlarin, ilgili idarece
belgelendiriimesi ve planlanan alanin %20'sini asmamasi sarti aranir. Ancak, bu gibi
hallerde, Bakanlik¢a veya ilgili idarece yapilan veya yaptirilan ve onaylanan mevzi
imar planlarinda muvafakat sarti aranmaz.

Her Olgekteki planlama g¢alismalarinda, planlamaya alinan alanin niteligine gore
cesitli kanunlarla ve yonetmeliklerle getirilmis saglik koruma bantlari, gtivenlik boélgesi
ve yapl yaklasma mesafesi ve benzeri alanlarin, planlanan alanin igerisinde kalmasi



ve mulkiyetin planlama alaninin timu igin birinci fikrada belirtilen sekilde
belgelendirilmesi mecburidir.

Madde 20 - Belediye ve mucavir alan sinirlari icinde; belediye meclislerince aynen
veya degistirilerek onaylanip yurarlige giren imar planlari Belediye Bagkaninca
muhurlenir ve imzalanir. Muhur ve imza suresindeki gecikmeler, imar planinin
tatbikatini engelleyemez.

Belediye Meclislerince uygun gorilmeyen imar plan teklifleri gerekgeleri belirtmek
suretiyle, Belediye Bagkanliginca 15 gun iginde ilgisine yazi ile bildirilir.

Belediye ve Mlcavir alan sinirlari diginda; il idare kurullarinca karar verilen imar
planlari Valilikge uygun goruldtugu takdirde onaylanarak yurarlige girer.

Valilikge uygun gorialmeyen imar plani teklifleri gergekleri belirtiimek suretiyle 15
gun iginde ilgisine yazi ile bildirilir.

Onaylanmis planlar; Onay tarihinden itibaren ilgili idarece herkesin gorebilecegi
sekilde ilan yerlerinde asilmak ve nereden nasil gorulebilecegi mahalli haberlesme
araclari ile duyurulmak suretiyle 30 gun sure ile ilan edilir. 30 gunlik ilan suresi iginde
planlara itiraz, ilgili idare nezdinde yapilir.

Belediye ve mlcavir alan sinirlari iginde kalan yerler; Belediye Bagkanliginca
Belediye Meclisine gonderilen itirazlar ve planlar, Belediye meclisince 15 gun iginde
incelenerek gercgekleri de belirtiimek suretiyle kesin karar baglanir ve karar tarihinden
itibaren 15 gun icinde Belediye Bagkanliginca ilgilisine yazi ile bildirilir.

Belediye ve mucavir alan sinirlari digsinda kalan yarlarda; Valilige yapilan itirazlari,
Valilikge 15 gun iginde incelenerek gerekgeleri de belirtiimek suretiyle kesin karar
baglanir ve bu tarihten itibaren 15 gun icinde Valilikge ilgilisine yazi ile bildirilir.

Madde 21 - Uygulama veya revizyon imar plani yapilan kentlerde, "3030 sayili
Blyuk Sehir Belediyelerinin Yonetimi Hakkinda Kanun hikminde Kararnamenin
degistirilerek kabulii hakkinda kanun Kapsamin disinda Kalan Belediyeler Tip imar
Yonetmeligi"nin 6 nci maddesi uyarinca gerekli gérulen ilave yénetmelik maddeleri,
imar plani ile birlikte dizenlenerek onaylanir.

Madde 22 - Onaylanan imar plani ve eklerinden birer takim onaylamaya esas olan
karar ile birlikte Bayindirlik ve Iskan Bakanhgi ile lller Bankasi Genel Mudurlagune
muhafaza edilmek Gzere gonderilir.

Madde 23 - (Degisik madde: 02/09/1999 - 23804 sayili R.G. Yon/6. md.)

Cevre duzeni plani, imar plani, revizyonu, ilavesi ve degisiklikleri ile mevzii imar
plani yuklenicilerinin 2/11/1985 tarihli ve 18916 mukerrer sayili Resmi Gazetede
yayimlanan imar Planlarinin Yapimini Yiiklenecek Muellif ve Miellif Kuruluglarinin
Yeterlilik Yonetmeliginde belirlenen grupta yeterlilik belgesine sahip olmasi gerekir.

Planin ilgili idarelerce onaylanmig olmasi, plan muelliflerinin sorumlulugunu
ortadan kaldirmaz.



Imar Kanunu ve mevzuat hiikiimlerine aykiri planlar ve sorumlulari hakkinda 1580
saylili Belediye Kanununun 74 Uncu maddesi hukumleri ile 3152 sayil Igisleri
Bakanhgi'nin Tegkilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun hukumleri sakhdir.

Madde 24 - Belediye Meclislerince veya Valiliklerce onaylanan her dlgekteki imar
planlari; bayUklUkleri veya pafta adedi gozdnlne alinarak, kitap halinde veya pafta
pafta gogalttiriimak suretiyle talep sahiplerine bedeli mukabilinde verilir.

Bedel Belediye Encimenlerince veya Valiliklerce pafta ve sahife bazinda tespit
edilir.

Madde 25 - Nufusu 10.000'in altinda olan belediyelerin imar planlari yararltkte
olup, 3194 Sayili Imar Kanununun 44 (inci maddesi geregi ¢ikarilan yénetmeliklerin
hikUmlerine tabidir.

Madde 26 - (Degisik madde: 02/09/1999 - 23804 sayili R.G. Yon/7. md.)

Cevre dlUzeni plani, plan revizyonu, ilaveleri ve degisiklikleri ile mevzii imar planlari
da bu Yonetmelikteki esaslara tabidir.

UCUNCU BOLUM : imar Plani degisikliklerinde Uyulmasi Gereken Esaslar

Madde 27 - imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik alt yapi alanlarinin
kaldirimasi kugultulmesi veya yerinin degistiriimesine dair plan degisiklikleri
zorunluluk olmadik¢a yapilmaz Zorunlu hallerde bdyle bir degisiklilik yapilabilmesi
icin

1 - imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapi alanindaki
tesisi gergeklesecek ilgili yatirirmci bakanlk ve kuruluglarin gértusu alinacaktir.

2 - imar planindaki bir sosyal ve teknik alt yapi alanin alaninin kaldirilabiimesi
ancak bu tesisin hizmet goturdigu bolge icinde esdeger yeni bir alanin ayriimasi
suretiyle yapilabilir.

3 - (Degisik bend: 08/07/2005-25869 S.R.G. Yon/1.mad) Onayli imar planlarinda
kentsel, sosyal ve teknik altyapi alani olarak belirlenen kullanimlar disinda kalan
alanlarda plan degisikligi yolu ile yeni bir kentsel, sosyal ve teknik altyapi alani
ayrilmasi halinde, yatirrmci bakanlik ve kuruluglarin goérusleri alinmak kaydiyla, bu
Yonetmelige ekli EK-1a, EK-1b, EK-1c, EK-1d ve EK-1e igaretli tablolarda belirtilen
asgari alan buyukliga sartl aranmaz.

4 - (EK bent: 02/09/1999 - 23804 sayili R.G. Y6n/8. md.; Milga bend: 13/01/2005 -
25699 S.R.G. Yon/1.mad;Yeniden duzenlenen bend: 08/07/2005-25869 S.R.G.
Yon/1.mad) Afetzede yerlesim alanlarinin imar planlarinda yapilacak degisikliklerde
yeni bir kentsel, sosyal ve teknik altyapi alani ayrilmasi halinde, (2) numarali bentteki
sartlar ve bu Yonetmelige ekli EK-1a, EK-1b, EK-1c, EK-1d ve EK-1e isaretli
tablolarda belirtilen asgari alan buyuklukleri sarti aranmaz.



Madde 28 - imar planinda verilmis olan insaat emsalinin, adedinin, ifraz sartlarinin
degistiriimesi sonucun nufus yogunlugunun arttiriimasina dair imar plani
degisikliklerinde

1) (Degisik bent: 02/09/1999 - 23804 sayili R.G. Yon/9. md.) Artan nufusun ihtiyaci
olan sosyal ve teknik altyapi alanlari EK-1 de belirtilen standartlara uygun olarak plan
degisikligine konu alana hizmet vermek Uzere ayrilir ve/veya artirilir.

2) Kat dedi arttinimasinin istenmesi durumunda; 6nerilecek kat adetlerinin
tayininde asagidaki formtle gére bulunacak bir yoldaki karsilikli bina cepheleri
arasindaki asgari uzaklik, saglanacaktir.

K=[(H1 + H2)/2]+7 m.

Yukaridaki formulde:

K= Karsilikli bina cepheleri arasindaki mesafe (m)

H1= Yolun diger cephesinde dnerilecek yapinin irtifal

H2= Yolun diger cephesinde Onerilecek yapinin irtifaidir.

Madde 29 - Imar planinda gésterilen yollarin genigletme, daraltma ve glizergahina
ait imar plani degisikliklerinde

1) Devamhg@i olan bir yol belli bir kesimde daraltilamaz.

2) Yollarin kaydirilmasinda, mulkiyet ve yapilasma durumu esas alinir.

3) imar planlarindaki gelisme alanlarinda (7.00)m. den dar yaya, (1.00) m.den dar
trafik yolu acilamaz, Meskun alanlarda mulkiyet ve yapilasma durumlarinin elverdigi
Olgude yukaridaki standartlara uyulur.

4) imar plani degisikligi ile cikmaz sokak ihdas edilemez.

5) imar plani icinde kalan karayolu, kent ici gecisinin degistiriimesi durumunda,
Karayollari Genel Mudurligu'nden alinacak goérise uyulur.

Madde 30 - imar planlarinda sosyal ve teknik alt yapi kullanimlarindan baska
herhangi bir amaca ayriimig olan bir alanin kullaniliginin degistiriimesi durumunda:

1) Nazim plan ana kararlarinin bozucu fonksiyonel degisiklikler plan degisikligi yolu
ile yapilamaz.

2) Yeni belirtilen kullanisin ihtiyaci olan sosyal ve teknik alt yapi alanlari Ek 1'deki
tabloda belirtilen standartlara ve nufus sarti aranmaksizin otopark yonetmeligi
hikUmlerine uygun olarak birlikte dizenlenir.



3) Yerlesmenin gelisme yonu, buyuklugu ve arazi kullanimlarinin fonksiyonel
daghmi ve genel yogunluklari gibi nazim plan ana kararlarinin degistiriimesi ancak
imar planinin yeniden yapilmasi igin mumkuan olabilir.

Madde 31 - Imar plani degisikliklerinin onaylama, aski, onaya itiraz, itirazlarin
degerlendiriimesi ve dagitimi konularinda 14 ve 16 nci maddelerdeki esaslara uyulur.

Madde 32 - Bayindirlik ve iskan Bakanligina génderilecek imar plani degisiklik
paftalarinda; yerlesme adi, pafta numarasi, kuzey isareti, koordinat degerleri, dlgedi,
kiyi ile ilgili ise kiy1 kenar ¢izgisi islenir.

DORDUNCU BOLUM : Yiiriirliik ve Yiiriitme

Gegici Madde 1 - (Degisik madde: 29/09/2000 - S. R.G. Yon./1 md.)

Elektrik enerijisi sikintisinin bulundugu aciliyet arz eden durumlarda, sikintinin
umumi hayata muessir etkilerinin giderilmesine yonelik olmak kosuluyla, elektrik
uretim ve iletimiyle gorevli kamu kurum ve kuruluglari tarafindan, malkiyeti 6zel
sektore ait mobil ve yuzer elektrik santrallerinden gegici sekilde elektrik alinmasina
ihtiya¢g duyuldugu ve bu husus Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi'nca belgelendigi
takdirde, bu santrallerin konumlanacagi alanlara ait imar planlari hazirlanarak onay
icin Bayindirlik ve Iskan Bakanligi'na sunulur. Bakanlik tarafindan uygun gértlen
imar planlari 15 gun i¢cinde onaylanir. Tesislerin mimari, statik ve tesisat avan
projelerine gore ingaat ruhsatlari 15 gun iginde ilgili idare tarafindan verilir.

Madde 33 - Bu Ydénetmelik 3194 Sayili imar Kanunun ile birlikte yirirlige girer

Madde 34 - Bu Ydnetmelik Hikiimlerini Bayindirlik ve iskan Bakani yirGtir.

EK-1

Kentsel, Sosyal ve Teknik Alt Yapi

Nufus 0-15.000 15.000-45.000 45.000-100.000 100.000-

Anaokulu 0.7m

/kisi 0.7m

/Kigi 2.0m

/kisi 0.7m

/Kisi

EKLER

EK-1

Kentsel, Sosyal ve Teknik Alt Yapi(1)



Ndfus 0-15.000 15.000-45.000 45.000-100.000 100.000-+
Kres+anaokulu 1 m
/kisi 1 m

/Kisi 1 m

/Kisi 1 m

/Kisi

IIkdgretim(2) 4 m
/kisi 4 m

/kisi 4.5 m

/kisi 4.5 m

/Kisi

Ortadgretim(2) 3 m
/kisi 3 m

/kisi 3 m

/kisi 3 m

/Kisi

Aktif

Yesil Alan(3) 10 m
/kisi 10 m

/kisi 10 m

/kisi 10 m

/Kisi

Saglhk

Tesisi Alanlari(2) 2 m

/Kisi 2 m



/Kisi 3 m

/kisi 4 m

/Kisi

Kdltarel

Tesis Alanlar1 0.5 m
/Kisi 1 m

/kisi 2 m

/kisi 2.5 m

/Kisi

Sosyal

Tesis Alanlari(4) 0.5 m
/kisi 0.5 m

/kisi 1 m

/kisi 1.5 m

/Kisi

Halk Egitim

Merkezi 0.4 m

/kisi 0.4 m

/kisi 0.4 m

/kisi 0.4 m

/Kisi

Dini

Tesis Alanlar1 0.5 m
/kisi 0.5 m

/kisi 0.5 m



/kisi 0.5 m

/Kisi

Idari

Tesis Alanlart 3 m
/kisi 3.5 m

/Kisi 4 m

/Kisi 5 m

/Kisi

Teknik Alt Yapi 1 m
/kisi 2 m

/kisi 3 m

/kisi 4 m

/Kisi

(yol ve otopark harig)
(1) Alan hesabinda, planlamaya esas olan projeksiyon nufusu dikkate alinir.

(2) Ozel saglik ve dzel egitim tesisi alanlari, (EK - 1a) ve (EK - 1c) de belirtilen alan
bayudkldklerinin altina dugsilmemek kaydiyla imar plani karariyla ayrilabilir.

(3) Belediye ve mucavir alan sinirlari disinda yapilacak olan planlamalarda aktif
yesil alan miktari, kisi basina 14 m

alinmak suretiyl belirlenecektir. Bu tablodaki diger kullaniglar ise gerek duyulmasi
halinde kullanilir.

(4) Sosyal tesis alanlari; huzurevi, rehabilitasyon merkezi, glgsuzler evi, yetistirme
yurdu gibi alanlari kapsamaktadir.

EK - la
Egitim Tesisleri

Alan BlydkIagi (m



Anaokulu 3 000 - 5000

[Ikdgretim okulu 8 000 - 15 000

Lise, Anadolu Lisesi, Ticaret Lisesi,

Kiz Meslek Lisesi, imam Hatip Lisesi 10 000 - 15 000
Endustri Meslek Lisesi, Cok Programli Lise(1) 20 000 - 30 000
Pratik sanat okulu 3 000 - 5000

Fen Lisesi, Anadolu Ogretmen Lisesi,

Otelcilik Meslek Lisesi, Guzel Sanatlar Lisesi 20 000 - 30 000
Halk Egitim Merkezi 4 000 - 8 000

(1) Bu okullarin varsa atélyeleri ve uygulama birimleri icin ilave alan ayrilir.
EK- 1b

Sosyal ve Kulturel Tesisler

Asgari Alan BuyuklGga (m

)

Katiphane

- Klguk ilge tipi 1 250

- Blyik ilge tipi 2 000

- Il tipi (300 kisi) 1 050

- 1l tipi (400 kisi) 1 070

Yurt (200 yatak) 2 500

Kres 2 000

Huzurevi 7 500

Yetigtirme yurdu 10 000

Rehabilitasyon 5 000

Gugsuzler evi 10 000



EK- 1c

Saglik Tesisleri

Asgari Alan BuyuklGga (m

)

Koy tipi saglik ocagi 2 240

iice tipi saglk ocagi 2 300

iice tipi saglk evi 1 050

Saglik merkezi (15 yatak) 2 300

Hifzisihha enstitusu 3 200

Halk saghgi laboratuvari 1 000
Dispanser-semt poliklinigi 5 000

Ana ¢ocuk sagligi ve aile planlamasi merkezi 1 050
Agiz ve dis saghgl merkezi(1)

Acil yardim ve kurtarma istasyonu(1)
Dogum ve gocuk bakim evleri (75-250 yatak)(1)
Devlet hastaneleri (25-700 yatak)(1)

intisas hastaneleri(1)

Fizik tedavi ve rehabilitasyon hastaneleri(1)
(1) Yatak basina (130) m

alan ayrilr.

EK- 1d

Resmi Tesisler

Hiikiimet konag: iicelerde yapilacak yeni tip hiikiimet konaklari icin en az agsagida
belirtilen buyukltukte alan ayrilir.

a- 100 x 75 m.

b-80 x 70 m.



C-75Xx75m.

Cezaevleri

Asgari Alan Buyuklugu (m
) Azami meyil (%)

500 kisilik 17000 5

150 kisilik 9200 5

K1 tipi cezaevi1 500 5
K2 tipi cezaevi 400 5

E tipi cezaevi 14 000 5

EK- 1le

Camiler

Asgari Alan Buyuklaga (m)
Kiguk cami 2 500

Orta cami (semt cami) 5 000
Buyuk merkez cami 10 000

Dini yapilar icerisinde yer alan tum yapilanmalar tabloda belirlenmis olan asgari
alan kapsaminda deg@erlendirilir.



