IMAR KANUNUNUN 18 iNCi MADDESi UYARINCA YAPILACAK ARAZi VE ARSA
DUZENLEMESI iLE iLGiLi ESASLAR HAKKINDA YONETMELIK

Bayindirlik ve iskan Bakanligindan

Yayimlandigi Resmi Gazete Tarihi: 02/11/1985

Yayimlandigi Resmi Gazete No: 18916 Muk.
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Amag

Madde 1 - Yénetmeligin amaci: 3194 sayili imar Kanununun 18 inci maddesine
gore yapilacak arazi ve arsa duzenlemesinin, nerelerde ve ne sekilde tatbik edileceqgi
ve bununla ilgili diger hususlara aciklik getirmektir.

Kapsam

Madde 2 - Bu Yonetmelik, belediye ve mucavir alan sinirlari ile bu sinirlar diginda
duzenlenmig uygulama imar plani alanlari igindeki binali veya binasiz arazi ve arsa
dizenlemelerini kapsar.

Kanuni Dayanak:

Madde 3 - Bu Yoénetmelik 3194 sayili imar Kanununun 44/1-c maddesi hiikmii
geregince duzenlenmigtir.

Tanimlar

Madde 4 - Bu Yonetmelikte s6zU gegen ve Kanunda yer almayan tanimlar asagida
aciklanmistir.

a. Duzenleme Sahasi: Siniri tesbit ederek, diizenlenmesine karar verilen sahadir.

b. Dizenleme Siniri: Dlizenlenecek imar adalarinin imar planina goére yol, meydan,
park, genel otopark, yesil saha gibi umumi hizmetlere ayrilan ve tescile tabi olmayan
alanlar ile cami ve karakol yerlerini ¢cevreleyen sinirdir.

c. Duzenleme Ortaklik Payi: Dizenlemeye tabi tutulan yerlerin ihtiyaci olan yol,
meydan, park, yesil saha, genel otopark gibi umumi hizmetlere ayrilan ve tescile tabi
olmayan alanlar ile cami, karakol yarleri ve ilgili tesisler i¢in kullaniimak tzere,
duzenleme dolayisiyla meydana gelen deg@er artislari kargiliginda dizenlemeye tabi
tutulan arazi ve arsalarin, dizenlemeden 6nceki yuzolgimlerinden % 35'e kadar
dusulebilen miktar ve/veya zorunlu hallerde malikin muvafakati ile tesbit edilen
karsiligi1 bedeldir.



d. Duzenleme Ortaklik Payi Orani: Bir diUzenleme sahasinda tesbit edilen
duzenleme ortaklik payl miktarinin bu saha igindeki kadastro veya imar parsellerinin
toplam yuzolgimu miktarina oranidir.

e. Ozel Cetveli: Dlizenleme sahasina giren kadastro, varsa imar, parsellerinin tapu
senedi miktari, duzenleme sahasina giren ve girmeyen kisimlari ile duzenleme
ortaklik paylari, varsa kamulastirma ve bagis miktarlari ile olusan imar parselleri ve
imar adalarinin yuzolgumlerinin yazildigi cetveldir.

f. Dagitim Cetveli: Her imar adasi i¢in ayri olarak dizenlenen ve bu dizenleme
sonucu meydana gelen parsellerin, hangi kadastro veya imar parsellerinden, nasil
olustugunu, kadastro ve imar parsellerinden alinan duzenleme ortaklik payini,
gerektiginde malikin muvafakati ile terk edilen alanlari ve kamulastirilan alanlarin
miktarlarini gosteren cetveldir.

g. Tahsis Cetveli: Kadastro veya varsa imar parsellerinin hangi imar adalarina
gittigini gosteren cetveldir.

h. Umumi Hizmetlere Ayrilan Miktar : Bir dizenleme sahasinda yol, meydan, park,
genel otopark, yesil saha gibi umumi hizmetlere ayrilan ve tescile tabi olmayan
alanlar ile cami, karakol yerleri ve ilgili tesisler i¢in ayrilan alanlarin timudur.

i. Kroki: Yaklasik Olcekte ve Uzerinde 6lgu de@erlerinin yazili oldugu ada veya
parsellerin gizimidir.

j- Roperli Kroki: Ada ve parsellerin yeri degismeyen sabit tesislere bagl olarak
zeminden alinan o6lgulerinin yazil oldugu krokidir.

k. Ebath Kroki: Ada veya parsellerin paftasi Uzerinden alinan veya daha 6nce
tesbit edilmig olan dlgulerinin yazili oldugu krokidir.

I. Uygulama Krokisi: Ada veya parsellerin zeminde belirtiimesi amaciyla paftasi
uzerinden alinan olguleri yazilarak dizenlenen krokidir.

m. Parsel Numarasi : Bir ada igindeki parsellere, her ada icin (1) den baslayarak
verilen numaradir.

n. Parselasyon Plani : imar planinin araziye uygulamasindan sonra yapilacak
roleve dlgulerine goére boyut degistirmeyen paftalar tGzerine gizilen, kesin parselasyon
durumunu gosteren ve tapuya tescil islemlerine esas alinan plandir.

0. Hata Siniri: Olcii degerleri ile plan degerleri arasindaki kabul edilebilir en blyiik
farktir.

p. Teknik Yonetmelik : 1/2500 ve daha buyuk olgekli harita ve planlarin
yapilmasina ait yonetmeliktir.

iKINCi BOLUM : Uygulama Esaslari

Dilizenleme Sahalarinin Tespiti Esaslari



Madde 5 - Belediye ve mucavir alan siniri iginde belediyeler, belediye encumeni
karar ile; diginda valilikler, il idare kurulu karari ile; 5 yillik imar programlarinda
oncelik tanimak ve beldenin inkisaf ve ihtiya¢c durumuna gore, yeterli miktarda arsayi,
konut yapimina hazir bulunduracak sekilde diizenleme sahalarini tesbit etmek ve
uygulamasini yapmak mecburiyetindedir.

Konut yapimina hazir arsa sayisinin, bir dnceki yil verilen insaat ruhsatindan az
olmamasina dikkat edilir.

Belirlenen dlizenleme sahasi bir mustakil imar adasindan daha kicguk olamaz.

Ancak, imar adasinin bayuk bir kisminin imar mevzuatina uygun bir sekilde
tesekkul etmis olmasi nedeniyle, yeniden dizenlemesine ihtiya¢ bulunmamasi ve
diger kisminda birka¢ tasinmaz malin tevhid ve ifraz yoluyla imar plani ve imar
mevzuatina uygun imar parsellerinin elde edilmesinin mimkun oldugu hallerde,
adanin geri kalan kadastro parselleri mustakil bir imar dizenlemesine konu teskil
edehbilir.

Diizenlemeye tabi tutulmasi gerektigi halde imar Kanununun 18 inci maddesi
hikmunun tatbiki mimkin olmayan hallerde, mustakil ingaata elverisli olan kadastro
parsellerine plana gore insaat ruhsati verilir.

Dizenleme Sinirinin Gegirilmesi

Madde 6 - Duzenleme Siniri:

a. Iskan sahasinin bittigi yerlerde iskan sinirindan,

b. iskan sahasi igindeki yollarda yol ekseninden,

c. Cime ve karakol yerlerinin dis sinirindan, yesil alan ve genel otopark alanlarinin
duzenleme ortaklik pay1 orani ve uygulamaya alinan parsel gegirilir.

Ancak, imar planlarinda gosterilmis dizenleme sinirlari varsa bu durum dikkate
alinir.

Duzenleme sinirinin herhangi bir parseli iki veya daha fazla pargaya boélmesi
halinde, sinif bu pargalardan dizenleme sahasi disinda kalan baska bir imar adasina
girmeyenleri varsa bunlari da igine alacak sekilde gecirilir. Parsel buyuk ise, ifraz
yapilarak ifraz sinirindan gegirilir.

Duzenleme Sahasina Alinacak Umumi Hizmet Alanlarinin Saglanmasi

Madde 7 - Duzenleme sahasinin tespitinde; dizenleme ile iskana agilacak
sahanin imar plani ile getirilmig park, otopark, yesil saha ve umumi hizmet alanlarinin
saglanmasi igin bu alanlarin, dizenlemeye giren parsellerden dengeli olarak alinacak
dizenleme ortaklik payi ile karsilanmasina dikkat edilir.

Duzenleme Sirasinda Korunacak Yapilar



Madde 8 - imar veya kadastro parselleri tizerine insa edilmis ve diizenleme
sirasinda, plan ve mevzuata gére muhafazasinda mahzur bulunmayan bir yapi bir
imar parseli icinde birakilabilir.

Bu gibi yapilarin bulundugu parsellerin yol, meydan, otopark ve yesil saha gibi
yerlere giren kisimlari ile bitisiginde dizgun imar parseli teskil etmek icin
bahcgelerinden gerekli miktar ifraz edilerek, dizenleme ortaklik payi olarak alinir.
Alinacak miktar dizenleme ortaklik payindan fazla ise kamulastirma ile alinabilir

Toplu insaatlarda imar Diizeni

Madde 9 - Kooperatif evleri, siteler, toplu konut insaati gibi birbirleri ile ilgili birden
fazla binanin veya tesisin:

a. ifraza gerek kalmaksizin Kat Miilkiyeti Kanununa gore vaziyet planina esas
olmak Uzere imar adalarina veya imar parsellerine ayrilarak,

b. Evvelce parsellere veya adalara ayrilmis alanlarin, amagclarina uygun hali
getirmek Uzere, vaziyet planlari dikkate alinarak tevhid edilmek suretiyle,

Imar parselasyon planlari yeniden yapilir veya degistirilir.
imar Parsellerinin Olusturulmasi ve Dagitimindaki Esaslar

Madde 10 - imar parsellerinin olusturulmasi ve dagitiminda asagidaki esaslar
dikkate alinir:

a. DUzenlemeyle olusacak imar parsellerinin mimkin mertebe ayni yerdeki veya
yakinindaki eski parsellere tahsisi saglanir.

b. Plan ve mevzuata gore korunmasi mumkun olan yapilarin tam ve hissesiz bir
imar parseline intibak ettiriimesi saglanir.

c. Mal sahibine tahsis edilen miktarin bir imar parselinden ki¢uk olmasi veya diger
teknik ve hukuki nedenlerle mustakil imar parseli verilmesi halinde,

imar parselasyon planlari ve imar durumu belirlenmis diizenleme alanlarinda
yapilacak binalarin toplam ingaat alani veya bagimsiz bolum adetleri belirtilen imar
iddialar1 veya parselleri, kat mulkiyetine esas olmak tzere hisselendirilebilir.

Hisselendirme, imar ada veya parselinin yuzolgumu payda kabul edilerek, hisse
sahiplerine ait diuzenleme ortaklik paylari ¢ikarildiktan sonra kalan yuzolgimu miktari
hisse kabul edilerek kat mulkiyeti uygulanmak tzere yaplilir.

Hisselendirme, ana yapi veya yapilarin toplam insaat alanlari veya bagimsiz
bolim adetleri ile orantili olarak hesaplanir.

Hisselendirilmis parselin tapu kitiigindeki beyanlar hanesine "imar Kanununun 18
inci maddesindeki kat mulkiyeti esasi uygulanmistir” ibaresi yazilir.



Ana yapinin veya yaplilarin ingaati ve kullanilmasi gibi hususlarda 634 sayili Kat
Mulkiyeti Kanunu hukumleri uygulanir.

Duzenlemeye tabi tutulan parselin zemin durumu ve Uzerindeki yapinin ozelligi
itibariyle dizenleme ortaklik payinin alinamadigi hallerde, ilgilisinin muvafakati ile
duzenleme ortaklik pay! miktari bedele donusturulebilir.

Diizenlemeye tabi tutulmasi gerektigi halde imar Kanununun 18 inci maddesi
hikmunun tatbiki mimkan olmayan hallerde, mustakil ingaata elverisli olan kadastro
parsellerine plana gore insaat ruhsati verilirken de yukaridaki hukim uygulanir.

Bu maddeye gore yapilacak bedel takdirlerin ve bu bedellere itiraz sekilleri 2942
saylll Kamulastirma Kanunu hukumlerine tabidir.

Bu bedel, duzenlemenin gergeklestiriimesi icin yapilacak kamulastirmalar diginda
kullanilamaz.

Duzenleme Ortaklhik Payr Oranlarina Ait Esaslar

Madde 11 - Dizenleme ortaklik payi orani: Bir dizenleme sahasinda tesbit edilen
duzenleme ortaklik payr miktarinin, bu saha igindeki kadastro veya imar parsellerinin
yuzolgumu miktarina oranidir.

Evvelce yapilan dizenlemeler dolayisiyla duzenleme ortaklik payi veya bu
maksatla baska isimlerle bir pay ayinmig olan arazi veya arsalar bu ortaklik payi
hesabina katiimaz.

Ancak, tasinmaz sahiplerinin talepleri lizerine, miilga 6785 - 1605 sayili imar
Kanununun 39 uncu maddesine gore daha dnce ifraz edilerek tescil edilen
parsellerden dizenlemeye dahil edilenlerin, ilk parselin ifrazinda alinan terk oranini
% 35'e tamamlayan far kadar dizenleme ortaklik payi alinabilir.

Kamu Tesisleri Arsalarina Tahsis

Madde 12 - Dizenleme sahasinda bulunan okul, hastane, kres, belediye hizmet
veya diger resmi tesis alani gibi umumi tesislere ayrilan alanlarin parselleri
duzenlemeye giren parsellerin alimlari oraninda pay verilmek suretiyle hisselendirilir.

Uygulama Masrafinin Tahsili

Madde 13 - imar planina ve bes yillik imar uygulama programina dahil olmak
sartiyla duzenleme sahalari, mal sahiplerinin arsa payi orani itibariyle gogunlugunun
talebi Uzerine de tesbit edilir. Bu takdirde, parselasyon masraflari, talepte bulunan
mal sahipleri tarafindan karsilanir.

Hisseli Arazi ve Arsa Satisinin Yasaklanmasi
Madde 14 - Veraset yolu ile intikal eden, imar Kanunu hikimlerine gére

suyulandirilan, Kat Mulkiyeti Kanunu uygulamasi, tarim ve hayvancilik, turizm, sanayi
ve depolama amaci i¢in yapilan hisselendirmeler ile cebri icra yolu ile satilanlar harig,



imar plani olmayan yerlerde her tlrlu yapilagsma amaciyla arsa ve parselleri hisselere
ayiracak ozel parselasyon planlari, satig vaadi sozlesmeleri yapilamaz.

UGCUNCU BOLUM : Hazirlik Galigmalari
ifraz ve Tevhid islemleri

Madde 15 - Arazi ve arsa duzenlemesi yapiimis imar adalarindaki bir veya birkag
parselde, meskun alanlardaki kadastro parsellerinde, maliklerin muracaat Uzerine
imar plani ve mevzuatina uygun olmak sartiyla ifraz ve tevhit igslemleri yapilabilir.

Tapu Kayitlarinin ve Haritalarinin Elde Edilmesi

Madde 16 - Dizenleme sahasina giren kadastro ve imar parsellerinin tapu sicil
kayitlarindaki ada ve parsel numaralari, yuzolgumleri, cinsleri, malikleri, hisse oranlari
ve mulkiyetten gayri ayni haklara ait bilgiler, mahalli tapu kadastro elemanlari
g6zetiminde belediye veya valiliklerce gérevlendirilen personel tarafindan cikartilir.
Pafta drnekleri mahalli tapu kadastro teskilatindan istenir.

Haritalarin Revizyonu ve Miiktesep Haklarin Tespiti

Madde 17 - Dizenleme sahasina ati haritalar yapilirken veya revize edilirken Tapu
ve Kadastro Genel Mudurlugune bilgi verilir. Revize isleminde harita sabit tesisleri
ihya edilir ve geregi kadar ¢ogaltiri. Olgu ve hesaplari yapilarak kanavasina ve
haritasina iglenir. Haritada bulunmayan butln yapi ve tesislerde parselasyon iglemi
sirasinda dikkate alinmasi gereken diger unsurlar da olgulerek haritaya tersim edilir.
Haritada bulunup da, zeminde bulunmayan tesis ve yapilan haritadan iptal edilir.

Korunmasi Gereken Yapilar

Madde 18 - imar mevzuatina gére muhafazasi gereken yapilarin korunabilmesi
amacilyla, bunlar harita ve diger gerekli belgeler Uzerinde belirtilir.

Uygulama Haritalarinin Hazirlanmasi

Madde 19 - Boyut degistirmeyen seffaf altlikli butinlemesi yapilmis halihazir
haritalar veya yeni acgilacak paftalar Gzerine alanindaki buttin detaylar - cephe hatlari,
yol genislikleri ve korunmasi gereken yapilar - Teknik Yonetmelikte belirtilen harita
¢izim teknigine uygun sekilde gegcirilerek, dizenleme sahasina ait uygulama haritasi
duzenlenir.

imar Adalarinin Numaralandiriimasi

Madde 20 - Hazirlanan uygulama haritasindaki imar adalarina, mahalli tapu ve
kadastro tegkilatinca verilen ada numarasindan baslanarak birbirini izleyen ada
numarasi verilir. Ancak, daha dnceden imar uygulamasi yapiimis ve imar ada
numaralari verilmis mahallerde bu numaralar, son imar adasina verilen numaradan
baslatilir.



Numara verilen adalardan herhangi biri tescile tabi olmasa bile ayni numara bir
baska adaya verilemez.

Ada numaralari, sadece sayidan ibaret olup, harfli, Romen rakamli ve taksimli
olamaz. Adalarin yerlerini ve numaralarini gosteren bir ada anahtari ve bir ada fihristi
diuzenlenir.

Adalarin Araziye Aplikasyonu

Madde 21 - Duzenleme alanina giren batun adalar ve umumi hizmetlere ayrilan
alanlar araziye aplike edilir. Aplikasyon, nirengi ve poligon, noktalarina dayanilarak
ve uygulama haritasindan alinan uygulama olgulerini kapsayan uygulama krokileri
yardimi ile yapilir.

Ada Koselerinin Arazide Belirlenmesi

Madde 22 - Aplikasyon sonucu yerleri belirtilen butlin ada kirik noktalari, 75
metreyi asan duz hatlarda her 50 metrede bir ve Ust yuzi 15x15. Alt yuzi 25x25 ve
yuksekligi 50 cm. olan ve ust ortasinda 10 cm. uzunlugunda ve 1 cm. ¢apinda demir
cubuk yerlestirilmis bulunan 400 dozlu beton bloklarla isaretlenir. 10 cm.lik demir
cubugun tamami beton icine gomuldr. Sert zeminlerde saglam réperlere
baglanabilecek yerlerde, beton yerine Teknik Yonetmelikte belirtilen diger isaretler
kullanilabilir.

Yapi ve Tesislerin Korunmasi

Madde 23 - imar planinin batinliigine aykirt digsmemek, yol genigliklerini
degistirmemek ve komsu parsellere herhangi bir zarar vermemek sarti ile, planda,
kesinlikle belirtiimemis, imar mevzuatina gére korunmasi mumkun gorulen yapi ve
tesislerin korunabilmesini saglamak amaci ile, aplikasyon sirasinda yeni tesekkul
edecek hatlar az miktarda kaydirilabilir.

Yapi Adalarinin Kesin Boyutlarinin Tespiti

Madde 24 - Ada aplikasyonu isleminden sonra, butin ada kirik noktalari ve cephe
uzunluklari Teknik Yonetmelik esaslarina gore arazide yeniden olgultr. Bu odlguler
(réléve olglleri), gerektiginde ada kirik noktalarinin koordinatlarinin hesaplanmasini
saglayacak tarz ve nitelikte olmalidir.

Hata Sinir

Madde 25 - Uzunluk 8lcileri gidis - doniis olarak yapilir. Olgl hassasiyeti
asagidaki formullerin verdigi hata siniri icinde olacaktir.

Gidis - donus, iki dlcu arasindaki fark icin ds=0.008 /s
Dik ayak ve boylari yardimiyla hesaplanan uzunluk ile arazide 6lgilen uzunluk

arasindaki fark i¢in ds=0.015 /s (s metre cinsinden oOl¢llen uzunlugu ds hata sinirini
gOstermektedir.)



Parselasyon Planlarinin Dizenlenmesi

Madde 26 - Parselasyon plani, uygulama haritasina gore araziye uygulanan imar
adalarinin roléve Olgulerine dayanilarak yapilir. Parselasyon plan paftalari, halihazir
haritalarin pafta anahtarina gore acilir ve her turla tersim ve mirekkepleme iglemi
Teknik Yonetmelik hUkUimlerine uygun olarak yapllir.

Bu planlar 1/1000 veya daha buyuk o6lgceklerde hazirlanir ve o paftaya isabet eden
batin mevcut nirengi noktalar, kullanilan eski ve yeni tesis edilmis poligon noktalari
koordinat degerlerine gore ve ayrica kadastro durumu da usulline uygun olarak kesik
hatlarla tersim edilir.

Kadastro haritasinin dlgegi parselasyon plan dlgegine uygun ve kadastro paftasi
da boyut degistirmeyen cinsten ise, tersimat kopya usulu ile, dlgeklerin degisik olmasi
veya kadastro paftasinin boyut degistiren bir kagida c¢izilmis bulunmasi halinde,
tersimat kadastro Ol¢u krokilerindeki degerlere gore yapllir.

Kadastro haritasi dl¢edi, parselasyon plani dl¢geginden blyuk ise, kadastro
haritalari hassa pantograf veya fotomekanik usullerle kigultulebilir.

Klguk 6lcekli kadastro haritalarindan bayultllerek istifade edilemez. Bu durumda
kadastro siniri, parselasyon planina ve 6lgu krokilerine gore yeniden tersim edilir.

Kadastro haritasi ile parselasyon plani arasinda koordinat birligi yoksa, arazide
gerekli 6l¢u yapilarak kadastro koordinati parselasyon plani koordinatina
donusturulur. Parselasyon planlarina, varsa sokak ve cadde isim ve numaralari veya
meydan isimleri yazilir.

Duzenleme sahasina giren kadastro paftalarinin, koordine veya 6lgu degerlerine
gore, halihazir haritalara aktariimamasi halinde; 2859 sayili Tapu ve Kadastro
Paftalarini Yenileme Kanunu ile Tapu ve Kadastro Paftalarini Yenileme
Yonetmeliginin 22 - 27 nci maddelerine gore iglem yapilir.

Parsel Alaninda Farkin Giderilmesi

Madde 27 - Parselasyon planina aktarilan butin kadastro parsellerinin yuz
Olcimleri bulunarak, senet yuzolgumleri ile kargilagtirilir.

iki ylizdlcim arasindaki fark, asagidaki formiiliin verdigi farktan az ise tapu miktari
esas alinir, fazla fark bulunmasi halinde, mahalli tapu ve kadastro teskilati ile isbirligi
yapilarak parsel alanindaki farkin giderilmesi saglanir.

Df =0.00042 M / F

Df = Hata Siniri (m

cinsinden)

M = Parselasyon plani 6lgeginin paydasi



F = Y0zolgimu (m

cinsinden)dir.

DORDUNCU BOLUM : Diizenleme isleri
Kadastro Ayirma Capi

Madde 28 - Bir kismi diizenleme sahasinda kalan parseller igin - Kadastro Ayirma
Cap!" duzenlenir.

Cap Uzerinde, parselin tapu senet yuzolgumda ile dizenleme sahasina giren ve
girmeyen kisimlarinin yazolgumu gosterilir.

Duzenleme siniri iginde kalan kismi igin parsel numarasi verilmeyip, imar plani
numarasi belirtiimekle yetinilir. DUzenleme siniri diginda kalan kisim veya kisimlara,
o kadastro adasinin son parsel numarasini izleyen numaralar verilir.

Parselin sinir diginda kalan pargalari birden fazla ise, her bir parca icin ayri bir
ayirma gapina gerek olmayip, butun pargalar ayni ayirma ¢apinda gosterilir.

Duzenlenen kadastro ayirma gaplari, parselasyon planiyla beraber belediye
encumenince onaylanir.

Tapu Kayitlarina Belirtme Yapilmasi

Madde 29 - Dizenlemeye alinan tasinmaz mallarin ada ve parsel numaralari ve
belediye encimen karari drnegi bir yazi ile birlikte mahalli tapu ve kadastro idaresine
gonderilerek, kayitlarinda "Imar Duzenlemesine" alindiginin belirtiimesi istenir.

Tapu sicil mudurlGgunde diuzenleme alanina tamamen veya kismen giren butlin
parsellerin sicillerinde, bunlarin dizenlemeye tabi olduguna dair gerekli belirtme
yapildiktan sonra, ilgili idarece her tirll ifraz ve tevhitlerine izin veriimez.

Umumi hizmete yonelik dizenlemeler dncelikle ve acilen sonuglandirilir.
Duzenlemede Umumi Hizmetlere Ayrilacak Payin Hesabi

Madde 30 - Dizenleme alanina giren kadastro parselleri ile varsa imar
parsellerinin yuzolgumleri toplamindan, imar adalarinin imar parsellerine ayrilan
kisimlarinin yuzolgumleri toplami ¢ikarilarak "umumi hizmetlere ayrilan miktar"
bulunarak bir hesap cetveli dlizenlenir.

Bagislanan arazi pargalarinin bulunmasi veya kamulastirmasi gereken miktar
yerine belediye mulkiyetindeki parsellerin tahsisi halinde, kadastro parselleri ile varsa
imar parsellerinin ilgili olanlarindan bu miktarlar disuldikten sonra bulunan toplam
alan, umumi hizmetlere ayrilan miktarin hesaplanmasina esas olur.

Duzenleme Ortaklik Pay1 Oran ve Kamulastirilacak Alanin Hesabi



Madde 31 - Duzenleme ortalik payi orani ve kamulastirilacak alan tutari su sekilde
hesaplanir:

Duzenleme ortaklik payi orani, umumi hizmetlere ayrilan miktarin, duzenleme
ortaklik payi alinacak parsellerin dizenlemeye giren miktarlari toplamina bolinmek
suretiyle bulunur. Dizenlemeye giren miktar, bu parsellerin tapu senedi alanindan
duzenlemeye girmeyen vb. Bagislanan alanlarin ¢ikarilmasi ile bulunur.

Bu oran % 35'ten fazla ¢iktigi takdirde; kamulastiriimasi gereken alan, umumi
hizmetlere, ayrilan alandan, dizenlemeye giren parsel alanlari toplaminin % 35'inin
cikarilmasi ile bulunan farkin 100 ile garpilip 65'e bolunmesiyle bulunur.

Diizenleme Ortaklik Payindan Fazla Cikan Miktarin Saglanmasi

Madde 32 - Dizenleme sahasinda umumi hizmetlere ayrilan miktarin,
dizenlemeye giren alan toplaminin % 35'inden daha fazla ¢ikmasi halinde, bu
miktarin % 35'e dusurilmesi igin dnce, varsa bu dizenleme sahasindaki belediyeye
ait arsalar bu ise tahsis edilir. Bunlar yetmedigi takdirde, bu sahada, belediyeye devri
mumkun hazine veya 0zel idare mulkiyetindeki parsellerden; meydan yol, park, yesil
saha, otopark, toplu tagim istasyonu ve terminal gibi umumi hizmetlere rastlayan
kisimlarin belediyeye devirleri saglandiktan sonra ayni maksada tahsis edilirler,

Bunlar da yetmedigi takdirde, asagidaki siraya gore kamulastirma yapilir.

a. Kadastro parsellerinin yizolgimu en buyuk olanindan baglamak Gzere, mustakil
imar parselleri verildikten sonra arta kalan miktarlari,

b. Alanlari en kiglk bir imar parseli alaninin dortte birinden daha kligik olan
kadastro ve varsa imar parsellerinin en kigugunden baglanarak yeteri kadari,

c. Tamami yol, meydan, park, yesil saha, genel otopark, cami, karakol gibi umumi
tesislere isabet eden kadastro ve varsa imar parsellerinin yeteri kadari kamulastirilir.

Duzenleme Ortakhik Payi1 Orani

Madde 33 - Duzenleme ortaklik paylari, duzenlemeye tabi tutulan arazi ve
arsalarin diizenlemeden dnceki ylizolgimlerinin % 35'ini gecemez.

Duzenleme ortaklik payi, dizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarin dizenlemeye
giren kisimlarinin yazolgumleri ile orantili olarak alinir.

Duzenleme ortaklik payi orani ile, duzenlemeye giren her bir kadastro parselinin
veya evvelce bir pay ayirmamis bir imar parseli varsa, bunlarin bagis veya
duzenleme sebebiyle bulunacak yuzolgumu ile garpilip esas yuzolgimunden
¢ikarilmak suretiyle maliklerin dizenlemeden sonra sahip olmasi gereken parsel yluz
Olcumleri elde edilir.

Ozet Cetvelleri



Madde 34 - Dizenleme sahasina giren beher parsele ait dizenleme ortaklik
payinin, varsa kamulastirma veya bagis miktari ile imar parseli olarak tahsisi gereken
miktari gostermek Uzere 6zet cetvelleri dizenlenir.

imar Parsellerini Teskili

Madde 35 - Imar adalari, imar plani ve yénetmeligindeki yapi nizami ile diger ilgili
hukumler dikkate alinmak suretiyle dnce gegici parsellere ayrilir.

Duzenlenen imar adalarinin parsellere ayrilan kisminin yuzolgimu ile her ada
icerisine rastlayan kadastro ve varsa imar parsellerinin yeni yuzolgumleri toplami
karsilastirilarak, kadastro ve varsa imar parselleri karsiligi olarak hangi imar adasi
icinde imar parselleri tahsis edilebilecedi tesbit edilir ve bu amagla bir "Tahsis Cetveli"
duzenlenir.

imar adalari igerisinde yerlestirilen parsel sayisi ve her parselin yiizélgiim ile
hangi kadastro ve varsa imar parselleri kargilik olarak verildigi duzenlenecek "Ada
Dagitim Cetvelleri" Uzerinde gosterilir.

imar Adalarinin Parsellenmesi

Madde 36 - imar adalari, imar plani ve yonetmeligi hiikiimlerindeki sartlara uygun
olarak parsellere ayrilir.

Alan belirlendikten sonra, parseli, hisseli durumunda birakmamak icin sinirlari plan
ve yonetmeligine aykiri olmamak kaydiyla az miktarda kaydirilarak kesinlestirilir.

Meskun sahalarda teskil edilecek parsele, birden fazla mevcut bina girmesini
onlemek ve mustakil hale getirebilmek icin, dizgln imar parseli teskili yerine,
mevzuata uygun bina yapilabilecek parsellerde kadastro parsel sinirlari imar parseli
siniri olarak alinabilir.

Parsel Numarasi Verilmesi

Madde 37 - Duzenlenen imar parsellerine, her ada icgin birden ve kuzey batidan
baslanarak, parsel numarasi verilir.

Gerektiginde birden fazla binanin ve tesisin yapilmasini saglamak amaci ile bir
imar adasi bir parsel olarak dizenlenebilir.

Kadastro Yapilmayan Yerlerdeki Diizenleme isleri

Madde 38 - Kadastrosu yapilmayan yerlerde arazi ve arsa duzenleme isleri:

a. Halihazir haritanin yapimi veya revizyonunda, mulkiyet sinirlari da beraber
Olcllerek imar parselasyon planina iglenir. Halihazir haritalar kadastro haritasi teknik
niteligini tasir.

b. Tapu kaydina dayali mulkiyet sinirlarinda anlagmazlik ve bu sinirlarin
cevreledigi alan ile tapu kaydi arasinda yanilmak sinirini asan farklar yoksa, mal



sahiplerinin kabull halinde, mevcut sinirlar kadastro durumu gibi kabul edilerek tapu
haritasi yapilabilir ve bu haritalar imar uygulamasi i¢in kullanilir.

c. imar planinda belirtilen adalarin ve umuma ayrilan yerlerin icinde kalan
tasinmaz mallarin yuzolgimunun tapu sicilinde (zabit defteri) yazili miktara kadar
veya daha az ¢ikmasi halinde (miktari yazili olmayanlar dahil) sinirlarda anlagsmazlik
yoksa 2644 sayili Tapu Kanununun 31 ve 32 nci maddeleri geregince, bu yere ait
halihazir haritalardan da yararlanilarak ve mahalli kadastro mudurluklerince oncelikle
bu tagsinmaz mallar tapu haritasina baglanarak arazi ve arsa duzenlemesi yapilabilir.

Bu yer icindeki hazine, belediye ve diger kamu kuruluslarina ait taginmaz mallar
tapuda kayith olsun veya olmasin, talep halinde, yukaridaki esaslara gore tapu
haritasina baglanabilir.

d. Mahkeme ilani ile yapilan tesciller haritaya baglanmis ise, bu haritalardan
yararlanilabilir.

Parselasyon Planlarinin Onayi

Madde 39 - Parselasyon planlari, duzenleme islerine ait belgelerle beraber
belediye ve mucavir alan igcinde belediye encumeni, disinda ise il idare kurulunun
onayindan sonra yururlige girer. Bu planlar bir ay muddetle ilgili idarede asilir.
Ayrica, mutat vasitalarla duyurulur. Bu surenin sonunda planlar kesinlegir. Kesinlesen
parselasyon planlarinin tescili igin, mahalli tapu ve kadastro teskilatina asagidaki bilgi
ve gelelerin gonderilmesi gerekir:

a. Parselasyon planinin onaylandigi ve ilan edilerek kesinlestigini bildiren ve
tapuya tescilini isteyen yazi,

b. Parselasyonun dayandigi (ilgili idarece onayli) ve halen yururlikteki imar
planinin onay tarihi ve numarasi ile pafta numarasi veya numaralari,

c. Parselasyon planinin onaylandigina dair belediye encimeni veya idare kurulu
karari orneqi,

d. Kadastro standartlarina gore dizenlenmis parselasyon planinin boyut
degdistirmeyen seffaf altliga gizilmis asli ile Gz kopyasi,

e. Nirengi ve poligon koordinat degerleri, kanavalari, roper krokileri, Olgu krokileri,
dagitim ve yuzodlgum hesaplari ile cetvellerden ikiser onayli 6rnek.

Parselasyon Planlarinin Kontroli
Madde 40 - imar parselasyon planlari ve eklerinin kadastro teknigine uygunlugu,
bu konudaki yonetmelik ve izah namelere gore mahalli kadastro mudurlUklerince

kontrol edildikten sonra, mahalli tapu sicil mudurluklerine gonderilir.

Tapu Siciline Beyan ve Tescil



Madde 41 - Tescil iglemi icin tapu sicil mudurlUklerine gonderilen dagitim
cetvelleri, kadastro veya imar parsellerini bulundugu tapu katugunun beyanlar
hanesine kaydedilir ve sonra sirayla imar parsellerini tescili yapilir.

Hisse Hesabi

Madde 42 - Muhtelif parsellerden hisselendirme suretiyle tegekkil eden imar
parselinin tescili yapilirken, hissenin umumi paydasinda en ¢ok 2400 rakami esas
alinir. Paydanin paya tam bolunemedigi durumlarda bolimden elde edilen rakamda

virgulden sonra gelen ilk U¢ basamak esas alinir. Bilahare yapilan hesaplamalarda
ctkan fark hissedarlar arasinda hisseleri oraninda dagitilir.

imar Parselasyon Planlarinin Hukuki Gegerliligi

Madde 43 - imar parselasyon planlari, tescilden sonra Medeni Kanun ve Tapu sicil
Tdzugunde belirtilen plan yerine geger ve mulkiyete iligkin sinir gdésterme iglemleri,
mabhalli tapu ve kadastro teskilatinca bu planlara gore yapllir.

BESINCIi BOLUM : Yiiriirliik ve Yiiriitme

Yururliik

Madde 44 - Bu Yonetmelik 3194 sayili imar Kanunu ile birlikte yirirlige girer.

Yiiriitme

Madde 45 - Bu Yénetmeligi Bayindirlik ve iskan Bakani yiritir.



