ONSOZ

Altyap1 problemleri biiyiik 6lciide ¢oziilmils ve halen 6nemli altyapi yatirimlar
devam etmekte olan sehrimizin, c¢evre temizligi ve planl sehir olmasi bakimindan 6rnek
alinacak giizellikte oldugu, yurtdisi ve yurticinden cesitli vesilelerle ziyarete gelen
misafirlerimizce de ifade edilmektedir.

Insaat teknolojisindeki gelismeler, iilkemizde yasamlan dogal afetler sonucu
imar mevzuatinda yapilan bazi degisiklikler, sehircilik anlayisindaki yenilikler, ilge
belediyelerimizin imar uygulamalarinda karsilastiklari problemler ve konuyla ilgili meslek
odalarimizin 6nerileri dogrultusunda, imar uygulamalarinda belediyelerimize yon veren
imar yonetmeligi ve lejantinin yeniden hazirlanmasi zaruretini dogurmustur.

Yaklagik bir buguk yildir devam eden c¢aligmalar neticesinde; sehrimizin daha
giivenli, estetik ve diizenli yapilagmasina katkida bulunacak, insan ve c¢evre faktdriine
deger veren bu yonetmelik ve lejant ile her parsel icin jeolojik zemin etiidii yapilmast,
acik ve kapali ¢ikmalarin yeniden diizenlenmesi, farkli kat rejimi uygulamalarinda
karsilagilan problemlere ¢oziim getirilmesi, yiiksek zemin kat uygulamalarina agiklik
getirilmesi, toplam insaat alan1 tammlamasinin yeniden diizenlenmesi ve 6zellik arz eden
yiiksek katli yapilara iligkin yeni diizenlemelerin yapilmis olmasi gibi, birgok yenilikler
getirilmistir.

Hgili meslek odalari, Universite ve Resmi kurumlarimizin da Kkatkilarmin
bulundugu, bu imar ydnetmeligi ve lejantinin, imar uygulamalaria siirat ve kolaylik
getirmesi temennisiyle, yonetmeligin yeniden diizenlenmesinde emegi gegen Imar Daire
Baskanhigina, Ilce Belediyeleri Imar ve Harita Miidiirliiklerine ve Belediyemiz Meclis
iiyelerine tesekkiir ederim.

Av. Mehmet OZHASEKI
Biiyiiksehir Belediye Baskani



KAYSERI
BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR YONETMELIGI

BIRINCI BOLUM
Genel Hiikiimler
Amac — Kapsam — istisnalar — Yasal Dayanak:

Madde 1 — 3194 sayili imar Kanunu ve 3030 sayili Biiyiiksehir Belediyeler Kanunu
hiikiimlerine dayanilarak hazirlanmig bulunan bu Yonetmelik, Kayseri Biiyliksehir
Belediyesi, belediye ve miicavir alan simirlar1 i¢indeki imar plani bulunan alanlarda
uygulanir.

Madde 2 — Bu Yonetmelikte yazili hiikiimler, imar planlarinda aksine bir acgiklama
bulunmadigi takdirde uygulanir.

Ancak imar planlarinda, parselasyon durumlar1 ve bina kitleleri, bilhassa bu maksatla
etiid edilerek, oOlciileri verilmedigi takdirde, sadece ayrik veya bitigik bina yapilacagini,
on bahgeli veya 6n bahgesiz nizamin kabul olunacagini, binalarin tertip seklini ve yiiz
alacaklar1 cepheyi tespit maksadi ile sematik olarak gosterildiginden, bunlara ait ifadeler
imar planlarinin kayitlarindan sayilmazlar.

Madde 3 — Imar planlarinda ve bu Yonetmelikte agiklanmamis hususlarda, ihtiyaca ve
civarin karakterine gore uygulama seklini takdire, Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’nin
goriisii alinmak kaydiyla, Ilgili Belediyeleri yetkilidir.

Bu yonetmelikte, belirtilen hiikiimler ile diger yonetmelikler arasinda celiski olmasi
durumunda, Biiyiiksehir Belediyesi Bagkanliginin goriisii alimir ve bu goriise uyulur.

Belediye, mevzuat ve standartlarda 6ziirliiler konusunda getirilen hiikiimlere uymakla ve
bunlar1 uygulamakla yiikiimliidiir. Ayrica, belediye yorenin kosullarini géz Oniinde
bulundurarak mevzuat ve standartlarda yer almayan hususlarda da, ozirlilerle ilgili
gerekli onlemleri almaya yetkili ve sorumludur.

Madde 4 — Bu yonetmelik esaslarina gore yapilacak biitiin yapilarda, Tiirk Standartlari
Enstitiisii standartlart dikkate alinarak, plan, fen, saglik ve gevre sartlar ile ilgili diger
kanun, tiiziik ve yonetmelik hitkiimlerine uyulmak zorundadir.

Madde 5 — 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim1 Koruma Kanunu, 775 sayili
Gecekondu Kanunu ve bunlara bagli yonetmelikler ile Afet Bolgelerinde yapilacak yapilar
hakkindaki yonetmelik hiikiimlerinin uygulandigi yerlerde, bu ydnetmeligin yukarida
belirtilen kanun ve yonetmelik hiikiimlerine aykiri hiikiimleri uygulanmaz. Ancak,
yukarida belirtilen istisna yerlere yapilacak yapilarda da Tiirk Standartlari Enstitiisi
tarafindan Oziirliiler i¢in belirlenmis standartlara uyulmasi zorunludur.



Madde 6 — Ilge Belediyeleri; Imar Kanununa ve bu Yonetmelik hiikiimlerine aykiri
olmamak ve Tiirk Standartlar1 Enstitiisii standartlarina uymak sartt ile kendi
beldelerinin 6zelligi agisindan gerekli gordiikleri hususlari, Biiyliksehir Belediye
Baskanliginin uygun goriisii dogrultusunda belediye meclis kararna baglayarak bu
Yonetmelige ilave yapabilirler. Bu karar, Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca
onaylandiktan sonra bir ay miiddetle aski ve ilanina miiteakip yiiriirliige girer.

Madde 7 — Projeleri, resmi kurumlarca hazirlanacak ve onaylanacak yapilara ait
projelerin, ilgili Belediyesince incelenmesi sirasinda, toplam insaat alanim1 agmamak ve
en az bahce mesafelerini ihlal etmemek sartlar1 ile Yénetmeligin Ugiincii Béliimiinde
belirtilen 6l¢ii ve hiikiimlere bagli kalinmas1 mecburiyeti yoktur.

Ancak, ozirlilerin yagamim kolaylagtirmak amaciyla oziirliilerle ilgili Tiirk Standartlart
Enstitiisii standartlarina uyulmasi zorunludur.

Bu maddenin tatbikinde Ilce Belediyelerince tereddiide diisiilmesi halinde Biiyiiksehir
Belediyesi Baskanligindan alinacak goriis dogrultusunda islem yapilir.

Madde 8 — 17/01/1957 tarihinden 6nce yapilmig olup, kullanma izni almig kabul edilen
binalar hari¢, tek ruhsata baglanmis yap: yada yapilara ait bagimsiz boéliimlerden,
herhangi birisinin plan ve/veya ilgili yonetmelik hiikiimlerine aykiri1 olmasi, bunlara
aykir1 olmayan diger bagimsiz boliimlerin tamir, tadil veya ilave islemlerini durdurmaz.

Ancak yapmin ortak alanlarindaki aykiriliklar giderilmedikge, diger bagimsiz
boliimlere tamir, tadil veya ilave islemleri yapilamaz.

Madde 9 — Biiyiiksehir Belediyesi ve ilgili Belediyeler kendi tasarrufu altindaki yol,
otopark, park, yaya bolgesi, kaldirnm gibi yerler ile bunlar iizerindeki kamu
hizmetlerinin yiiriitiilebilmesi i¢in gerekli biife, hela, trafo merkezi, v.b. tesisleri,
ulasim ve haberlesme noktalari, sinyalizasyon ve aydinlatma elemanlari, ¢op kutusu,
bank, reklam ve bilgilendirme levha ve panolar1 gibi kent mobilyalar1 ile peyzaj
elemanlarim Tiirk Standartlar1 Enstitiisii standartlarina da uymak kosuluyla yapar veya
yaptirir.

Bunlarin ve her tiirlii altyapinin yapimi ve kullanimi ile bakim ve onarimu sirasinda yaya
sirkiildsyonunun engellenmemesi, can ve mal giivenliginin saglanmasi zorunludur.

Madde 10 — lgili belediyeler, uygun gérdiigii yerlerde yapilarin estetigi ile ilgili
kurallar getirmeye mahallin ve c¢evrenin oOzelliklerine gore yapilar arasinda uyum
saglamak, giizel bir goriinim elde etmek amaci ile dis cephe sekli ile boya ve
kaplamalarinin rengini tayin etmeye yetkilidir. Evvelce yapilmig yapilarda da bu
hiikiim uygulanir. Ancak bu kurallar 6ziirliilerin ulasabilirligini engelleyemez.

Madde 11 — Bu Yonetmelikte Belediyelere birakilmis takdir yetkileri ve sorumluluklar
ilgili Belediye Baskanina aittir.



Madde 12 — Bu yonetmelik; 3030 sayili Kanunun (6) ve 3030 sayili Kanunun
Uygulama Yonetmeliginin (8). Maddesi ile 3194 sayili imar Kanunun (4). ve (44).
Maddeleri geregince hazirlanmustir.

IKINCI BOLUM
Tanmmlar
Madde 13 — Imar Planlarina ve Yapiya Iliskin Tanimlar
1) imar Planlarna iliskin Tamimlar:

a — Nazim Imar Plam: Varsa bolge veya cevre diizeni planlarina uygun olarak,
halihazir haritalar {izerine yine varsa kadastro durumu iglenmig olarak cizilen ve
arazi parcalarmin genel kullanis bigimlerini, baslica bolge tiplerini, bdlgelerin
gelecekteki niifus yogunluklarimi, gerektiginde yapt yogunlugunu, cesitli yerlesme
alanlarinin  gelisme, yon ve biytiklikleri ile ilkelerini ulasim sistemleri ve
problemlerin ¢6ziimii gibi hususlar1 gosterme ve uygulama imar planlarinin
hazirlanmasina esas olmak {izere diizenlenen, detayli bir raporla agiklanan ve raporu
ile beraber bir biitiin olan plandir.

b — Uygulama Imar Plam:: Tasdikli halihazir haritalar iizerine, varsa kadastro
durumu islenmis olarak nazim imar plant esaslarina gore g¢izilen ve gesitli
bolgelerin yap1 adalarini, bunlarin yogunluk ve diizenini, yollar1 ve uygulama i¢in
gerekli imar uygulama programlarina esas olacak, uygulama etaplarini ve diger
bilgileri, ayrintilar1 ile gosteren plandir.

¢ — Revizyon Plami: Gerek nazim ve gerekse uygulama imar planlarinin ihtiyaca
cevap vermedigi ve uygulamasinin sorun oldugu durumlarda, planin tiimiiniin veya
biyikk bir kismimin plan yapimi tekniklerine uyularak, yenilenmesi sonucu elde
edilen plandir.

d — ilave Imar Plami: Mevcut imar planmi, gelisme alanlar1 acisindan ihtiyaca
cevap vermedigi hallerde, mevcut imar planina bitisik ve onun genel arazi kullanig
karakteri ile tutarli ve onunla ulagim agisindan biitiinlik ve uyum saglayacak
bicimde, hazirlanmig bulunan plandir.

e — Mevzii imar Plam: Uygulama imar plan1 sirlari diginda olup, bu planla
biitiinlesmeyen bir konumda bulunan alanlar {izerinde hazirlanan, sosyal ve teknik
altyapi ihtiyaglari, kendi biinyesinde saglanmis imar planidir.

f — Koruma imar Plam: Sosyal, ekonomik, estetik, turistik ve saglik yonlerinden
onemi olan tarihi ve dogal degerleri, ¢agdas planlama yontemleri ile ele alinip
kamu yararlarina yonlendirmesi amaci ile yapilan plandir.



g) Islah Imar Plam: Uzerinde bir yerlesme alani yada yapi toplulugu niteligi
kazanmis gecekondu alanlar1 ile imar mevzuatina aykirt yapilanma bulunan ve bu
nedenle uygulama kabiliyeti kalmamig olan imar plani olan alanlar ile islah imar
plant olabilecek nitelikleri tasimada belediyesince belirlenen 6zel parselasyon plani
bulunan alanlarda, yapilan planlardir.

h — imar Plam Degisikligi: Onayli imar planinda arazi kullanislarimin tiiriinde,
biiyiikliigiinde, konumunda, yogunlugunda veya ulasim sisteminde imar plant ana
kararlarin1 bozmayacak bigimde, mevzi olarak getirilen degisikliklerdir.

1— Yerlesme Alam {le ilgili Tamimlar:

Yerlesik (Meskun) Alan: Varsa list Olgek plan kararlarma uygun olarak, imar
plani ile belirlenmis ve iskan edilmis alandir.

Gelisme (inkisaf) Alam: Varsa iist olgek plan kararlarma uygun olarak, imar
planinda kentin gelismesine ayrilmis olan alandir.

i — Parselasyon Plani: Uygulama imar planmi iizerinde belirlenen bir yapi adasinin,
imar planmnin 6ngdrdiigli yerlesme ve arazi kullamim bicimine baglh yap1
diizenlerine, bina nizamlarina, cephe hatlarina ve bahge mesafelerine uygun sekilde,
boyutlar1 ve alani hesaplanmis diizgiin imar parsellerine ayrilmasini diizenleyen,
planlama kademesidir.

2) Yapiya lliskin Tanimlar:

a — Yapu: Karada ve suda daimi veya muvakkat resmi veya hususi yer alti ve yer
istii insaat1 ile bunlarin ilave degisiklik ve tamirlerini igine alan, sabit veya
hareketli tesislerdir.

b — imar Mevzuatina Aykir1 Yapr: Ruhsatsiz yapilar, ruhsat ve eklerine, fen ve
saglik kurallarina, yapt diizenine, bina ve kat nizamma, taban alanina, yap1 insaat
alanina, bahge mesafelerine, imar yoluna, cephe hatlarina, bina derinligine, bina
yiiksekligine, imar plani bolgeleme esaslarma aykiri olan, parsel sinirina veya imar
planlarinda yol, yesil alan, otopark gibi kamu hizmet ve tesisleri i¢in ayrilmis olan
alanlara tecaviiz eden hisseli veya hissesiz arsa ve arazilere yada kesin ingaat
yasagl olan yerlere insa edilen yapilar veya bagkasinin miilkiine yapilan
gecekondulardir.

¢ — Kesin Yap1 Yasag Uygulanacak Alanlar: Imar yasasi ve diger genel ve ozel
yasalar, imar plani, koruma plani, imar plan1 ilke kararlar1 ve diger mevzuat
hiikiimleri ile karayollar1 ve yol kenarlar1 koruma kusaklari, sahil seritlerinde, enerji
nakil hatlar1 yaklagsma sinirlar1 igerisinde, hava alam1 koruma ve askeri stratejik
alanlari, koruma kusaklarinda hava alani ucus kontrollerinde, Kkiiltiir ve tabiat
varliklarim1  koruma alanlarinda, diger koruma kusaklarinda hava alan1 ucus
konilerinde ve ayrica imar alanlarinda ve imar parsellerinde verilmis yap1 yaklagma
siirlart disinda, yapr yasagi getirilmis alanlardir.



d — Muvakkat Yapi: Imar yasasma ve yonetmelik hiikiimlerine gére gegici siire
icin yapim ve kullanimina izin verilen yapilardir.

e — Yap1 Diizenine iliskin Tamimlar:
1) Birinci Derece Yap1 Diizeni:

Imar planinda bolgelere gore, yogunluk veya alfabetik veya kiitle yap1 diizenleri ile
yapinin on bahgeli veya bahgesiz olusunu, kat adedini, ayrik veya blok veya bitisik
olusunu, yola veya parsel smirlarina yaklasabilecegi en az mesafeleri ve imar
parseli lzerindeki, insaat alami kat sayisimm (KAKS) ve varsa taban alani kat
sayissm (TAKS)’1 belirleyen diizenlemedir. Imar planinda ve imar plam ilke
kararlarinda belirlenmeyen hususlarinda, imar yonetmeligine gore uygulama yapilir.

e  Yogunluk Yapr Diizeni: Imar plaminda, ingaat alam kat sayis1 (KAKS) ile
varsa taban alami kat sayist (TAKS)’1, maksimum kat adedini, ayrik veya blok
veya bitisik olusunu, yola parsel sinirlarina yaklasabilecegi en az mesafeleri, varsa
en az imar parseli cephesi ve alami ile bulundugu bolgeye gore uygulanan kat
adedine bagli bina alani ile bulundugu bodlgeye gore uygulanan kat adedine bagl
bina yiiksekliklerini, genel uygulama sartlar1 ve 6zel durumdaki uygulama sartlarini
iceren, plan kararlari ve/veya imar plan1 ilke kararlar1 ve imar ydnetmeligi ile
birlikte diizenleyen yap1 diizenidir.

e Alfabetik Yap1 Diizeni: imar planinda, alfabetik harflerle ve o6zel isaretlerle,
yapmin kat adedini, 6n bahgesiz veya On bahgeli olusunu, ayrik veya bitisik nizam
olusunu belirleyen yap1 diizenidir.

e Kiitle Yap1 Diizeni: imar planinda, yapmin kat adedi, ebad: varsa yola, parsel
simirna veya komsu yapiya olan mesafeleri ve bina yikseklikleri belirlenen yapi
diizenidir.

2) ikinci Derece Yap: Diizeni:

Imar planinda belirli bir bolge i¢in o bolgenin yapilasma sartlarina uyum saglamasi
amact ile belirlenmis olan kendi o6zel sartlar1 bulunan diisiik yogunlukta yap1
diizenleridir.

a — Atrium Yapr Diizeni: Kendi 6zel yapilagma sartlar1 olan, en fazla iki kath
avlulu veya bahgeli yap1 diizenidir.

b — Bahgeli Ev (Villa) Yap1 Diizeni: Disiik yogunluktaki konut gelisme
alanlarinda, ayrik veya ikiz nizamda, yogunluk yapi diizenine haiz en fazla iki kath
yap1 diizenidir.

3) Bina Boliimlerine iliskin Tanimlar:
1) Bagimsiz Boliim: Binada ayri ayri kullanilmaya uygun, Kat Miilkiyeti Kanunu

hiikiimlerine gore, bagimsiz miilkiyete konu olan bolimlerdir.
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2) Eklenti: Bir bagimsiz bolimin diginda, dogrudan dogruya o boliime tahsis
edilmis olan yerlerdir.

3) Ortak Alan: Kat Miilkiyeti Kanunu hilkkiimlerine gore, binalarin bagimsiz
boliimleri disinda korunma ve ortaklasa kullanmaya yarayan mekanlardir.

a — Is Yerleri Bina insaat Harci Hesabma Giren Ortak Alanlar: Hidrofor,
kazan dairesi, elektrik pano odasi gibi tesisat boliimleri, otopark, siginak, genel
camagirlik ve ¢amasir kurutma yerleri, miisterek depo, trafo ve jeneratér mekanlari,
genel komiirlik ve odunluklar, bina giris holii, merdivenler, merdiven holleri,
asansorler, agik ve kapali ulasim koridorlar1 gibi sirkiilasyon alanlari, betonarme
yangin merdivenleri, kapici dairesi, bek¢i odasi, bahgivan odasi, kaloriferci odasi,
genel hela ve lavabolar, tesisat kati veya tesisat galerileri, tesisat ve makina
daireleri, kat kaloriferi, kat sogutuculari gibi tesislerin korunmasinda kullanilan,
iklimlendirme odalarinin, her bagimsiz bolim icin (2.00) m*’ye kadar olan kisimlari,
yonetim odalar1 ve benzeri mekanlardir.

b — Is Yerleri Bina insaat Harci Hesabina Girmeyen Ortak Alanlar: i¢ bahce
ve avlular, miisterek kullanima agik zemin kat teraslari, degisik katlarda tertiplenen
kat teraslart ve ¢ati teraslart ile egik c¢ati istleri bina disinda veya i¢ bahgede
betonarme kova igine yerlestirilmeden yapilan ¢elik konstriiksiyonlu yangin
merdivenleri, 1gikliklar ve her nevi bacalar ve benzeri mekanlardir.

4) Sigmak: Nikleer ve konvansiyonel silahlarla, biyolojik ve kimyevi harp
maddelerinin tesirlerinden ve tabii afetlerden, insanlarin yasamasi ve iilkenin harp
giiclinin devamu i¢in zaruri canli ve cansiz kiymetleri korumak maksadiyla, insa
edilen korunma yerleridir.

5) Miistemilat: Genellikle binanin odunluk, kdmiirlik, miisterek depo, kaloriferci
odasi, ¢amasirlik ve ¢amasir kurutma yerleri gibi miisterek hizmetlerini goéren, iskan
edilmeyen yerler ile yonetim odasi, kapici dairesi, bek¢i odasi, bah¢ivan odasi ve
kaloriferci dairesi gibi iskana ayrilan ve bina igerisinde ve/veya disinda bulunan
mekanlardir.

6) Konut: Insanlarin; barinma, korunma, yeme-igme ve yatip-kalkma gibi hayati
ihtiyaglarim karsiladigr ve genellikle is zamani kullanmadigi bagimsiz bolimdiir.

7) isyeri: Ticaret ve iiretime yonelik faaliyetlerin yiiriitiildiigii, bagimsiz bolim yap1
veya tesislerdir.

8) Pasaj-Kapali Carsi-Cok Kath Magaza: Miistakil veya ortak olarak ticari
kullanima izin verilen yerler olup, binada ayrica konut kullanimi var ise konut
girisinden ayr1 olarak dilizenlenmek kaydi ile imar yonetmeligi sartlarina uygun
olarak yapilan ve iginde bir veya birden fazla bagimsiz boélim bulunan tek veya
¢ok katli carsidir.



9) Dubleks Tipi Bagimsiz Boliim: Yapilarda bir bagimsiz bdliimde iki kat olarak
imar yonetmeligi sartlar1 dahilinde ¢6ziimlenen, konut veya diger kullanimh
bagimsiz boliimlerdir.

10) Cok Kath Bagimsiz Béliim: Yapilarda; ikiden fazla kat igerisinde, merdiven
icin gereken bosluk harig, bosluk birakilmadan ¢6ziimlenen, konut veya diger
kullanimli bagimsiz boliimlerdir.

11) Arkat (Portik): Imar planinda belirtilen yerlerde, yayalara daha genis kaldirim
saglamak amaciyla, bina kiitlesinden zemin kat yiiksekliginde, on cephe boyunca,
bina tasiyict elemanlart birakilarak, imar yonetmeliginde belirtilen derinlik ve
yiikseklik ebatlarina uyularak yapilan, ii¢ tarafi acik bina alti gecididir.

12) Teras: Zemin katta bahge kullanimi iginde, diger katlarda, diiz ¢ati niteligindeki
kullanilabilir diizlemlerde ve egik cati uygulamasi yapilmayan son kat veya varsa
cekme kat tavan dosemesi iizerinde, imar yoOnetmeligi hiikiimlerine uygun olarak,
¢ikma altina giren kisimlari ile pergola yapimi harig, iistleri agik olarak tertiplenen
ve miisterek veya bagimsiz bolime bagli kullanilabilen alanlardir.

a) Zemin Kat Terasi: Zemin katta, ddseme seviyesinde veya doseme ile parsel
zemini seviyeleri arasinda, konsol uygulamasi yapilmadan alti kapali olarak parsel
zeminine tagitilan ve dogrudan bahge kullanimi ile irtibath terastir.

b) Kat Terasi: Binada, degisik biiyiikliiklerde kat alanlari diizenlenmesi durumunda,
lizerinde ¢ekme kat bulunan son kat ve/veya ara kat dahil, diger kat tavan doseme
seviyelerinde ortaya c¢ikan, diiz ¢ati niteligindeki teraslardir.

13) Egik Cati: Cati1 niteligindeki tavan dosemelerinin veya diger cati sistemi ve
kaplamalarinin egik yada egri yiizeyli olarak diizenlenmesi ile olusan cati tipidir.
Cat1 egimi maksimum %45 dir.

14) Tesisat Dosemesi: Kat i¢ yiikseklikleri i¢inde veya zemin kat terasi harig, diger
teraslar lizerinde, tesisat boslugu yapmak ve/veya yalitim saglamak amaci ile
tagtyict veya dekoratif olarak yapilan dosemedir.

a — Kat Tesisat Dosemesi: Genellikle 1slak hacimlerde ve merkezi sistemle
sogutulan binalarin ulasim koridorlarinda, kat i¢ yiiksekligi icerisinde, tesisat
boslugu veya galerisi yapmak ve ses ile su yalitimi saglamak amaci ile tastyici
yada asma tavan olarak tertiplenen doseme plagidir.

b — Cati Tesisat Dosemesi: Kat ve/veya cati teras dosemeleri iizerinde, en fazla
(1.80) m. i¢ yiikseklikte ses, 1s1 ve su yaliimini saglamak, tesisat kati yapmak yada
tizerlerinde su tanki kismu hari¢, giines enerjisi kolektorleri ve havuz gibi tesisleri
tasimak amaci ile tertiplenebilen tasiyici doseme plagidir.

15) Pergola: Bahge ve cati teraslarinda en fazla (2.40) m. temiz i¢ yiiksekliginde,
zemin kat ve kat teraslarinda bulundugu katin kat yiiksekligini asmayacak sekilde,
gblge vermek, bitki sallandirmak yada {izerlerinde su tanki kismu harig¢, giines
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enerjisi kolektorleri tagimak amaci ile yanlari agik, {istii sadece tasiyici elemanlarla,
ayrica tasiyict doseme plagi yapilmadan, bosluklu olarak diizenlenen ahsap veya
celikten yapilma sokiilebilir konstriiksiyondur.

4) Binanmin Béliim ici Tamimlar:

a — Piyes: Bagimsiz boliim icerisinde, i¢ duvar veya bdlme elemanlar ile g¢evresi
tanimlanmis yada nis olusturularak meydana getirilmis belirli bir islev goren, kendi
bagimsiz bolimiinin kullanim amacini tamamlayan i¢ mekanlardir.

b — Balkon: Zemin kat ddéseme seviyesi harig, tim katlarda ¢ikma hatti iginde
kalmak kaydi ile cephe hatti disinda ve/veya iginde acik ¢ikma ve/veya gdmme
niteliginde, bagli olduklart bagimsiz boliim yada ortak alandan bolme elemanlar: ile
ayrilmig, en az bir dis cephe yami agik {isti acik ve/veya kapali olarak imar
yonetmeliginde belirtilen sartlar ¢ercevesinde tertiplenmis, teras tanimi disindaki agik
kullanim alanidir.

¢ — Fener: Binalarda merdiven kovalarinin, igikliklarin, i¢ bahge ve avlularin yada
altlarinda bulunan alanlarin, aydmnlatilmasi ve havalandirilmast igin g¢atida birakilan
bosluklarin, 151tk ve hava alma ozelligini kesmeyecek sekilde, distlerini veya
yanlarin1 kapatan yapi elemanlaridir.

d — Baca: Ebatlar1 ve sartlart imar yonetmeliginde belirtilen ve faydalanildigi tiim
katlara ulasan, 1s1klik harig, gesitli kullanimda bina i¢i boslugudur.

Duman Bacasi: Faydalanildigi piyes veya piyeslerdeki yada ortak alandaki duman
ve kokulart uzaklastirmaya yarayan bacadir.

Hava Bacast: [siklik yapilmasi gerekmeyen, piyes veya piyeslerin yada ortak alanin
havalandirilmasina yarayan bacadir.

Tesisat Bacasi: Binada, diisey dogrultuda kablo, boru, kanal gibi tesisat
elemanlarinin topluca gecirildigi, igine insan girebilen bacadir.

Cop Bacasi: Binada, diisey dogrultuda kati atiklarin zemin veya bodrum kata
ulagtirilmast i¢in kullanilan bacadir.

e — Duvar: Kalmhg ile gerektiginde yiiksekligi ve yapim sartlar1 imar
yonetmeliginde belirtilen, diisey dogrultuda koruma, tasima, gizleme ve bolme
amaglariyla kullanilan yapi elemanidir.

Dis Duvar: Bina disi ve balkonlar ile bina i¢ bdlmelerini ayiran duvardir.

i¢c Duvar: Bagimsiz boliim veya ortak alan igerisindeki, piyesleri aywran duvardir.

Ortak Duvar: Iki bagimsiz béliimii veya bir bagimsiz béliim ile igerisindeki yada
bitigigindeki ortak alani ayiran duvardir.



Bahce Duvari: Parsel simirlarinda, kendi siniri igerisinde veya ortak duvar olarak
korunma ve gizleme amaci ile yapilan duvardir.

Parapet Duvari: Pencere altlarinda korkuluk olarak ve catilarda tesisatlari veya cati
kaplamasin1 gizlemek amaciyla yapilabilen duvardir.

f — Korkuluk: Balkon, kat ve cati teraslar1 besten fazla basamagi bulunan acgik
merdivenler, bina i¢ bosluklari, zemin katin istiindeki katlardaki ac¢ik ulasim
alanlar1 ve parapet duvari bulunmayan boy pencerelerde, kirllmaz cam
kullanilmamasi durumunda zorunlu olarak, zemin kat teraslari ile besten az
basamagi bulunan agik merdivenlerde istege bagli olarak duvar veya diger yapi
malzemeleriyle, imar yonetmeligine ve teknik ihtiyacina uygun yapilan koruma
elemanidir.

5) Yap1 insaat Ruhsatina iliskin Esas Proje Tammlar::

a — On Proje (Avan Proje): Genellikle yogunluk yapi diizeni ile yap1 yaklagma
smirlart  belirtilen parsellerde yapilacak yapilarda, yapiin 06zelligine gore proje
miiellifince gerekli goriildiigii hallerde, 6n izin niteliginde ve uygulama projesine
esas olmak iizere, gecerli imar durumuna gore diizenlenen, projenin vaziyet
planinda, bahge tanzimi, otopark girisi, yangin merdiveni, imar yonetmeliginin izin
verdigi durumlarda bahge icinde yapilabilecek trafo ve garajlar bina yaklagim
mesafe ve kotlari, tiim kat planlart ve yeterli miktarda kesitleri, yapi ingaat alaninin
hesaplanmasi ic¢in gerekli olan tiim ol¢ii ve kotlar1 proje tertibi nedeni ile tam
anlamiyla tanimlanamayan yapr Kkiitlelerinde tam anlatimli maket ve ayrica yapi
ingaat tablosu bulunan (1/200) ve (1/100) 6l¢ekli ruhsat eki projedir.

b — Kaz1 Projesi (Hafriyat Projesi): Revize plankote ile siyah kotlar1 belirlenmis
bir parselde yapilacak kazi durumu ve miktarint belirtecek sekilde Olgiilendirilmis
ve kotlandirilmig plan ve gerektigi kadar kesitten olusan ve kazi iznine esas olacak
ruhsat eki projesidir.

¢ — Uygulama Projesi:

e Mimari Proje

e  Statik Proje

= Makine Grubu Projeleri
= Elektrik Grubu Projeleri

d — Tadilat Projesi: Yap: bitmis olsun veya olmasin ruhsat eki onayli projelerde
imar mevzuatt hiikiimlerine uygun olarak yapilmak istenilen degisikliklere gore
sadece degisen kisimlarla ilgili olarak tanzim edilen uygulama projeleridir.

e — ilave Yap1 Projesi: Yap: bitmis olsun veya olmasin yapi insaat alanini
asmamak sartt ile imar mevzuati hiikiimlerine uygun olarak yapilmak istenilen
ilavelerin tim gerekli projelerini kapsayan gerekli On vizeleri tasimasi gereken
uygulama proje biitiiniidiir.
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f — Roleve Projesi: Mevcut bir yapinin halihazir durumunun tespiti amaciyla
vaziyet plani, kat planlar, biri merdivenden gegen asgari iki kesit ve bitisik
olmayan tiim cephelerin goriiniiglerinin yerinde Ol¢iim alinarak ¢izilmesi ve
gerektiginde tasiyict sistemi anlatan statik raporu ve yeterli sayida fotograf
eklenerek olusan mimari projedir.

Madde 14 — Kent Bolgeleri Tamimlar1 ve Alan Kullanis Sartlar:

1) Cahisma Alanlar::

a — Merkezi Is Alam (MiA): Imar planlarinda yonetim, sosyo-kiiltirel ve ticari
amaglt yapilar i¢in ayrilmig bolgedir. Bu bolgede biiro, ishani, gazino, lokanta,
carsi, ¢ok katli magaza, banka, otel, sinema, tiyatro gibi sosyal kiiltiirel tesisler,
yonetimle ilgili tesisler, 6zel egitim ve 0Ozel saghk tesisleri ve benzeri yapilar
yapilabilir.

b — Sanayi Bélgesi: Imar planlarinda her tiirli sanayi tesisleri icin ayrilmis
alanlardir. Bu bolge icerisinde amaca gore hizmet gorecek diger yapi ve tesisler de
yapilabilir.

2) Sosyal ve Kiiltiirel Altyap1 Alanlar::

a —Yesil Alanlar: Toplumun yararlanmast i¢in ayrilan oyun bahgesi, ¢ocuk
bahgesi, dinlenme, gezinti, piknik, eglence ve kiyr alanlar1 toplamidir. Metropol
Olgekteki botanik ve hayvanat bahgeleri ile bolgesel parklar bu alanlar
kapsamindadir.

aa — Cocuk Bahgeleri: 0 — 12 yas grubunun ihtiyaclarin1 karsilayacak alanlardir.
Bitki ortiisi ile ¢ocuklarn oyun i¢in gerekli ara¢ gereglere ek olarak biife, havuz,
pergole ve genel heladan baska tesis yapilamaz. KAKS = 0.011, yiiksekligi h = 6.50
m.’yi gecemez.

ab — Parklar: Kentte yasayanlarin yesil bitki oOrtiisii ile dinlenme ihtiyaclarina
cevap veren alanlardir. Imar planindaki park alanlarinin igerisinde park icin gerekli
bagka tesisler gosterilmemisse, biifeler, havuzlar, pergoleler, bek¢i kuliibesi, acik
cayhane ve genel heladan bagka tesis yapilamaz. Liizumu halinde agik spor tesisleri
yapilir. Yapilacak bu tesisler icin KAKS =0.01"1, yiiksekligi h = 6.50 m.’yi gecemez.

ac — Piknik ve Eglence (Rekreasyon) Alanlari: Kentin agik ve yesil alan ihtiyaci
basta olmak {izere, kent iginde ve gevresinde giinii birlik kullanima yonelik ve imar
planm karar1 ile belirlenmis; eglence, dinlenme, piknik ihtiyaclarinin karsilanabilecegi
lokanta, gazino, kahvehane, ¢ay bahgesi, biife, otopark gibi kullanimlar ile, tenis,
yiizme, mini golf, otokros gibi her tiir sportif faaliyetlerin yer alabilecegi alanlardir.
Bu alanda yapilacak yapilarin emsali (0.05) 1, yiiksekligi (6.50) m.’yi gegemez.

(1) ve (2) numaral1 bentlerde belirtilen ¢alisma, sosyal ve kiiltiirel altyap1 alanlarinda
yapilacak tiim yapi, tesis ve acik alan diizenlemelerinin, Oziirlillerin de ulagmasini
ve kullanmasini saglayacak sekilde Tiirk Standartlari enstitiisii standartlarina uygun
olarak yapilmasi zorunludur.
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b — Spor ve Oyun Alanlari: Spor ve oyun ihtiyaglarini karsilayan alanlardir. Bu
alanlarda kent oOlgekleri hiyerarsisine gore gerekli spor ve oyun alanlart bulunur.
Bunlar futbol, basketbol, voleybol, tenis, yiizme, atletizm, buz pateni v.b. gibi spor
faaliyetlerini ihtiva eden agik ve kapali tesis alanlaridir. Havuz, yiizme havuzu, su
eglence merkezi, gol, golet gibi girisi veya kullanimi kontrollii olarak kamuya acgik
faaliyetlerin diizenlendigi alanlarda bu kapsamdadir. Gerektigi kadar otopark ve
kapali alan diizenlenebilir.

¢ — Fuar Alanlar: Aktif acik alanlar olup, miinferit aktiviteye bagli oldugu gibi
cesitli  fonksiyonlarda  bir arada bulunabilir.  Kentlinin bos zamanlarimi
degerlendirmek eglence ve dinlenme amaci yaninda sanayii, tarim v.b. {iriinlerin
sergilendigi, ticaret yapilan, ¢agdas, teknolojik sosyal tesis ve ilgili ydnetim
merkezleri ile donatilmis alanlardir.

d — Egitim Tesis Alanlari: Kamu veya Ozel kisilerce ilgili mevzuata uygun
olarak yapilacak Temel Egitim Oncesi Ogretim, ilkogretim, Ortadgretim, Mesleki
Teknik Ogretim ve Yiiksek Ogretim tesislerinin bulundugu alanlardr.

e — Saghk Tesis Alanlari: Kamu ve o6zel kisilerce yapilacak Hastane, Dispanser,
Saglik Ocagi, Saglik Evi, Saglik Merkezi ve Dogumevi gibi tesislerin bulundugu
alanlardir.

f — Sosyal Tesis Alanlari: Huzurevi, Ogrenci Yurdu, Yetistirme Yurdu, Cocuk
Yuvalari, Sigmma Evleri, Gilindiiz Bakimevi (Kres), Bakim ve Rehabilitasyon
Merkezi gibi tesislerin bulundugu alanlardir.

g — Kiiltiirel Tesis Alanlari: Kiitiiphane, konferans ve seminer salonlari, konser,
tiyatro, sinema, sergi salonu gibi kiiltiirel tesislerin bulundugu alanlardir.

h — Teknik Altyapr Alam: Elektrik, havagazi, i¢cme ve kullanma suyu,
kanalizasyon, haberlesme, drenaj ve aritim gibi servislerin temini icin yapilan
tesisler ile yollar, genel a¢ik veya kapali otopark kullamglarina verilen genel
isimlerdir.

1 — Dini Tesis Alanlari: Ibadete acik dini tesisler ile bunlarla ilgili diger sosyal
ve kiiltiirel tesisleri igeren binalarin bulundugu alanlardir.

i — Mezarhk Alanlari: Mezarlik yonetmeligine gore tespit ve tesis edilen defin
alanlaridir.

j — Turizm Yerlesme Alanlari: Otel, Motel, Pansiyon ve Kamping gibi
konaklama tesisleri ile giinlibirlik tesislerden olusan turistik isletme alanlaridir.

k — Kentsel Koruma Alanlari: Kendi mevzuatlarina gore yapilanma sartlarina

sahip SIT alanlari, kentin genel goriiniimii ve kent estetifi agisindan 6zel dnlemler
uygulanacak bolgeler, tarimsal niteligi agisindan korunacak alanlar, yapi yasagi yada

12



sinirlamast getirilen alanlar, jeolojik sakincasi olan alanlar, su kaynaklar1 koruma
kusagi ile kiy1 koruma kusagi i¢inde bulunan alanlardir.

1 — Toptan Ticaret Alani: Belli is kollarinda faaliyette bulunan meslek gruplarinin
toplu halde hizmet sunmak {izere olusturulan, yap1 ve tesislerin bulundugu
alanlardir.

m — Pazar Alani: Sabit semt pazari, acik pazar yeri gibi halkin ihtiyaclarinin
kargilanmasi i¢in ayrilan alanlardir.

n — Bag ve Sayfiye Alanlari: Diisiik yogunlukta en ¢ok iki katli yapilanma
sartlar1 belirlenmis konut bdolgeleridir.

o — Agaclandirilacak ve Tarimsal Niteligi Korunacak Alanlar: Ozellikle tarim
alanlarinin  korunmast amaci ile diizenlenmis ¢ok diisik yogunluklu konut
bolgeleridir.

p — Konut Disi Kentsel Cahsma Alanlar: Icerisinde motel ve lokanta da
bulunabilen akaryakit ve bakim istasyonlari, LPG satig istasyonlari resmi ve sosyal
tesisler, dumansiz, kokusuz atik ve artik birakmayan ve c¢evre sagligi yoniinden
tehlike olusturmayan imalathaneler ile patlayici, parlayict ve yanict maddeler
iretmeyen depolarin yapilabilecegi alanlardir.

Madde 15 — Parsellere Ait Tamimlar:

1) Parsel Cephesi: Parselin iizerinde bulundugu yoldaki cephesidir. Kdse basina
rastlayan parsellerde genis yol {izerindeki kenar, parsel cephesidir. iki yolun
genisliklerinin esit olmasi halinde dar kenar, parsel cephesidir. Ancak, gerekli
hallerde birden fazla yola cephesi olan parsellerin cephesini tayin etmeye ilgili
belediyesi yetkilidir.

2) Parsel Derinligi: Parsel 6n cephe hattina arka cephe hatt1 kdse noktalarmndan
indirilen dik hatlarin uzunluklarinin ortalamasidir.

Madde 16 — Yap1 Diizenine Ait Tanimlar:

1) Taban Alami: Yapmin parsele oturacak bolimiiniin  yatay izdiistimiinde
kaplayacagi alandir. Bahgede yapilan eklenti ve miistemilat taban alani icinde
sayilir.

2) Taban Alam Kat Sayis1 (TAKS): Taban alaninin imar parseli alanina oramdir.

3) Yap1 insaat Alami: Arazi egiminden dolay1 iskan edilebilir bodrum Kkatlar ile
kendi tanimlar1 Olciisiine uygun yapilan cati aralarmin %50’si, ara kat, asma kat
kullanimlar1 dahil, yapmin insaa edilen tiim katlarinin toplam alamidir. Isikliklar,
bacalar, sagaklar, pergoleler, yangin merdivenleri, asansor bosluklari, i¢ yiiksekligi
(1.80) m.’yi gecmeyen ve sadece tesisatin geg¢irildigi tesisat galerileri ve katlar1 ile
migtemilat (kalorifer dairesi, komiirlik, kapict dairesi, siginak, trafo ve jenerator
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odasi, elektrik pano odasi, merdiven ana giris holii ile merdiven daireleri, pasaj
gecisleri, teraslar, bagli olduklari bagimsiz boliimiin kendi briit alaninin %10’una
kadar alana sahip acik c¢ikma niteliginde yapilan balkonlar, genel hela ve lavabolar,
yonetim odalar1, her bagimsiz bdliim bagina (2.00) m*’ye kadar olan iklimlendirme
odalari, binanin umumi hizmetlerinde kullanilmak iizere yapilan toplantt odasi,
mescit, bodrum katta yapilacak otoparklar, bodrum katta yapilacak ticari ve depo
kullanimli alanlar) bu alana dahil degildir.

Iskan1 miimkiin katlar ifadesi ile; konut, isyeri, eglence dinlenme yerleri gibi
ikamete, c¢alismaya ve eglenmeye tahsis edilmek T{izere yapilan katlar

kastedilmektedir.

4) insaat Alam Kat Sayis1 (Kat Alam Kat Sayisi-KAKS, Emsal): Yap: insaat
alaninin imar parseli alanina oramidir.

5) Briit Ingaat Alam: Binanin insaa edilen biitin alanlar1 toplanudir. Bu alana
1sikliklar, her nevi bacalar, katta yapilacak agik verandalar ve sagaklar dahil

edilmez.

6) Yap1 Yaklasma Smiri: Planda ve yonetmelikte belirtilmis olan yapinin komsu
parsellere en fazla yaklasabilecegi sinirdir.

7) Bina Derinligi: Binanin 6n cephe hatti ile arka cephe hattinin en uzak noktasi
arasindaki dik hattin uzakligidir.

8) Tabii Zemin: Arazinin hafredilmemis ve doldurulmamis halidir.
9) Sacak Seviyesi: Binalarin son kat tavan ddsemesi iist kotudur.

10) Bina Yiiksekligi: Binanin kot aldigi noktadan sagak seviyesine kadar olan
mesafesidir. Imar plan1 ve yonetmelikte ongériilen yiiksekliktir.

11) Kat Yiiksekligi: Binanin herhangi bir katinin doseme istiinden bir
istteki katinin doseme {stiine kadar olan mesafesidir.

12) Bodrum Kat: Zemin katin altindaki katlardir.

13) Zemin Kat: imar plam ve ydnetmelikte Ongoriilen kat adedine gore subasman
seviyesi lizerine yapilan kattir.

14) Yiiksek Zemin Kat: Ticari kullanim alanlarinda veya imar plan lejantinda
belirtilen sartlara uyan konut bdolgelerinde zemin kat yliksekligi (5.95) metre olarak
yapilabilen kat i¢ yiiksekligi icerisinde imar yonetmeligi sartlarina uygun ara kat
veya asma kat diizenlenebilen ticari ve/veya konut kullanim amaciyla yapilan kattir.

(40) m. ve daha genis yollardan cephe alarak yapilmis, konut parsellerindeki
binalarin zemin kat {istiindeki 1. kat, zemin kat ile baglantili olmak ve binadaki
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diger bagimsiz boliim maliklerinden muvaffakat almak sartiyla, ticaret ya da turizm
amaciyla kullanilabilir.

15) Ara Kat: Yiksek zemin Kkatlarda; i¢ yiiksekligi igerisinde bina kat adedinden
sayllmayan ayr1 bagimsiz bolim veya boliimler olarak yapilabilecegi gibi, bina {ist
katlar1 konut kullaniminda ise, ayri girisli olmak iizere imar yoOnetmeligi sartlarina
uygun olarak tertiplenebilen Kkattir. Ara kat igerisinde, toplam ingaat alanindan
sayilmayan kapici dairesi, yonetim odasi, mescit v.b. ortak alanlar, kendi tanim ve
kullanimlar1 ~ 6lgiisiinde  yapilabilir. Bu kullanimlar haricinde her tiirli  yap1
diizeninde ingaat alam kapsamina girer.

16) Asma Kat: Binalarda, i¢ yiiksekligi en az (5.00) m. olan, zemin katinda
diizenlenen ve ait oldugu bagimsiz bolimii tamamlayan ve bu boélimden baglanti
saglayan kattir. Asma katlar, i¢ yiiksekligi (2.30) m. den az olmamak, bagli oldugu
bagimsiz boliimiin 2/3’inli gegmemek, projede belirlenen 6n cephe hattina (3.00) m.
den fazla yaklasmamak iizere yapilabilirler. Yogunluk yapi diizeni doniisiim hesab1
yapilirken imar ¢apinda belirtilen asma kat dikkate alinir. Asma kat alanindan fazla
kullanilan alan, normal katlarin toplam insaat alanindan disiiliir. Asma kat alani
kendi katinda gereginden az kullanildiginda ise, aradaki fark normal katlara ilave
edilerek kullanilamaz. Asma kat icerisinde toplam insaat alanindan sayilmayan
kapict dairesi, yonetim odasi, mescit v.b. ortak alanlar kendi tanim ve kullanimlar
Ol¢iisiinde yapilabilir.

17) Normal Kat: Zemin ve bodrum katlarin disinda kalan kat veya katlardir.
18) Son Kat: Cati altinda bulunan normal katlarin en {istte olan katidir.

19) Cati Arasi: Imar yonetmeligi hiikiimleri cercevesinde egik olarak diizenlenen
cati yiizeyleri ile son kat tavan seviyesi arasinda yapilabilen bagimsiz bolim
eklentisidir. Cat1 aralart ait oldugu bagimsiz bolimiin yapisal sinirlart igerisinde
kalmak ve baglh oldugu bolimin % 30’unu asmamak, ¢att egimi icinde
diizenlenmek, cat1 egik yiizeyinden veya kalkan duvar cephesinden aydinlatilmak
kaydryla, son kat eklentisi olarak yapilabilirler. Bitisik ve blok nizamli binalarda,
tesekkiil etmis yapmmin bitisigine yapilacak yeni binanin c¢att ve c¢ati arasi
uygulamalarinda 1ilgili belediyesinin uygun goriisii alinmak kaydi ile proje ve
uygulamas1 yapilir.

20) Sasma Kat: Bir bina katinin, degisik seviyelerde ¢6ziimlenmis seklidir. Ancak
sasma katli bina ¢odziimlerinde uygulanan kat adedine bagli bina yiiksekligi imar
yonetmeliginde belirlenen sagak seviyesini agamaz.

21) Tesisat Kat: Binalarm katlar1 arasinda veya son kat iist dosemesi lizerinde yapi
ingaat alan1 kapsami disinda bina kat adedinden sayilmayan i¢ yiiksekligi (1.80)
metreyi gecmeyen ve iskan edilmeyen sadece tesisat boslugu olarak kullanilan
kattir.

22) Tesisat Galerisi: Binanin kat i¢ yiiksekligi igerisinde yap1 insaat alan1 kapsami
disinda i¢ yiiksekligi (1.80) metreyi gectigi taktirde en fazla eni (1.50) metreyle
siirlandirilan ve iskan edilmeyen sadece tesisat boslugu olarak kullanilan galeridir.
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23) Ayrik Nizam: Hi¢ bir yanindan komsu binalara bitisik olmayan yapi nizamidir.

24) Blok Nizam: Imar plam veya bu Yonetmelikte cephe uzunlugu, derinligi ve
yiiksekligi Dbelirlenmis tek yap1 kitlesinin bir veya birden fazla parsel iizerine
oturdugu bahgeli yapt nizamidir.

25) Bitisik Nizam: Bir veya birden fazla komsu parsellerdeki binalara
bitisik olan yapi nizamudir.

26) Resmi Bina: Genel, katma ve 0Ozel biitceli idarelerle, 11 Ozel Idaresi ve
Belediyeler veya bu kurumlarca sermayesinin yarisindan fazlast karsilanan
kurumlara ait olan ve bir kamu hizmeti i¢in kullanilan binalardir.

27) Umumi Bina: Kamu hizmeti i¢in kullanilan resmi binalarla ibadet yerleri, 6zel
egitim, oOzel saglik tesisleri, sinema, tiyatro, opera, miize, kiitliphane, konferans
salonu gibi kiiltiirel binalar ile gazino, diigiin salonu gibi eglence yapilari, otel,
Ozel yurt, ishani, biiro, pasaj, ¢arsi gibi ticari yapilar, spor tesisleri, genel otopark
ve buna benzer umuma ait binalardir.

28) Basit Tamir ve Tadil: Yapilarda derz, baca, i¢ ve dis siva, boya, badana, oluk
dere, yagmur borusu, sagak, dograma, doseme ve tavan kaplamalari, bahge duvari
ve duvar kaplamasi, elektrik ve sihhi tesisat tamirleri, c¢ati onarimi ve kiremit
aktarilmasi ile bagimsiz boliim igerisinde kalan ve binanin tagiyict  sistemini
bozmayan, fen ve saglik kurallarina uygun olarak yapilan, diger bagimsiz bolim ve
ortak alanlar etkilemeyen, kullanim amacimi degistirmeyen, bdlme duvart yapilmasi,
i¢ pencere veya i¢ kapi yerlerinin veya Oolgiilerinin degistirilmesi veya birbirlerine
tahvil edilmesi gibi islemlerdir. Ayrica kamulagtirma ve imar uygulamalar1 sirasinda
bir boliimii yikilan yapilarin onarim iglemleri de basit tamir ve tadil islemlerinden
sayilir.

29) Esash Tamir ve Tadil: Yapilardaki tasiyict unsurlar1 etkileyen veya

briit ingaat alammi ve kullamim amacimi degistiren islemlerdir. Bina dis
cephelerindeki pencere tabanlarinin indirilmesi, kapiya tahvil edilmesi, pencere ve
kap1 yerlerinin veya Olgiilerinin degistirilmesi gibi bina goriiniimiine tesir eden
islemler de esasli tamir ve tadil kapsaminda miitalaa edilir.

30) Yiiksek Kath Bina: 10 kat veya daha yiiksek katli binalardir.

31) Ortak Alanlar: Binalarin giris holleri, 1sikliklar, hava bacalari, sacaklar, tesisat
galerileri, agik ve kapali merdivenler, yangin merdivenleri, asansorler, kalorifer
dairesi, kapict dairesi, iklimlendirme dairesi, hidrofor ve jeneratdr odasi, su deposu,
yakit tanki, tesisat odalari, bakim odalari, bek¢i odalari, hobi mekanlari, yonetim
odalar1, mescit, komiirliik, siginak ve otopark gibi ortak kullanima acik alanlardir.

32) Oziirlii: Dogustan veya sonradan herhangi bir nedenle bedensel, zihinsel,
ruhsal, duygusal ve sosyal yeteneklerini cesitli derecelerde kaybetmesi nedeniyle,
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normal yasamin gereklerine uyamama durumunda olup; bagimsiz hareket edebilmesi
icin yapilarda ve agik alanlarda ozel fiziki diizenlemelere gereksinim duyan kisidir.

33) Fenni Mesul (Teknik Uygulama Sorumlusu - TUS): Proje miiellifleri kendileri
olsun veya olmasin, yapmn yiriirlikteki kanun, imar plani, ilgili yOnetmelik
hiikiimleri, Tirk standartlari, teknik sartnameler, 11/01/1974 tarihli ve 14765 sayili
Resmi Gazetede yayimlanan Isci Saghigi ve Is giivenligi Tiiziigii ile fen, sanat ve
saglik kurallarina uygun olarak diizenlenen ruhsat eki projelerine gore
gerceklestirilmesinde ilgili idarelere karsi sorumlu olan, ilgili meslek mensuplaridir.
“10 Nisan 2000 Tarih, 24106 sayili Resmi Gazetede Yaymmlanan, 595 sayili Kanun
Hiikmiinde Kararnamenin uygulandigi islerde, Fenni Mesul; “Yapt Denetim
Kuruluslaridir.”

34) Siirveyan: Gorevlendirildigi santiyede, fenni mesuliin direktifleri ile yapinin fen,
sanat ve saglik kurallarina uygun olarak yapilabilmesi icin, yapi ile ilgili ingaat,
tesisat, imalat, tadilat, tamirat ve her tilirlii insaat islerinden sorumlu olan ve
aldiklar1 egitime gore teknik Ogretmen, yiiksek tekniker, tekniker, teknisyen
iinvanini tasiyanlar ile lise mezunu olup 3308 sayili Kanuna gore ustalik belgesi
alan fen adamudir.

UCUNCU BOLUM
Arsa ve Yapilarla flgili Hiikiimler
Madde 17 — Parsel Biiyiikliikleri

Imar plaminda gosterilen gesitli bolgelerde, imar plami ile getirilmis farkli hiikiimler
yoksa, yapilacak ifrazlarda, elde edilecek yeni

parsellerin asgari Olgiileri, arazi meyili, yol durumu, mevcut yapilar v.b.

gibi mevkiin ozellikleri ile bu parsellerde yapilmast miimkiin olan yapilarin 6lgiileri
ve ihtiyaglart da g6z Oniinde tutularak tespit olunur. Su kadar ki; bu tespit
sirasinda asagidaki sartlar ihlal edilemez.

Parsel Genislikleri:
1) ikamet ve Ticaret Bolgelerinde:

a — 4 kata kadar (4 kat dahil) insaata miisait yerlerde:
aa — Bitigik nizamda: (6.00) m.’den,

26 May1s 2001 Tarih 24413 Sayili Resmi Gazetenin yayimu ile iptal edilmistir.
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ab — Blok baslarinda: Yan bahg¢e mesafesi + (6.00) m.’den,

ac — Ayrik nizamda: Yan bahge mesafeleri toplami + (6.00) m.’den, az olamaz.
b —9 kata kadar (9 kat dahil) insaata miisait yerlerde:

ba — Bitigik nizamda: (9.00) m.” den,

bb — Blok baglarinda: Yan bahg¢e mesafesi + (9.00) m.’den,

bc — Ayrik nizamda: Yan bahge mesafeleri toplami + (9.00) m.’den, az olamaz.
¢ — 10 veya daha fazla kath insaata misait yerlerde:

ca — Bitigik nizamda: (12.00) m.’den,

cb — Blok baslarinda: Yan bah¢e mesafesi + (12.00) m.’den,

cc — Ayrik nizamda: Yan bahge mesafeleri toplami + (12.00) m.’den, az olamaz.

2) imar planlarinda 1 kath planlanan ticaret ve kiiciik sanayi bolgelerinde:
a — Bitisik nizamda: (5.00) m.’den,

b — Blok baglarinda: Yan bahge mesafesi + (5.00) m.’den,

¢ — Ayrik nizamda: Yan bahge mesafeleri toplami + (5.00) m.’den, az olamaz.

3) Sanayi bolgelerinde:
(25.00) m.’den, az olamaz.

4) Konut dis1 kentsel calisma alanlarinda:
(25.00) m.’den, az olamaz.

5) Bag ve sayfiye alanlarinda:
(25.00) m.’den, az olamaz.

Bu olgiilerin tesbitinde, kdse basina rastlayan parsellerde yol tarafindaki yan bahge
yerine, o yol i¢in tayin edilmis 6n bah¢e mesafesi alinir.

Parsel Derinlikleri:

1) ikz}met ve ticaret bélgelerinde:
a — On bahgesiz nizamda: (13.00) m.’den,
b — On bahgeli nizamda: On bahge mesafesi + (13.00) m.’den, az olamaz.

2) Yalmz 1 katli diikkan yapilacak ticaret ve kiigiik sanayi bolgelerinde:
a— Qn bahgesiz nizamda:"(S.OO) m.’den,
b — On bahgeli nizamda: On bahge mesafesi + (5.00) m.’den, az olamaz.

Parsel alanlar:

Konut dis1 kentsel ¢aligma alanlari, sanayi bdlgeleri ile bag ve sayfiye alanlarinda
1000 m*’ den az olamaz.
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TABLO 1

En Az Bahge Bina On Cephe Bina

Yap1 Kat Bina Mesafeleri Genislikleri Yiikseklikleri
Diizeni | Adedi | Nizamu | Yan | Arka | EnAz | EnFazla | Konut | Ticaret
A 1 Ayrik 3.00 | 3.00 6.00 30.00 -- 5.95
BL 1 Blok 3.00 | 3.00 6.00 50.00 -- 5.95
B 1 Bitisik 3.00 | 3.00 6.00 50.00 -- 5.95
K 1 Kiitle 3.00 | 3.00 6.00 -- -- 5.95
A 2 Ayrik 3.00 | 3.50 6.00 30.00 7.00 8.95
BL 2 Blok 3.00 | 3.50 6.00 50.00 7.00 8.95
B 2 Bitisik 3.00 | 3.50 6.00 50.00 7.00 8.95
K 2 Kiitle 3.00 | 3.50 6.00 -- 7.00 8.95
A 3 Ayrik 3.00 | 5.00 6.00 30.00 10.00 11.95
BL 3 Blok 3.00 | 5.00 6.00 50.00 10.00 11.95
B 3 Bitisik 3.00 | 5.00 6.00 50.00 10.00 11.95
K 3 Kiitle 3.00 | 5.00 6.00 -- 10.00 11.95
A 4 | Ayrik 3.00 | 6.50 6.00 30.00 13.00 14.95
BL 4 Blok 3.00 | 6.50 6.00 50.00 13.00 14.95
B 4 | Bitisik 3.00 | 6.50 6.00 50.00 13.00 14.95
K 4 | Kiitle 3.00 | 6.50 6.00 -- 13.00 14.95
A 5 Ayrik 3.50 | 8.00 9.00 30.00 16.00 17.95
BL 5 Blok 3.50 | 8.00 9.00 50.00 16.00 17.95
B 5 Bitisik 3.50 | 8.00 9.00 50.00 16.00 17.95
K 5 Kiitle 3.50 | 8.00 9.00 -- 16.00 17.95
A 6 Ayrik 4.00 | 9.50 9.00 30.00 19.00 20.95
BL 6 Blok 4.00 | 9.50 9.00 50.00 19.00 20.95
B 6 Bitisik 4.00 | 9.50 9.00 50.00 19.00 20.95
K 6 Kiitle 4.00 | 9.50 9.00 -- 19.00 20.95
A 7 Ayrik 450 | 11.00 9.00 30.00 22.00 23.95
BL 7 Blok 450 | 11.00 9.00 50.00 22.00 23.95
B 7 Bitisik 450 | 11.00 9.00 50.00 22.00 23.95
K 7 Kiitle 450 | 11.00 9.00 -- 22.00 23.95
A 8 Ayrik 5.00 | 12.50 9.00 30.00 25.00 26.95
BL 8 Blok 5.00 | 12.50 9.00 50.00 25.00 26.95
B 8 Bitisik 5.00 | 12.50 9.00 50.00 25.00 26.95
K 8 Kiitle 5.00 | 12.50 9.00 - 25.00 26.95
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TABLO 1 (DEVAMI)

En Az Bahge Bina On Cephe Bina
Yap1 Kat Bina Mesafeleri Genislikleri Yiikseklikleri
Diizeni | Adedi | Nizamu | Yan | Arka | EnAz | EnFazla | Konut | Ticaret
A 9 Ayrik 550 | 14.00 9.00 30.00 28.00 29.95
BL 9 Blok 550 | 14.00 9.00 50.00 28.00 29.95
B 9 Bitisik 550 | 14.00 9.00 50.00 28.00 29.95
K 9 Kiitle 550 | 14.00 9.00 -- 28.00 29.95
A 10 | Ayrik 6.00 | 15.50 | 12.00 30.00 31.00 32.95
BL 10 |Blok 6.00 | 15.50 | 12.00 50.00 31.00 32.95
B 10 |Bitisik 6.00 | 15.50 | 12.00 50.00 31.00 32.95
K 10 |Kiitle 6.00 | 15.50 | 12.00 -- 31.00 32.95
A 11 | Ayrik 6.50 | 17.00 | 12.00 30.00 34.00 35.95
BL 11 |Blok 6.50 | 17.00 | 12.00 50.00 34.00 35.95
B 11 | Bitisik 6.50 | 17.00 | 12.00 50.00 34.00 35.95
K 11 |Kiitle 6.50 | 17.00 | 12.00 -- 34.00 35.95
A 12 | Ayrik 7.00 | 18.50 | 12.00 30.00 37.00 38.95
BL 12 | Blok 7.00 | 1850 | 12.00 50.00 37.00 38.95
B 12 | Bitisik 7.00 | 18.50 | 12.00 50.00 37.00 38.95
K 12 | Kiitle 7.00 | 18.50 | 12.00 -- 37.00 38.95
A 13 | Ayrik 7.50 | 20.00 | 12.00 30.00 40.00 41.95
BL 13 | Blok 7.50 | 20.00 | 12.00 50.00 40.00 41.95
B 13 | Bitisik 7.50 | 20.00 | 12.00 50.00 40.00 41.95
K 13 | Kiitle 7.50 | 20.00 | 12.00 -- 40.00 41.95
A 14 | Ayrik 8.00 | 21.50 | 12.00 30.00 43.00 44.95
BL 14 | Blok 8.00 | 21.50 | 12.00 50.00 43.00 44.95
B 14 | Bitisik 8.00 | 21.50 | 12.00 50.00 43.00 44.95
K 14 | Kiitle 8.00 | 21.50 | 12.00 -- 43.00 44.95
A 15 | Ayrik 8.50 | 23.00 | 12.00 30.00 46.00 47.95
BL 15 |Blok 8.50 | 23.00 | 12.00 50.00 46.00 47.95
B 15 | Bitisik 8.50 | 23.00 | 12.00 50.00 46.00 47.95
K 15 | Kiitle 8.50 | 23.00 | 12.00 -- 46.00 47.95

Madde 18 — Bahge Mesafeleri

1) On Bahge Mesafeleri: imar planlarinda belirtilmemis ise, iskan alanlarinda
yapilacak binalarin 6n bahge ve yol kenarina rastlayan bahge mesafeleri en az
(5.00) m.’dir. Ancak mevcut tesekkiillerde; 6n bahge mesafesi (5.00) m.’den az ise
tesekkiilata uyulur.

2) Yan Bahge Mesafeleri: Bodrum Kkatlarda iskan edilen katlar da dahil, 4 kata
kadar (4 kat dahil) olan binalarda, yan bahge mesafeleri en az (3.00) m.’dir. Fazla
her kat i¢in yan bahge mesafeleri (0.50) m. artirilir.
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3) Yan Bahge Mesafelerinin Hesabinda Dikkate Almacak Kat Adedi: Arazi
egiminden dolay1 iskan edilebilir bodrum katlar da dahil, binada yer alan iskan
edilen katlarin toplam yiiksekliginin {ice boliinmesi ile bulunacak sayidir.

Bina yiiksekligi hesabinda, arkasinda kullanilan hacim olusturulmamis
istinat duvarlart yiikseklik hesabina dahil edilmez. (Tablo 1)

Madde 19 — Parselasyon Plam, ifraz - Tevhit Ve Istisnalar

1) Harita Isleri ve imar Planlarinin Yapilmasi ve Degisiklikleri ile Parselasyon
Planlarinin Yapilmasi ve Uygulanmasina iliskin Esaslar:

A) Halihazir Haritalarin Hazirlanmasi1 ve Onayn:

Halihazir haritas1 bulunmayan veya revizyon gerektiren yerlerin haritalarn ilgili
belediyesince yapilir veya yaptirilir. Ilgili belediyesince onaylanan haritalarm ash
ilce belediyelerinde kalir. Birer niishast Bakanliga ve Biiyiliksehir Belediyesine
gonderilir.

B ) imar Planlarinin Yapilmasi ve Degisiklikleri:
1) Genel Esaslar:

Her Olgekte imar plani, revizyon, ilave, koruma, mevzi ve 1slah imar planlari
yapilmasi ile imar planmi1 degisikliklerinde:

a — 3194 Sayili Iimar Kanunu, 3030 Sayili Biiyiiksehir Belediyeleri Kanunu ve
Uygulama Yo6netmeliginin konuyla ilgili hiikiimlerine,

b — Baymdirlik ve Iskan Bakanhigi’nca hazirlanan Imar Planlarimin Yapilmasi ve
Degisikliklerine Ait Esaslara Dair YoOnetmelik hiikiimlerine uyulur.

2) Uygulama Sartlar::

a — Her Olgekteki c¢evre diizeni ve nazim imar planlar1 Biiyliksehir Belediyesince,
1/1.000 olcekli uygulama imar planlari ise Nazim Planlara uygun olmak kayd: ile
ilgili belediyesince yapilir veya yaptirlir.

b — Nazim planlar iizerinde gosterilen; kentsel, konut, kamu kurumu, merkezi is
alanlari, ticaret, konut dis1 kentsel calisma, sanayii, sosyal ve kiiltiirel alanlari,
egitim tesisi, dini tesisi, saglik tesisi ve yesil alanlarin konuyla ilgili yonetmelikte
belirlenen asgari Olciiler altina diismemek, nazim imar planina uygun olmak ve
gecerli bir gerekceye dayandirilmak sarti ile ilgili belediyesince uygulama imar
planlarinda degisiklik yapilabilir. Ancak, imar plam1 degisikligi teklifi, imar planlar
ana ilke kararlarina ve Imar Planlarmin Yapilmasi ve Degisikliklerine Ait Esaslara
Dair Yonetmelik hiikiimlerine aykiri  olmasi halinde plan miellifi  goriisii
dogrultusunda iglem yapmaya, ilgili belediyesi yetkilidir.
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¢ — Imar plam bulunmayan arazilerde ilge belediyelerinin yani sira, Kayseri
Biiyiiksehir Belediyesi Nazim Imar Planinda gosterilen fonksiyonlara gore, kendi
parselleri icinde kalimmak suretiyle ilgili belediyesinin goriisii dogrultusunda mevzii
uygulama imar plani, parsel maliklerince de yaptirilabilir.

d — Hazirlanacak mevzii (uygulama ve nazim) imar planlarinda yapilan uygulama
alanin kentle ilgili ulagim iligkisi ile yakin ¢evre ulasim iliskileri dikkate alinir.

e — Biiyiikksehir Belediyesi, belediye ve miicavir alan simrlart iginde, ilgili
belediyeleri tarafindan diizenlenebilecek her Olgekteki mevzii nazim imar plan
tekliflerinin, ilgili belediye meclislerinde goriisiilmesine gerek yoktur. Bu teklifler
dogrudan Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin onayina sunulur.

3) imar Degisikligi Plan Tekliflerinde Aranacak Belgeler:

a — 2. Madde (b) fikrasinda agiklanan sartlara uygun olan 1/5.000 odlgekli nazim
imar plam1 degisiklik teklifleri, dogrudan ilgili belediyesine yapilir ve ilgili ilge
belediyesince, parsellere ait agsagidaki belgelerden olusan noksansiz hazirlanmig
dosya muhteviyati, Biiyliksehir Belediyesine sunulur.

e Tapu senedi veya yerine gececek belge,

e Bu belgede adi gegen maliklerin eger kendileri bagvurmuyorsa noterden onayli
muvafakat name veya vekalethameleri,

Koordinatli imar ve kadastro capi,

Arsa kooperatife ait ise kooperatif ana sdzlesmesi ve iiye sayist,

Plan miiellifince hazirlanan, plan agiklama raporu ve Oneri nazim imar plani.
flgili yeri gosterir tasdikli 1/5.000 6lcekli meri nazim imar plan fotokopisi.
flgili yeri gosterir tasdikli 1/1.000 olgekli kadastro durumu islenmis imar plan
fotokopisi.

b — 1/1.000 olgekli uygulama imar plan1 degisiklik teklifleri asagidaki belgelerden
olusan dosya mubhteviyati ile, ilgili belediyesine yapilir.

e Tapu senedi veya yerine gegecek Tapu kayit sureti,

e Bu belgede adi gegen maliklerin eger kendileri bagvurmuyorsa noterden onayli
muvafakat name veya vekalethameleri,

e Koordinatli imar ve kadastro capi,

e Arsa kooperatife ait ise kooperatif ana sozlesmesi ve iliye sayisi,

e Plan miiellifince hazirlanan, plan agiklama raporu ve oneri imar planlari.

Nazim ve uygulama imar plani tadilat teklifleri icin yukarda istenen belgeleri
gerektiginde, degistirmeye ilgili belediyeleri yetkilidir.
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4) Planlarin Onayi:

a — Her OoOlgekteki nazim planlar Biiyliksehir Belediye Meclisi’nin onay1 ile
kesinlesir.

b — Ilge belediyelerinin, belediye miicavir alanlarinda nazim plana uygun olarak
hazirlayacaklari uygulama imar planlar, ilgili Belediye Meclisi’nin kabulii ve
Biiyiiksehir Belediye Baskani’nin onayi ile kesinlesir.

Biiyiiksehir Belediye Bagkaninca onaylanmadan iade edilen uygulama imar planlari
ilgili belediye meclislerince tekrar goriisiiliir. lgili belediye meclisi onay kararlarm
hicbir degisiklige ugratmadan 2/3 ¢ogunlukla almasi halinde, uygulama imar plani
Biiyiiksehir Belediye Baskaninca onaylanarak yiiriirliige girer.

5) Planlarin flam:

a — Kesinlesen nazim imar planlari, bir ay silireyle Kayseri Biiyiiksehir Belediye
Baskanligi’'nca tespit edilen ilan yerlerinde askiya c¢ikarilir. Ayrica basin - yayin
yoluyla da halka duyurulur.

b — Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’'nca onaylanip kesinlesen uygulama imar
planlari, ilge belediyesine geldigi tarihten itibaren bir ay siire ile ilgili Belediye
Bagkanligi’nca tespit edilen ilan yerlerinde askiya cikarilir. Ayrica basin - yaym
yoluyla da, halka duyurulur.

6) Plana itiraz:

Planlara bir ayhk ilan siiresi iginde itiraz edilebilir. ilgili Belediye Baskanligi’nca
Meclis giindemine alman bu itirazlar, Belediye Meclisi'nce 15 giin iginde
incelenerek kesin karara baglanir. Belediye Meclisi’nce itirazlar dogrultusunda
uygulama planlarinda bir degisiklik yapilmasi halinde, bu maddenin (B/4) iincii
fikras1 (b) bendindeki hiikiimlere uyulur.

2) ifraz - Tevhit

A) Kiitle yapt nizamli imar adalari hari¢, imar planlarinda konut inkisaf ve
alfabetik yapt nizamli imar adalarinda, parselasyon plani yapilmadan bu adadaki
parsellerde ifraz ve tevhit yapilamaz.

B) Cesitli kamu ve hizmet tesislerinin gergeklestirilmesi maksadi ile yapilmasi
gereken kamulastirmalar yiiziinden bu hizmet ve tesisler ig¢in liizumlu pargalara
ayrilmasint saglamak iizere yapilacak ifrazlar, bu Yonetmelikteki ifraz sartlarina
tabii degildir.

C) Alfabetik yapt diizenindeki imar adalarinda, bitisik yapt nizaminin bulundugu

parseller Tevhit edilebilir. Ancak, ayrik ve blok nizama tabii imar parsellerinin
ifraz ve tevhidi durumunda; elde edilecek taban ve toplam ingaat alani, parsellerin
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ifraz ve tevhidi Oncesi ayr1 ayri ingaat taban alanlarmin toplamini ve ingaat
alanlarmin toplammi gegcemez. Ve bu durum parselasyon planlarinin tizerine islenir.

D) imar kanunun 18. maddesi kapsaminda yapilacak ifraz, tevhit ve suyulandirma
islemleri kendi ©6zel mevzuatina tabiidir. Ilge belediyeleri tarafindan yapilan 18.
madde uygulamalar1 ile 2981 sayili Imar Affi Kanunun 10-b ve 10-c maddeleri
uygulamalar1 6ncesi ve sonrasinda Biiyiiksehir Belediyesine bilgi verilir.

E) Yukaridaki fikra hiikiimlerine gére yapilan tevhitlerde yogunluk yapi diizenindeki
parseller hari¢, olusan yeni parsellerde bina cephe hatlar1 ayrik nizamda; (30.00)
m.’yi, blok ve bitisik nizamlarda; (50.00) m.’yi gecemez. Bina derinlikleri ise,
yonetmelikte belirlenen bina derinlik Olgiilerini asamaz.

F) ifraz, Tevhit ve Irtifak Hakki Islemleri: Ilgili belediyenin, re’sen yapacag ifraz
ve tevhit islemleri disinda, maliklerin bagvurusu iizerine yapilacak islemlerde
asagidaki belgeler aranir.

a — Bagvuru dilekgesi,
b — Ilgili parsellerin tapu kaydi veya yerine gececek kanuni belge,

¢ — llgili maliklerin imza sirkiilerini ihtiva eden miisterek miiracaatlart veya
noterden alinmis muvaffakatname veya vekaletnameleri,

d — Harita mihendislerince ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun olarak diizenlenmis
ifraz ve/veya tevhit iglemlerine iligkin belgeler.

G) islem ve Siireler:

a — Bagvuru Tzerine, ilgili belediyesi (15) giin igerisinde; uygun gordiikleri
bagvuruyu Belediye Enciimenine gonderir veya uygun goriilmemesi halinde iade
eder.

b — Belediye Enclimenine goénderilen, belediye ve miicavir alan sinirlart igindeki
taginmazlarin re’sen veya basvuru iizerine ifraz ve tevhidi, bunlar ilizerindeki irtifak
hakki tesisi veya terkini bagvuru tarihinden itibaren (30) gilin igerisinde
sonuclandirilir ve onaylanmis enciimen karari ile eki, tescil veya terkini icin (15)
giin igerisinde tapu ve kadastro idarelerine gonderilir.

¢ — Biiyiiksehir Belediye smirlari ve miicavir alanlart iginde, Biiyiiksehir
Belediyesinin, yapim, bakim ve onarimiyla gorevli oldugu meydan, bulvar, cadde
ve yollar, yesil alanlar, parklar ve bahgeler ve kendi gorev ve yetki alanlar ile,
adina kayith parseller lizerinde kurulacak her tiirlii irtifak hakki tesisi, terkini ve
ifraz, tevhit, suyulandirma islemlerini enciimenince onaylandiktan sonra, enciimen
karar1 ve eklerini ilgili belediyesine gonderir, bu hususta ilgili ilge belediyesince
alinacak Enciimen Karar1 (15) giin igerisinde Biiyiiksehir Belediyesine gonderilir.
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8) Imar planlarinda parsel cepheleri belirlenmemis yerlerde yapilacak ifrazlarda, bu
yonetmelikte belirtilen esaslara gore parsel biiyiiklikleri tesbit edilir. Imar plani
disinda kalan alanlarda, yapilacak ifraz, tevhid iglemleri ilgili yOnetmelik
hiikiimlerine tabiidir.

9) Biiyiiksehir Belediyesi smrlart  i¢inde ve miicavir alanlarinda imar plani
bulunmayan yerlerde, oncelikle plan lejant1 ile ilgili imar yonetmeligi hiikiimleri
uygulanir.

3) Parselasyon

a) Parselasyon planinin  uygulanmasi sonucunda imar parselinin pargasi olarak
olusacak artik parsellere, ingaat izni verilemez.

b) Bir parsel iizerinde birden fazla bina ve tesislerin yapimi gerektiginde
(Kooperatif evleri, siteler, toplu konut ingaati gibi) imar parselasyon planlari ifraza
gerek kalmadan bu ihtiyaci karsilayacak sekilde diizenlenir veya degistirilir.

c) Ilgili Belediyesince belirlenen alanlar esas alinarak hazirlanacak parselasyon
planlar ilgili belediye enciimeninin kabulii ve Biiyiiksehir Belediyesinin onayimdan
sonra ylrilirliige girer. Parselasyon planlart Biyiiksehir Belediyesi’ne onay igin
ekleri ile birlikte en az (2 takim) tertibinde gonderilir. Ash niteliginde (1 takim)
dosyasi, onayma dair Belediye Enciimen Karar1 ile plan hazirlanmasma dair 6lgii
hesap ve cetvellerin birer Ornekleri Biiyliksehir Belediyesi’nde kalir. Bu planlar (1)
ay siire ile ilgili belediyesince mutad usullerle aski ve ilani yapilir. Bu siire
sonunda kesinlesir. Aski ve ilami siiresinde itiraz olursa itirazlar aski ve ilam
stiresinden sonra (1) ay i¢inde enciimende goriigiilerek karara baglanir. Karara gore
ilgililere cevap verilir.

d) Diizeltilecek ve degistirilecek parselasyon planlart hakkinda da, bu hiikiimler
uygulanir.

Madde 20 — ihdas

ifraz yolu ile cephesi olmayan parsel ihdas edilemez. Ancak imara miisait hale
getirildigi parsele suyulandirilarak yapilir.

Madde 21 — Muvakkat Yapilar

Imar planlarinda, iskan hudutlart iginde bulunup da, umumi hizmetlere ayrilan
yerlere rastlayan arsalarin, bu hizmetler i¢in gereken kismi ayrildiktan sonra, geriye
kalan pargalar1 imar plani ve bu Yonetmelik esaslarina gore misait ise parsellere
ayrilabilir. Keza, imar plan1 ve yOnetmelik esaslarina gore misait oldugu takdirde,
bunlar iizerinde yap1 izni verilebilir. Tamami umumi hizmetlere ayrilan yerlere
rastlayan veya kalan pargasi plan ve yonetmelik hiikiimlerine goére yapi yapilmasina
miisait olmayan arsalar, kamulastirilincaya kadar sahipleri tarafindan oldugu gibi
kullanilmaya devam olunur.
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Bu gibi yerlerde 5 yillik imar programina dahil bulunmayan parsellere,
yiikseklikleri tabii zeminden (6.50) m.’yi, briit insaat alan1 (250) m.*’yi gegmemek,
miimkiin mertebe sokiilerek baska bir yere nakli kabil malzemeden ve buna miisait
bir sistemde insa edilmek sarti ile ve yine imkan nispetinde mevcut ve miistakbel
yol giizergahlarina tesadiif ettirilmemek suretiyle imar plam1 tatbikatina kadar,
sahiplerinin istegi iizerine ilgili Belediyesi Enciimeni’nce muvakkat yapi yapilmasina
izin verilebilir. Bu yapinin, imar planina gore bulundugu bdlgenin o6zellikleri ve
Belediye Baskanliginin teklifi de goz Oniine almarak hangi maksat igin yapilip
kullanilabilecegi Belediye Enciimenince tayin ve tesbit olunur. Miilk sahibi bu
maksadin  digina ¢ikamaz.

Muvakkat ruhsat siiresi 10 yildir. Yapi izni verilmezden Once Belediye Enciimen
kararmin giin ve sayisimin 10 yillik middet i¢in muvakkat insaat oldugunun ve
diger lizumlu Olgli ve sartlarin, tapu kaydina serh edilmesi gereklidir. Muvakkatlik
stiresi tapu kaydina serh verildigi giinden baglar.

Bir parselde birden fazla muvakkat yapiya izin verilmesi halinde bu yapilarin ingaat
alanlar1 toplami (250) m?*’den ve yiikseklikleri (6.50) m.’den fazla olamaz.

Plan tatbik olunurken, muvakkat ingaat ve tesisler yiktirilir. 10 yillik

muvakkatlik miiddeti dolduktan sonra veya 10 yil dolmadan yiktirilmast veya
kamulagtirlmas1 halinde muvakkat bina ve tesislerin 2942 sayili Kamulagtirma
Kanunu hiikiimlerine gore takdir edilecek bedeli sahiplerine ddenir.

Madde 22 — Kapanan Yollar

Imar planma gore kapanan yollar veya mahreci bulunmasi-
na ragmen yapi adasi ortasinda kalan parseller ifraz edilemezler. Bu gibi yerler
Imar Kanununun ilgili hiikiimleri uygulanamadigi ve yapi yapilmasina miisait bir
durum elde edilemedigi takdirde, bu hiikiimler uygulanincaya veya kamulastirilincaya
kadar sahiplerince oldugu gibi kullanilmaya devam olunur.

5 wyillik imar programima dahil olmayan ve bu Yonetmelik hiikkiim ve Olciilerine
gbre bina yapilmasina miisait bulunan parsellere, yiikseklikleri tabii zeminden (6.50)
m.’yi ve briit ingaat alant (250) m*’yi gegmemek {iizere, 21. maddedeki sekil ve
esaslar dahilinde muvakkat ingaat izni verilir.

Madde 23 — Tehlikeli Alanlar

Taskin, heyelan ve kaya diismesi gibi afet alanlarinda bulunan, sihhi ve jeolojik
mahzurlar1 olan veya bunlar gibi tehlikeli durumlar arz etmesi yiiziinden imar
planlarina veya ilgili idarelerce hazirlanmig veya onaylanmis raporlara gore yapi
yapilmast yasak edilen alanlar ifraz edilemez. Bu gibi yerlerde arazinin takviyesine
matuf tesislerden bagka yapi yapilamaz.

Imar planlarinda yukaridaki sebeplerle “Agaglandirilacak alan” olarak
gosterilen alanlarda da ayni esaslara uyulur.
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Madde 24 — Parsellerde Yapilanma Sartlar

Herhangi bir kadastro parseli igerisinde kalan, imar adasimin parselasyon plani
yapilarak onama islemi yapilmadan, o imar adasi igerisindeki herhangi bir imar
parseline, yapi ruhsati verilemez.

Genel olarak parsel biiyiikliikleri hakkindaki hiikiimlere uymayan arsalarda, yeni
ingaat veya ilaveler yapilmasina veya mevcut yapilarin esash tadillerine izin
verilmez. Bu gibi arsalar, imar Kanunu hiikiimlerine gore yapi yapilmasina miisait
hale getirilinceye kadar veya bu miimkiin olmadig1 takdirde kamulastirilincaya
kadar, sahiplerince eskiden oldugu gibi kullanilmasina devam olunur.

Ancak, imar plant ve mevzuatina aykiri olmamak sarti ile iki tarafinda yapilmis
bina veya bir tarafinda boyle bir bina ile diger tarafinda plana gore tesbit edilmis
bir yol bulunan arsalardan, plan ve yonetmeligin diger sartlarina aykirt olmamak
kaydi ile, Bu Yonetmelikteki parsel biiyiiklikleri (genislik, derinlik ve alani) ile
ilgili hiikiimlere uymaksizin yapi yapilmasina izin verilir.

Madde 25 — Bir Parselde Birden Fazla Bina Yapilmasi

Bir parselde, bu Yonetmeligin 15. ve 18. maddesindeki Olgiillere uyulmasi ve
binalarin tek bir ruhsata baglanmalar1 kayd: ile birden fazla yapi yapilabilir.

Umumi binalar igin ilgili Belediyesi Enciimenince kabul edilecek fonksiyon semasi
ve prensip kararlarina gore proje tanzim edilir.

Madde 26 — Taban Alam Kat Sayis1 (TAKS)

Blok, bitisik veya ayrik yapi nizamina tabii olan ve imar plam ile 6l¢ii ve emsal
verilmemis yerlerde taban alani katsayisi bu yoOnetmelikteki bahce mesafeleri
hilkmiine uymak kaydiyla binanin zeminde oturdugu alanin, parsel alanina oranidir.

Madde 27 — Bina Cepheleri

Ayrik yapt nizamina tabii olan yerlerde yapilacak yapilarin azami bina cephesi
(30.00) m.’dir. Ikili veya iiclii blok yapilmasi gercken yerlerde, daha uygun ¢oziim
yollar1 bulmak maksadi ile bir ka¢ dar parseli birlikte miitalaa ederek, o yer icin tesbit
edilen yapr karakterine uyacak bir tertipten uzaklasmamak iizere, bina cepheleri
toplam1 (30.00) m. olan ikili veya TUglii bloklar teskil etmeye, ilgili belediyesi
yetkilidir. Blok yap1 nizamma tabii olan yerlerde ise azami blok boyu (50.00)
m.’dir.

Madde 28 — Bina Derinlikleri
Bina derinlikleri azami (40.00) m.’yi gegmemek sartiyla;

I=L - (K+ - ) formiiliine gbre hesaplanir.
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Burada;

I = Bina derinligi

L = Parsel derinligi

K = On bahge mesafesi

H = Bina yiiksekligini gosterir.

Ancak;
1) Formiilin kullanilmasi sonucunda (10.00) m.’den az ¢ikan bina derinlikleri, arka
bahge mesafesi (2.00) m.’den az olmamak iizere (10.00) m.’ye kadar ¢ikartilabilir.

2) Kose bagima rastlayan parsellerde yapi derinligi parselin yiiz aldigi
yollar ilizerindeki komsu parsellere verilecek derinliklere gore belirlenir.

3) Kose bast olmayip iki yola cephesi olan parsellerde, bina derinligi (40.00) m.‘yi
asmamak kaydiyla her iki yolda on bahge mesafesi biraktirilarak bina derinligi
belirlenir.

4) Daha oOnceki imar planlart ve yonetmelik hiikiimlerine gore, yapilagmis imar
adalarindaki bina derinligi tespitinde, adada ruhsatli olarak yapilmig olan maksimum
bina derinligi dikkate alinir. Bu tiir uygulamalarda, arka bah¢e mesafesi (3.50) m.
kalacak sekilde, (20.00) m.’ye kadar bina derinligi verilmesine, ilgili belediyesi
yetkilidir.

5) ikili blok, blok ve bitisik nizamlarda, iki tarafinda imar planma gore oldugu gibi
korunabilecek bina bulunan parsellerde, bina derinligi komsu binalarin derinlikleri
ile uyum olusturulacak sekilde tesbit olunur.

Madde 29 — Bina Yiikseklikleri

Binanin kot aldigi roper noktasindan sagak seviyesine kadar olan mesafedir.
Binalarin son kat tavan dosemesi egik olarak diizenlendigi takdirde, bina ©n
cephesindeki ¢ikma hatti dik dogrultusunun egik dosemeyi kestigi nokta esas alinir.
Imar planinda belirtilen kat adedine veya yogunluk yapi diizenine gére uygulanan
kat adedine bagl olarak, imar yonetmeliginde belirtilen bina yiiksekligidir. imar
planinda kat adedi belirlenmemis yerlerde, imar ilke karar1 ve/veya imar
yonetmeligine gore tesbit yapilir.

Temel ve statik hesaplari ile bahge mesafeleri, merdiven, 1s1klik v.s. gibi kat adedi
veya bina yiksekligi ile ilgili elemanlari, plan ve yonetmelikte gosterilen azami
yiikseklige gore hesaplamak, lizumu halinde asansdr yeri birakilmak veya proje
mesuliyeti ile fiilen yapilacak bolimiin fenni mesuliyet hizmetleri bu esaslara gore
aranmak sart1 ile daha az kath insaat yapilabilir.

28



flgili belediyesince uygun goriilen hallerde, 3 veya daha az katli bina yapilmasi
gercken yerlerde, inga olunacak noksan katli binalarda ise temel ve statik hesaplari
hari¢, yukaridaki sartlar aranmayabilir.

Madde 30 — Binalara Kot Verilmesi
Binalara kot verilmesinde agagidaki esaslara uyulur:
1) Yoldan Kotlandirma:

Genel olarak binalarin cephe aldigi yolun tretuvar seviyesinden (bordiir tasi iist
seviyesinden) kot verilir.

Tretuvar seviyesi, yol seviyesinin (0.20) m. istii olarak kabul edilir.

Heniiz olugsmamis yollarda kot talebi halinde bordiir iist seviyesi, ilgili belediyesi
tarafindan hazirlanan projesine gore en ge¢ 20 giin iginde belirlenir.

Binalara kot verilirken parselin kot aldigi yol cephesinin orta noktasi hizasindaki en
yiiksek tretuvar seviyesi roper kabul edilir.

Parselin kot aldig1t yol cephesinin kdse kotlart arasinda (3.50) m. veya daha fazla
kot farki bulunmasi halinde, binanin oturacagr alan, kademelendirilmek ve her
kademenin orta noktasina rastlayan bordiir tasi ist seviyesi (+£0.00) kabul edilmek
suretiyle kot belirlenir.

Ancak her kademenin kendi hizasindaki en diisiik bordir kotundan itibaren
yiiksekligi en ¢ok (1.75) m. olmak zorundadir.

Kademeli kotlandirmada her kademe, cephe boyunca (6.00) m.’den asagi olamaz.
Son kademenin (6.00) m.’den az olmasit durumunda, bir onceki kademe seviyesine
uyulur. Ayrica her kademedeki bina boliimii kendi (+ 0.00) kotuna gore, imar plani
ile belirlenen sacak seviyesini gegemez.

Tabii zemin kotu yol kotu altinda olan parsellerde, binalara verilecek azami kot,
parselin cephe aldigi yol hizasindaki en yiiksek tretuvar seviyesidir.

2) Tabii Zeminden Kotlandirma:

Arazinin meyilli olmasi durumunda, parselin tabii zemini yoldan yiiksek ve on
bah¢e mesafesi (10.00) m. veya daha fazla veya parselin tabii zemini yoldan
asagida ve On bahce mesafesi (15.00) m. veya daha fazla ise tabii zeminden kot

verilir.

Yola gore yiiksek olan parsellerde, tabii zemin kotu, o parseller icin bordiir
seviyesinden verilecek kotu (3.00) m.’den fazla gecemez.
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Bir yola cepheli veya birden fazla yola cepheli olup, iizerinde birden fazla yap:
yapilmasi miimkiin olan parsellerde kot, her binanin kose kotlarinin aritmetik
ortalamasi alinarak bulunur. Ancak yola nazaran (3.00) m. yiiksek olan parsellerde
tabii zemin kotu, ilgili belediyenin harita birimince yapi adasimnin tamaminin bu
madde hiikiimleri ¢ergevesinde etiidii ile verilir.

Ayrica tabii zeminin jeolojik Ozellikleri nedeniyle yonetmelikte belirtilen hiikiimlere
gore, normal degerler arasinda kot verilemeyen parseller icin, dncelikle hazirlanacak
jeolojik etiit raporuna gore, ilgili belediyesinin harita birimince, yap1 adasmnin
tamaminin etlidii ile kot verilir.

3) Kose Basi Parsellerde Kotlandirma:

Kose bagi parsellerde kot, yollarin farkli genislikte oldugu durumda genis yoldan
ve parsel orta noktasi hizasindaki bordiir tasi iist seviyesinden verilir.

Yollarin ayni genislikte oldugu, yollar arasindaki kot farkinin en ¢ok (1.50) m.
oldugu durumlarda yollarin kesistigi tretuvar iist seviyesinden kot verilir.

Ayn1 genislikte yollarin kesigmesi sonucu meydana gelen ve yollar arasinda (1.50)
m.’den fazla kot farki bulunan, imar planinda 6n cephesi isaretlenmeyen kose bast
parsellerde kot, yollar lizerindeki kat nizamu, bitisik parsellerin kot durumu, parsel
cephe uzunluklari ile yapt yogunlugu dikkate alinarak ilgili belediyesince belirlenen
parsel on cephesinin orta noktasi hizasindaki bordiir tasi {ist seviyesinden verilir.
Roper noktasi ve parselin yol cephesine rastlayan kose kotlari arasinda (3.50) m.
veya daha fazla kot farki olmast durumunda (1) numarali bent hiikiimleri
dogrultusunda kademe yapilir.

Kose basindan bagka iki yola cephesi olan parsellere, cephe aldigi yoldan bu
maddenin yukaridaki bentlerine uygun olarak kot verilir.

ikili veya {iglii blok teskil eden binalarin her birisine yukaridaki bentlere gore ayri
ayr1 kot verilir.

Bir parselde birden fazla yapi yapildiginda her yapi i¢in ayr1 ayri yukaridaki
bentlere uygun kot verilir.

Zeminin kaya c¢ikmasi, su c¢ikmasi v.s. gibi 0zel durumlarda hazirlanacak bir
raporla kot yiliksekligini tayin etmeye ilgili belediyesi yetkilidir.

Madde 31 — Zemin Kat Taban Kotu, Tabii Zemin, Tesviye Kotu Ve Giris

Bu maddede gegen terimler asagida tanimlanmustir:

Zemin Kat Taban Kotu: Zemin kat taban seviyeleri binalarin kot aldigi cephesinde
(£ 0.00) kotunun altina diisemez ve (+1.00) m. kotunun {izerine ¢ikamaz. Konut disi
kullanimlarin subasman kotu, binalarin kot aldifi cephesinde tretuvar seviyesidir.
Konut kullanimlarinda ise tretuvar seviyesinden (+1.00) m. kotu, subasman kotudur.
Her kosulda azami bina yiiksekligi asilamaz.
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Tabii Zemin: Arsanin hafredilmemis ve/veya doldurulmamis durumudur. Tabii zeminde,
ilgili idarece yol kotu tutanagi diizenlenmeden, higbir sekilde kaz1 veya dolgu yapilamaz.
Aksi takdirde Imar Kanununun 40. ve 42. maddeleri uyarinca islem yapulir.

Tesviye: Bu Yonetmelikte belirtilen esaslara gore kazi veya dolgu yapilmak suretiyle
arsanin kazandig1 son zemin durumudur.

1) Tesviye islemlerinde asagidaki sartlara uyulur.

a — On Bahgelerin Tesviyesi: Yoldan kot alan parsellerde; %]15’den daha az
egimli bir yola cephesi bulunan parsellerin yol cephesinde, parsel siniri ile bina
cephesi arasinda kalan kisimlar komsu parsel sinirina kadar yol egimine gore
kaldirim seviyesinde tesviye edilir.

%15’den fazla egimli, merdivenli veya kademeli bir yola cephesi bulunan parsellerde,
parsel smurt ile bina cephesi arasinda kalan kisim, yaya kaldirimi ile uyumlu olmak
ve kademeler arasinda en ¢ok (0.15) m. kot farki olmak iizere tesviye edilir.

Bina yol cephe hatlar1 ile yollar arasinda kalan bahgeler yola dogru en fazla %2
meyil verilerek tesviye edilir.

b — Arka Bahcelerin Tesviyesi: Tabii zemini (£0.00) kotunun {istiindeki arka
bahge zemininin bu kota kadar kazilmasi esastir. Ancak, kayalik zeminlerde veya
parsel arka sinirindaki ortalama tabii zeminin (+2.00) m. kotundan yukarida olmasi
halinde, gerekli Onlemler alinarak bina arka cephesinden itibaren (3.00) m.’lik
seridin tesviyesi ile yetinilir.

Parsel arka kose ve bina arka koselerinden en az birine isabet eden tabii zemin
(£0.00) kotunun altinda ise, arka bahgede en diisik kota kadar kazi yapilabilir.
Ayrica arka bahgelerde (2.00) m.’den fazla olmamak ve (+0.00) kotunu ge¢memek
kosuluyla dolgu yapilabilir.

¢ — Yan Bahgelerin Tesviyesi:

(£0.00) kotunu asan yan bahgelerde, zeminin bu kota kadar kazilmasi esastir. (+0.00)
kotunun altindaki yan bahgelerin arka bahge tesviye kotunun altina inilmemek suretiyle
kazilmasi esastir. Tabii zemini arka bahge tesviye kotunun da altinda kalan yan bahgeler,
arka bahge tesviye kotuna kadar doldurulur. Arka bahge tesviye kotu seviyesinde tesviye
edilerek bina 6n bahge hizasi ile kot farki olugan parsellerde, o6n bahge ile baglantiy1
saglayan merdiven ve rampa yapilmasi zorunludur.

Kose basi parsellerin 6n bahgeleri, bina cephe hatti boyunca, komsu parsel smirina
kadar yaya kaldirimi egimince tesviye edilir.

d — Arka ve yan bahgeler parselin en diisiik kose kotunu agmamak tizere tesviye edilir.

Bu gibi hallerde, projesine uygun olarak istinat duvar1 da dahil gerekli tiim 6nlemler
alinir.
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2) Bina girislerinde asagidaki sartlara uyulur.

Yol cephelerinden giris alan binalarda, girisin hizasindaki bordiir tas1 st
seviyesinin altinda giris yapilamaz. Bina giris kapilar1 ve giris holii genislikleri
(1.50) m.’den az olamaz.

Yola bakmayan cephelerden, koprii veya giris seridi aksi hizasindaki bordiir
seviyesinden en fazla (1.50) m. inilmek veya ¢ikilmak suretiyle giris yapilabilir.

Tabii zeminden kotlandirilan parseller yukaridaki sartlara tabii degildir. Giris, tabii
zemine uyumlu olarak diizenlenecek merdiven ve rampalarla saglanir.

Binalara girisi saglayan koprii ve giris seridi ile tretuvar ve bina girisi arasinda kot
farki oldugu durumlarda ve binalara girisin merdivenlerle saglanmasinin zorunlu
oldugu hallerde, merdivenlerin yamisira, ozirlillerin de kullaniminin saglanmasi
amaciyla, standardina uygun rampa yapilmasi zorunludur.

Ayrica, doseme kaplamalarinda kaymay1 6nleyen, tekerlekli sandalye ve koltuk degnegi
hareketlerini giiclestirmeyen standardina uygun malzeme kullanilmasi zorunludur.

Madde 32 — Bodrumlarla flgili Baz1 Hususlar

Konutlarda topraga dayali ve iskan edilebilen bodrum katlarda zorunlu piyeslerden
olan oturma odast ve bir yatak odasmin pencere agilmak suretiyle, dogal
aydinlatma ve havalandirmasinin saglandigt dis duvarlar;, en fazla (0.50) m.
gomiilebilir. Ancak, ticari alanlarda yapilan binalarin ticari amagla kullanilan bodrum
katlarinda bu  sart aranmaz. Bu tiir binalarda suni havalandirmanin saglanmasi ile
Oziirlillerin dolagimma  olanak saglayan rampa, yiiriyen bant ve bunlar gibi
onlemler alinir.

Konut alaninda kalmakla birlikte, belediyece uygun goriilen yol giizergahlarinda,
halkin giinliik ihtiyaglarmi kargilamaya doniik olarak zemin katta ticaret yapilabilir.
Bu kullanimlarin bodrum katlarinda igten baglantili piyesleri olabilir. Bu piyes
bagimsiz  bolim  olamaz, binanin ortak alanlar1  ve  mistemilatlariyla
irtibatlandirllamaz. Bu alanlarda GSM  yonetmeligi kapsaminda kalan ticari
kullanimlara ve depolama faaliyetlerine izin verilmez.

Topraga dayali tim bodrum katlarda, dis etkilere karst 1s1 ve su yalittmi yapilmasi
zorunludur.

Arazi egiminden faydalanmak amaci ile veya mimari nedenlerle, binalar blogunun,
bir binanin veya bagimsiz bir dairenin belirlenen bina yiiksekligini agsmamak, belirli
piyesler icin tespit olunan asgari kat yiiksekliklerine veya bu Yonetmeligin diger
hiikiimlerine aykir1 olmamak sart1 ile, c¢esitli katlarda ve/veya farkli taban ve/veya
tavan seviyelerinde diizenlenmesi miimkiindiir. Ayrica, yukaridaki hiikiimlere uygun
olmak kayd1 ile, zemin katlarin binanin kot aldigi yol cephesi ilizerinde bulunmayan
piyesleri ile yol cephesinde yer alan piyeslerinin yol cephesinde kalmayan ve piyes
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derinliginin yarisint agmayan bir kisim alanlari, zemin kat kotundan farkli kotta
diizenlenebilir.

Madde 33 — Baz1 Yapilardaki Kat Adedi ve Yiikseklikler

1) Kerpi¢ binalarda: 1 bodrum ve 1 normal kat, yani (3.50) m.’yi asamaz. Himuis,
ahsap, yarim kagir binalarda: 1 bodrum ve 2 normal kat, yani (6.50) m.’yi asamaz,

2) Ahsap ve yarim ahsap binalar bitisik olarak yapilamazlar.

Himis ve yarim kagir binalarin komsu hudutlarina zeminden itibaren gatinin her
yerinden (0.50) m. yiikseklige kadar ve en az 1 tugla kalinhiginda yangin duvar
yapilmasi sart1 ile bitisik olarak inga edilmeleri miimkiindiir.

3) Umumi binalar; c¢elik, betonarme, kagir veya benzeri olabilir. Ancak, mimari
karakteri veya kullanma sart ve sekilleri itibari ile oOzellik arzeden yapilar bu
hiikme tabii degildir.

4) Her tirli binalarin bodrum kat duvarlari statik projesine gore beton perde duvar
olacaktur.

5) Parsel i¢inde istinat duvar1 yapilmasi gereken hallerde, ilgili belediyelerinin imar
biriminden istinat duvari i¢in ruhsat alinmasi mecburidir. Bu tiir parsellerde
yapilacak binalara istinat duvar1 tamamlanmadan 6nce, higbir sekilde kullanma izni
verilemez.

Madde 34 — Sacaklar

Binalarda sadece son kat iist dosemesi veya yapilabiliyor ise cati kati iist dosemesi
uzatilarak cati sacaklari, kendi bahgesi icindeki bina girislerinde giris sacaklari ve
zemin Kattaki diikkkan, magaza gibi bagimsiz bolim girisleri ile on bahgesiz bina
girislerinde  markiz  yapilabilir. ~ Sagak altlart hicbir sekilde kapali alan haline
doniistiiriilemez.

1) Cat1 Sacaklar1: Ayrik yap1 nizamindaki binalarda yapilacak ¢ati sagak genislikleri;
(1.50) m.’yi asamaz. Blok ve bitisik bina nizamlarinda ayni bloklagsmanin iginde
mevcut bina var ise, bunlarla uyum saglanmasi i¢in sacak yapilip yapilmayacag:
veya sagak genisligi, ilgili belediyesi imar birimince tayin olunur.

Ancak mevcut bina yok ise, (1.50) m. genisligine kadar cati sacagi yapilabilir.
Mevcut sagakli yapilara kat ilavesi yapildigi takdirde, bu sagaklar yonetmelige gore
diizeltilmedikge yapinin devamina izin verilmez. Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim
Koruma kapsamindaki binalar bu hilkkme bagli degildir.

2) Giris Sacaklar1: Binalarin esas giris kapilar1 tizerine yiiksekligi yol cephelerinde
veya diger cephelerden; (2.40) m.’den az olmamak, kendi parsel sinirlar1 iginde
yapilmak ve yol veya komsu parsel smirina; (2.00) m.’den fazla yaklagsmamak ve
girisin her iki yaninda giris genisliginin 1/4’den fazla tasmamak iizere, giris
sacaklar1 yapilabilir. Giris sagaklari, kolonlu veya konsol olarak tertiplenebilir.
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3) Markizler: On bahgesiz binalarda yol cephesinde yapilan, esas giris kapilari ile
diikkan, magaza gibi bagimsiz bolim girislerinde veya kendi bahge igindeki esas
giris disindaki diger bagimsiz bdlim girislerinde, yiiksekligi (2.40) m.’den az
olmamak tizere, genisligi; (1.20) m.’yi asmayan konsol niteliginde sabit veya
acilabilir markizler yapilabilir.

Markizler sabit yapildigi takdirde seffaf yapi elemanlar: ile yagmur suyu akintisini
bina cephesinden asagi indirecek sekilde insaa edilmek zorundadir. Acilabilir tertip
edildikleri takdirde, akint1 yonii ve seffaf yapi elemani zorunlulugu yoktur.

Madde 35 — Catilar ve Dis Goriiniim

Catilarin, civarindaki cadde ve sokaklarin karakterine gdre yapilacak binanin durum
ve ihtiyacina uygun olmasi sarttir. Cati meyilleri, kullanilacak cati malzemesi ile
yorenin Ozelligi ve iklim sartlari dikkate alinarak, ilgili belediyesinin tasvibi ile
tayin edilir.

Cat1 aralarma bagimsiz boliim yapilmaz. Bu kisimlarda ancak su deposu, asansor
kulesi, mescit, yonetim ve toplanti odasi veya son kattaki bagimsiz bdliimlerle
irtibatlt piyesler yapilabilir. Ancak, {ist kat tavan dosemesi ile cati1 Ortiisii arasinda
kalan bu hacimler, ilave kat dosemeleri yapilmak suretiyle béliinemezler. Ozelligi
olan binalarda, alinacak Biiyliksehir Belediyesinin goriisii dogrultusunda islem
yapilir.

Merdiven evi, i1sikliklar ve hertiirlii bacalar ¢ati Ortiisinii en az (0.80) m. asacak
sekilde yapilmalidir.

Teras catilarda yapilacak en ¢ok (0.90) m. yiksekliginde kagir korkuluk, bina
yiiksekligine dahil degildir. Duman ve hava bacalari ile son kattaki bagimsiz
boliimlerle irtibatli piyeslerin aydinlatilmasi amaciyla yapilacak pencereler harig
olmak {izere, g¢at1 Ortiisii Ustiinde hicbir ¢itkma ve cikinti yapilamaz. Ancak, Tiirk
Standardi 863 sartlarimin  gerektirdigi hallerde asansér kulelerinin ¢at1  Ortiisiini
asmasina izin verilir.

Tescilli yapilar, anitlar ve kamu yararl1 yapilar ile dini yapilarin ¢ati ortiileri ve bunlarin
yapilacak yada tamir ve tadil edilecek cati Ortiileri bu kayitlara tabii degildir.

flgili belediyeleri, mahallin ve gevrenin o6zelliklerine gore yapilar arasinda uyum
saglamak, gilizel bir goriiniim elde etmek amaci ile dis cephe boya ve kaplamalar
ile catinin malzemesini ve rengini tayin etmeye yetkilidir. Evvelce yapilmis olan
yapilar i¢inde bu yetki kullanilir.

Madde 36 — Cikmalar
Genel Esaslar

Plan hiikmii olan yerler ile istisnalar1 (A ve B bashigi altinda) asagida agiklanan
yerler harig, hicbir parselde acik ve kapali ¢ikma yapilamaz. Ac¢ik ve kapali ¢ikma
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yapilabilmesi durumunda, higbir sekilde kiitle parsellerde parsel sinirt disina, bahgeli
parsellerde yaklagma mesafeleri disina tasacak sekilde yapilamaz.

A — Kapal Cikmalar;

1) Blok ve bitisik nizamli imar adalarindaki, ruhsath mevcut binalarda kapali ¢ikma
var ise, sadece bitigigine yapilacak binaya da kapali ¢ikma yapilir. Ayrica tamami
Blok veya Bitisik yada Kiitle Nizamli yap1 adalarinda, ruhsatlh mevcut herhangi bir
bina, ait oldugu blok igerisindeki diger parsellerin bitisigi sayilir.

2) Birinci maddede tanimlanan yapi adalarindaki istisnai kapali ¢ikma miiktesebi
hari¢, her tiirli yapt adalarinda kapali ¢ikma yapilamaz.

B — Ac¢ik Cikmalar;

1) Kendi parseli iginde, yapildigi yapr diizenine, bina nizamina ve kat adedine bagh
olarak belirlenen en az On, yan ve arka bahge mesafeleri igine, parsel sinirlarina;
yol cephelerinde en fazla; (3.50) m., yan ve arka cephelerde, komsu mesafelerine
en fazla; (2.00) m. yaklasacak sekilde acik ¢ikmalar yapilabilir.

2) Binalarda yapilacak agik c¢ikmalarm konsol kirisleri alt kotu ile zemin kaplamasi
arasindaki en yakin diisey mesafe higbir noktada; (2.40) m.’den az olamaz.

3) Binalarda yapilacak agik ¢ikmalarm derinlikleri 6n ve arka cephelerde net; (1.50)
m.’den, yan cephelerde ise briit (1.00) m.’den fazla olamaz. Net 0Olgiisii i¢inde en
az; (0.90) m. yiksekliginde parapet veya korkuluk yapilmasi zorunludur.

Balkonlarin meyillerinin disa dogru verilmesi ve sularin yagmur borulariyla
toplanarak bahge kotuna kadar indirilmesi sarttir. Binalarda bagimsiz bdliimlere
bagli olmayan ulagim koridorlar1 ve holleri, merdiven sahanliklart veya ydnetim
odasi, hobi odasi gibi mekanlara acgilan balkonlar, ortak alan niteliginde olup,
yukardaki sartlara uyarlar.

4) Agik ¢ikmalar, bitisik yap1 nizaminda tesekkiil etmis yada etmemis binalarda
bitisik olan cephelere (1.50) m.’den fazla yaklasamaz.

5) Tesekkiil etmis yap1 adalarinda, agik ¢ikmalar tesekkiilata gére yapilir. Ancak,
bitisik nizamli yap1 adalarindaki yeni yapilacak binalarda, 4. Madde’de belirtilen
yanal yaklagsma mesafesine uyulacaktir.

Madde 37 — Isikhiklar

Genel Esas:

Oturma ve yatak odalar1 ile, mutfak, banyo, hela ve merdiven evinin dogrudan

dogruya disardan 151tk ve hava almalar1 esastir. Her bagimsiz bolimde en az, (1)
oturma odast ve (1) yatak odasi disardan hava ve 151k almak zorundadir. Diger
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yatak odalar1 ile, mutfak ve merdiven boslugunun i1sikliktan, yikanma yeri ve
helalarin 1s1iklik veya hava bacalarindan 1s1k almalari miimkiindiir.

Binalardan gerekli 11tk ve havayr 1sikliktan saglayan piyeslerin olmasi halinde,
yararlanan kat adedine gore gereken 1siklik Olciileri asagida gosterilmistir.

Yararlanan Kat Adedi Dar Kenar Alan
(En ¢ok) (En az) (En az)
2 1.00 m. 3.00 m?
3ila4d 1.50 m. 4.50 m?
5ila7 1.50 m. 6.00 m?
8 ve daha yukari 2.00 m. 9.00 m?

Yararlanan kat adedinden binadaki 1sikliktan yararlanan en alt kattan itibaren
iistlindeki asma kat veya ara kat dahil, tiim katlarin (Pencere acilsin veya
acilmasin) toplami kastedilmektedir. Cephelerde irtibatli olarak diizenlenen 1siklik ve
havalikk en az alan kaydina bagl degildir. Yalniz, en az genislik sartt aranir.
Ancak, 8 ve daha yukari katl binalarda, yukarida taplo Olciileri altina diisiilemez.

Otel, pansiyon, isham1 ve Dbenzeri binalarda, odalar gerektiginde 1sikliktan
faydalandirilabilir.

Her tiirlii binada yapilacak hava bacalarmin asgari 6lgiisii dar kenar 0.40 m.’den az
olmamak {izere, kullanim alan1 0.36 m? olarak diizenlenecektir.

Hava bacas1 gerektiren her piyeste ayr1 hava bacasi yapilir.
Hava bacalar1 sont baca tipinde yapilamaz.

Asgari 0lgiide (1) 1siklik veya hava bacasindan her katta en c¢ok 4 piyes
faydalanabilir. Bu piyeslerin adetlerinin artmasi halinde, 4’den fazla her piyes igin
1s1klik veya hava bacasi 6lgiisii, artan nisbette artirilir.

Ancak, yukarida belirtilen sekilde 151k ve hava almasi gerekmeyen veya lizumlu
151k ve havayr yonetmelikte tarif edilen sekilde esasen almasi mimkiin olan
piyeslerden, herhangi bir 1s1klik veya hava bacasina pencere agilmasi, bu 1s1klik
veya hava bacasi oOlgiilerinin artirilmasini gerektirmez.

Her binanin lizumlu 1siklik veya hava bacasi, kendi parseli {izerinde bulunacaktir.
Komsu bina ve parselin 1siklik veya hava bacasindan faydalanmak suretiyle, bu
elemanlarin yapilmasina ve dlgiilerinin azaltilmasina izin verilmez.

Isiklik ve hava bacalari, bunlara ihtiyaci olan kattan itibaren baglatilabilir. Binalarin

bitisik olmas: gereken komsu tarafinda yapilacak isikliklarda, kirisler gerekirse devam
ettirilebilir.
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Ancak bu kisimlarin duvar ile kapatilma mecburiyeti yoktur. Binalarin

bitisik olmast gereken komsu tarafinda boydan boya 1siklik yapilmasit halinde,
civarin insaat nizamina aykirt bir goriinim meydana getirmemek iizere, sokak
cephesinde bina yiiksekligince kapatilmasi mecburidir.

Isikliklarda ve Hava Bacalarinda Aranan Nitelikler: Isiklik ve hava bacalariin
iizeri, havalandirmay1 oOnleyecek sekilde veya aydmnligi kesici bir malzeme ile
ortilemez. Isiklik ve hava bacalarinin, en az alani iginde merdiven, asansor,
balkon, baca gibi seyler yapilamaz. Isikliklarin igerisine agik renk boya ve badana
yapilmasi zorunludur. Isikliga basladigi kattan giris temini sarttir. Isiklik ihtiyag
duyulan kattan baslatilabilir.

Madde 38 — Konutlarda Bulunmas1 Gereken Piyesler

Her miistakil konutta en az;

1 oturma odasi,

1 yatak odasi veya nisi,

1 mutfak veya yemek pisirme yeri,

1 banyo veya yikanma yeri,

1 hela,

bulunur.

2 odali konutlarda yikanma yeri ile hela ayni yerde diizenlenebilir.
Hol ve koridor genislikleri (1.10) m.’den az olamaz.

Konutlarda bulunmasi gereken piyeslerde:

Dar Kenar (m)

En az bir oda 2.80

Yatak odasi veya yatak nisi 2.10

Mutfak veya pisirme yeri 1.50

Banyo veya yikanma yeri 1.20

Hela 1.00

Hol, giris, koridor, ofis 1.10’dan az olamaz.

Yukarida belirtilen bu piyesler ile koridor olgiileri Ozirlillerin de kullanimini
saglayacak standartlara uygun olmalidir.

Madde 39 — i¢ Yiikseklikler

Genel olarak iskan edilen katlarin, taban ddseme kaplamasi iizerinden tavan sivasi
altina kadar olan temiz i¢ yiiksekligi (2.50) m.’den az olamaz.

Yikanma yeri, banyo, dus, lavabo yeri, hela, kiler, ofis, antre, koridor, yatak holi,

merdiven alti her tirli i¢ ve dig gegitler ve iskan edilmeyen bodrum katlar1 ile
miigtemilatlarda, bu yiikseklik (2.30) m.’den asag1 diisemez.
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Garaj, kalorifer dairesi, odunluk, komiirliikk, v.b. gibi o6zellik arz eden yerlerin
yiikseklikleri bu kayitlara tabii olmayip, (2.20) m.’den az olmamak iizere hizmetin
gerektirdigi sekilde tespit ve tayine ilgili belediyeler yetkilidir.

Diigiin ve oyun salonlari, kahvehane, pasaj, kapali carst ve benzeri gibi halkin
toplu olarak uzun siire icinde kaldigi mahallerin taban désemesi {iizerinden, tavan
altina kadar olan i¢ yiiksekligi (3.50) m.’den az olamaz. Egitim, saglik, sanayi
yapilar ile sinema, tiyatro ve konferans salonlari, katli otoparklar ve spor salonlar
gibi ozellik arz eden yapilarda, i¢ yiikseklikler teknolojik ve mimari gereklere gore
belirlenir. Ancak, bitisik nizamli yapi adalarinda, yukarida belirtilen sosyal ve
kiiltiirel tesisler bitisigindeki ruhsatli tesekkiilata uyarak yapar.

Madde 40 — Pencereler

Binalarda pencere bosluklart toplami, faydalanacak piyes alaninin; salon, oda ve
mutfaklarda; (1/8)’inden, diger piyeslerde; (1/12)’sinden az olamaz. Oda itibar
edilmeyen yerler, penceresiz olabilecegi gibi bu madde hiikiimlerine bagli olmadan
1s1klik, hava bacalarindan veya dogrudan dogruya disaridan 151tk ve hava alabilirler.
Is1 yaliim yonetmeligi hiikiimleri saklidir.

Madde 41 — Kapilar

Biitiin yapilarda;

Kap1 yiikseklikleri: (2.10) m.’den,

Kap1 genislikleri: Bina giris kapilarinda ve yangin merdivenlerine agilan kapilarda
(1.50) m.’den, kapilarin ¢ift kanatli olmasi halinde bir kanat (1.00) m.’den, Daire

giris kapilarinda (1.00) m.’den, 1slak hacim ve balkon kapilarinda (0.80) m.’den, diger
mabhallerin kapilarinda (0.90) m.’den az olamaz.

Doner kapilar, belirtilen 6lgiilerde yapilacak normal kapilarin yaninda ilave olarak
bulunabilir.

Kapilarda esik yapilamaz. Esik yapilmasi zorunlu hallerde oOziirlillerin hareketini,
yangin ¢ikiglarin1 ve benzeri eylemleri engellemeyecek onlemler alinir.

Madde 42 — Bitisik ve Blok Nizamda Ozel Durum

Bitisik ve blok nizama tabii binalarda komsu parsel sinir1  {izerindeki bitisik
duvarlarda pencere ve kapi agilamaz.

Madde 43 — Merdivenler

Merdiven kolu ve sahanlik genislikleri ile merdiven basamaklarimin odlgiileri ve
bunlarin yapiminda uyulacak kurallar asagida belirlenmistir.

38



a — Merdiven Kolu ve Sahanliklar:

Ortak merdiven ve sahanlik genislikleri konut yapilarinda (1.20) m.’den, diger yapilarda
(1.50) m.’den az olamaz. Catiya ve bodrum katlarina ulasan ortak merdivenler ile servis
merdivenlerinde de bu dl¢iilere uyulur.

Merdiven evlerinin bina cephesinden, c¢atidan veya isikliktan dogrudan 1sik almasi ve
merdivenlerin ¢atiya ve bodrumlara ulastirilmasi zorunludur. Merdiven evinde 151k igin
birakilacak boslugun merdivenkovasi eni en az (0.50) m. olmalidur.

Merdiven basamaklar1 ve sahanlik Olgiilerine dair Tirk Standartlar1 Enstitiisii
standartlarinin yukaridaki 6l¢ii ve miktarlardan kii¢iik olmasi halinde bu madde hiikiimleri
gegcerlidir.

Merdivenlerin her iki tarafinda da ozirlilerle ilgili Tiirk Standartlart Enstitiisii
standartlarina uygun korkuluk ve kiipeste yapilmasi, ayrica sahanlik ve merdiven
dosemelerinde ve kaplamalarinda da standartlara uyulmasi zorunludur.

b — Merdiven Basamaklarimin Olgiileri:

Asansorii olmayan binalarda basamak yiiksekligi (0.16) m.’den, asansorlii binalarda
(0.18) m.’den, dis merdivenlerde (0.15) m.’den fazla olamaz.

Basamak genisligi; 2a+b = 60 ila 64 formiiline gore hesaplanir. Formiildeki a =
yiikseklik, b = genisliktir.

Ancak bu genislik (0.28) m.’den az olamaz.

Balansmanli merdivenlerde basamak genisligi en dar kenarda (0.15) m., basamak
ortasinda (0.28) m.’den az olamaz.

Binalarda son kattaki bagimsiz bolimlerle irtibatli ¢ati arasi piyeslerine ¢ikan
merdivenlerde yukaridaki sartlar aranmaz.

Evvelce yiriirlikte olan mevzuata uygun olarak yapilmis yapilara bu Yonetmelik
hiikiimlerine gore kat ilavesi halinde mevcut merdiven oOlciileri, ilave katlar icin de
aynen gegcerlidir.

a — Kat ve Ara Sahanhklar: Kat sahanliklarin genisligi, merdiven genigliginden az
olamaz. Ara sahanliklar, diiz merdivenlerde (1.20) m. balansli merdivenlerde ortada
(1.00) m.’den az olamaz.

b — Bina Kullammm Degisikligi Yapilmasinda Merdiven: Umumi binaya
donistiiriilmesi igin insaat tadilati yapilmasi istenilen mevcut binalardaki merdiven
olgiilerinin, yeni duruma yeterliligini takdire, ilgili belediyenin imar birimi yetkilidir.

¢ — Diikkanlarda i¢c Merdivenler: Birden fazla kata yapilan isyerlerindeki i¢

merdivenlerin; basamak yiiksekligi ve genisligi, konutlar i¢in verilen en az olgiilerin
altinda olamaz.
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d — Merdivenlerin Malzemesi: Konut, isyeri ve umumi binalarin genel
merdivenleri, ahsap olamaz. Ahsap merdiven, ancak bir ailenin oturdugu konutlar
icinde yapilabilir.

Madde 44 — Binalarda Yangin Onlemleri
Binalarda alinmasi gereken yangin Onlemleri asagida belirtilmistir.

a — Yangin Merdivenleri

Birden fazla kati olan tiim umumi binalar ile kat adedi 4 den fazla olan tiim
yapilarda, yangin merdiveni yapilmasi zorunludur.

Bir kath umumi binalarda iskan edilebilen bir ve birden fazla bodrum katlar var
ise; zemin katla irtibatlandirilan (net kagis yolu genisligi minimum 1.20 m. h =2.40
m. olacak sekilde) basamaksiz egimli olarak, 1sikli ve sesli yonlendirme
elemanlartyla desteklenen kacis yollart diizenlenir.

Yangin merdiveni kitle icinde veya disinda komsu parsel sinirina (1.50) m.’den
daha fazla yaklagsmamak, genel merdiven ve merdiven sahanlig: ile irtibatlandirmak
kaydiyla, agik veya kapali, yiiksek binalarda (10 kat ve daha yukarisi) tamamen
kapali ve betonarme olarak diizenlenir. ilgili standardina uygun yangina dayanikli ve
kaygan olmayan malzemeden ingaa edilen yangin merdivenleri, kitle iginde
tertiplendiginde 1siya ve dumana karsi yalitilmig, kapali bir hacimde diizenlenir.

Yangin merdivenleri, ¢att ve (£ 0.00) kotunun altinda iskan edilen bodrum katlara
ulasacak sekilde, tesis edilir.

Yangin merdiveninin genisligi, umumi ve yiiksek katli binalarda (10 kat ve yukarisi)
net (1.20) m.’den, diger binalarda net (0.90) m.’den az olamaz.

Basamak genisligi (0.25) m.’den az, yiiksekligi (0.18) m.’den fazla olamaz.

Merdiven basamaklarinin her iki tarafinda yangina dayanakli malzemeden yapilmis
korkuluk ve kiipeste bulunur.

Yangin merdivenleri zeminle irtibatlandirilir.

b — Kagis Yollan

Yapida tahliye aninda, yangin merdivenine ve ¢ikisa ulagilmasini saglayan, yiiksek katl
ve umumi binalarda herhangi bir genel c¢ikistan ayr1 olarak diizenlenen, 1sikli ve sesli

yonlendirme elemanlarinin bulundugu, kagis yollari tesis edilmesi zorunludur.

Yangin merdivenlerine, yapmim en uzak noktasindan ulagim mesafesi, (30) m.’yi
gegemez.
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Yangin merdiveni yapilmasi zorunlu olmayan umumi binalarda da kagis yollar: tesis
edilir.

¢ — Kapilar

Yangin merdivenine ve kagis yollarma agilan kapi kanatlar1 kacis yoniine acilacak,
kendiliginden kapanacak, duman sizdirmayacak sekilde ve 1siya dayanikli
malzemeden tesis edilmesi gerekir. Bu kapilarda esik yapilamaz.

d — Yangin Vanalar1 ve Dolabi

5 kat {izeri binalarda giris katindan ¢ati katina kadar, 110 mm.’lik 1siya dayanikli
boru dosenmesi ve her 3 katta bir vanali rekoru ile en az bir adet yangin dolabi
yerlestirilmesi mecburidir. Bu dolap igerisinde, yangmn sondiirme tiipi, yangin
muslugu, hortum, lans ve vanalar kullanima hazir halde bulundurulur.

e — Diger Onlemler

5 kat flizeri yapilacak binalarin diginda, ana caddeden ulasilabilecek en uygun
yerde, itfaiyenin kendi aracindan su baglantis1 yapabilecegi, boru sistemi tesis edilir.

Umumi binalarda 6ziirli, yasli ve c¢ocuklarin yangindan kagigini saglayan, 1siya
dayanikli malzemeden imal edilmis, yangin kagis yolu ve bu gibi Onlemler alinir.

Bitisik nizama tabii parsellerde, komsu parseldeki yapiyla ortak yangin merdiveni
diizenlenebilir.

Bu maddede yer almayan teknik hususlarda, 04/11/1995 tarihli ve 22453 sayili
Resmi Gazetede “Kamu Binalarmmin Yangindan Korunmasi Hakkinda Y onetmelik”
hiikkiimlerine uyulur.

Yangin Merdiveni Yapilmamast Durumu: Konut kullanimli binalarda, merdiven
kovast cephede c¢oziilerek dogal aydinlanma ve havalandirma saglandig1 takdirde,
her katta, kattaki sahanligim1 da, iceren merdiven kovasini, katin diger boliimleri
ile, irtibatin1 kesecek kapi sisteminin yapilmasi kaydiyla, ayr1 bir yangin merdiveni
yapilmasi sartt aranmaz.
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Yangin merdiveninin merdiven kovast ile cephede ¢6ziilmedigi ve bina disinda
yapilmas1 halinde asagida belirtilen asgari 6lgiilere uyulmasi zorunludur.

a - Yiiksek yapilar icin = 1.20 m. diger yapilar i¢in = 0.90 m.
A - Yangin merdiveni ve sahanlifi alani,
A=2a>+3.14xa*=5.14 x a> (m?)

2a

Madde 45 — Asansorler

Ikiden fazla kati olan tiim umumi binalar ile iskan edilebilir kat adedi 4’den fazla
olan binalarda, giris katindan baglamak ve varsa iskan edilen bodrum kata da
inmek kaydiyla kullanilan tiim katlara hizmet veren asansdr yapilmasi zorunludur.

Asansor kabininin dar kenart (1.20) m. ve alani (1.80) m?’den, kapi1 genisligi ise
(0.90) m.’den az olamaz. Asansér Onii sahanlik genisligi, asansor kapist siirgiilii ise
en az (1.20) m. asansor kapist disa agilan kapt ise en az (1.50) m. olmaldir.
Asansor kovalart plan asamasinda minimum dar kenar1 (1.80) m. olmak sartiyla,
alan1 (3.96) m*’den az olamaz.

Tirk Standartlar1 Enstitiisii standartlarinin  yukaridaki 6l¢ii ve miktarlardan kiigiik
olmasi halinde bu madde hiikiimleri gecerlidir.

Iskan edilebilir kat adedi 3 den fazla olan umumi binalarla, yiiksek kath veya 30
daireyi gegcen konut ve ingaat alant (3000) m*’yi gecen ticari kullanimli binalarda
yukaridaki esaslara uygun ve en az 2 adet asansoér yapilmasi zorunludur. Bu
binalarda yapilacak asansorler herhangi bir tehlike aninda, ariza veya elektriklerin
kesilmesi halinde en

yakin kata ulasip kapilarinin agilmasini saglayacak kesintisiz bir gii¢ kaynagindan
beslenecek sekilde yapilmalidir. Ayrica bu asansorlerin yangina dayanikli
malzemeden yapilmis, saft icinde duman sizdirmaz nitelikte tesis edilmesi
zorunludur.
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Binalarda usuliine gore asansor yapilmis olmasi, bu Yonetmelikte belirtilen sekil ve
Olglilerde merdiven yapilmasi sartin1 kaldirmaz.

Asansoriin yapilmasi ve isletilmesi ile ilgili hususlarda, yukaridaki hiikiimler de dikkate
alinarak, 20/12/1995 tarihli ve 22499 sayili Resmi Gazetede yayimlanan “Asansér
Yonetmeligi” ve Tiirk Standartlar1 Enstitiisii standartlar1 hiikiimlerine uyulur.

Bakim ve Kontrol: Asansor isletme belgesi alinan tiim yapilardaki asansdrlerin,
periyodik ve yillik bakimlarmin TSE belgesi bulunan asansor bakim firmalar
tarafindan yapilmas: zorunludur.

Madde 46 — Korkuluklar Ve Parapet

Her tiirli binalarda, balkon ve teras etrafinda, 5’den fazla basamagi bulunan agik
merdivenlerde, kotu (0.90) m.’den az olan pencere bosluklarinda, déseme kotundan
itibaren en az (0.90) m. yiikseklige kadar, fenni gereklere uygun olarak korkuluk
yapilmasi mecburidir.

Parapet yiiksekligi; (0.90) m.’den az olan pencerelerde, bu yiikseklikte fenni
gereklere uygun olarak, g¢ocuklarin diigmelerini Onleyen korkuluk yapilmali veya
dogramada diisey veya yatay kayitlar gecirilmelidir.

Istenildiginde egik catili binalarin sacak seviyesi ucunda bina yiiksekligine dahil
olmayan korkuluk, parapet ve yagmur suyu tahliyesi icin en fazla (0.90) m.
yiiksekliginde alin  duvart yapilmalidir. Egik ¢atilarda yapilan alin  duvarlar
yiiksekligi; (0.50) m.’den fazla olamaz. Kalkan duvarlari, bu kayitlara tabii degildir.
Bu tir uygulamada alin duvari iizerine irtibatlandirilarak , herhangi bir tesis insaa
edilemez.

Madde 47 — Bacalar

Binalarda baca yapma kosullar1 asagida belirtilmistir.

a — Kaloriferli binalarin konut olarak kullanilan bagimsiz béliimlerinden oturma ve
yatma hacimlerinin en az birinde banyo ve mutfaklarinda, sobali binalarda ise hela
ve koridor hari¢ tiim piyeslerde, duman bacasi yapilmasi zorunludur. Mutfaklara
yapilacak bacalar dogalgaz kullamimina uygun olacak sekilde tanzim edilecektir.

Kaloriferli umumi binalarin her katinda, en az (1) adet duman bacast yapilmasi
zorunludur.

Konut olarak kullanilan sobali binalarin ticari kullanish bagimsiz boliimlerinde,
birer adet duman bacas1 yapilmasit zorunludur.

Bacalarin Tiirk Standartlar Enstitiisii standartlarina uygun olarak yapilmasi zorunludur.

Sobali binalarda hicbir sekilde sont baca yapilamaz. Kaloriferli binalarda ise
teknigine uygun sont baca yapilabilir.

Baca Olcii ve Nitelikleri: Bacalar gerek yangina karsi ve gerekse cekis bakimindan
fenni sekilde yapilacak ve i¢ yiizii diizgiin bir sekilde sivanacaktir. Bacalar, baca
tuglast kullanilarak veya (0.13 x 0.13) m. ebadinda yapilabilir. Duman bacalar1 ¢ati
ortiisiinii en az (1.00) m. ve mahyayr da en az (0.80) m. asacaktir. Blok ve bitisik
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binalarda, komsu binaya nazaran asagida kalan bacalarim en az yiiksek olan bina
parapet kotuna kadar ¢ikartilmasi zorunludur. Bitisik blok yap1 diizenindeki
binalarda komsu sinirindan en az (3.00) m. geriye cekilerek, tertibi ve yapimi
zorunludur.

b — Sofben, kombi cihazt ve bu gibi 1sitma araclari hayati tehlike arz edecek
sekilde yerlestirilemez ve havalandirmadan uzak olan piyeslerle, banyo ve helalarda
yer alamaz.

¢ — Sinirlant ilgili idare tarafindan belirlenecek dogalgaz uygulama bolgeleri iginde
insa edilecek, iskan edilebilir bodrum katlar dahil 5 katli binalarin mutfaklarinda,
dogalgazla calisan her cihaz ig¢in, bir miistakil baca yapilacaktir. Mutfak kokularini
atmak ve sofben igin 2 ayr1 sont veya normal baca yapilmasi zorunludur. 10 katin
lizerindeki binalarda ayn1 baca sistemi yapilmakla birlikte, hermetik cihaz
kullanilacaktir.

Kat kaloriferleri kazant mutfak diginda 6zel bir bolmeye konuldugunda, bu mahallin
en az (6) m®* hacminde olmasi, bina dis cephesinden havalandirilmasi ve bir
miistakil baca bulunmasi zorunludur.

Isitmada denge bacali sistemde olmayan, dogalgaz sobalarmnin kullanilmasi halinde,
her sobanin yukarida belirlenen esaslara gore diizenlenen ayri bir bacaya
baglanmas1 gerekir.

d — Kuranglez Bacalar: Bodrum katlarin havalandirilmasi amaci ile, parsel sinirlari
icinde kalmak ve binaya bitisik olmak sarti ile, bina cepheleri boyunca gerekli olan
yerlerde, (0.70) m. genisliginde ve bahce zeminlerinde en fazla (-1.5) m. asagiya
inilerek; kuranglez yapilir. Bodrum katlarinda tertiplenebilir konutlarda sadece hela,
banyo ve yikanma yerleri ile, ticari kullanimlarda bunlara ilaveten mutfaklar,
kuranglezlerden havalandirilabilir.

e — Tesisat Bacalari: 5 kat ve iizeri binalarda iginden tesisat gecirilen bacalar en
az, (0.80 x 2.00) m. ebatlarinda ve bina ortak alanlarinin en az bir yerinden giris
verilerek, tirmanma merdivenli olarak yapilmalart zorunludur. Baca igerisindeki
tesisatlarin yangina karsi onlem olarak izalasyonu yapilmalidir.

f— CoOp Bacalari: Tim binalarda, istenildiginde ¢0p bacalar1 yapilabilir. Aydinliklar
icerisinde de, yapilabilecek ¢Op bacalarmin zemin veya bodrum katlarinda ¢op
toplama yerleri ve bagimsiz baglantilarinin bulunmasi, i¢ ylizeylerinin piiriizsiiz bir
malzemeyle kaplanmasi ve kapak i¢ kisimlarindan hi¢bir maddenin sizmasia imkan
vermeyecek sekilde yapilmast zorunludur.

Madde 48 — Portikler

Genel olarak portik birakilmas1 gereken yerlerde, portik yiiksekligi (3.5) m., derinligi
ise (4.00) m. dir.
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Ancak, civarin tesekkiil tarzi ve mevkiin Ozellikleri dolayisiyla bu miktarlar ilgili
belediyesince degistirilebilir.

Madde 49 — Pasajlar - Kapali Carsilar - Cok Katli Magazalar - Sinema ve Tiyatrolar,
Ticari Ag¢ik ve Kapali Spor Alanlari, Ac¢ik Hava Sinemalari, Oto Yikama Yerleri,
Akaryakit, Servis ve LPG (Likid Petrol Gaz) Ikmal Istasyonlari

1) Pasajlar:

Birden fazla yola veya bagka bir kullanima yada baska bir binaya geg¢is saglayan
carsilar olup, biinyesindeki isyerlerinin ayri ayri bagimsiz bdlim numarasi olmasi
gereklidir.

a — Taban doésemesi iizerinden tavan altina kadar olan yiiksekligi (3.50) m.’den,
uzunlugu (30.00) m.’den kisa pasajlarda koridor genigligi (3.00) m.’den, daha uzun
pasajlarda (3.50) m.’den az olmamasi,

b — Her biri (1.50) m.’den dar olmayan en az 2 giris-¢ikis kapist ile yeteri kadar
havalandirma bacasi veya tertibati haiz bulunmasi, pasaj giris ve ¢ikislarmin
merdivenle saglanmasi gerektigi hallerde, pasaj giris- ¢ikis kapilarindan en az
birinin, Ozirliinin giris-¢ikisina ve pasaj ig¢ine ulagimma uygun olmasi,

¢ — Birden fazla kathi olmalar1 halinde, her bir kat arasinda 43. maddesindeki
sartlara uygun merdiven olmasi ve oOziirlillerin kullanimma uygun diizenlemelerin
yapilmasi,

d — Bir kismi veya diger katlar1 bagka maksatlar i¢in kullanilan binalar igerisinde
bulunmalar1 halinde, diger esas giris merdiven, asansdr ve gegit gibi tesislerle, bu
tesislere ayrilan yerlerin pasaj disinda ve miistakil olarak tertiplenmesi gereklidir.

2) Kapah Carsilar:

Kapali carsilar, bir veya daha fazla giris- ¢ikisi olan ¢arsilar olup, bilinyesindeki
igyerlerinin ayr1 ayr1 bagimsiz boliim numarast almasi zorunludur.

3) Cok Kath Magazalar:

Cok Kkatli magazalar, bir veya daha fazla giris-¢ikis olan biinyesinde tek bir
magaza veya degisik amacl satig birimleri ile, sosyal igerikli mekanlar bulunan tek
bir isletmeye ait igyerleri olup; tek bir bagimsiz bolim numaras: almasi zorunludur.
Genel Yapim Sartlar:

a — Kat Uygulamasi: Bu isyerleri, bir veya daha cok katli olarak; distii kapali i¢

avlulu veya fistli agik i¢ bahgeli ve tam kat kullammli ve/veya asma katli olarak
diizenlenebilir.
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b — Diger Kullanim Boliimlerinin Girig-Cikiglari: Diger boliimleri biiro, otel gibi
isyeri ve/veya konut kullanimli olan binalar i¢inde diizenlendikleri takdirde, diger
igyeri boliimleri ile konut boliimlerinin giris ve cikislart pasajlarin, kapali ¢arsilarin
veya cok katli magazalarin bilinyesi iginde tertiplenemez. Bu kullanimlar; konut
giris ¢ikist ile, irtibatlandirilamazlar. Ancak, biiro, otel gibi isyeri kullanimlarinin
giris ve ¢ikislary, bu isyerlerinin dolasim alanlar1 ile irtibatlandirilabilir.

¢ — Bolme Duvarlar1 ve Asma Tavanlari: Pasajlar ile, kapali carsilardaki bagimsiz
bolim dis ve ortak duvarlari, eklentilerinin  bélme duvarlari, ¢ok kath
magazalardakilerde dahil, tim asma tavanlarin yanmaz malzemeden olmasi
zorunludur. Cok katli magazalardaki dekoratif ana bolmeler bu hilkkme tabii
degildir.

d — I¢ Yiikseklikler:

¢ Bu tlir igyerlerinde, zeminde (3.50) m. yiiksekligi icerisinde tek katli olarak
tertiplendiklerinde i¢ yiikseklikleri en az,

e Dolasim alanlarinda (3.30) m.,

e Iklimlendirmeli diger alanlarda (2.80) m.,

e Islak hacimlerde (2.30) m.

¢ Bu tiir igyerleri, yiiksek zemin katta; (5.95) m. igerisinde, asma veya ara katl
¢ozildiklerinde i¢ yiikseklikler en az,

e Dolagim alanlarinda (3.00) m.,

e iklimlendirmeli diger alanlarda (2.60) m.,

e Islak hacimlerde (2.30) m.

¢ Bu tiir igyerleri, ¢ok katta diizenlendiklerinde yiiksek zemin kat disinda diger
katlarda, i¢ yiikseklikler en az,

e iklimlendirmeli dolasim alanlarinda (2.30) m.,

e Diger alanlarda (2.60) m.,

e Islak hacimlerde (2.30) m. olarak yapilmak, zorundadir.

e — Pasajlar, kapali carsilar ve cok katli magazalar gibi umuma hizmet eden tiim
sosyal ve Kkiiltiirel tesislerde erkek ve kadinlar igin ayr1 ayri yeterli sayida lavabo
ve hela tesisi zorunludur.

4) Sinema ve Tiyatrolar

A) Yapilanma Sartlari:

Imar planinda Merkezi Is Alam1 (MIA), ticaret alanlari, sosyal ve Kkiiltiirel tesis
alanlar ile ticaret bolgesi yolu iizerindeki binalarin iginde veya tek basina miistakil
bina olarak tiyatro ve sinama yapilabilir.

B) Genel Yapim Sartlari:

a — Gise ve giris holli, bekleme salonu, fuayeler, salon ve balkonlar, perde ve

sahne, soyunma ve dus yerleri, idare odalari, giris-cikis koridor ve merdivenleri,
hela, lavabo, birimleri v.b. gibi gerekli boliimlerden olusurlar.
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b — Sinema ve tiyatro kullanim alanlari, pasaj ve kapali garsi gibi igyerlerinin
bulunduklar1 binalar icinde diizenlendikleri takdirde, kendi ana girisleri ve ayr1
bosaltma ¢ikislari, bu mekanlardan yapilabilir. Bulunduklari binada ayrica konut
kullanim1 var ise, konut ana giris cikislar1 ile, kendi ana giris ve c¢ikislart ayni
cephesinde tertiplenemez.

¢ — Sinema ve tiyatro kullanimlarinin, bekleme salonu, fuayeler, salon ve balkon
mekanlarinda, iklimlendirme sistemi tesis edilmek, zorundadir.

d — Sinema ve tiyatro kullanimlarinin, duvarlarinin dekoratif elemanlarinin ve asma
tavanlarinin yanmaz malzemeden yapilmasi, zorunludur.

e — Bu tiir kullanimlarda, salon ve balkon kotlarindaki biitiin boélimlerde kagist
saglamak iizere, kendi disina ulasan en az (1.50) m. genisliginde yangin kapisi,
yangin merdiveni veya yangin ¢ikisi yapilmasi zorunludur.

C) Boliim ve Boliim ici Olgiileri:
1) Salon ve Balkon Mekan:
a — Mekan ve Yiikseklik Diizenlemesi:

Sahne ile en uzak seyirci arasindaki, temiz yiikseklik; (2.40) m. altina diigemez ve
en st balkonun en son sirasindaki goz hizast ile, perde alti veya sahne Oniinii
birlestiren hattin yatayla teskil ettigi ag1; (30°) den biiyiik olamaz. En arka sirada
gdz seviyesinin; (0.35) m. {stiindeki noktayr perde istiine birlestiren dogru
pargasinin hicbir engelle kesilmemesi gerekmektedir.

b — Tabii Zeminden Salon ve Balkon Mekanlarinin Kot Farki:

Seyirci ¢ikisinin rahat olmasi icin zemine ulastigi noktalarin kotlar1 ile salon ve
balkonda bu kota nazaran en gayrimiisait durumdaki seyirci sirasiin kotlar
arasindaki farklar asagida verilen miktar1 gecemez.

300 ila 600 kisilik salon ve balkonlarda + 12.00 m.,

600 ile 2.000 kisilik salon ve balkonlarda + 8.00 m.,

2.000°den fazla salon ve balkonlarda + 5.00 m.,

300 kisiye kadar kapasiteli salon ve balkonlarda tabii zeminden kot farki
sinirlamasi, yoktur.

¢ — Oturma Siralarmin Diizenlenmesi:

Oturma yerleri sabit olacak, temiz genislik ve enleri en az; (0.50) m., siralarin
arasindaki serbest gecis ise, en az; (0.45) m. olacaktir. Duvara dayanan yan siralar
en fazla (7) oturma yerinden olusup iki yan gegit arasindaki bir sirada
bulunabilecek azami oturma yeri sayisi salonlarda (28), balkonlarda (24)’tiir. Ancak
salon ve balkonun her iki yaninda en fazla (3) swra i¢in en az (1.00) m.
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genisliginde birer ¢ikis mevcut ise, bir siradaki oturma adedi yeri (50)’ye
cikartilabilir. Yan gecitler paralelinde ara gegitler bulunuyorsa; salonlarda yan gegit
ile, bir sonra gelen ara gecit arasinda bir sirada engok (21), balkonlarda encok (18)
oturma yeri bulunabilir. Ara gecitler arasinda bir sirada bulunabilecek encok oturma
yeri sayist ise, salonlarda (14), balkonlarda (12)’dir. Ancak, yan gegitler
paralelindeki bu ara gecitler vasitasiyla ¢ikiglara ulasilmasi sarttir. Sinemalarda en
on oturma yeri arkasinin perdeye mesafesi (7.00) m.’den az olamaz ve perde ortasi
diki ile, en fazla (45) derece aci1 teskil edecek tarzda g¢izilen iki dogrunun diginda
kalan kisimlara oturacak yer konulamaz. Localarda tesbit edilmis olarak engok (10)
oturma yeri bulunabilir. Her oturma vyeri i¢in en az; (0.65) m?’lik bir alanin
bulunmasi zorunludur. Oturacak yerlerin yerlestirilmesinde en az g6z yikseklik
farkinin (0.06) m. olmasi sarttir.

d — Salon ve Balkon Mekanlar icindeki Dolasim Alanlar:

Oturma yerleri arasinda sahneye dik ve paralel olarak birakilan genislikleri bir seans
cikiginda tabii akimlar kesitten gegebilecek en fazla seyirci sayismna gore, (125)
kisiye (1.00) m.’lik en az genislik isabet edecek tarzda hesaplanacak ve gegit enleri
(1.25) m.’den az olmayacaktir.

D) Kapilar:

Kapi geniglikleri, bir seans ¢ikisinda tabii akimla kesitten gegebilecek en fazla
seyirci sayisina gore hesaplanacak, bu hesapta; salon ve balkonlar ayri
degerlendirerek (600) kisiye kadar; (125) kisiye (1.00) m. (600) kisiden sonra ise,
her (165) kisi i¢in (1.00) m.’lik genislik isabet edecektir. Salon ve balkonlarda ayri
en az (2)’ser cikig kapisi bulunmasi ve bir kapinin genisliginin (1.00) m.’den az
olmamasi sarttir.

E) Fuayeler:

Salon ve balkonlarin, her biri i¢in ayri olmak {izere, ait oldugu bdoliim alaninin,
sinemalarda en az (1/3)’i kadar fuaye tertibi mecburidir. Fuaye yiiksekligi en az
(3.30) m.’dir. Fuayenin kademeli tertiplenmesi halinde, bu yiikseklik sahanin
(1/3)’tinden fazlasindan olmamak sartiyla (2.60) m.’ye kadar indirilebilir.

F) Koridor ve Cikis Gegitleri:

Seyirci ile ilgili koridor ve ¢ikis gegitlerinin en az genislikleri yine salon i¢i gibi
hesap edilir. Ancak, bunlarin genislikleri (2.00) m.’den az olamaz. Bunlarda
cikitilar (0.15) m.’yi gecemez. Koridor ve ¢ikis gegitlerinde basamak yapilamaz ve
tertip olunan rampalarin egimi (%6)’y1 gecemez.

G) Merdivenler:

Her salon, balkon ve fuaye icin ayr1 bir merdiven gerekir. Seyirci ile ilgili bu
merdiven genislikleri (1.5) m.’den az olmamak iizere, bir seans c¢ikiginda
merdivenden gecmesi gereken seyirci sayisina ve salon i¢ gegitleri i¢in kabul
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olunan esaslara gore hesaplanir. Genis merdivenlerde yapilacak korkuluklarin arasi en
fazla (2.50) m. olacaktir.

H) Helalar:

Salon ve balkonlar i¢in ayri1 ayr1 ve her (150) koltuk i¢in bir kadin ve bir erkek
olmak {iizere en az (2) hela, (3) lavabo ve (3) pisuar bulunacak, bekleme
salonunun fuayelerle irtibati yok ise bu kisma da en az (1) erkek ve (1) kadin
helasi konulacaktir.

I) Makina Dairesi:

Sinemalarin makina dairesi; bir film hazirlama odasini, bir makina odasim1 ve akii
odasini ihtiva edecektir. Bunlara ait en az oOlgiiler; makina odasi en az genisligi;
(2.00) m. ve en az alani; (10.00) m*’dir. Film sarma odasmin en az alani; (8.00) m?
olacaktir. Akii odasinin en az alani (6.00) m*> olacaktir, makina dairesinde en az
temiz yiikseklik (2.80) m. dir.

10) 300 kisiden az kapasiteli sinema ve tiyatro mekanlarinin projelendirilmesinde
yukaridaki Olciilere bagli kalmmmadan ilgili belediyesinin goriigleri dogrultusunda
diizenleme yapilir.

5) Ticari Acik ve Kapal Spor Alanlar

Bos imar ve kadastro parselleri iizerinde, imar planinin belirledigi kullanim diginda
yapilanma ve yapim sartlari kapsaminda parsel alanimmin en fazla; (% 25)’i oraninda,
parsel alan1 (1000.00) m*’yi gectigi takdirde, en fazla; (250.00) m?* toplam insaat
alan1 kullanmak ve en fazla; (7.00) m. yiiksekliginde, yazihane, bekleme ve dinlenme,
biife, hizli yemek ve soyunma birimleri ile dus ve hela gibi islak hacimleri iceren
iki katli bina veya binalar yapabilmek sartlar1 ile, gerektiginde ingaat alanindan
sayllmayan, yan ve arkasi kapali olabilen tribiin sundurmasi ile portatif tribiin tesis
edebilen mini futbol, mini golf, paten sahasi, basketbol, voleybol, tenis sahalari
gibi ticari acik ve kapali spor alanlar1 yapilabilir.

6) Acik Hava Sinemalari

Bos imar ve kadastro parselleri ilizerinde imar planmin belirledigi kullanim disinda
yapilanma ve yapim sartlar1 kapsaminda parsel alaninin en fazla %5’i oraninda,
parsel alan1 (1000.00) m*’yi gectigi takdirde en fazla; (50.00) m? ingaat alani
kullanmak ve en fazla; (7.00) m. yiiksekliginde yazihane, biife ve makina dairesi
birimlerini iceren bina veya binalar yapabilme sartlar1 ile, insaat alanindan
sayilmayan sahne ve perde tesis edilebilen ve en yakin konut kullanimli parsele
(25.00) m., hastane, dinlenme evi, yatili okul ve ogrenci yurdu gibi giriiltiiden
korunmus olmasi gereken yapi parsellerine en az (500.00) m. mesafe birakilarak
acik hava sinemalar1 yapilabilir.
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7) Oto Yikama Yerleri

Akaryakit ve/veya servis istasyonlar1 disinda, ayrica oto yikamak icin yapilacak
yerlerin, imar planlarinda ticaret, konut dis1 kentsel c¢aligma alanlar1 ile yol
genisligi, (24.00) m.’yi gegen konut kullanimli binalarin zemin katinda oto yikama
yerleri yapilabilir. Bu gibi yerlerin, oncelikle KASKI Genel Miidiirliigii’'nden goriis
almast ve konut bolgelerinde ise yapili bulunan Dbinanin bagimsiz bolim
sahiplerinden muvafakat alinmasi gereklidir.

8) ibadet Yerleri

Yapilanma Sartlari: Imar planlarinda dini tesis alanlarinda camii olarak ilgili
belediyesinin uygun goriisiinii almak kaydiyla Konut veya Ticaret Alant olarak
planli parsellere yapilacak binalarin bodrum ve zemin katlarinda mescid olarak
diizenlenebilir.

Yapim Sarti: Yapilanma sartlarina uygun imar parseli igerisinde, imar planinda
aksine bir hiikiim yoksa parsel smurlarina en az (5.00) m. mesafe birakilmak
sartiyla, ayrik yapi nizaminda tertiplenebilirler. Bina yiiksekligi serbesttir.

Sadirvan, hela gibi toplam insaat alanina dahil olmayan tesisler, miistemilat
kapsaminda yapilabilir. Liizumu halinde ilgili belediyesi imar biriminin goriisii
dogrultusunda, imam evi yapilabilir.

9) Akaryakat, Servis ve LPG (Likid Petrol Gaz) ikmal istasyonlar

A — Genel Esaslar:

Uygulama imar planlarinda, ongoriilen imar parselleri iizerine akaryakit, servis ve
LPG ikmal istasyonlar1 yapilabilmesi icin, 3194 sayili Imar Kanunu, 2918 sayili
Karayollar1 Trafik Kanunu ve ilgili yonetmeliklerine, ile bu husustaki diger kanun
ve bagh yonetmeliklerine uyulmasi esastir.

B — Yapilanma Sartlar:

1) imar planlarinda, konut dis1 kentsel galisma alanlar1 ile miistakilen akaryakit ve
LPG ikmal istasyonu olarak planlanmis yerlere konuyla ilgili mevzuat ve plan
lejant1 hiikiimlerine uygun olmak kayd: ile yapilabilir.

2) Parsel Biiyiikliikleri:

a — Imar planlarinda, akaryakit, servis ve LPG ikmal istasyonu olarak planli yerler
icin plandaki Olctilere uyulur. Bu ydnetmeligin yiiriirliige girdigi tarihten sonra imar

planiyla diizenlenecek akaryakit, servis ve LPG ikmal istasyonu parselleri i¢in, (b)
fikrasindaki Olgiilere uyulmasi mecburidir.
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b — Konut Dis1 Kentsel Calisma Alanlarinda Parselasyon planina bagli olarak
iiretilecek Akaryakit Servis ve LPG ikmal istasyonu parselleri i¢in asagida belirtilen
asgari Olciilere uyulmasi zorunludur.

Imar Parseli En Az Imar Parseli Alani
Cephe Genisligi (m.) En Az (m?)
Akaryakit Istasyonlar 40 1200
LPG Ikmal Istasyonlar 25 1000
Servis Istasyonlar 25 1000
Akaryakit ve Servis Istasyonlar 40 1500
Akaryakit-LPG ikmal Ist. 40 1600
LPG ikmal-Servis Istasyonlari 40 1500
Akaryakit-Servis, LPG Ikmal Ist. 50 2000

¢ — Imar planlarinda yiiksekligi veya kat adedi belirtilmeyen yerlerde Bina
yiiksekligi 8 m.’yi gecmemek iizere, en fazla 2 kat olarak yapilabilir.

C — insaat Ruhsat islemleri:

1) Genel esaslarda agiklanan kanun ve yonetmelik hiikiimlerine uygun herhangi bir
imar parseline akaryakit, servis ve LPG ikmal istasyonlar1 yapilabilmesi igin;
asagidaki siralamaya uygun olarak;

a — Imar parseline ait, tapu sureti, aplikasyon krokisi ve ilgili belediyesinden son
bir ay igerisinde alinmig imar capi.

b — Imar parseline ait, 1/200 o6lgeginde ilgili belediyesince onaylanmis, tesisin
konumunu gdsterir vaziyet plani.

¢ — Karayollar1 Genel Miidiirliigii’niin yol aginda bulunan parseller i¢in ilgili
Karayollar1 Bolge Miidiirliigii’niin uygun gorisi alinir.

d — Biiyiiksehir Belediye Enciimeni’nce tespit edilecek Fen, Imar, APK, Cevre
konularinda uzman teknik elemanlardan olusan, komisyondan alinacak uygun goriis
raporu.

e — Biiyiiksehir Belediyesi A.P.K. Daire Baskanligi, UKOME Sube Miidiirligii’nden
alinacak “Gegis Yolu On izin Belgesi”.

f — Tlgili belediyesinden alinacak insaat ruhsati ile fen ve saglik kurallarma uygun
olarak tesisin ingaatina baglanarak tamamlanir.

g — Yukarida aciklanan hususlara uygun olarak yapilan tesis, faaliyete ge¢cmeden
once, ilgili belediyesinden alinacak “Tesisin Projesine Uygun” yapildigin1 belirten
yaziyla birlikte Biiyliksehir Belediyesi A.P.K. Daire Baskanligi, UKOME Sube
Miidiirliigii’nden “Gegis Yolu Izin Belgesi” alinir.
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h — Gegis yolu izin belgesi almadan faaliyet gosteren tesisin veya istasyonlarin
faaliyetleri, ilgili belediyesince denetlenerek gecis yolu izin belgesi almasi saglanir.

Madde 50 — Su Depolar1 Sihhi Tesisler, Fosseptikler, Rogarlar Ve
Pissu Baglantilari

Umumi binalarda en az 15 tonluk, 3 ve daha yukari1 katli diger binalarda ise
projesinde belirlenen Olcililerde su deposu ve hidrofor yapilmast zorunludur. Su
depolart bina i¢inde bodrum katta veya catida yapilabilecegi gibi gerekli direnaj ve
yalittm Onlemleri alinarak, kendi parseli i¢inde, bina cephe hatti gerisinde, topraga
gomiilii olarak yapilabilir.

Ayrica is hani, biiro, carsi, pasaj, magaza gibi binalarla, otel ve benzerlerinden en
¢ok 25 kisiye; sinema, tiyatro gibi umumi binalarda ise en ¢ok 50 kisiye, en az 1
kadin ve 1 erkek ve oOzirliller icin de en az 1 kadin, 1 erkek olmak iizere
standardina uygun hela, pisuar ve lavabo yapilmasi gereklidir.

Kalorifer daireleri ve bacalar isitma ve buhar tesisleri 19/11/1984 tarihli ve 18580
sayili Resmi Gazete'de yayimlanan “Mevcut Binalarda Is1 Yalittmi ile Yakit
Tasarrufu Saglanmasi ve Hava Kirliliginin Azaltilmasina Dair Yonetmelik”
hitkiimlerine uygun olarak diizenlenir.

b — Fosseptikler, Rogarlar ve Pissu Baglantilart:

Genel olarak, kanalizasyon olmayan yerlerde yapilacak fosseptikler komsu
sinirlarina; (5.00) m.’den fazla yaklastiramaz. Ancak, bahce mesafelerinin miisait
olmamasi halinde; ozellikle, bitisik ve blok bina nizamina tabi yerlerde, fenni ve
sthhi mahsur bulunmadigi hallerde, bu mesafeyi azaltmaya veya birka¢ komsuya ait
fosseptikleri bir arada veya birlestirerek yaptirmaya ilgili belediyesi yetkilidir.
Fosseptiklerin hacimleri, konut basina; en az (1.00) m®, diger kullanimlarda kisi
bagma; en az 200 LT/m® hesaplanmak suretiyle hesap edilir. Binalarin en diisiik
kanal baglant1 kotu iistiinde kalan katlarin pis suyu, cazibe ile ve uzun mesafe kat
edilmeden ana mecraya baglanir. En diisiik kanal baglanti kotu altinda kalan pis su
desarjlar1 ise, desarj pompalarinin elektrik kesintisi durumunda caligmayacagi goéz
oniinde bulundurularak; boyutlar1 binanin kullanig sekillerine goére muvakkat
depolama imkaninmi veren ayri bir rogarda toplamak ve pompalamak suretiyle terfian
yapilacaktir.

Madde 51 — Bodrumlarda Yapilanma Sartlan
1) Genel Esaslar:

Bodrum katlarin ve meyilli parsellerde iskan edilebilir sartin1 saglayan bodrum kat
niteligindeki katlarin zemin kat oturum alani iz diisiimii altinda diizenlenmesi ve bu
alanda bina ile ilgili miistemilatlarin karsilanmasi esastir. Ancak zemin kat ve iskan
edilebilir sartin1  saglayan katlarin  altindaki bodrum kat binanin zorunlu
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miistemilatint karsilamak {izere 6zel sartlarda biiyiitiilebilir. Bu durumda yapilacak
bodrum kat alan genigletilmesi 6n bahge hari¢ yan ve arka bahge mesafeleri ig¢inde
kalmak kaydiyla yapilir. Birden fazla yola cephesi olan parsellerde ise, bodrum kat
genisletilmesi, yol cephelerindeki parsel sinirlarina en fazla 5 m. yaklasacak sekilde
yapilabilir. Yan ve arka bahge tabii zemin yiizeyindeki ortak kullanim hakki
tamamen engellenemez. Bodrum  katlarla ilgili olarak 32. maddedeki hiikiimlere
uyulur.

2) Bodrum Kat Adedi:
a — Konut Kullanim Alanlarinda:

Zemin kat veya meyilli parsellerde, iskan edilebilir konut sartin1 saglayan bodrum
katlarin altinda, bir bodrum kat tertiplenebilir. Ancak, zemin katin ticari amagla
kullanilmasi halinde, zorunlu otopark ve miistemilat icin kullanilacak bodrum katin
disinda, ticari kullanim amagli bir bodrum kat daha yapilabilir.

b — Merkezi is Alam (MiA) Ticari Kullamm Alanlar1 ile Umumi Binalarda:

Zemin kat veya meyilli parsellerde iskan edilebilir sartin1 saglayan katlarin altinda
tesisat bodrum kati diginda, (2) bodrum kat daha tertiplenebilir.

¢ — Sanayi Kullanmim Alanlan ile Konut Disi Kentsel Cahsma Alanlarinda:
Sanayinin kendi teknolojisine uygun olarak, en fazla 2 bodrum kat tertiplenebilir.

d — Yiiksek yap1 smifindaki yapilarin, ingast ve projelendirilmesinde, bodrum kat
adedi ilgili belediyesinden uygun goriis alinmak sartiyla ihtiyaca goére diizenlenir.

3) iskan Edilebilir Bodrum Katlar icin Kullamm Sarti:

a — Meyilli parsellerde zemin katin altinda, cepheleri hizasindaki hi¢bir noktada en
diisiik tabii veya tesviye edilmis bahge kotuna gore; (0.50) m.’den fazla gomiilmemek
sartlar1 ile, bodrum katlar iskan edilebilir.

b — Konut bolgelerindeki iskan edilebilir sarti saglayan bodrum katlarin, konut
olarak kullanilabilmesi i¢in, konut kullaniminda gerekli olan tim piyesleri
bulundurmast ve bunlardan en az (2) oda ve mutfagin taban ddéseme kotunun,
higbir noktada bahge kotuna; (0.50) m.’den daha fazla gomiilii olmamasi gerekir.

¢ — Merkezi is alam (MIA), ticaret merkezi ve ticaret yollarinda meyilli veya diiz
parsellerde, cepheleri tabii zemine gomiilii olsun veya olmasin, yapilabilecek ticari
kullanimli kapali ¢ars1, pasaj, eglence merkezi gibi bagimsiz bdliimler ile, {ist
katlardaki ticari kullanimdaki bagimsiz bolimdeki eklentileri kendi, 6zel yapilanma
hiikiimlerini yerine getirmek kaydi ile, bodrum katta yapilabilir.
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4) iskan Disi Kullanim:

a — Iskan Dis1 Bagimsiz Bolim:
Konut bolgelerinde bagimsiz bdliim olmamak, ticaret yolu ve ticaret bolgelerinde
bagimsiz bolim veya eklenti olmak iizere, depo kullanimi yapilabilir.

Ticaret bolgelerinde iist katlarin konut olarak kullanilmasi halinde, konutlarin giris,
merdiven ve asansorlerini  kullanamazlar.  Giriglerinin  ayrica  ¢6ziimlenmesi
zorunludur.

b — EKklentiler:

Bina bodrum katlarinda {ist katlardaki konut ve/veya ticari kullanimli bagimsiz
boliimlerin, kendi 6zel miilkleri olan veya hisseli ortak olduklari ayni kullaniml
mekanlari, depolari, odunluklar1 ve komiirliikleri gibi eklentileri bulunabilir. Bu
eklentiler kendi bagimsiz boliimleri ile direk olarak veya ait olduklari kullanim
tiiriiniin ortak merdivenlerinden irtibatlandirilabilir.

Madde 52 — Miistemilatlar
1) Genel Esaslar

Iskan edilmeyen miistemilatlarin, genellikle bodrum katlarda yapilmasi esastir. ilgili
belediyesince tesbit edilmek kaydiyla, parsel zemininin su veya sert kaya g¢ikmasi
halinde, iskan edilmeyen mistemilatlar; sadece arka bahgede tertiplenebilir. Bu tip
miigtemilatlar, kargir ingaat tarzinda, esas binaya bitisik olduklar1 taktirde, komsu
hudutlarina; aksi halde, esas binaya, (3.00) m. bahge mesafesi birakmak, dar
kenarlar1 en fazla; (4.00) m., yiksekligi en fazla (2.60) m. olmak sart1 ile
yapilabilirler. Miistemilatlar amaglar1 diginda kullanilamazlar. Miistemilatlar insaat
sliresince santiye binasi olarak kullanilabilirler.

Kalorifersiz konut binalarinin bodrum katlarinda eklenti ihdas etmemek kaydiyla,
her konut bagimsiz bolimii i¢in, en az; (3.00) m*’lik odunluk ve komiirliik
yapilmasi gereklidir.

Toplam ingaat alani; (2000) m*’den fazla olan ticari kullanimli binalar ile tek girisli
30°dan fazla konut birimi baglantis1 bulunan binalarda, 1 bek¢i odast (kapicr
gozetleme) yeri bulunmasi, ortak alan ve projede ongoriilen yerleri aydinlatacak
sekilde jeneratdor kurulmasi zorunludur. Ayrica 10 kat ve fiizeri binalarda elektrik
pano odast yapilmasi zorunludur.

2) Yapilanma Sartlar

a — Kapic1 Dairesi:

Konut niteligindeki bu birimler, taban ddsemeleri hicbir yerde tabii zemine (0.50)
m.’den fazla gomiilii olmayacak sekilde, en az; 1 oturma odasi, 2 yatak odasi ile
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bir mutfak veya nigi, WC ile banyo ayri ayri diizenlenmek iizere en az net;
(50.00) m? olarak tertiplenecektir. KAKS uygulamasi ile, yapilan binalarda; net
(70.00) m*’ye kadar olan kismi, toplam insaat alanina dahil degildir.

Konut binalarinda: 16’dan fazla 41°den az; konut birimi bulunan binalarda, bir
kapici dairesi, 40’dan fazla, 81’den az konut birimi ve iki ayr1 girisi bulunan
binalarda, 2 kapici dairesi, 80’den fazla konutu olan binalar igin, her 40 konuta
kadar birer kapici dairesi daha yapilmasi zorunludur. Bir parselde, birden fazla bina
yapilmasi durumunda da, toplam konut birimi i¢in yukaridaki esaslara uyulur.

b — Bek¢i Odas1 (Kapici Gozetleme Yeri):

Ticari amaglh binalarda, yapilacak bina ana giris holiinde, girisi kontrol edebilecek
bir konumda en az, briit; (6.00) m?> olarak tertiplenecektir. Ticari amagli yapilacak
binalarda, ayni sartlarda yapilmakla birlikte, ayn1 bina i¢inde kullanilabilecegi hela
yok ise ayrica briit; (1.50) m? olarak hela ilave edilerek tertiplenecektir.

c¢) Otoparklar:

Otoparklarla ilgili hususlarda Bakanlikca diizenlenen otopark yoOnetmenligi
hiitkiimlerine uyulacaktir.

Otoparklarin Binanin Zemin Katinda Yapilmasi: Ilgili belediyesinin uygun gordiigii
sekilde, zemin katin kolonlar arasi perde betonla kapatilmasi ve otopark olarak
projelendirilen kismin toplam ingaat alanindan sayilmasi kaydiyla zemin Kkatta
otopark yapilabilir.

d) Siginaklar:

Sigmakla ilgili hususlarda, Bakanlika diizenlenen yonetmelige ve 3194 sayili Imar
Kanununa gore diizenlenmis bulunan, Imar Yonetmeliklerindeki, sigmakla ilgili
yonetmenlik hiikiimlerine uyulacaktir.

e) Kalorifer Daireleri:

Kalorifer ve kalorifer bacalarinda, 1sitma ve buhar tesislerinde Ol¢ii ve nitelik
bakimindan, 1s1 yaliim yonetmeligi, 1sitma ve buhar tesislerinin yakit retiminde
ekonomi saglanmasi ve hava kirliliginin azaltilmasi yonetmeligi ve hava kalitesinin
korunmas: yonetmelikleri hiikiimlerine uyulmast zorunludur. Mimari projelerde,
kalorifer dairelerinin kazan, boyler, yakit depolari, hidrafor ve su deposu gibi
tesisati yaklasik boyutlariyla gosterilecektir. Kalorifer kazanlarmin TSE belgesi,
Makina Miih. Odas1 Tip kalorifer kazani projeleri ve kalite belgesi, Enerji ve Tabii
Kaynaklar Bakanligi’nin olumlu verim ve kapasite tescil raporu sartlarindan birine
haiz olmasi aranacaktir. Bu ii¢ sarttan birinin saglanmasi zorunludur. Konutlarda,
kat kaloriferi yapilmasi halinde en fazla; (4.00) m?*’lik bir iklimlendirme odasi
yapilmast gereklidir.
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Madde 53 — Firmlar

A) Firmnlar: Bu tiir igyerlerinin ingaat ruhsati alimi safhasindaki proje kontrolii 09
Temmuz 1998 tarih 23397 sayili Resmi Gazete’de yaymlanan konuyla ilgili
hiikiimlere uygun olup olmadigi kontrol edilir. Bu esaslara uygunlugu ingaat bitimi
safhasinda tesbit edilirse mesken ruhsati verilir. Bu islerlerine i1 Saghik Miidiirliigii
tarafindan verilecek GSM ruhsati icinde ilgili belediyesinden imara uygunluk
belgesinin (yap1 kullanma izin belgesi) alinmis olmasi sarti aranir.

B) Simit ve Pide Firinlar::

a — Imar planindaki kamu kurumu ile kentsel, sosyal ve Kiiltiirel altyapi alanlari
digindaki tiim kullanim alanlarinda yapilacak binalarin iclerinde, yonetmelikte ki;
bina yapim sartlar1 kapsaminda; otomatik ekmek, simit ve pide firinlari, pastahane,
lokanta, kebap, pizza, pide salonlar1 olarak projelerinde bu fonksiyonlara gore
diizenlenmis ve isimlendirilmek sartiyla bodrumlar sadece firmin deposu olarak
kullanilmak iizere, zeminde minumum (100.00) m?> olarak diizenlenebilme sartlarin
tagimak sartryla, kendi bagimsiz boliimleri i cerisinde ihtiyaglarini  karsilayacak
Olciilerde, simit ve pide firinlar1 yapilabilir. Mevcut binalarda yapilacak firinlar igin
bina sahiplerinin muaffakati aranacaktir.

b — Calisanlarin ortamdan etkilenmemesi ve iretim faaliyetlerine kolaylik ve
havalandirmanin daha iyi saglanmasi maksatlar1 ile firm taban-tavan yiiksekligi en
az dort metre olmak zorundadir.

Madde 54 — Paratonerler

Icinde patlayict madde bulunduran yerlerde, yiiksek kath (10 kat ve iizeri)
binalarda ve ozellik arzeden yapilarda projede Ongoriildiigii sekliyle paratoner
konulmasi mecburidir.

Madde 55 — Bahg¢e Duvarlan

Bahce ve istinat Duvarlar:

1) On Bahce Duvarlari:

Bahge duvarlarinin yol iistiine isabet eden kisimlarinin yiikseklikleri, harpugta dahil;
(0.80) m.’yi gecemez. Bu duvarlarin lizerinde; ayrica, goriisii kapatmayacak sekilde;
(1.00) m. yikseklikte parmaklik yapilabilir. Meyilli yerlerde, yiiksekligi yaya
kaldirimindan; (1.50) m.’yi agmamak T{izere kademelendirilir. Fazla meyilli ve
tehlike arzeden yerlerde uygulanacak sekli takdire ilgili belediyesi yetkilidir.

2) Ozelligi Olan Binalarda Bahce Duvarlar::

Okul, hastane, cezaevi, atrium ev, ibadet yerleri, elgilik, sanayi tesisleri ve tarihi
veya mimari degeri olan binalar gibi, 6zelligi olan binalarin ¢evresindeki bahge
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duvarlari, ilgili belediyesinin imar birimlerince uygun goriilmesi kaydiyla bu madde
hiikiimlerine bagli olmadan yapilabilir.

3) Bah¢ce Duvar1 Yapim Yasak Olan Yerler:

Zemin veya bodrum katlarinda diikkan yapilmasina miisaade edilen yapilarda; yola
bakan bahcgelerde, bahge duvari veya yaya trafigini tehlikeye diislirecek engeller
yapilamaz. Bahge duvarlarinin temelleri istinat duvari olarak yapilsalar dahi bunlarin
temel kisimlart yola tecaviiz edemez.

4) Istinat Duvan1 Yapilacak Yerler:

Fazla egimli ve tehlike gosteren veya bahge seviyesi yola gore yiiksek olan
parsellerde, projesi yapilmak ve ilgili belediyesince onaylanarak ruhsat verilmesi
sart1 ile, istinat duvari yapilmasi zorunludur.

Madde 56 — Santiye Binalar1

Liizum ve ihtiyaca gore belirli bir siire icinde yapilip yikilmasi gereken santiye
binalari, bu Yonetmelikte belirlenen Olgiilere tabii degildir.

Santiye binalarinin  bulundugu parsel iginde yapilmasi gereken esas bina  ve
miistemilat binas1 sartlarina tamamen uymasi halinde yiktirilmasi gerekmez.
Lizumlu formalitelerin tamamlanmasi suretiyle muhafaza edilmeleri miimkiindiir.
Aksi halde esas binaya kullanma izini verilebilmesi igin, santiye binasinin
yiktirilmis olmast sarttir.
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DORDUNCU BOLUM
Yap1 Ruhsat Isleri
Madde 57 — Jeolojik Rapor, Jeoteknik-Zemin Etiidii ve Projeler
Yap1 ruhsat isleri asagidaki kosullara goére yapilir:

Yapiya baglama middeti; ruhsat tarihinden itibaren iki yildir. Bu miiddet igerisinde,
ruhsat eki temel projesine uygun olarak su basmani bitirilmedigi veya yapiya
baglanmadig1, yapiya bagslanip ta her ne sebeple olursa olsun baslama middeti ile
birlikte (5) yil igerisinde bitirilmedigi takdirde, verilen ruhsat hiikiimsiiz sayilir. Bu
durumda yeniden ruhsat alinmasi zorunludur. Baslanmis insaatlarda miiktesep haklar
saklidir. Ruhsat yenilenmesi ve proje degisikligi sirasinda ayrica har¢ alinmaz.
Ancak, imar mevzuatindaki degisiklikler nedeniyle toplam insaat alaninda artis,
bagimsiz boliimlerin briit alaninda veya niteliginde degisme olmasi durumunda
yeniden hesaplanacak hargtan daha oOnce Odenen har¢ tutar1 tenzil edilir. Yeni
durumda hesaplanan har¢ tutarinda azalma halinde iade yapilamaz. Diger
konulardaki muafiyet hiikiimleri saklidir.

1) Yeni insaat, ilave ve esash tadillerde; yapi ruhsati almak igin yapi sahipleri veya
kanuni vekillerince, tapu kayit 6rnegi veya istisnai hallerde tapu kayit 6rnegi yerine
gegen belgelerin eklendigi dilekge ile bagvurulur.

Tapu kayit ornegi yerine gegen belgeler; Ozel kanunlara gore tahsisi yapilip, heniiz
tapu siciline kaydedilmemis, ilgili kamu kuruluslarinca verilmis tahsis belgesi,
20/07/1966 tarih, 775 sayili (Gece Kondu Kanunu), (14/06/1934 tarih, 2510 sayilt
(iskan Kanunu), 11/06/1945 tarih, 4753 sayih ile 22/03/1950 tarih, 5618 sayili
(Cifteiyi Topraklandirma Kanunu), 15/05/1959 tarih, 7269 sayili ile 02/07/1968 tarih
1051 (Afet Kanunu) sayili Kanunlara gore),

flgili belediyesince ihale suretiyle satilan imar parseline, insaat yapimina
baglanilmak istendigi takdirde, alicilar tarafindan o parsele ait satis bedelinin en az
yarisinin 0denmesi ve ilgili belediyesinin o tasinmaz icin insaat yapilmasi yoniinde
alinan enciimen Karart,

Bu tiir uygulamalarda; s6z konusu parsele ait ihale bedelinin tamami O6dendikten
sonra, tapusunun 1 (Bir) ay icerisinde alinmasi ve ruhsat servisine ibrazi
zorunludur.

Ihale bedelinin son taksitinin O6denmesine miiteakip alicinn (15) giin icerisinde
tapusunu almasi ve ruhsat servisine ibraz etmesi sarttir.

Bu islemi yapmayanlar hakkinda, ilgili mevzuatlar geregi cezai islem yapilir.

Tapu senedi veya tapu tescil yazisi, ruhsata miiracaat tarihinden en fazla (1) ay
evvel almmis veya onaylanmigs olmalidir. Hisseli gayrimenkullerde  biitiin
hissedarlarin tapu senetleri veya miilkiyet durumunu belirten tapu tescil yazisi
istenir.
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2) 1lgili belediyesince, projelerin hazirlanmasina esas olmak iizere, parselin imar
plant ve bu yonetmelik hiikiimlerine goére yapilanma sartlarmi gosterir imar durumu
(cap), yol kotu tutanagi ve kanal kotu tutanagi diizenlenir. Ayrica, Harita
Uygulama Sorumlusu tarafindan diizenlenen, parselin yerini, yap:t yaklasma simirini,
yol kotunu ve yap1 yiiksekligini gosterir projenin zemine aplike edilmesine esas
Olcekli ve koordinatli aplikasyon krokisi ile parselin durumunu belirleyen jeoteknik -
zemin etiit raporu dilekceye eklenir.

1) Jeolojik Rapor, Jeoteknik - Zemin Etiidii
Genel Esaslar:

a — Kayseri Biiyliksehir Belediyesi sinirlarinda yapilacak her tiirli yapida zeminin
dogru tanimlanmasi ve bu tamimlamaya gore yapilacak binanin kendi iginde statik
olarak fen ve saglik kurallarina uygun olarak yapilmasim temin igin “Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik” (Deprem Yonetmeligi)
hiikiimlerine uyulmas1 esastir.

b — Her tiirli bina yapimindan Once parsel bazinda, (her binanin oturacagi alan
icin) Bir parsele birden fazla bina yapilmasi durumunda ise her bir bina igin
gerekli usul ve esaslara gore jeoteknik - zemin etiidii yapilacaktir.

Zemin etiidleri ile ilgili jeolojik etiitler, yerinde ve /veya laboratuarda yapilacak
zemin/kaya mekanigi deneylerini ve gerekli goriilmesi halinde sondajlar1 kapsayan
arastirmalar jeoloji mithendislerince yapilacaktir.

Temel kayanin bozusmus veya ortiilii oldugu durumlarda bozusmus kesim ve saglam
kayaya kadar olan derinlik , deprem riski , olast bir deprem aninda zemine gelecek
dinamik yiiklere karsi zeminin davranisinin ve zemin-temel-yap:r etkilesiminin
belirlenmesinde esas teskil eden sismik dalga hizi degerlerinin zemin hakim titresim
periyodunun, zemin biiylitmesinin belirledigi arastirmalar jeofizik miihendislerince
yapilacaktir.

Zemini olusturan birimlerin fiziksel ve mekanik 6zelliklerini belirten rapor, jeoloji ve
jeofizik miihendislerinin ortak ¢aligmasi ile hazirlanacaktir.

Zemin mekanigi, zemin dinamigi ve zemin emniyet gerilmesi hesaplarmin bu
konuda (Geoteknik konusunda) uzmanlasmis insaat miihendislerince yapilarak sz
konusu rapora eklenmesi ve statik projelerin bu sonuglara gore hazirlanmasi
gerekmektedir.

¢ — Jeoteknik - zemin etiidii raporu hazirlayacak olan jeoloji velveya Jeofizik
Mithendislerinin, kendi meslek odalarina kayith olmasi ve hazirlayacaklart her bir
rapor icin Biiyiiksehir Belediyesi Imar Daire Baskanligindan izin almasi gereklidir.

d — Her bir parsel igin diizenlenecek jeoteknik zemin etiidiinde, kazi esnasinda
tahliye edilecek topragin genel tarimsal oOzelligi belirlenerek, tarima elverisli
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topraklarin, ilgili belediyesi Park ve Bahgeler Miidiirliigii’niin uygun gorecegi yere
nakli yapilacaktir.

e — Herhangi bir parsel i¢in hazirlanacak jeoteknik - zemin etiidii raporunda temel
zeminin cinsi, tasima giicli ve oturma, sisme, sivilasma oOzellikleriyle derin kazilarda
ise sev stabilitesi dnlemleri ile yer altt su seviyesi ve ozelligi agiklanacaktir.

f — Her bir bina i¢in hazirlanan jeoteknik — zemin etlidii raporundan onayli bir
takim dosya Biiyiiksehir Belediye sinirlar1 dahilinde yapilacak ¢aligmalarda
kullanmilmak ve arsivlenmek iizere, Biiyiiksehir Belediyesi Imar Daire Baskanligi'na
verilecektir.

Uygulama Esaslari:
a — Zeminlerde (Cakil, Kum, Silt ve Kil):

al) Yap1 kat adedi 4 kata kadar olgn (4 kat dahil) konut kullanimli binalar igin
yapilacak jeoteknik - zemin etiidii ( isaretli biiro kullanimli yerler dahil)
uygulamalarinda; her bir bina icin agilacak temel ¢ukuruna ilave olarak bir tanesi
bina ortasinda olmak {iizere araziyi karakterize edecek sekilde temel kazisindan
sonra en az 4 noktadan 3 m. derinliginde muayene c¢ukurlart agilir. Agilacak olan
temel ve muayene c¢ukurlarindan alinacak numuneler ile alman numunelerin
laboratuar deney sonuglarina gore jeoteknik - zemin etiidii raporu diizenlenir. Temel
ve deney cukurlarindan elde edilecek veriler zemini tanimlama problemini
¢ozmeye yeterli degilse ilgili mithendisin Onerecegi ek c¢alismalar (sismik,
jeoelektrik, temel sondaji v.b.) yapilarak rapor hazirlanir.

a2) Yapt kat adedi 10 kata kadar her tiirli konut dist kullanimli (resmi alan,
fabrika, sosyal, kiiltiirel tesis, cami, okul, hastane, koprii, altgecit v.b.) binalar ile
yapt kat adedi 4 kattan fazla 9 kata kadar (9 kat dahil) konut kullanimli yapilacak
binalar icgin, arsay1 karakterize edecek en az 2 noktadan, SPT deneyi iceren
Orselenmis ve Orselenmemis numune alabilen, 10-15 m. derinliginde temel sondaji
yapilarak, bu sondajdan elde edilecek bilgilere gore jeoteknik - zemin etiidii raporu
hazirlanir. Bu sondajlar sonucu elde edilecek bilgiler, zemini tanimlama problemini
¢ozmeye yeterli degil ise, ilgili miihendisin Onerecegi ek caligmalar (sismik,
jeoelektrik, daha derin temel sondaji, yiikleme, v.b.) yapilir. Bu caligmalar ve
laboratuar deney sonuglarina goére jeoteknik —zemin etiidii raporu hazirlanir.

a3) Yapr kat adedi 9 kattan fazla 15 kata kadar (15 kat dahil) konut, resmi ve
ticari kullanimli yapilacak binalar igin, arsayr karakterize edecek en az dort
noktadan SPT deneyi iceren Orselenmis ve Orselenmemis numune alabilen bina kisa
kenar boyunun 1.5 kati derinliginde temel sondaji yapilir. Temel sondaji aralari
kenar ve kosegen istikametinde 5 — 10 m. mesafelerde, jeoelektrik yada sismik
Olecmelerle denetlenir. Yapilan temel sondaji ve jeoelektrik sismik O6l¢melerden elde
edilecek bilgilere gore jeoteknik zemin etiidii raporu hazirlanir.

Yukarda agiklanan (al,a2,a3) bu calismalar sonucu elde edilecek bilgiler, zemini
tanimlama problemini ¢ozmeye yeterli degilse, ilgili miihendisin Onerecegi ek
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caligmalar yapilir. Bu c¢aligmalar ve laboratuar deney sonuglarina gore jeoteknik —
zemin etiidii raporu hazirlanir.

b — Kayalarda:

bl) Yap:t kat adedi 4 kata kadar olan (4 kat dahil) konut kullanimli binalar icin;
ilgili belediyesinin gorevlendirecegi Teknik Elemanlarca binanin oturacagi zeminin
kayalikk olduguna dair hazirlayacagi gozlemsel rapora gore, ruhsat islemleri
baglatilir. Yap1 kat adedi 4 kata kadar olan konut kullanimli binalar i¢in jeoteknik -
zemin etiit raporu istenmez.

b2) Yap1 kat adedi 4 kattan fazla, 15 kata kadar (15 kat dahil) konut ve konut dist
kullanimli yapilacak, her tiirlii binalar igin; jeoteknik - zemin etiidii raporu istenir.

b3) Konut ve konut dis1 kullanimli binalar i¢in ada bazinda, jeoteknik - zemin etiidii
raporu istenir.

b4) Ada bazinda yapilacak jeoteknik - zemin etiidii raporlar1 i¢in biri kendi parseli
icinde olmak iizere, adanin 4 noktasinda en az 2 m. derinliginde muayene cukuru
acilir. Muayene cukurlarindan elde edilen bilgiler ve alinan numunelerin laboratuar
sonuglarina gore, jeoteknik - zemin etiidii raporu hazirlanir. Kaya kalinliginin, yapi
agirhigt g6z Online alinarak 2-3 m. devam ettigi yapilan c¢aligmalarla mutlaka
belirlenmelidir.

b5) Kayalik zeminlerde yapilacak her tirlii binalarin, en az temel kalinligi kadar,
(en az 0.50 m.) zemine oturmasi saglanmalidir.

3) Yapt sahibi veya kanuni vekillerince (2) numarali bentteki belgelere gore
asagidaki projeler hazirlatilir:

2) Projeler
a — Mimari Proje;

al) Parsel biiyiikliigiiniin gerektirdigi 6lgekte (1/200, 1/500) olmak, aplikasyon
krokisi ve revize plankote esas alinmak suretiyle, vaziyet plam1 ve aynmi Ol¢ekte en
az iki kesit diizenlenir.

Vaziyet plan1 ve kesitlerinde; bahge tanzimi, otopark giris c¢ikislari, yangin
merdiveni, varsa trafo ve garajlar ile bahge ve bina yaklasim mesafeleri, revize
plankoteye bagli bina réper kotu ve bagli kotlari ile parselin yapidan sonra alacagi
kotlar, imar yasasinin 23. maddesi kapsaminda imar planina goére, gelisme alaninda
yapilacak binada ve mevcut bir imar yoluna baglantisti yok ise, On parsel
cephesindeki imar yolu giizergah1 takip edilerek, en yakin mevcut imar yoluna
baglantist ve ayrica bu ydnetmelikle zorunluluk getiren aga¢ dikme yerleri,
gosterilecektir.
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a2) (1/50) veya (1/50 tekniginde) (1/100) yada (1/200) olgekli bodrum ve kat
planlart ile, ¢ati plani; bir katt (500.00) m* dahil ingaat alamindan kiigiik olan her
tirli  binalarda alani ne olursa olsun tiim konut projeleri, (1/50) olceginde
verilecektir. Bir kati (500.00) m* ingaat alanindan biliylk olan veya bir kenari
(25.00) m’yi gegen umumi binalar (1/100) olgeginde gizilebilmekle birlikte, ilgili
belediye imar birimince talep edildiginde, (1/50) Oolgeginde ¢izilir. Ancak, otel,
hastane, is ham1 gibi aks sistemine gore tertiplenen binalar, (1/100) o6l¢eginde
cizildigi takdirde, bu akslar arasinda kalan degisik birimler ayrica (1/50) olceginde
gosterilecektir. (1/100) dlgeginde diizenlenen sanayii tesisleri, depo ve garaj
binalarinda ayrica, (1/50) 6lgeginde birim planlar istenmeyebilir.

a3) (1/50) veya, (1/100) olgekli iki tam kesit; biri merdivenlerden ge¢mek sartiyla,
enine ve boyuna olmak {izere, esas planlarin 6l¢eginde ve en az iki kesit ¢izilmesi
zorunludur. Gerektiginde sistem kesitleri ve nokta detaylar1 (1/20, 1/10, 1/5, 1/2, 1/1
Olcekte) bulunan, avan ve tatbikat projeleri istenir. Kesitlerde yol ve yaya kaldirimi
kotlari, bahgeleri tabii ve tesviye edilecek zemin kotlari, bitisik nizam binalarda
komsu bina veya parsellerin kotlari, revize plankoteye goére parselin (+0.00)
roperine bagli olarak gosterilecektir.

a4) (1/50) veya (1/100) olgekli, binalarin bitisik olmayan biitiin cepheleri
cgizilecektir. Cephelerde binalarin koselerine rastlayan arazinin mevcut tabii zemin
ve tesviye kotlart mutlaka gosterilecektir. Burada da oOlgek olarak planlarin olgegi
esas alinacaktir.

as5) Ilgili belediyesince, yapilarmn dis cephe boya ve kaplamalari, ¢atimn malzeme
ve rengine ait kurallar getirdiginde, bu hususlar mimari projeler iizerinde
belirtilecektir.

a6) “Yapr Insaat Alanma Esas Alan Tablosu” ile “Bina Insaat Harcina Esas Alan
Tablosu” (Net ve briit olmak iizere) tanzim edilerek {izerine bagimsiz bdliim
numaralar1 islenip, mimari projeye eklenir.

a7) Statik projesindeki temel oturumu baz alinarak, kazi projesi ayr1 bir pafta
olarak tanzim edilir.

a8) Makina miihendisi ile birlikte hazirlanan, 1s1 yalitim projesi ve/veya raporu,
harita miihendisi tarafindan hazirlanan aplikasyon belgesi, (1/200, 1/100, 1/50
Olgekte) yerlesme ve yapinin Ozelligi  nedeniyle, ilgili idarece istenecek peyzaj
projeleri diizenlenir.

b — Statik Proje;
bl) Statik hesabi kapsamindaki temel hesabi ve bu hesaba gore tanzim edilen temel

projesi, jeoloji ve/veya jeofizik miihendisi veya jeolog tarafindan hazirlanan
jeoteknik - zemin etiit raporu esas alinarak hazirlanir.
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b2) Mimari projeye uygun olarak betonarme veya c¢elik veya ahsap olarak insa
edilecek karkas binalarda, statik hesabi ve (1/10, 1/20, 1/50, 1/100) o6lgekli projeler,
insaat miihendislerince tanzim edilir.

b3) Statik hesabinda “Deprem Yonetmeligi” hiikiimlerine uygun deprem hesab1 ve
yiiksek binalarda riizgar yiikii hesabinin bulunmasi zorunludur.

b4) Kiris agilimlart; (1/20) olgeginden kiiciik yapilamaz. Kalip planlart mimari kat
planlarinda kullanilan 6lgekte yapilir.

b5) Teras ¢ati disinda catili yapilan binalarda, c¢ati hesabi ve projesi verilmesi
zorunludur.

b6) Statik projeleri, ilgili yonetmelik hiikiimlerine goére kontrol edilir.

¢ — Tesisat Projesi; mimari projeye uygun olarak, makina miihendisleri tarafindan
hazirlanan, o6lg¢ekleri yapinin biiyiikligine ve oOzelligine gore belirlenen, sihhi
tesisat, hidrofor ve buna ait su deposu, kalorifer, isitma-havalandirma-giines enerjisi,
aritma, atik su, kanalizasyon, bio-medikal projeleri ile elektrik miihendisiyle birlikte
hazirlanan asansér projeleridir. lgili belediyesi yapmin 6zelligine gore bu
projelerden gerekli olanlari ister.

d — Elektrik Projesi; mimari projeye uygun olarak, elektrik miihendisleri tarafindan
hazirlanan, Olgekleri yapinin biyiikliigiine ve Ozelligine gore belirlenen, aydinlatma,
dogru akim, paratoner, telekomiinikasyon, alarm, giivenlik sistemleri, jenerator,
sinyalizasyon projeleri ile makina miihendisiyle birlikte hazirlanan asansor
projeleridir. Idare, yapmin 6zelligine gore bu projelerden gerekli olanlari ister.

Bu projeler ile rapor ve belgeler, Baymdirhik ve Iskan Bakanliginca kabul ve tespit
edilen ¢izim ve tanzim standartlarina, Tirk Standartlar1 Enstitiisiince hazirlanan
standartlara ve ilgili tiim yonetmeliklere uygun olmak zorundadir.

Projelerin basinda, arsanin yeri, tapu kaydi, pafta, ada, parsel numaralari, alani,
0zel durumlarda varsa igerdigi yapilar, yapilacak yapinin cinsi, kat adedi, bina ve
yapt ingaat alanlari, kullamim amaci, yapr sahibi, yapir miiteahhidi, proje miiellifleri,
fenni mesulleri ve silirveyanlar1 hakkinda gerekli bilgileri iceren bilgi tablosunun yer
almast zorunludur.

Tanzim edilen projeler, elektrik kurulusu 6n vizesini almak zorundadir.

4) Proje mielliflerince hazirlanarak imzalanan tatbikat projeleri (4) takim halinde
diizenlenerek, usuliine gore dosyalanip, Belediyenin ilgili birimlerine teslim edilir.
Idarece, ruhsata esas belgeler plan ve mevzuat hiikiimlerine gére incelenir. Eksik
ve/veya yanlis bulunmuyor ise bagvuru tarihinden itibaren 30 giin iginde ruhsat
verilir. Eksik ve/veya yanlis bulunuyor ise bagvuru tarihinden itibaren (15) giin
icerisinde yazi ile bildirilerek iade edilir. Eksik ve yanliglar giderildikten sonra
yapilacak basvurudan itibaren (15) giin i¢inde yapt ruhsatt verilir. Yapi ruhsati
verilmeden Once yapiyla ilgili fenni mesuliyetin istlenilmis olmasi sarttir.
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5) Proje miiellifi mimarlar ve miihendislerin, 6235 sayili Tirk Miihendis ve Mimar
Odalar1 Birligi Kanunu uyarinca, ilgili meslek odasma kayitlh olmalari, Kanunda
ongoriilen yiikiimliiliiklerini yerine getirdiklerini belgelemeleri ve her proje icin
ilgili meslek odasindan alinacak “Proje Onay Belgesi” almalar1 gerekmektedir.

Bu yikimlilikleri  yerine getirmeyenlere ait projeler ilgili  belediyesince
onaylanmaz. Ilgili belediyesi projeleri incelerken, 5846 sayili Fikir ve Sanat Eserleri
Kanununa uygunlugunu da denetler.

Ancak, imar Kanununun 38. maddesinde sayilan miihendisler, mimarlar ve sehir
plancilart diginda kalan fen adamlarmin yetki, gérev ve sorumluluklari saklidir.

Kamuda gorevli olup, kamu kurumlarina ait projeleri yapan, 3458 sayili
Miihendislik ve Mimarlik Hakkinda Kanun uyarinca, miihendislik ve mimarlik
hizmeti verme ehliyetine sahip mimar ve miihendisler, meslek odasina kayit, biiro
tescil belgesi ve hazirladigi her proje icin “Proje Onay Belgesi” istenmesi hakkindaki
yiikiimliiliiklere tabii degildir.

6) ilave Yapi Projesi Hazirlanmasi Esaslari: Mevcut veya ingaati devam etmekte
olan bir yapiya, imar mevzuati hiikkiimlerine uygun olarak ilave yapilabilmesi igin
gerekli olan mimari, statik ve tesisat projelerinin tamam KASKI ve Elektrik
kurulusu on vizeleri ile, birlikte hazirlanmasi zorunludur.

7) Esasli Tamir ve Tadilat Projesi Hazirlanmas1 Esaslart:

a — Imar mevzuatma gore, kullamim izni alimmus sayilan yapilarda, esashi tamir ve
tadilat yapilmasi durumunda mevcut projesi yok ise, roleve projesi ile ruhsata esas
degisiklik projesi hazirlanmasi zorunludur.

b — Mimari projeye ek olarak yapilacak, esasli tamir ve tadilatin niteligine gore,
ilgili belediyesince talep edildigi takdirde gerekli statik ve tesisat projeleri
tertiplenerek, KASKI ve elektrik kurulusu én vizesi alinmasi zorunludur.

8) Tadilat Projesi Hazirlanmasi Esaslari: Yap: ruhsati alinmis ve yapi kullanma izni
almmamis olan yeni insaat, ilave ve esashi tamir ve tadillerde, sonradan degisiklik
yapilmasi istendiginde:

a — Yapilacak degisiklik binanin biitiiniinde ise, kamuya ait yap1 ve tesislerde
dahil, mimari projenin yeniden tanzim edilmesi gereklidir. Bu degisiklik yapinin
statik esaslarinda da, degisiklik yapilmasini gerektirdigi takdirde, kamuya ait yap1
ve tesisler dahil statik proje ve hesaplarinin gerekenlerinin de degistirilmesi sarttir.

b — Yapilacak degisiklik cephede degisiklik gerektirmiyorsa, ilgili belediyeye sadece
degistirilmesi istenen katlarin planlar1 verilir.

¢ — Bir katin belirli bir kisminda degisiklik yapilmasi gerektigi takdirde, sadece bu
kismin tadil planinin, ilgili belediyeye verilmesi yeterlidir.
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Proje tizerinde basit tashihler yapilmasi miimkiin olan hallerde ayrica tadilat projesi
istenmez ve bu diizeltmeler biitiin niishalarda aymi sekilde yapilarak ilgili belediyece
miihiirlenip imzalanir.

9) Roleve Projesi Hazirlanmasi Esaslari:

a— Mevcut bir yapinn tiimii i¢in réleve projesi hazirlaniyor ise; vaziyet plani, kat
planlar1 ile biri merdivenden gecen en az iki kesit ve bitisik olmayan tim
cephelerin  yerinde &lglimii alinarak, mimari projenin ¢izilmesi esastir. lgili
belediyesince talep edildigi durumda tasiyict sistemini anlatan statik rapor tanzim
edilmesi ve yeterli sayida (13x18) ebadinda fotograf hazirlanmasi zorunludur.

b — Mevcut bir yapmin bir bagimsiz bolimii i¢in réleve projesi hazirlantyor ise,
sadece mimari rdleve planmin diizenlenmesi gereklidir.

10) Projelerde Diizeltmeler ve Cogaltma Esaslari:

a — Imar plani, imar plam ilke kararlart ve yonetmelik, imar durumu, revize
plankote ve aplikasyon krokisi belgelerinde belirtilenler disinda, proje miiellifi
tarafindan projenin ¢izimi sirasinda hatali yapilan yada eksik ¢izilen kisimlar igin,
projelerde diizeltme yapilmamali, hatali ve eksik kisimlar proje orijinalinde
diizeltilmeli, ozalit kopyalar ondan sonra ¢ekilmelidir. Zorunluluk halinde yapilan
diizeltmeler, projeyi ¢izen miellifi ve inceleyenler tarafindan el yazilart ile
“Tarafimdan Diizeltilmistir” s6zii ile adi, soyad: ve tarihi yazilarak imzalanmali,
imza ve diizeltme yapilan yerler, resmi miihiirle miihiirlenmelidir.

b — Projelerin (4) takim halinde diizenlenip, usuliine gore dosyalanmasi gereklidir.
Projelerden kopya ¢ikarilmali ve kopyalar koriik seklinde (A4) normuna uygun
katlanmalidir.

¢ — Mimari, statik ve tesisat projeleri ayr1 ayri1 takimlar halinde dosyalanmalidir.
Bu projelerin kopyalarinda esas olarak ek yapilmamasi gereklidir. Ancak, zorunlu
olarak yapilan ek yerleri proje miiellifi tarafindan mutlak suretle imzalanmali ve
biitin ek yerleri (2) yerinden inceleyenlerce imzalanarak resmi miihiirle
miihiirlenmelidir.

Tek seferde agilarak okunmasi miimkiin olmayan biiylik bina veya tesis projeleri
ile, ayr1 ayr1 bloklardan olusan kompleks projeleri paftalar halinde dosyalanabilir.
Bu durumda proje tamami bir anahtar paftada gosterilmeli, paftalar tek tek
imzalanarak miihiirlenmelidir. Ayr1 bir onay paftasi agilarak, proje tamaminin kag
paftadan ibaret oldugu belirtilmelidir.

d — Projelerin onay sayfasimin, projelerin zamanla yipranip imzalarin kaybolmasina
imkan vermeyecek bir yerinde (Ornegin, distan bir ici sayfada yada bir kapak
altinda) olmast ve bu sayfada projeyi; mimari, statik ve tesisat yoniinden
inceleyenlere onaylayanin adi, soyadi, meslek {invani, oda numarasi, tarih ve imza
yerlerinin bulunmasi gerekir.
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e — Mimari, statik ve tesisat projelerinin basindaki “Bilgi Tablosu”ndaki imza
yerini her miellifin ayr1 ayri imzalamasi sarttir.

Madde 58 — Fenni Mesuliyet, Siirveyanlik Hizmetleri Ve Sicil

Fenni Mesuliyet ve siirveyanlik hizmetlerinin yiriitilmesi ile sicil tutulmasina dair
esaslar asagida belirlenmistir.

Fenni Mesuliyet (Teknik Uygulama Sorumlulugu - TUS):

Fenni mesul, 57. maddede belirtilen esaslara gore diizenlenen ruhsat eki projelerin
uygulanmasi i¢in mal sahibi veya wvekili tarafindan ilgili belediyesine karst
gorevlendirilir.

Proje ile 1ilgili sorumluluk, proje miiellifine ait olmak {izere, yapinin fenni
mesuliyeti, konusuna ve ihtisas ayrimina goére, mimar, ingaat mithendisi, elektrik
miihendisi, makina miihendisi, harita miihendisi ve peyzaj mimarlarinca ayri1 ayri
yurtitiilir.

a — Mimarlar; Mimari projenin uygulanmasindan sorumludur.

b — Insaat Miihendisleri; Kazimin giivenlik iginde yapilmasi icin gerekli nlemlerin
alinmasindan, temel projesine uygun temel sisteminin tesisinden, temel vizesinde
hazir bulunmaktan, yapiin statik projeye uygun olarak yaptirllmasindan, her tabliye
betonu dokiilmeden en ge¢ (3) gilin Once ilgili belediyesine bilgi vermekten, dokiim
sirasinda isin basinda bulunmaktan ve kullanilan beton ve demir malzemenin proje
ve Tiirk Standartlar1 Enstitiisii (TSE) standartlarina uygun olarak yapilmasini temin
etmekten sorumludur.

¢ — Makina Miihendisleri; Yapiin, tim makina grubu projelerine ve 1s1 yaliim
projesine uygun olarak yapilmasindan, 1s1 yalittm vizesinde hazir bulunmaktan
sorumludur.

d — Elektrik Miihendisleri; Yapinin, tiim elektrik grubu projelerine uygun olarak
yapilmasindan sorumludur.

e — Harita Miihendisleri; Bu parsel igin diizenlenen imar c¢ap1 ve vaziyet planina
gore yapilacak olan binanin araziye aplikasyonu ve temelden subasman seviyesine
kadar, ayrica 4 kattan fazla yapilacak yapilarda ise cati seviyesine kadar yapinin
yatay ve diisey konumunun belirlenmesinden sorumludur.

f — Peyzaj Mimarlar1; peyzaj projesi iceren yapilarda, bu konudaki fenni mesuliyet
peyzaj mimarlar1 yada mimarlar veya sehir plancilarinca istlenilir.

g — Teknik Uygulama Sorumlularinin Gorevleri:

1) Yapida, Tiirk Standardina uygun malzeme kullanilmasindan,
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2) Yapinmn, kendi ihtisaslar1 kapsaminda Yapi Isleri Teknik Sartnamesi’ne uygun
olarak yapilmasi ve inga aninda, insaat mahallinde hazir bulunmaktan,

3) Yapinin, kendi ihtisaslar1 ile ilgili kisminin ruhsat ve eklerine aykir1 yapilmasi
halinde, durumu (3) is glnii i¢inde ilgili belediyeye bildirilmesinden,

4) Teknik uygulama sorumlulugundan ¢ekildikleri takdirde, (3) is gilinii icinde,
gerekceli nedenleri ile birlikte; durumun yazili olarak ilgili belediyeye, yap1
sahibine ve liyesi oldugu meslek odasma bildirilmesinden,

5) Insaat siiresince kendileri ile ilgili hususlarda, her tiirlii giivenlik 6nlemlerinin,
yapt sahibi ve miiteahhidince alinmasinin temin edilmesinden,

6) Kendilerine bildirilmesi durumunda, ilgili belediyenin yapi denetimleri sirasinda
hazir bulunmaktan,

7) Kendileri ile ilgili hususlarda, yapi ruhsati onayir Oncesi, noterden tanzim
ettirecekleri taahhiitnameyi, ilgili belediyeye teslim etmekten ve bu taahhiitnamede
belirttikleri telefon ve adres degisikliklerini en ge¢ (7) giin icinde ilgili belediyesine
bildirilmesinden zorunlu olarak sorumlu olup, sorumlulugunu istlendikleri yapiyi,
fen ve sanat kurallarina uygun olarak denetlemek ve her tiirlii giivenlik Onlemlerini
aldirmaktan sorumludurlar.

h — Teknik uygulama sorumlular1 tarafindan, yapinin ruhsat ve eklerine aykiri
yapildiginin  bildirilmesi durumunda, ilgili belediyesince Imar Kanunu’nun 32.
maddesine gore islem yapilir.

1 — Teknik uygulama sorumlusunun, herhangi bir nedenle gorevinden istifasi
halinde, bu durumu yazili olarak ilgili belediyeye, yapi sahibine ve ilgili meslek
odasma bildirmedigi takdirde, yasal sorumlulugu devam eder. Bildirimde bulunmasi
durumunda, istifasinin ilgili belediyesinden kayda girdigi tarihten, 6nce yapilan is
ve imalatlardan sorumludur.

i — Teknik uygulama sorumlular1 goérev ve sorumluluklarini yerine getirmedikleri
ve bu durumda ingaatin seyrini etkiledikleri veya yapi sahibine zarar verdikleri
durumlarda, mal sahibi veya wvekili tarafindan ihtisasina goére T.U.S.’na Noter
aracih@ ile ihtarname gonderilir. Thtarnamenin tebligi tarihinden itibaren (3) giin
icinde ihtara cevap vermeyen veya yasal gerekge gOstermeyen T.U.S.’nun yapiyla
ilgili sorumlulugu kaldirtlir. Bu durum ilgili belediye ve meslek odasma en geg¢ (3)
giin i¢inde yazi ile bildirilir.

j — Teknik uygulama sorumlularindan birinin istifas;, oOlimi veya iliskisinin
kesilmesi durumunda, yerine ilgili bir bagska meslek mensubu yasal gereklerini
yerine getirerek; teknik uygulama sorumlulugunu iistlenmedik¢e yapinin devamina
izin verilmez.
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Ancak, Imar Kanununun 38. maddesinde sayilan miihendisler, mimarlar ve sehir
plancilar1 diginda kalan fen adamlarmin yetki, gérev ve sorumluluklari saklidir.

Fenni mesuliyet iistlenilebilmesi icin; yapinin kanuna, plana, mevzuata, fen ve
saglik kurallarina, projelerine uygun yaptirilacagina dair noter taahhiitnamesiyle veya
sahsen kendisinin asagidaki belgelerle birlikte (noter tasdikli niifus cilizdani 6rnegi,
her yil yenilenecek oda kayit belgesi, fenni mesuliyet iistlenilen her konuda ayri
diizenlenen proje onay belgesi, noter tasdikli imza sirkiileri, diploma sureti, Bag-
Kur veya sigorta kaydi, her yil yenilenecek vergi kayit belgesini) Biiyiiksehir
Belediyesine ibraz etmek zorundadir.

Insaat miiddetince, teknik uygulama sorumlularimin ilgili belediyesince gorevli olarak
kabul edilebilmesi i¢in, Biiyiiksehir Belediyesi’nden ait oldugu yil igin alinmisg
“Kayit ve Tescil Belgesi”ni aramak zorundadir.

Fenni mesuliin, yapmin bulundugu il smirlar1 igcinde ikamet etmesi zorunludur. Ayni
anda en fazla 5 adet yap1 icin fenni mesuliyet distlenilebilir. Bir o6nceki yil
Biiyiiksehir hudutlart  dahilinde gerek Biiyiiksehir Belediyesi, gerekse Biiyiik
Beldeler tarafindan verilen yap1 ruhsatlarinin  toplam sayist ildeki T.U.S.
iistlenebilecek elemanlarin sayisina bdliinmesiyle elde edilecek rakamlarin 15’
gegmesi halinde bu sayiyr artirmaya Biiyiiksehir Belediyesi yetkilidir. Bunun
kontrolii i¢in, yapt ruhsati ve yapi kullanma izin belgelerinin birer 6rnegi ilgili
meslek odalarma da gonderilir.

Isin konusuna gore ilgili fenni mesuller asagida belirtilen yapim asamalarinda, yapi
yerinde bulunmak ve yapilan isle ilgili agiklamalari, Biiyiiksehir Belediyesince
diizenlenen ve onaylanan, yapi denetim defterine islemek zorundadir. Bu defter
ilgili belediyesi tarafindan muhtelif araliklarla kontrol edilir.

a — Aplikasyon,

b — Hafriyat, zemin hazirlama, zemin etiidii, jeolojik rapor ve emniyet gerilmesi
testlerinin  yapimu,

¢ — Temel insaatin tamamlanmasi ve temel vizesi diizenlenmesi,

d — Temel ve cat1 dahil her katin kalip, demir, beton ve tesisat donanimi,

e — Is1 yaliim vizesi,

f — Malzemenin kullamimindan O6nce Tirk Standartlar1 Enstitiisii  standartlarina
uygunlugu yap1 denetim defterine islenir.

Yapt denetim defteri, yapr kullanma izin belgesi almmmadan once ilgili
belediyesindeki ruhsat dosyasina eklenir.

Siirveyanhk Hizmetleri:

Yapilarin 6zelligine ve biiyiiklik derecesine goére, uzmanlik ve calisma konular
dikkate alinarak, maliyet bedeli (arsa bedeli hari¢); 8 milyar TL.ye kadar olan
yapilarda en az ustalik belgesi olan fen adamu olmak iizere, bir insaat siirveyani, 8
milyar TL. ile 80 milyar TL arasinda olan yapilarda en az birisi teknisyen olmak
iizere bir ingaat, bir tesisat ve bir elektrik siirveyani, 80 milyar TL.’nin {izerinde
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olan yapilarda, yapinin ozelligine varsa en az birisi teknik Ogretmen veya yiiksek
tekniker olmak {lizere, birer adet insaat, tesisat, elektrik, harita, makina ile ilgili
tekniker unvanli siirveyan bulundurulur. Maliyet bedeli 80 milyar TL.’nin iizerinde
olan yapilarda her ilave 80 milyar TL.’lik kisim i¢in yapinin o6zelligine gore,
ingaat, tesisat, makina, harita veya elektrikle ilgili en az teknisyen unvanli bir
stirveyanin gorevlendirilmesi zorunludur.

Maliyet bedelleri; idarece Baymdirhk ve Iskan Bakanliginca belirlenen birim
fiyatlara gore her yil yenilenir.

Siirveyan sayisinin az oldugu yerlerde, maliyet bedeli 8 milyar TL.’yi agmayan ve
birbirine yakin olan en fazla 4 ingaatin siirveyanlik ile ilgili isleri bir siirveyan
tarafindan yiiriitiilebilir. Insaatlarin yakinlig1 bolge sartlari dikkate alinmak suretiyle
ilgili belediye veya Biiyiiksehir Belediyesince takdir olunur.

Mal sahibi tarafindan istihdam edilen ve adi ilgili belediyeye bildirilen
sirveyanlarin bu vazifeyi kabul ettiklerine dair noter taahhiitnamesini ilgili
belediyeye vermeleri zorunludur.

Stirveyanlik hizmetleri 5/9/1979 tarihi ve 16745 sayili Resmi Gazetede yayimlanan

URTYS

“Bayindirlik Isleri Kontrol Yénetmeligine gore yiiriitiiliir.
Siciller:

Fenni mesullerin sicilleri, ilgili meslek odalarinca, ilgili idareden alinacak is bitirme
belgeleri de dikkate alinarak tutulur ve yeni bir fenni mesuliyet iistlenilmesinde bu
siciller dikkate alinir.

Siirveyanlarin sicilleri, belediye ve miicavir alan smurlar1 i¢inde, belediyelerin ilgili
birimlerince tutulur ve bu sicillerin birer kopyalari her yil sonunda Biiyiiksehir
Belediyesine gonderilir.

Miiteahhitlerin sicilleri; her bir parsel i¢in ayr1 ayr1 olmak kaydiyla Biiyliksehir
Belediyesince tutulur. Ilgili ilge belediyeleri yapi kullanma izin belgesi verilinceye
kadar yapmin kontrolii esnasinda tespit ettigi mevzuatlara aykirt hususlar1 rapor
ederek Biiyiiksehir Belediye Bagkanligina bildirir.

Sicil fisleri yapmin insaat ruhsati alinmasindan yap1 kullanma izninin almmasina
dek gegecek siireyi, bu siire¢ igindeki faaliyetlerin hepsini igine alir. Sicillerin
tutulmasinda fenni mesullerin siirveyanlar ile ilgili olarak bildirecegi goriis ve
kanaatler esas alinir.

Bu maddenin uygulanmasi ile ilgili usul ve esaslar ile aciklayici, hususlar Tiirk

Miihendis ve Mimar Odalar1 Birliginden goriis alinarak Biiyliksehir Belediyesince
belirlenir.
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*Yukarida aciklanan, Fenni Mesuliyet (T.U.S.) {istlenilmesi ile ilgili hususlar, 10
Nisan 2000 tarih, 595 sayili Kanun Hiikmiinde Kararname ve buna bagli olarak
Bayindirlik ve Iskan Bakanliginin  hazirladigt  Yonetmelik ve  Genelgeler
dogrultusunda “Yapt Denetim Kuruluslart” tarafindan yiiriitiiliir. Yapt Denetim
Kuruluslar1 yukarida aciklanan Fenni Mesuliyet iistlenilmesi ile ilgili hususlara
uygun olarak denetim hizmetlerini ytiriitiir.

Madde 59 — Kamuya Ait Yap1 ve Tesisler

Kamu kurum ve kuruluslarinca yapilacak veya yaptirilacak yapilara, imar
planlarinda o maksada tahsis edilmis olmak, plan ve mevzuata aykiri olmamak
lizere mimari, statik, tesisat ve her tirli fenni mesuliyeti, kamu kurum ve
kuruluslarinca {istlenilmesi ve miilkiyetin belgelenmesi kaydi ile avan projeye gore
ruhsat verilir.

Ancak, kamu kurum ve kuruluglarinca yapilan veya yaptirilacak olan karayolu,
demiryolu, tiinel koprii, menfez, baraj, hidroelektrik santrali, sulama ve su tasima
hatlar1, enerji nakil hatlari, boru hatlar1 (dogal gaz boru hatti ve benzeri), silo,
rafineri gibi enerji, sulama, tabii kaynaklar, ulagtirma hizmetleri ile ilgili tesisler ve
bunlarin miistemilat1 niteliginde olan kontrol kuliibesi, trafo, esanjor, elavator,
konveyor gibi yapilar insaat ruhsatina tabii degildir. Bu tir yapt ve tesislerin
ingasina baslanacaginin, ilgili yatirimci kamu kurum ve kurulusu tarafindan,
miilkiyete iliskin bilgiyle birlikte yazili olarak, Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi ile
belediyesine basvurmasi sonucu, alacagi yazili izin belgesi ile her tiirlii teknik ve
hukuki sorumluluk ilgili kuruma ait olmak {izere, ruhsatsiz olarak yapilmasina
miisaade edilir.

Devletin giivenlik ve emniyeti ile Tiirk Silahli Kuvvetlerinin harekat ve savunmasi
bakimindan gizlilik arz eden yapilara; Belediyeden alinan imar durumuna gore kat
nizami, cephe hatti, insaat derinligi ve toplam ingaat metrekaresine uyularak
projelerinin kurumlarinca tasdik edildigi, her tiirli fenni mesuliyetin kurumlarina ait
oldugunu ilgili Belediyesine yazi ile bildirildigi takdirde, 58. maddede sayilan
belgeler aranmaksizin yapi ruhsati verilir.

Sit Alanlarinda Yapi Ruhsati:

a — Sit alanlarinda imar plan1 veya koruma plani ile “Tasinmaz Kiltir ve Tabiat
Varliklarint Koruma Kurulu” kararlar1 dogrultusunda ilgili belediyesinden yeni yapi
veya ilave veya esasli tamir ve tadilat ve gerektiginde de tadilat ruhsati alinmasi
zorunludur.

b — Kentin saglik sartlar1 ve estetigini saglamak veya korumak amactyla SIT veya
koruma alanlarinda bulunan yapilarin ¢ati, sagak, cephe kaplama ve boyalan ile,
gerekirse tagiyici sisteminin bakim ve onarmmini “Kiiltir ve Tabiat Varliklarin
Koruma Kurulu”nun goriisii de almarak, yapi sahibince yaptirilmasi zorunludur.

* 26 May1s 2001 Tarih 24413 Sayili Resmi Gazetenin yayimmu ile iptal edilmistir.
70



Biiyiiksehir Belediyesi gerekli gordiigii hallerde, bu zorunlulugu yerine getirmesini
yap1 sahibi veya sahiplerinden isteyebilir. Gerekli bakim ve onarim yapilabilmesi
icin ilgili belediyesinden izin veya ruhsat alinmasi gereklidir.

Madde 60 — Proje Arsivleme

Belediyece, biiyiikliigii ve baz1 oOzellikleri dolayisiyla uygun goriilen yapilarin
projeleri, (1/50) olcekli proje tekniginde olmak iizere (1/100) veya (1/200) odlcekli
olarak istenir ve arsivlendirilir.

Madde 61 — Esash Tamir ve Tadil

Mevcut yapinin yirirlikteki tim mevzuat hiikiimlerine aykiri olmamasi sarti ile
imar plani,, bu Yoénetmelik hiikiimleri ve diger ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun
olarak esasli tamir ve tadili yapilabilir. Ancak, ilave esash tamir ve tadil
yapilabilmesi i¢in  ruhsat alinmasi zorunludur. Yapi ruhsati alinmis insaatlarda,
ruhsata tabii ilave, esasli tamir ve tadillerde, ilgili belediyesince proje miielliflerinin
uygun gOorusui aranir.

Madde 62 — Yapr ruhsatt alinmig olan yeni insaat, ilave ve esash tadillerde,
sonradan degisiklik yapilmasi istendiginde mimari projenin yeniden tanzim edilmesi
gereklidir.

Bu degisiklik yapmin statik ve tesisat esaslarinda da degisiklik yapilmasini
gerektirdigi takdirde, istenen belgelerde de gerekli degisiklik yapilir.

Projenin {izerinde ayrica tadilat projesi gerektirmeyen basit diizeltmeler, proje
miiellifinin bilgisi dahilinde biitiin niishalarda yapilarak, Belediyece miihiirlenip
imzalanir.

flave ve tadilat projeleri (4) takim olarak diizenlenerek, 57. maddedeki esaslara
uygun olarak onaylanir.

Madde 63 — Basit tamir ve tadiller ile korkuluk, pergola ve benzerlerinin yapimi
ile bolme duvari, bahg¢e duvari, duvar kaplamalari, baca, sagak ve benzeri
elemanlarin tamirleri, ruhsata tabii degildir. Bunlardan iskele kurmayi gerektirenler
icin, belediyeye fenni mesuliinii bildirerek yazili miiracaat edilmesi zorunludur. Bu
kapsamda kalmakla birlikte binanin 1s1 yalittmim etkileyen islemler yapilamaz.

Madde 64 — Yap1 Kullanma izni

Yapt tamamlandiginda tamaminin  veya kismen kullanilmasi miimkiin kisimlar
tamamlandiginda, bu kisimlarinin  kullanilabilmesi i¢in, ingaat ruhsatini veren
belediyesinden izin alinmasi zorunludur. Bu iznin alimmasi icin ilgili belediyesine
yapilan basvuru dilekgesi ekinde, proje miielliflerinin ve fenni mesullerin, yapinin
projelerine, fen ve saglik kurallarina uygun olarak yapilip yapilmadigini belirten
raporlar1 yer alir.
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Mal sahibinin miiracaati {izerine ilgili belediyesi, yapimnin ruhsat ve eklerine, fen ve
saglik kurallarina uygun olarak tamamlanip tamamlanmadigini, Tirk Standartlar:
Enstitiisii standartlarina uygun malzeme kullanilip kullanilmadigini belirler.

Yapinin  kismen kullanilmast miimkiin olan kisimlarmma yapt kullanma izni
diizenlenebilmesi i¢in, bu bolimlere hizmet veren ortak kullanim alanlarinin
tamamlanmis ve kullanilabilir olmasi sarttir.

flgili belediyesince yapt kullanma izin belgesi diizenlenmeden once, tapu kaydinda
cins degisikligi yaptirilmasi zorunludur.

Yapt kullanma izninin verildigi tarih, yapinin tamamlandigi tarihtir. 5 yillik ruhsat
siresi i¢inde yapt kullanma izninin diizenlenmesi gerekir. Aksi halde, bu
Yonetmeligin 12. maddesindeki hiikiimler uygulanir.

Kullanma izni verilmeyen ve almmayan yapilar elektrik, su, kanalizasyon,
haberlesme ve benzeri hizmetlerden ve tesislerden faydalanamazlar. Bu hizmetlerden
yararlanilmast durumunda hizmeti veren idare sorumludur. Kismi yapi kullanma
iznine baglanan yapinin yalnizca bu boliimleri bu hizmetlerden yararlandirilir.

Yapt kullanma izin belgesi (iskan raporu) verilmeden ©nce KASKI Genel
Miidirligi’nden su ve kanalizasyon vizesi, ilgili elektrik idaresinden elektrik
tesisatinin  projesine uygun yapildigma dair, elektrik vizesi, Fen Isleri
Miidiirliigii’nden yapinin ingaati sirasinda tahrip edilen veya zarar verilen yol
kaplama ve alt yapisinin tamir edildigini veya yeniden yaptirildigint belirten belge,
yapt sahibince binanin bitiminden sonra 6n ve arka cephelerinden merkez alinarak
en az (13x18) ebadinda gektirilen ikiser adet fotograf verilir.

Her tiirlii binanin bahge diizenlemesi yapilacaktir. Bahge diizenlemesi yapilirken
konutlar i¢in her (100) m*’ye kadar 1 (bir), isyerlerinde ise (konut harici her tiirlii
kullanim) her (50) m*’ye kadar 1 (bir) fidan dikilmesi zorunludur. Mevsimin fidan
dikimine uygun olmadigi hallerde, dikilmesi gereken fidan sayisina gore, gayesine
uygun kullanilmak kaydi ile Biiyilksehir Belediye Enciimeni’nin her yil igin
belirleyecegi fidan iicreti tizerinden ilgili belediyesince tahsil edilir. Bahgesiz ve
bahgesine fidan dikilmesi miisait olmayan parseller i¢in, yukaridaki esaslara uygun
olarak belirlenen fidan sayisina gore iicreti tahsil edilir. ilgili belediyesince yakin
civarindaki park ve bahce alanlarinda, fidan dikimi gerceklestirilir.

Yapt denetim defteri, yapr kullanma izin belgesi almmmadan once ilgili
belediyesindeki ruhsat dosyasina eklenir.

Yapmin mevzuata uygun bulunmasi halinde (30) giin ig¢inde yap1 kullanma izin
belgesi diizenlenir. Aksi halde, eksikliklerinin tamamlanarak yapmin mevzuata
uygun hale getirilmesi istenir. Eksikliklerin tamamlanmasindan sonra, ayni siire¢
izlenerek yap1 kullanma izin belgesi diizenlenip, yapi1 kullanma izni verilir. Yap1
kullanma izin belgesinin birer Ornegi, mal sahibi ve/veya sahiplerine, yapinin
miiteahhidine, istemeleri halinde proje miielliflerine ve fenni mesullere verilir.
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Madde 65 — Serbest Calisma Uygulamalar
Genel Esaslar:

1) Imar planlarinda iic ve daha yukar1 kath olarak planlanmis her tiirlii imar
adalarinda, (dlgiilendirilmis veya Olcililendirilmemis kiitleler ile TAKS - KAKS
emsalli imar adalar1 ile alfabetik yapi diizenine sahip imar adalar1) toplam taban ve
toplam ingaat alanlarini agsmamak ve bu yonetmelik ile lejantin konuyla ilgili diger
hiikiimlerine de uymak kaydiyla yogunluk sistemine doniisiim hesabina gore serbest
calisma uygulamasi yapilabilir.

2) Her tirli yap1 diizenindeki imar adalarinda, serbest c¢aligma ile yapilacak
binalarin  yiiksekliginin  tespitinde, imar planindaki Hava Mania Kkriterlerine
uyulacaktir.

3) Her tiirlii yap1 diizenindeki imar adalarinda, serbest c¢alisma ile yapilacak binalar
icin bu yonetmeligin 16. Maddesinde belirtilen toplam ingaat alanina esas olan alan
hesabt yapilirken, alfabetik yapt nizamli imar parsellerinde doniisim Oncesi
parselasyona gore imar parseli alanmin %40’1 ile planda Ongoriilen kat adedinin
carpimi veya parsel alani ile plandaki KAKS’min c¢arpimindan bulunan ingaat
alanma; varsa asma kat alami ilave edilerek, toplam insaat alani hesaplanir. Insaat
alanina ilave edilecek asma kat alani, diizenlenecek imar capinda ayrica yazilir ve
bu alan kendi kullaniminin disinda normal Kkatlara ilave edilerek kullanilamaz.

4) Her tirli yapt diizenindeki imar adalarinda serbest c¢alisma ile yapilacak
binalarda, bu yonetmeligin diger hiikiimlerine uygun olmak kaydiyla, maksimum bina
cephesi ve derinligi Ol¢iilerine uyulmayabilir.

5) Serbest calisma uygulamalarinda, diizenlenecek projenin kat adedine gore, on
bahg¢e mesafesi, 10 kata kadar en az (5) m., arka bahge mesafesi, en az (10) m.
olmak kaydiyla, 10 kattan sonraki her kat icin, on bah¢e mesafesine (0.5) m., arka
bahge mesafesine (1) m. eklenerek on ve arka bahce mesafesi tespit edilir. Kat
adedine bagli yan bahg¢e mesafeleri ve minimum bina cepheleri, Tablo 1’den alinir.

6) U¢ ve daha yukar katli planlanmis her tirli imar adalarinda, ada bazinda
serbest c¢alisma uygulamast yapilmak istendiginde; serbest calisma Oncesi planda
ongorillen TAKS ve KAKS oranlarina goére hesaplanan, toplam taban alani ve toplam
ingaat alani miktarim1 agsmamak kaydiyla, ada igerisinde bloklar seklinde diizenleme
yaptirmaya ve bu bloklarin cephelerinin tayinine ilgili belediyesi yetkilidir.

7) Sadece bir yola cephesi olan imar parsellerinde yapilacak serbest c¢alisma
uygulamalarinda bu yo6netmeligin diger hiikiimlerine uygun olmak kaydiyla bir
parsele birden fazla yapilacak bloklarin arka arkaya gelmeleri durumunda izdiisim
olarak birbirini kesen bloklarda Genel Hiikiimlerin 5. Maddesindeki bahge
mesafelerine gore bir arka + bir 6n bahce mesafesi birakilir. Sayet iki blok
izdligiimiinde birbirini kesmiyor ise iki yan bahce toplami kadar (Tablo 1.) yan
bahce birakilarak uygulama yapilir.
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Birden fazla yola cephesi olan parsellerdeki uygulamalarda cephe ve yon tayinine ilgili
belediyesi yetkilidir.

8) Sit alanlar1 ile Kiiltiir ve Tabiat Varliklarimi Koruma Kurulu'nca tarihi eser
olarak tescil edilmis yapilardan cephe alan her tiirlii imar parsellerinde yapilacak
serbest calisma uygulamalarinda asagidaki formiile goére binalar arasi asgari uzaklik
saglanmalidir.

K =Karsilikli bina cepheleri arasindaki mesafe,
H1 = Yolun bir cephesinde yapili tarihi eserin irtifaidir.
H2 =Talep edilen yapmin yonetmelik hiikiimlerine uygun projesindeki irtifaidir.

Yukarida hesaplanan maksimum Kat adedine gore, 65. Maddenin Genel Esaslari
dogrultusunda serbest ¢alisma uygulamasi yapilabilir.

A — Konut inkisaf Alanlari:

Yogunluk sistemli imar adalarinda yapilacak serbest c¢aligmalarda, planda belirtilen
TAKS orani ile belirlenmis taban alani higbir sekilde artirilamaz.

B — Kiitle Parsellerde:
1) Bahgesiz Kiitle Parsellerde:

a — Herhangi bir yapilasmanin olmadigi kiitle parsellerde, parselin tamami igin,
toplam ingaat alanin1 ve parsel smnirlarini agmamak kaydiyla serbest ¢alisma
yapilabilir.

b — Kiitlenin bir kismi daha Onceden ruhsathh olarak tesekkiil etmis ise, kalan
kismin planda oOnerilen kat ve Olglilere gore yapilabilecegi gibi, projede Onerilen kat
ve mevcut binanin kat adetleri dikkate alinarak, toplam yan bahce mesafeleri
birakilmak, toplam ingaat alanim1 asmamak, konuyla ilgili diger hiikiimlere de
uymak kaydiyla, serbest calisma yapilabilir.

¢ — Herhangi bir yapilagmanin olmadigr kiitle parsellerde parsel biitiiniinde
yapilacak serbest c¢aligmalarda, parsel icinde birden fazla bina yapilacak ise,
Ongoriilen kat adetleri dikkate alinarak binalar arasi1 Tablo 1’deki yan bahge
mesafeleri birakilmak kaydiyla uygulama yapilabilir.

d — Heniiz hi¢ yapilasma olmamis kiitle parsellerde, kiitlenin bir ucundan baglamak
iizere, en az 1/2’si oraninda ifraz edilmesi kaydiyla Tablo 1’deki gerekli yan bahge
mesafesi birakilarak serbest calisma yapilabilir. Kiitle parselin kalan kisimlari igin,
ayni sartlarda serbest calisma hakki olmakla beraber, mecbur kalindigi hallerde
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plandaki kat ve parsel oOlgiilerine uyulmas: ve serbest yapilan parsel tarafindaki
cephesinin sagir olmasi kaydiyla bina yapilabilir.

2) Bahgeli Kiitle Parsellerde:

a — Imar plam iizerinde kat adedi, kiitle olgiileri, ¢ekme ve yaklasma mesafeleri
belirtilmis veya belirtilmemis olan kiitle parsellerde, parselin tamami icin serbest
calisma uygulamasi yapilabilir.

b — Herhangi bir yapilagsmanin olmadigi bahgeli kiitle parseller iizerine ifrazli veya
ifrazsiz birden fazla yogunluklu yap1 sistemine doniisim ile yap1 yapilmak
istendiginde; bu yonetmelik ile lejantin konuyla ilgili diger hiikiimlerine uygun
olmak, parsellerin her birinde yogunluk yap1 diizenine doniigim sonucu serbest
caligma uygulamasimin yapilip yapilamayacagi belirlendikten sonra, ilgili parsele
serbest caligma uygulamasina izni verilir. Kalan diger parseller ise ayni usulle
uygulama yapmak zorundadir.

¢ — Yukarida tanimlanan bahgeli kiitle parsellerin bir kisminda ifraz sonucu
olusmus parseller iizerinde ruhsatli olarak serbest c¢aligma uygulamasi sonucu
tesekkiil etmis bir bina var ise, kalan kisimda yogunluklu yapi sistemine doniisiim
hesabr ile serbest calisma uygulamasi yapmak zorundadir. Sayet tesekkiil etmis
bina, planda 6ngorilen kat adedi ve Olgiilerde yapilmis ise kalan kisimda, planda
ongorildigi sekli ile yapilir.

C — Alfabetik Yap1 Diizenindeki Imar Adalarinda:

a — Alfabetik diizenli imar adalarinda serbest caligma uygulamalarinda doniisiim
oncesi hesaplanan TAKS ve KAKS alanlar1 higbir sekilde artirilamaz.

b — 2981 sayili Kanunun uygulandigt bolgelerde doniisiim hesabi yapilirken genel
esaslar 3. Maddesindeki %40 taban alam1 sartt aranmaz. Bu tir yerlerde
yonetmelikte ve parselasyonda Ongoriilen bahce mesafeleri ile bina cephe ve
derinlik Olciileri dikkate alinarak ¢ikmasiz doniisiim hesabi yapilir.

Madde 66 — Cezai Hiikiim

Imar mevzuati kapsaminda bulunan, imar yonetmeligine aykir1 olarak yapilan
yapinin, yap1l sahibine, miiteahhidine ve teknik uygulama sorumlusuna imar
yasasinin 32. ve 42. Maddesi hiikiimlerine gore cezai hiikiim uygulanir.

Madde 67 — Yiiriirliik

Bu yonetmelik yayimi tarihinde yirirliige girer. Kayseri Biiyiiksehir Belediyesince daha
once yapilmis olan tiim imar yonetmelikleri bu yonetmeligin yayimi ile yiiriirliikten

kalkar.

Madde 68 — Uygulama ve Yiiriitme
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Bu yonetmelik hiikiimleri; Kayseri Biiyiiksehir Belediye Baskani ve onun
koordinasyonunda, ilgili belediye baskanlar1 yiiriitiir.
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BESINCi BOLUM
Madde 69 — Gegici Maddeler

Gegici Madde 1 — 3194 Sayilh Imar Kanununun yiiriirliige girmesinden &nce
yapilmis bulunan ve halen mesken olarak iskan edilen ve ruhsatlarinda depo v.s.
olarak gosterilen bodrum katlarin tadilinde, ilgili belediyesi imar biriminin
hazirlayacagl uygun goriis raporuna istinaden bu yonetmeligin bodrum katlarla ilgili
madde hiikiimleri aranmaz.

Gegici Madde 2 — Bu yonetmeligin yiiriirlik tarihinden Once, cesitli sebeplerle
projelerine aykir1 tatbik edilip, iskan ruhsati alamayan binalarin kat maliklerinin
muvafakatt ve plan, proje ile mahallinde yapilan tetkik ve inceleme neticesinde
civarin karakteri ve tesekkiilatina aykirt olmadigi, uyum sagladigi ve mahzur
bulunmadigr kanaatine varilmasini belgeleyen rapora miiteakip séz konusu Yyere
iskan raporu verilmesine ilgili belediyesi yetkilidir.

Gegici Madde 3 — Bu yonetmelik ve lejantta acgiklanmamis ve uygulamada
tereddiite  diisiilen hususlarda, konuya acgiklik getirmek ve belediyeler arasi
uygulama birligini saglamak maksadiyla ortaya c¢ikan problemleri ¢6zmek iizere
Biiyiiksehir Belediyesi Imar Dairesi Baskanliginda, Ilce Belediyeleri Imar ve Harita
Miidirlerinden olusan komisyon toplanarak ilgili mevzuatlara uygun olarak
hazirlayacagi rapora gore islem yapilir.

Gegici Madde 4 — Bundan onceki yonetmelik hiikiimlerine gore ruhsata baglanmig
ancak ingaata baslanmamis parseller i¢in, bu yonetmelik hiikiimlerine gore
hazirlanacak tadilat projesiyle uygulamaya devam edilir. Ruhsat alarak ingaata
baglanmig yapilarda ise, tasdikli projesinde Ongoriilen kat adedi degistirilmemek
iizere, bu yonetmeligin vermis oldugu ilave alanlar, tadilat projesiyle mevcut bina
igerisinde kullanilabilir.

Lejant ve Isaretler
imar Plan Lejanti

1) Tim yapilarda Deprem, (Afet bdlgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki
yonetmelik) Otopark, Siginak ve Gecekondu Onleme Bolgesi Yonetmeligine
uyulacaktir.

2) isaretli alanlarda yapilacak yapilar ile sanayi, kiiciik sanayi, konut dis1
kentsel ¢aligma, resmi kurum alanlar1 disindaki tiim yapilarda, cati yapilmasi
zorunludur.

3) isaretli yap1 adalarinda; ada etrafindaki Kamuya ait alanlar (yol, yesil vb.)
Kamu kullanimina ge¢meden, ilgili kadastro parseli bazinda, imara uygun ifraz-
tevhid islemleri hari¢, yap1 ruhsatina esas imar uygulama izni verilemez.
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4) isaretli yapi adalarinda imar adasi derinligince tek tarafli parsel ifrazi
yapilir, iki tarafli ifraz yapilamaz. Ancak ada derinligi, (34 m. dahil) 34 m.’den
fazla ise cift yonlii ifraz yapilabilir.

5)( »isareti, imar adasindaki parsellerin, cephe alacagi yonii gosterir.

6) Yap1 diizeni 3 ve daha cok katli yap1 yapmaya uygun olan, toplu konut alanlari
ile ilk planlamasinda konut inkisaf (gelisme) alani olarak planli imar adalarinda,
toplam parsel alani en az (2500) m? biyiikliiglinde olan, imar parselleri ile
biliyiikliigiine bakilmaksizin imar adasmin tamaminda, konut kredisi veren
kuruluglarca veya konut yapi kooperatifleri marifetiyle, yapilacak konutlar igin
planda &ngorillen Toplam Insaat Alam1 % 10 artirihir. Ancak bu uygulama
oncesinde, parsel miilkiyetinin en az % 75’inin, ilgili kooperatif adina tescil edilmis
olmasi gereklidir.

Toplam Ingaat Alani artirilan imar parseli ve adalarinda, artirlan % 10 oranindan
vazgecilmedigi takdirde bir daha ifraz yapilamaz.

, ||\/|2| , ||\/|3| , isaretli bolgelerde; Sinema, Tiyatro, Otel, Lokanta,
Banka, Biirolar, Cok Katli Magazalar, Sosyal ve Kiiltiirel Tesisler, Kamu Tesisleri
gibi her tiirlii ticaret kullamimlart ile ¢ok katli konutlar yapilabilir.

8) Asma Katlar:

(M [M1]{M2] [m3]
) isaretli bolgelerdeki ticaret parsellerinde, Konut Dist
Kentsel Cahsma Alanlarlnda veya (40) m. ve daha genis yollardan cephe alan
parsellerin zemin katlarinda asma kat yapilabilir.

b — Yukaridaki sartlar1 saglayan A, B, Bl ve Kkiitle nizamli imar adalarinda asma
katsiz olarak yapilasmis parsellerin bitisigine yapilacak binalar, gerekli statik ve
mimari gorsel ¢oziimler getirilmek kaydiyla asma katl olarak da yapilabilir.

c— erkezi Is Alam bolgelerinde; Asma kat yapma hakki
bulunan parsellerin zemin kat yiiksekligi; teknik bir zorunluluk bulunmasi halinde,
Biiyliksehir Belediyesinin uygun gorlisii alinmak kaydiyla, (5.95) m.’den fazla

olabilir.

d — Asma kat yiiksekligi (5.95) m.’dir. Asma kat zemin katlarin eklentisi olup
bundan saglanan asma kat alanlar1 ilave olarak yukaridaki katlarda kullanilamaz.

9) IE isaretli adalarda Serbest Calisma Uygulamalar1 yapilamaz.
10) Kiitle yap1 nizamli parsellerde, zemin kat (K1, K2 gibi) ile iizerindeki diger
katlar (K3’den yukar1) farkli Olgililerde planli ise; zemin kat, planda belirtilen kat

adedi ve oOlciilere uygun olmak kaydiyla ticari kullanimli olarak yapilmalidir. Ticari
kullanimli bu katlarin iizerinde diger katlarda istenildigi takdirde, konut kullanimli
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da olabilecek sekilde, imar yonetmeligi serbest ¢aligma hiikiimlerine bagli kalmak
kaydiyla uygulama yapilabilir.

11) @@(entsel Tasarim Projesi Sinirlari: Bu alanlarda yapilacak

uygulamalarda kentsel tasarim projesi ve hiikiimlerine uyulacaktir.

S On bahge

12)

s Yanbahge

( __) Imar yénetmeligine uyulacaktir.

Ancak; Onceki imar planlar1 ve yonetmelik hiikiimlerine gore yapilagmug imar
adalarindaki, 6n bah¢e mesafesinin tespitinde, ruhsatli mevcut bina hizalari esas
alinir. 0 ila 5 m. arasinda olan bu mesafeyi tayin etmeye ilgili belediyesi yetkilidir.

13) Kiitle yap1 diizenli parsellerde, imar plani iizerindeki ¢izimin Olgiisii ile yazilan
deger arasinda farklillk olmasi halinde, plan miellifinden alinacak uygun goriis

neticesinde, asagida agiklandigi sekilde uygulama yapilir.

a) Yazimin hatali olmasi durumu: Cizim 6l¢iisiine uyulacaktir.

5 Sekil (1) de goriildiigii iizere ¢izim 6l¢iisii 35 m.
35 m iken, sehven 30 m. yazilmistir. Dogru olan 6l¢ii;
7 7 35 m. kabul edilecektir.
20 x 30
10
Sekil (1)
5
30m Sekil (2) de goriildiigii iizere ¢izim 6lgiisii 30
7 7 m. iken, sehven 35 m. yazilmistir. Dogru olan
20 x 35 olcti; 30 m. kabul edilecektir.
10
Sekil (2)
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b) Cizimin hatali olmas1 durumu:

5 Sekil (3) de gériildiigii iizere ¢izim él¢iisii 30
m. iken, yazimi m. dir. ahge
ik ¥ 35 ‘dir.  Bah
7 30m 7 |yazilan mesafelerinin  ¢izim  6l¢iisti 9.5 m. iken

9.5

planda 7 m. gosterilmistir. Bu durumda,
20 x 35 95 planda yazili olan bahgce mesafelerini
olcilen  sgsiamak kaydivla planda yazili olan 35 m.
10 kabul edilecektir.

Sekil (3)

14) Onceki imar planinda o6ngodriilen kat adedine uygun yapilmis mevcut binalar
lizerine, (statik bakimdan uygun ise) plan tadilati ile verilen yalmiz 1 (bir) kat ilave
hakki kullanilabilir. Bu durumlarda parselle ilgili ifraz - tevhid islemlerine
gidilmeden ve yOnetmelikte belirtilen bahge mesafeleri sartlari aranmaksizin,
konuyla ilgili diger mevzuat hiikiimlerine de uygun olmak kaydiyla, tek kat
ilavesine izin verilir.

Ayrica 1 (bir) kat ilavesi yapilmasi durumunda, bina ortak alanlarinda istenmesi
gereken (siginak, asansor, kapict dairesi v.s. gibi) sartlar, ilgili belediyesi imar
biriminin hazirlayacagi uygun goriis raporuna istinaden istenmeyebilir.

15) Konut ve ticaret bolgelerinde, konut disi kentsel ¢alisma alanlarinda, sanayi
bolgelerinde, ada igerisindeki parsellerin ¢ogu yapilasmis olmak kaydiyla veya
¢ozlimsiizlik halinde, yonetmelikte belirtilen asgari parsel cephesi Olgiisiinden, en
fazla 2 m.’ye kadar az olan, kadastro parsellerinde, tevhid yapmaya ihtiyag
olmaksizin uygulama yapmaya, imar birimlerinin hazirlayacagi rapor dogrultusunda
ilgili belediyesi yetkilidir.

16) Ticaret bolgeleri disindaki konutlarin zemin katinda, imalat dig1 gilinlik
ihtiyaglara doniik ticari faaliyetler yapilabilir. (giinliik ihtiyaclar; bakkal, manav,
pastane, pastirmaci, kuruyemis, berber, tuhafiye vb.)

17) imar planlarinda  “Sit Alan1” olarak planli bulunan yerlerde, Sit Alani
Yonetmelik ve Lejant hiikiimleri gecerlidir.

18) imar adalarinda ukmu getirilen parsel cephelerinde, 1.50 metreyi agmamak
tizere ¢ikma yapilabilir.

19) Konut Dis1 Kentsel Calisma Alanlari:

Bu tir planlh yerlerde konut yapilamaz. Ancak resmi ve sosyal tesis
kullanimlarinda, tesisin isleyisi geregi lojman yapilmasi zorunlu ise KAKS
icerisinde kalmak ve bu oranin %10’unu ge¢cmemek kosulu ile lojman yapilabilir.
Lojman yapiminda kullanilan bu alan KAKS’a dahildir.
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Zemin kat, asma kathi olarak yapilmak istenirse, zemin kat yiiksekligi 5.95 m.
yapilabilir. (Asmakat KAKS’a dahildir) Tesisin isleyisi geregi ilgili belediyesinin
etidlii uyarinca, bu gibi yapilarda katlar arasi yiikseklik, doseme iistiinden doseme
istline 5 m. olabilir. 5 m. yilikseklik iki kata yada asma kata donistiiriilemez.
Yapilacak tesislerde doseme olmamast durumunda, insaat alan1 (KAKS )
hesaplanirken, katlar arasi yiikseklik 5 m. olarak esas alinir.

Konut dis1t ketsel calisma alanlariyla ilgili  yonetmelik ve lejantla belirtilen
hikkiimlere aykirt yapilasmig bulunan tesislere ek tesis yapma ruhsati verilemez.
Ancak tesisin isleyisi geregi, cevre saglhigma katkida bulunacak sekilde ilave tesis
yapilmasi talebine izin vermeye, ilgili ilge belediyesi yetkilidir.

20) Turistik amagli tesis alanlari:

Bu alanlarda Turistik Otel i¢in KAKS =0.9
Motel i¢in KAKS = 0.45"tir.
(Diger hususlar, Turizm Yonetmeligi sartlarina gore uygulanir.)

Turizm Bakanliginca onanacak turistik amacli tesislerde yap1 yiikseklikleri
yonetmelikte belirtilen sartlara tabi degildir. Diizenlenecek projeye goére uygulama
yapilir. Turistik amach tesis yapilmadigr takdirde, en yakin civarindaki bag ve
sayfiye evleri yapilanma sartlarina gore uygulama yapilir.

21) Bag ve sayfiye evi alanlart:

Yonetmelik ve imar planlarinda tanimlandigi  sekliyle uygulama  yapilir.
Uygulamalara esas parsellerde, (1000) m*’den kiigiik ifraz yapilamaz, parselin yola
cephesi (25) m.’den az olamaz. Taban Alami Katsayist (TAKS), Kat Alam1 Kat
Sayis1 (KAKS) miktarint asmamak kaydiyla bir veya iki katli olarak diizenlenebilir.
On ve arka bahge mesafeleri planda belirtilmis olsun veya olmasm, (5)m.’nin, yan
bahge mesafeleri ise (3) m.’nin altma diisiirilemez. Imar adasi icerisinde ifraz
yapilmaksizin, ada bazinda, binalar aras1 asgari bahge mesafelerine ve TAKS,
KAKS ol¢iilerine uymak kaydiyla, birden fazla bina (site seklinde) yapilabilir.

22) Agaclandirilacak alan igerisinde kalan 6zel miilkiyete konu alanlarda, iskan dis1
yapilasma sartlar1 gegerlidir.

23) Camii alanlar1 icerisinde ilgili belediyesinin goriisii alinarak, max. 100 m*’ye
kadar, tek katli imam lojmani yapilabilir.

24) Sel tagkinlar1 igin, DSI tarafindan bu tehlikeyi kaldiracak uygulama
yapildiktan sonra, imar uygulamasina agilacak alanlardir.

25) apay magara ve kaya diismesi olan alanlarda uygulama yapilirken onlem
alinmas1 zorunludur.

26) Askeri Hava Kuvvetleri Komutanliginin goriisii ve izni alinmadan, bu
alanlardaki yap: adalarinda uygulama yapilamaz.
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27) Tastyict ve iletken boru hatlari istimlak seridi iizerinde, higbir sekilde ingaat
yapilmayacag:i gibi, bu alan yol olarak kullamlamaz. Istimlak smrinm bitim
noktalarinda yapilacak herhangi bir insaat ya da buna benzer girisimlerde boru
hatlarma kesinlikle zarar getirmeyecek Onlemler alinacaktir.

Boru giizergahi ile kesisen yollarda, yollarin alt yapisi s6z konusu oldugu takdirde,
NATO Enformasyon Daire Bagkanlifina miiracat edilerek, bu hususta izin
alindiktan sonra ingaata baslanir.

Istimlak seritleri icine agac, derinkdklii nebatlar dikilemez. Kanal, hendek, ark
acilamaz. Telefon, elektrik ve yiiksek enerji hatti direkleri dikilemez.

28) Tarimsal alanlar: Tarimsal iiretimi korumak amaci ile iretimden
pazarlamaya kadar, tim faaliyetleri igeren entegre tesis niteliginde olmayan
mandira, kiimes, ahir, agil, su ve yem depolari, hububat depolari, giibre ve silaj
cukurlari, ar1 haneler, bal iiretim tesisleri gibi konut dist yapilar, mahre¢ aldigi yola
(10) m. komsu parsel hudutlarina (5) m.’den fazla yaklasmamak ve KAKS %55°1, yap1
yiiksekligi H=6.50 m.’yi ge¢memek sart1 ile yapilabilir. Beton temel ve celik catili
seralar yapilmak istenirse, yapt yaklasma mesafelerine uymak sarti ile yapilabilir.
Bu yapilanma, ingaat alan1 kat sayisina tabi degildir.

29) Toplu konut alam (BEL-SIN ve uygulanmayan alanlarinda) binalarin onanl
tiplere gore uygulanmadigi taktirde uygulanacak planlama kararlari:

Tip | Kat Adedi Taban Alanlari Toplam Alan1 | Binanin uygulanabilecegi
Max boyutlar1 (m)
A 10 500 5000 26.30 x 24.80
B 8 340 2720 23.80 x 20.00
C 5 456 2280 24.50 x 21.00
D 5 220 1100 22.30 x 12.60
E 5 250 1250 19.22 x 19.22

a) Yeni yapilacak mimari projeler onanli 1/ 1000 6lgekli imar planindaki kitlelerin
diizen ve istikametlerinde uygulanacaktir.

b) Bu boyutlar igerisinde binalar tiplere gore hizalarinda gosterilen kat adedi taban
alani m?’si ve toplam alam1 m?’sine ve binanin yapilabilecegi Max boyutlara uymak

kosullar1 ile mimari proje diizenlenmesi serbesttir.

¢) Yukarida yazili Max boyutlarini kapali ve ag¢ik c¢ikmalar gecemez.

30) BP isaretli kamuya ait agik yesil alanlarin altinda, belediye bodrum otoparklar
ve carsilart yapilabilir. Bu tesislere 1siklandirma, havalandirma, Wc. gibi sihhi
tesisat yapilmast mecburidir.

31) isaretli adalarda plan sartlarinin 6. Maddesinde yazili KAKS %10 artirilir kosulu
uygulanmaz.
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Kayseri Biiyiiksehir Belediyesi
imar Yénetmeligi ve Lejanti,
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 04.11.1999 tarih, 117 ve 11.05.2001 tarih, 52 sayih
kararlan
dogrultusunda diizenlenmistir.

BAZI MESLEK ODALARININ ADRES VE TELEFONLARI:

Mimarlar Odas1: Tel: (0 352) 222 86 95
Sahabiye Mahallesi, Boylar Sokak, Mavigam Apartmani, No: 13/1

Insaat Miihendisleri Odasi: Tel: (0 352) 222 45 93 .
Muammerbey Mahallesi, Bayfuat Caddesi, Miihendisler Ishani, Kat: 1

Makina Miihendisleri Odasi: Tel: (0 352) 320 47 33
Inénii Bulvari, Yavuz Is Merkezi, Kat: 5

Elektrik Miihendisleri Odasi: Tel: (0 352) 231 81 81
Muammerbey Mahallesi, Bayfuat Caddesi, Miihendisler Ishani, Kat: 5, No: 504

Jeoloji Mithendisleri Odast: Tel: (0 352) 232 49 18
Sivas Caddesi, Stad Ishani, Kat: 5, No: 516

Harita Miihendisleri Temsilciligi: Tel: (0 352) 231 34 69
Melikgazi Kadastro Miidiirligii
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KAYSERI BUYUKSEHIR BELEDIYESI IMAR YONETMELIGI VE LAJANTI
iLE iLGIiLi BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSi TARAFINDAN EKLENEN
MECLIS KARARLARI

1.0
KAYSERI BUYUKSEHIR BELEDIYEST
MECLISI

Top. Tarihi : 23.12.2002 Toplanti Yili : 2002
Karar No : 134 Birlesim No : 9
IKonusu : Biiyiiksehir Belediyesi imar Yénctmeligi’nin 16. Toplanti No : 1

Maddesinde ve Lejantin 8.a maddesinde degisiklik
Yapilmasi talebi haldkinda hazirlanan Miiteferrika
Komisyon Raporu.

Meclis  giindeminin 9. maddesinde  bulunan;  Biiyiikgehir Belediyesi  Imar
Yénetmeligi’nin 16. Maddesinde ve Lejantn 8.a maddesinde degisiklik yapilmas: talebi
hakkinda hazirlanan Miiteferrika Komisyon Raporunun gortisiilmesi bulundugundan, buna
dair; 26.11.2002 tarih ve 32 sayili Miiteferrika Komisyon Raporu okundu.

Yapilan miizakere ve oylama neticesinde: Sehrimizin hizla gelismesi ve imar
faaliyetleri igerisinde Ticaret Alanlarina ihtiyacin arttigi, “M™ Lejant isareti olmayan ama 40
m altindaki genis caddelerden cephe alan imar adalarinda yapilan binalarin zemin kat, asma
katsiz olarak yapilmakta oldugu, bu nedenle imar yonetmeligi ve lejantin asma Kkat
yapilmasini tanimlayan maddelerinde degisiklik yapilmasi teklifinde bulunulmustur.

Yapilmasi istenilen degisikligin, schrimizdeki imar uygulamalarina miispet katkida
bulunacag: kanaatine vanldigindan;

Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yénetmeligi'nin 16. maddesi ile Lejanun 8. maddesinde
ifade edilen, asma katlarin yapilmasina imkan taniyan. ilgili parselin cephe aldigr imar yolu
genisliginin 40 m'den 30 m’ye diigiiriilmesi ve diger hususlarm aynen kalmasmm uygun
olacag yéniinde hazirlanan, Miiteferrika Komisyon Raporunun kabuliine oygoklugu ile karar

verildi.
BASKAN KATIP KATIP
Serafettin ELMASTAS Erkay KANDEMIR Mehmet TARING

Biiyiiksehir Bld.Bsk.V. lis Uyesi Addis [Uyesi
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T,
KAYSERI BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLISI

Top. Tarihi : 04.07.2003 Toplanti Yali : 2003
Karar No : 80 Birlesim No : 5
Konusu : Kayseri Biiyiiksehir Belediyesi imar Lejantinim Toplanti No :1
“Konut Disi Kentsel Calisma Alanlar™ baghg:
altindaki 19.Maddesinde degisiklik yapilmasi.

Meclis giindeminin 15. maddesinde bulunan; Kayseri Biiyiiksehir Belediyesi Imar
Lejantinm ~Konut Digi Kentsel Caligma Alanlart” baghg: altindaki 19.maddesinde degisiklik
yapilmasi talebinin goriistilmesi bulundugundan, buna dair; Imar Daire Bagkanhginin
30.06.2003 tarih ve [3-24-4-517-615 sayil yazilart okundu.

apilan miizakere ve oylama neticesinde; Melikgazi Belediye Baskanhig: 11.06.2003
tarih ve 584-—1017 sayih yazilan ile Kayseri Biiyiiksehir Belediyesi Imar Lejantimin “Konut
Disi Kentsel Caligma Alanlan™ bagh@ altindaki 19.maddesinin degistirilmesi y6niinde talepte

bulunmustur.

Yiirtirliikte olan  Lejantin - 19.maddesinin = uygulanmasi
zorunluluklar nedeni ile problemlerle kargilagildigy gorilmiistiir.Ozellikle, Konut Dist Kentsel
Cahgma Alam olarak planh verlerdeki teknik zaruret geregj. viiksek yapilmast gereken
tesislerin toplam insaat alani hesap edilirken, bagimsiz kat olmasa dahi. katlar aras1 dégeme
iistiinden déseme distiine Sm. i¢ viiksekligi esas almmasi. uyeulamada ¢oziimsiizlikler
getirmektedir. Bu nedenle lejantm 19.maddesinin diger maddelerlede uyumlu olarak:

“19)Konut Disi Kentsel Calisma Alanlari:

Bu tiir planh verlerde konut yapilamaz.Ancak. resmi ve sosyal tesis kullamimlarinda
tesisin islevisi geredi lojman yapilmasi zorunlu ise. KAKS igerisinde kalmak ve bu oramn
2ol 0 unu gegmemek kosulu ile lojman yapilabilir.Lojman yapmuinda kullamilan bu alan
KAKS a dahildir. .

Zemin kat. asma katli yapilmak istenildiginde. zemin kat viiksekli
vapilabilir. Asma kata Kullanilan alan. KAKS hesabina dahil degildir. Tesisin igleyigi geregi:
ilgili belediyesine  sunulan  uygulama  projesinde.  teknik  gereklerin  agiklanmast  ve
beledivesinin de uyeun girmesi halinde. zemin Kat Gstiinde. bagimsiz kullamim 6zelliginde
Katlar olusturmavan diizenlemede “toplam insaat alami™ vapmm ait oldugu zemindeki

nasinda bazi teknik

i 5,95 m. ve kadar

Kullanmy alam olarak alin.

Ancak: Beledivesine sunulan projede zemin Kat tizerinde bagimsiz boliim olarak
Kullamlabilecek katlarm yapilmasi dngoriiliivorsa. bu durumdaki “toplam ingaat alani™ zemin
Kat ve énerilen her bir kaun kapal kullanim alaninm toplanmasi ile bulunur.

Konut Disi Kentsel Calisma Alanlan ile ilgili yonetmelik ve lejantla belirtilen
hitkiimlere aykirt yapilasnus bulunan tesislere ek tesis yapma ruhsati verilemez. Ancak tesisin
islevigi geredi. gevre saghi@ima katkida bulunacak sekilde ilave tesis yapilmasi talebine izin
seklinde yeniden diizenlenmesi talebinin kabuliine

vermeye. ilgili belediyesi yetkilidir.™
oybirligi ile karar verildi.

KATIP
lirkan KANDEMIR
Medlis Uyesi

r'\

BASKAN
M.Zeki YELTEKIN

Buyuk$ch-1-r B_ld.B,' N \[,7
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TiC:
KAYSERI BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLISI

Toplantt Yili : 2004
Birlesim No : 7
Toplanti No :2

Top. Tarihi : 14.10.2004

KararNo  : 187

Konusu : Imar Yonetmeliginde degisildik
yapilmasi talebi.

Meclis gindeminin 14. maddesinde bulunan; 3030 Sayili Kanuna gore hazirlanan ve
uygulamada kullamlan Imar Yénetmeliginde degisiklik yapilmasi talebi hususunda hazirlanan
Imar ve Bayndirlik Komisyon Raporunun  gériisilmesi bulundugundan, buna dair;
13.10.2004 tarih ve 15 nolu Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporu okundu.

Yapilan miizakere ve oylama neticesinde; Biiyiiksehir Belediyesince hazirlanan imar
Yénetmeliginin 5. maddesinin 2863 Sayili Kiiltiir ve Tabiatlart Koruma Kanunundan .sonra
gelmek lizere ve bu Kanunda degisiklik yapan 5226 Sayili Kanunun ibaresinin eklenmesi, 6.
ve 7. maddelerine Iige Belediyelerinden sonra gelmek tizere ve ilk Kademe Belediyelerinin
ibaresinin eklenmesi, 7. maddesinin son fikrasinda bu maddenin tatbikinde ilgeden sonra
gelmek iizere ve ilk kademe ibaresinin eklenmesi, 12. maddesinin bu Yonetmelik 5216 Sayil
Kanun ile 3194 Sayih Imar Kanunun 4. ve 44. maddeleri geregince hazirlanmigtir seklinde
diizeltilmesi;

Biiyiiksehir Belediyesi Imar Lejantinin 9. maddesinde yer alan “R” isaretinin tarifinin;
"R igaretli imar adalarinda Plan miiellifi ile Kiltir ve Tabiat Varliklarinmn Koruma
Kurulunun uygun goriisii dogrultusunda serbest alisma uygulama yapilmasinin tayinine,
ilgili belediyesi yetkilidir.” seklinde degistirilmesi, ayrica ybnetmelikte belirtilen 3030 Sayili
Kanun ibarelerinin yerine 5216 Sayilh Kanun ibarelerinin eklenmesi ve gegici 3. madde
geredince bugiine kadar alinan imar Komisyon Raporlarinin Yénetmelik ekine eklenmesi ve
yeni Yénetmelik hazirlik galismalarina baslanilmasina, bu yonetmelik hazirlanana kadar bu
sekli ile Ilge ve Ik Kademe Belediyelerince uygulanmasinin  uygun olacagi yoniinde
hazirlanan Imar ve Bayindirhk Komisyon Raporunun kabuliine oybirligi ile karar verildi.

KATI KATIP
Ahmet COJ KBAYRAKTAR Halil T/}$CI
Mdcli si Meclis Uyesi

/

N

Biiy(j
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TiC.
KAYSERI BOYUKSEHIR BELEDIVES]
MECLISI

Toplanti Yili : 2005
Birlegim No : 3
Toplanti No : 2

Top. Tarihi : 14.01.2005

Karar No :53 ) .
Konusu : Akaryakat Istasyonlarmm Nazim Imar
Planlarmda gosterilmesi.

Meclis giindeminin 9. maddesinde bulunan, Akaryakit Istasyonlarma izin verilmesi
igin Nazim Imar Planinda Akaryakit Istasyonu olarak gosterilmesi hususunda hazirlanan fmar
ve Baymndirlik Komisyon Raporunun goriisiilmesi bulundugundan, buna dair; 12.01.2005
tarih ve 09 nolu Imar ve Bayindirlik Komisyon Rapoiu okundu.

Yapilan miizakere ve oylama neticesinde; 5272 sayili Belediye Kanununun 80.
maddesinde de belirtildigi iizere kent biitiintinde yapilacak akaryakit istasyonlarinin Nazim
Imar Planinda gésterildikten sonra yapilmalarina izin verilmesi perektiginden, Biiyiiksehir
Belediyesi Imar Yonetmeliginin, 14-2-p ve 49-9-b maddelerinde yer alan konut dis1 kentsel
calisma alanlarinda da akaryakit istasyonu yapilabilecegi hiikiimlerinin kaldirilmasinin uygun
olacagy yoniinde hazirlanan Imar ve Bayindirhk Komisyon Raporunun kabuliine oybirligi ile

kabul edildi.

BASKAN KATIP KATIP
Hamdi ELOGLU Halil T/}SCI Rifat YELK‘ENOGLU
Biiytiksehir Belediye Baskan V. Meclis Uyesi Meclis Uyesi
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T:C,
KAYSERI BUYUKSEHIR BELEDIYES]
MECLISI

Top. Tarihi : 11.07.2005 Toplantt Yili : 2005
Karar No  : 265 Birlesim No : 9

Konusu :Imar Yonctmeliginin 44. maddesi yeniden Toplanti No : 1
diizenlenmis ve 55. maddesinin giris kismma
yapilan ilavenin goriisiilmesi Hk.

Meclis giindeminin 11 maddesinde bulunan, Yangm Yénetmeligi, Belediyemiz Imar
Yonetmeliginin 44. maddesi yeniden diizenlenmis vé 55. maddesinin giris kismina yapilan
ilave talebi hususunda hazirlanan Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporunun gériisiilmesi
bulundugundan, buna dair; 29.06.2005 tarih ve 85 nolu Imar ve Baymdirlik Komisyon Raporu
okundu.

Yapilan miizakere ve oylama neticesinde; Imar Yonetmeliginde,

Madde 44 — Binalarda Yangin Onlemleri.

“Birden fazla kati olan tiim umumi binalar ile kat adedi 3 ten fazla olan tiim yapilar ile
akaryakit ve LPG istasyonlarinda yangin énlemleri alinmas: zorunludur.

Yangin énlemleri 12.06.2002 tarih ve 2002/4390 Sayili “Tirkiye Yangindan Koruma
Yonetmeligi™nde belirtilen hususlar kapsar. Yonetmelik hiikiimlerine gore hazirlanacak
yangin projeleri Itfaiye Miidiirliigiince incelenir ve onaylanir. Ancak Itfaiye Miidiirltigiince
teknik birim olusturuluncaya kadar ki zamanda projeleri Itfaiye Midiirliigiiniin uygun
gorlistine gore ilgili belediyesi onaylar, Yapi Kullanma Izninden éncede projesinde belirtilen
Yangin Onlemleri Itfaiye Miidirligiince yerinde incelenir.” Hitkiimleri ile 44. Madde yeniden

diizenlenmistir.
Madde 55 - Bahge Duvarlar
“Ada diizenine tabi olmayan yapilasma sekillerinde bahge duvari, ilgili belediyesinin

izni ve 12.06.2002 tarihli Yangin Yonetmeliginin 22. maddesindeki hususlara uyularak
yapilabilir.” Hitkmii 55. maddenin giris kismina ilave edilmistir.

Hazirlanan Yonetmelik degisikliklerinin, talep edildigi sekliyle, kabuliiniin uygun
olacagi yéniinde hazirlanan Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporunun kabuliine oybirligi ile

karar verildi.

DASKAN ) KAT]
M.Zeki YELTEKIN Rifat YELKPNOGLU ~ Ahmet COLAKBAYRAKYAR

Meclis 1. Bagkan Vekili Meclis Uyesi C yesi
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TiC:
KAYSERI BUYUKSEHIR BELEDIYESI

MECLISI
Top. Tarihi : 11.07.2005 Toplant1 Yili : 2005
KararNo  :259 . Birlesim No : 9
Konusu . :Kocasinan Belediyesi, Imar plan lejantinda Toplant1 No : 1

Degisiklik yapilmasi.

Meclis giindeminin 5 maddesinde bulunan, Kocasinan Belediyesi, Imar plan lejantinda
degisiklik yapilmas: talebi hususunda hazirlanan Imar ve Baymdirlik Komisyon Raporunun
goriisiilmesi bulundugundan, buna dair; 15.06.2005 tarih ve 79 nolu Imar ve Baymndirlik
Komisyon Raporu okundu.

Yapilan miizakere ve oylama neticesinde; Kocasinan Belediyesi, smirlar1 igerisinde
yer alan bazi bolgelerde halihazir durum ile kadastral durum arasinda farkliliklar olustugunu
ve uygulama yapilamadigini belirterek daha 6nce plan lejantimizda yer alan * yola terk ve
ihdas gerektiren durumlar diginda kalan imar adalarinda, imar kanununun 15, 16 veya 18.
madde uygulamasi ile g¢dziilemeyen imar adalarindaki, parsel uygulamalari ile kadastro
parselleri arasindaki 3 metreye kadar olan kaymalar hata pay: olarak kabul edilir. Bu durumda
kadastro durumu esas alinarak uygulama yapihir.” hitkmiintin yeniden plan lejantimiza
eklenmesi talep edilmistir. Imar uygulamalarndaki sikintilari  gidereceginden, ilgili
diizenlemenin lejant hitkmii olarak kabuliiniin uygun olacagi yoniinde hazirlanan Imar ve
Bayindirlik Komisyon Raporunun kabuliine oybirligi ile karar verildi.

BASKAN KATIP
M.Zeki YELTEKIN Rifat YECKHNOGLU ~ Ahmet COLAKBAYRAKTAR
Meclis 1. Bagkan Vekili Meclis Uyesi ' j$Eesi
‘ L2 ==
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TiC.
KAYSERI BUYUKSEHIR BELEDIYES]

MECLISI
Top. Tarihi :16.01.2006 : Toplant:1 Yili : 2006
KararNo :10 . Birlesim No : 1
Konusu : Biiyiiksehir Belediye Imar Yénetmeliginin 65. Toplanti No : 1
maddesinin C Bol. b fikrasindaki uygulamanin

incelenmesi.

Meclis giindeminin 10. maddesinde bulunan, Melikgazi Belediyesi, Biiyiiksehir
Belediye Imar Yénetmeliginin 65. maddesinin C Bolimiiniin b fikrasindaki uygulamanin
incelenmesi talebi hususunda hazirlanan Imar ve Baymdirhk Komisyon Raporunun
goriigiilmesi bulundugundan, buna dair; 21.12.2005 tarih ve 22 nolu Imar ve Bayndirlik
Komisyon Raporu okundu. .

Yapilan miizakere ve oylama neticesinde; Melikgazi Belediyesi, 02.11.2005 tarih,
4865-4062 sayih yazlari ile imar yonetmeligimizin 65. maddesinin C bsliimiinde b
fikrasindaki “2981 Sayili Kanunun uygulandig bolgelerde dontistim hesabi yapilirken, genel
esaslar 3. maddesindeki %40 taban alani sarti aranmaz. Bu tiir yerlerde yénetmelikte ve
parselasyonda 6ngoriilen bahge mesafeleri ile bina cephe ve derinlik olgiileri dikkate alinarak
¢ikmasiz déniigim hesab1 yapilir.” Hiikmiiniin uygulamasinda, 2981 sayili kanunun
uygulandifi bolge icerisinde daha 6nceden imar planina gére ifraz-tevhit islemi yapilarak
imar parseli haline getirilen parsellerde déniigiim hesabi yapilirken. bu maddeden yararlanip
yararlanilmayacagi hususunda komisyonumuz, 2981 Sayili Kanunun uygulandigi bélgelerde
daha 6nce ifraz-tevhit islemi yapilan ve ruhsat alinmamis parsellerde %40 taban alani sartinin
uygulanmamasinin, bu durumdaki parsellerin magduriyetini gidereceginden uygulamanin bu
sekliyle yapilmasimn uygun olacagi yéniinde hazirlanan Imar ve Bayindirlik Komisyon
Raporunun kabuliine oybirligi ile karar verildi.

Rifat YELKENOGLU
Meclis Uyesi




T.C.
KAYSERI BUYUKSEHIR BELEDIYEST
MECLISI

Toplant1 Yili :2006

Top. Tarihi : 10.07.2006 Toplanti No : 7
KararNo  :303 Birlegim No : 1
Konusu : Belediyemiz simirlarinda uygulanacak Otopark Oturum No : 1

Kriterlerinin yeniden belirlenmesi.

Meclis giindeminin 17. maddesinde bulunan, Yeni yaymlanan Otopark Yonetmeligi geregince,
Belediyemiz sinirlarimda uygulanacak otopark kriterlerinin yeniden belirlenerek uygulamalarda bir
biitiinliik saglanmasi agisindan konu hakkinda karar verilmesi talebi hususunda hazirlanan imar ve
Baymdirlik Komisyon Raporunun goriisiilmesi bulunuldugundan, buna dair; 30.06.2006 tarih ve 143
nolu Imar ve Bayidirlik Komisyon Raporu okundu.

Yapilan miizakere ve oylama neticesinde; Belediye Meclisinin 12.06.2006 tarih ve 258 sayil
karari ile komisyonumuza havale edilen Otopark  Yénetmeliginin 4/f maddesine gore otopark
ihtiyacinin parselinde kargilanmasi miimkiin olmayan durumlara iligkin ilkelerin belirlenmesi ve 5/b
maddesine gére kullanim gesitlerinin alt tiirleri ve burilara iliskin otopark miktarlari belirlenmis ve
agagida belirtilen gekliyle imar yonetmeligimizde yer almast uygun bulunmustur.

Madde 52-2/c bendinin ilk paragraft asagidaki sekilde degistirilmis ve Biiyiiksehir Belediyesi imar
yonetmeligine 70. madde eklenerek otopark uygulamalart olarak belirlenmesine;

Belediyemiz imar planlari imar kanununun 37.maddesinde belirtilen sartlara gore otopark ihtiyaci
belirlenerek hazirlannustir. Sehirdeki otopark ihtiyacina yonelik olarak yol kenarlari ve parklarin
uygun yerlerine otoparklar diizenlenebilir, Otoparklarla ilgili olarak bu y6netmelikte otopark
yonetmeligine gére hazirlanan hususlar gegerlidir.

Madde 70-OTOPARK DUZENLEMELERI

1-OTOPARK BEDELI ALINMA SARTLARI
Otopark yénetmeliginin 4/f maddesi uyarinca belirlenen esaslar asagida belirtilmistir.

a)imar Yonetmeliginde belirtilen sartlara gore belirlenen minimum parsellerde otoparkin tamamen
veya kismen parselinde veya bodrumunda kargilanamayan parsellerde,

b)Planla arag trafigine kapatilmis yol veya bélgelerde, yaya bolgelerin de,il Trafik Komisyonu
tarafindan giizergahinda bina otoparki yapilamayacagi hakkinda karar alinmis parsellerde,

¢)Arazi meyili %18 den fazla yola cephesi olan parseller ve jeolojik yapist itibariyle su seviyesi
yiiksek olan yerlerde, zeminin kaya olmasi ve parselin yola gére diisiik olmasi durumunda,

d)Uzerinde tescilli 1%inci,2’inci ve 3tincii grup yapi bulunan kentsel sit alani iginde veya digindaki
miinferit parsellerde

e)Bahgeleri kullanima agik olmayan parseller ile salt kiitle olarak planlanmug parsellerde,

Insa edilecek binalarin otopark yiikiimliliiklerinin parselinde kargilanamayan kismi yada
gerektiginde tamami, en yakin bolge veya genel otoparklarda karsilanmak iizere belediye tarafindan
bedeli karsihgi devralimir. Bu hususlar digindaki parsellerin otoparklarini parselinde kargilamasi
esastir.

2)Eksik katli yapilacak binalarda binamin tamamun  otopark ihtiyaci karsilanmadan ruhsat

verilemez.

3)Otopark ihtiyac parselinde kargilanmak iizere, komgu parseller i¢in olumsuzluk yaratmamak ve
fenni sakinca dogurmamak sartiyla, Imar Yénetmeligi ile belirlenen kat adedine bagh kalmaksizin,
binalarda gerekli sayida bodrum kat diizenlenebilir. Otopark ihtiyacinin tamammin bodrum katlarda
kargilanamamasi halinde bina cephe hatti gerisinde kalmak sarti ile binalarin arka bahgelerinde tabi
zemin altinda otopark yapilabilir. Bu uygulamalarda yol cephelerine Sm den fazla yaklasmamak iizere

arka bahgenin tamami bu amag igin kullanilabilir.

o b
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4)Tamam ticari kullanima aynlan ticaret parselleri, Alisveris merkezleri ile market kullaniml
yapilarin otopark problemi ¢oziilmeden ruhsat verilemez. Bulunan otopark adedi bedele cevrilemez,
Madde 70/1 de sayilan kriterleri tagtyan parseller bu uygulamanin digindadir.

5)Otopark yénetmeliginin 5/b maddesi uyarinca belirlenen otopark ihtiyaglarn asagida belirtilmistir;

a)Konutlarda J(belediyemiz imar yonetmeligimizde belirtilen yapt ingaat alani tanimi kullan:Imak
lizere)

Her bir konutun;

Yapt ingaat alan (100)m2°ye kadar olan binalar igin 3 daire’ye | otopark
Yapi ingaat alan (101-150)m2  igin 2 daire’ye | otopark
Yapi insaat alan; (151-180)m2 igin I daire’ye | otopark
Yapi ingaat alam (180)m2 den fazla olanlar icin I daire’ye 2 otopark ayrilir,

b)Ticari amaglt binalar ve biirolarda 30 m2 insaat alani icin | otopark, bélgesel toplum alis verig
merkezleri ile 1000 m2 ve daha fazla insaat alani olan aligveris merkezlerinde 25 m2 insaat alanina |
otopark ayrihr,

©)4 ve 5 yildizl otellerde 30 m2 ingaat alanma | otopark, digerlerinde 40 m2 ingaat alanma |
otopark ve motellerde oda saywsinin %80'i kadar otopark, tatil kéyleri, pansiyon vb kullanimlarda 4
odaya | otopark ayrilir,

d)Eglence yerleri, restoran ve lokantalarda 30 m2 insaat alanima | otopark ayrihr,

e)Konferans salonu, tiyatro ve sinemalarsa 10 oturma yerine, kiitiiphane, kapali yiizme havuzu gibi
verlerde 20 oturma yerine, agik ve kapal spor salonlarinda 10 oturma yerine en az | otopark ayrihr,
Fuar, kongre merkezi ve sergi merkezlerinde kapasitenin %5°j oraninda otopark ayrilir,

fHastanelerde 75 m2,saghk ocagi vb.lerinde 125 m2,6gretim kurumlari, yurtlar ve kreslerde 200
m2 insaat alanina | otopark ayrilir,

@)Sanayi ve depolama tesislerinde otopark  gereksiniminin yarisi kamyon ve otobiisler igin
diizenlenmek iizere 200m?2 ingaat alanina | otopark ayrilr,

hDiger kullanimlar icin 26.04.2006 tarih ve 26150 sayili resmi gazetede yayinlanan tebligdeki
esaslara uyulacaktir,

1)Bina otopark alanlar toplam ingaat alani hesabina katlmaz.

J) Hesaplama sonunda bulunan saymin Kesirli olmasi halinde bir iist sayt otopark sayisi olarak
alinir.

6) Imar parselinin tamami umumi, ticarj ve sanayi amagh vapilanmaya ait ise teras catilari
Biyiiksehir belediyesinin uygun goriisleri ile binaya ait otopark olarak diizenlenebilir,

7)Bina i¢in hesaplanan otopark ihtiyacinin tamam Karsilandiktan sonra bodrum katta olusturulan
otoparklardan artanlar konut birimlerine eklenti olarak verilebilir. Bu alanlar ayrica kapatilamaz baska
amagla kullanilamaz.

8)-Otopark bedellerinin belirlenmesi
flce ve Ik Kademe Belediyeleri otopark bolgelerini belediye meclislerince belirler ve her yil
yilbasinda belirleyecegi bedelin belirlenen bélgelere gore olan bedelleri tahsil edilerek, Biiyiiksehir
belediyesinee actirilan hesaba yatirihr.

9)Tadilat projelerinde de yukaridaki hususlar gegerlidir.

10)Burada belirtilmeyen hususlarda Bakanlik tarafindan diizenlenen otopark  yonetmeligi ve
tebliglerine uyulur, yoniinde hazirlanan imar ve Bayndirlik Komisyon Raporunun kabuliine oybirligi
ile karar verildi,
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T.C.
KAYSERI BUYUKSEHIR BELEDIYEST

MECLISI
Toplant:r Yili  : 2008
Toplanti Tarihi : 11.02.2008 Toplantt No  :2
Karar No : 42 Birlesim No  : 1
Oturum No  :1

: Isyeri agma ve cahstirma yonetmeliginde

Konusu
diizenleme yapilmasi talebi.

Meclis giindeminin 1. maddesinde bulunan, 13 Nisan 2007 tarihli Resmi Gazetede
yayimlanan isyerl agma ve ¢alistirma yonetmeliginde diizenleme yapilmas: talebi hususunda
hazirlanan Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporunun gériisiilmesi bulunuldugundan buna
dair; 30.01.2008 tarih ve 46 nolu Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporu okundu.

Yapilan miizakere ve oylama neticesinde; Imar Yonetmeligimizin 53. maddesinde “13
Nisan 2007 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan isyeri agma ve galistirma yoénetmeliginde yapilan
degisiklik” nedeniyle degisiklik yapilmasi uygun goriilmiistiir.

Madde 53 — Firinlar
A) Ekmek ve Pide Firinlar:: Bu tiir igyerlerinin ingaat ruhsati alimi safhasindaki proje kontrolii 13

Nisan 2007 tarih ve 26492 Sayili Resmi Gazete’de yaymnlanan konuyla ilgili hiikiimlere gére kontrol
edilir. Bu esaslara uygunlugu ingaat bitimi sathasinda tespit edilirse mesken ruhsat: verilir.
Yonetmelikte belirtilen alan1 zeminde saglayamayan parsellerden Imar planlarinda ayrik yapi
nizaminda yer alan kullanimlarda firm yapilabilir. Ancak bu yapilarm kullanim alanlar: tamamen firin
kullanimina ayrilmak zorundadir. Bina kat sayis1 yapi yiiksekligine gore belirlenir.
13 Nisan 2007 tarihinden énce ruhsat alan yapilara verilecek isletme izinlerinde belediyemiz

yonetmelik hiikiimleri gecerlidir.
B) Ekmek ve Pide Firinlar: Disindaki Kullanimlar:

a — Imar planindaki kamu kurumu ile kentsel; sosyal ve kiiltiirel altyap alanlari disindaki tiim
kullanim alanlarinda yapilacak binalarn iglerinde, ydnetmelikte ki; bina yapim sartlar1 kapsaminda;

diizenlenmis ve isimlendirilmek sartiyla is akimmnin rahatga yapilabilecedi (hammadde deposu, tiretim
alani, mamul satig alani, we, lavabo, is¢i soyunma ve giyinme alanlar vs.) sartlari tagimak kaydiyla
kendi bagumsiz bsliimleri igerisinde ihtiyaglari karsilayacak slgiilerde yapilabilir. Meveut binalarda
vapilacak tesisler i¢in bina sahiplerinin muvaffakati aranacaktir.

C) Kullammmlarin Yiikseklikleri:
Galiganlarin ortamdan etkilenmemesi ve iiretim faaliyetlerine kolayhk ve havalandirmanm
daha iyi saglanmasi maksatlari i¢in bu tiir yapilarin taban-tavan yiiksekligi en az 3.50 mt. Olmak

zorundadir. .
Kayseri Biiyiiksehir Belediyesi Imar Y&netmeliginde yapilan degisikligin kabuliintin uygun

olacagy, yoniinde hazirlanan Imar ve Bayindirlik komisyonu raporunun kabuliine oybirligi ile

karar verildi.

P
Rifat YELKENOGLU
Meclis Uyesi
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M.Zeki YELTEKIN {
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T C.
KAYSERI BT:"YUKSEHjR .BELL"DiYESI'
MECLISI

Toplant1 Yili  : 2008

Toplanti Tarihi : 11.02.2008 ToplantiNo  :2

Karar No 1 43 Birlesim No  :1

Konusu : Binalarin yangindan korunmasi Hakkindaki ~ Oturum No  : 1
Yonetmelik.

Meclis giindeminin 2. maddesinde bulunan, Binalarin yangindan korunmas: Hakkinda
vonetmelik 19 Aralik 2007 tarihinde Resmi Gazetede Yayinlanarak yiirtirliige girmis olup,
ilgili yonetmeligin 169. maddesinin 2. fikrasinda bu yénetmeligin yiiriirliige girdigi tarihten
itibaren uygulanacagi ve gegici 2. madde de bu yonetmelikten Once hazirlanan
yonetmeliklerin bu yonetmelige uygun hale getirilmesi hususunda hazirlanan Imar ve
Bayindirlik Komisyon Raporunun gériisiilmesi bulunuldugundan buna dair; 30.01.2008 tarih
ve 45 nolu Imar ve Bayindirlhik Komisyon Raporu okundu.

Yapilan miizakere ve oylama neticésinde; Biiyliksehir Belediyesi Imar

Yonetmeligimizde “19 Aralik 2007 tarihli Resmi Gazetede yayinlanan Binalarin Yangindan

korunmasi hakkinda. yapilan yonetmelik degisikligi” nedeniyle asagidaki maddelerde

degisiklik yapilmas1 uygun goriilmistiir.
Madde 44- Binalarda Yangin Onlemleri:

Biitiin umumi ve ticari kullanimli binalar ile kat adedi 3 ten fazla olan tiim yapilar ile
akaryakit ve LPG istasyonlarinda yangin 6nlemleri alinmasi zorunludur.

Yangin ‘6nlemleri 19 Arahk 2007 tarih ve 2007/12937 karar sayii “Binalarin
Yangindan Korunmas: Hakkinda Yonetmelik “hiikiimlerini kapsar. Yonetmelik hiikiimlerine
gére hazirlanacak yangin projeleri Itfaiye Daire Bagkanlifinca incelenir uygun goriilen
projeler ilgili belediyesince onanarak uygulanir. Yapi Kullanma Izninden oncede Yangin
onlemleri Ttfaiye Daire Bagkanliginca incelenir.

Bu konuyla ilgili ¢ikarlacak yonetmelikler ve yonetmelik degisiklikleri yeniden
diizenlemeye gerek kalmadan yiirtirlige girer.

Madde 44 yukaridaki gibi yeniden diizenlenmistir.

Madde 55-Bahge Duvarlar:’
“Ada diizenine tabi olmayan yapilagsma sekillerinde bahg¢e duvarlan, ilgili

Belediyesinin izni ve Yangin yonetmeliginin ilgili hiikiimlerine gore yapilabilir.” Hiikmi
55.maddenin giris kismina ilave edilmistir.

Kayseri Biiyiliksehir Belediyesi Imar Yonetmehgmde yapilan degisiklige iliskin
Yukandaki Maddelerin kabuliiniin uygun olacagi, yéniinde hazirlanan Imar ve Bayimndirlik
komisyonu raporunun kabuliine oygoklugu ile karar verildi.

BASKAN
M.Zeki YELTEKIN'
Meclis 1. Baskan Vekili
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Meclis Uyesi




T.C.
KAYSERI BUYUKSEHIR BELEDIYESI

MECLISI
Top. Tarihi : 14.02.2005 Toplant: Yili : 2005
KararNo  :69 Birlesim No : 4
Konusu = : Yeni olusan sinirlar i¢inde yer alan mahalleler Toplanti No : 1

I¢in hazirlanan éneri imar Yonetmeligi.

Meclis giindeminin 13. maddesinde bulunan, yeni olusan smirlarimiz i¢inde yer alan
mahalleye doniisen koyler i¢in hazirlanan Oneri Imar Yénetmeligi hususunda hazirlanan Imar
ve Baymdirlik Komisyon Raporunun gériisiilmesi bulundugundan, buna dair; 02.02.2005
tarih ve 18 nolu Imar ve Baymdirhk Komisyon Raporu okundu.

Yapilan miizakere ve oylama neticesinde; 5216 Sayili Yasa ile Belediyemiz sinirlart
yeniden belirlenmistir. Bu sinir igerisinde kalan kdyler mahalleye doniismiis olup bir gogunun
imar plam bulunmamaktadir. Ayrica Biiyiiksehir Belediyesi Imar Plam uygulama
yonetmeliginde bu alanlardaki yapilasmanmin nasil olacagi hususunda agiklayici hiikiimler
bulunmadigindan neri imar yonetmeligi hazirlanmigtir. Bu hususta gériisler alinmig ve taslak
imar yonetmeligine son hali verilmigtir.

Biiyiiksehir Belediyesi sinirlart igerisinde plani bulunmayan alanlarda, mahalleye
déniisen koylerde ve orman koylerinde uygulanmak iizere diizenlenen, taslak imar
yénetmeliginin uygun olacagi yoniinde hazirlanan Imar ve Bayindirlk Komisyon Raporunun
kabuliine oybirligi ile karar verildi.

BASKAN KATIP KATIP }
M.Zeki YELTEKIN Halil TASCI Rifat YELKENOGLU
Biiyiiksehir Belediye Bagkan V. Meclis Uyesi Meglis Uyesi
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T.C.
KAYSERI BUYUKSEHIR BELEDIYESI

MECLISI
Toplant: Yili :2010
Top. Tarihi : 12.07.2010 Toplanti No:7
Karar No  :338 Birlesim No : 1
Konusu : Belediyemiz uygulama imar plani lejantmin Oturum No :1

2. maddesinin yeniden diizenlenmesi talebi.

Meclis giindeminin 9. maddesinde bulunan, Belediyemiz uygulama imar plani lejantinin 2.
maddesine gére bazi yapilar hari¢ kent biitiiniinde yapilacak tiim yapilarda ¢ati yapilmasi
zorunlulugu belirtilmis olup. teknolojik geligsmelere gore estetik goriiniimlii yapilar olusturmak
amaci ile yeniden diizenlenmesi talebi hususunda hazirlanan Imar ve Bayindirhk Komisyonu
raporunun  goriisiilmesi bulundugundan buna dair; 01.07.2010 tarih ve 148 nolu Imar ve
Bayndirlik Komisyon Raporu okundu.

Yapilan miizakere ve oylama neticesinde; mevcut imar plani lejantimn 2. maddesinde
sanayi, kiigiik sanayi, konut dig1 kentsel ¢alisma ve resmi kurum alanlari digindaki tiim yapilarda
catt yapilmasinin zorunlu oldugu belirtilmektedir. Ancak gelisen teknolojik gelismeler dikkate
alindiginda ve estetik agindan binalara deger katacagi diistiniildiigiinde giiniimiizde binalarin
meveut sistemdeki gibi catilarla ortiilecegini dayatmanin uygun olmadifi kanaatine varilmis ve
imar plan lejantinin 2. maddesinin;

’-YJ isaretli alanlarda yapilacak yapilarda ¢ati yapilamaz. Sanayi, Kkiigiik sanayi,
konut dis1 kentsel ¢alisma ve resmi kurum alanlarinda gat1 istege baghdir. Bunlar disindaki
tiim yapilarda, herhangi bir ¢at1 sistemi segilerek ¢ati yapihir. Cati egimi (meyili) maksimu'm
%45’i gecemez. Teras cati sistemlerinde son katla baglantihi olarak yagllacak piyeslerin
yiiksekligi maksimum ¢ati meyili dlgiileri iginde kalacak sekilde yapilir. Olgiiler ilil’.l verse
bile i¢ yiikseklik 4.00 metreyi gecemez. Zorunlu sistemler (asansor makine dairesi, baca
klima sistamlei vb ) bu él¢iiniin disindadir. Bitisik ve blok nizamh yapilar bitisik yaplllaru!
genel karaktcrine uyacaktir. Catilarda herhangi bir ¢at1 6rtii sistemi kullamilabilir. seklindeki
imar plani lejant hiikmiiniin kabuliiniin uygun olacagi y6niinde hazirlanan Imar ve Bayindirhk
komisyonu raporunun kabuliine oybirligi ile karar verildi.

UK r PA _IRDASI
eclis. ekili Meclis Uyesi
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T.C.
KAYSERI BUYUKSEHIR BELEDIYESI

MECLISI
Toplantt Y1l :2010
Top. Tarihi : 12.57.2616 Toplanti No: 7
Karar No  :338 Birlesim No : 1
Konusu : Belediyemiz uygulama imar plam lejantinin Oturum No  :1

2. maddesinin yeniden diizenlenmesi talebi.

Meciis giindeminin 9. maddesinde bulunan, Belediyemiz uyguiama imar plan lejantinin 2.
maddesine gore bazi yapilar hari¢ kent biitiniinde yapilacak tiim yapilarda ¢ati yapilmasi
zorunlulugu belirtilmis olup. teknolojik gelismelere gore estetik gériintimli yapilar olusturmak
amaci ile yeniden diizenlenmesi talebi hususunda hazirlanan Imar ve Baymdirlik Komisyonu
raporunun  goriisiilmesi bulundugundan buna dair; 01.07.2010 tarih ve 148 nolu Imar ve
Bayindirhk Komisyon Raporu okundu. ”

Yapilan miizakere ve oylama neticesinde; mevcut imar plani lejantimin 2. maddesinde
sanayi, kiigiik sanayi, konut disi kentsel ¢aligma ve resmi kurum alanlar1 digindaki tiim yapilarda
cati yapilmasinmin zorunlu oldugu belirtilmektedir. Ancak gelisen teknolojik gelismeler dikkate
alindiginda ve estetik agindan binalara deger katacag diigiintildiigiinde giiniimiizde binalarin
mevcut sistemdeki gibi ¢atilarla 6rtiilecegini dayatmamn uygun olmadigi kanaatine varilmus ve
imar plan lejantimin 2. maddesinin;

“ﬂ isaretli alanlarda yapilacak yapilarda cati yapilamaz. Sanayi, kii¢iik sanayi,
konut disi kentsel calisma ve resmi kurum alanlarinda ¢ati istege baghdir. Bunlar disindaki
tiim yapilarda, herhangi bir ¢at sistemi segilerek ¢ati yapihr. Cati egimi (meyili) maksimum
%45’i gecemez. Teras ¢ati sistemlerinde son katla baglantih olarak yapilacak piyeslerin
yiiksekligi maksimum ¢ati meyili dlgiileri icinde kalacak sekilde yapilir. Olgiiler izin verse
bile i¢ yiikseklik 4.00 metreyi gecemez. Zorunlu sistemler (asansor makine dairesi, baca
klima sistamlei vb ) bu dl¢iiniin disindadir. Bitisik ve blok nizamh yapilar bitisik yapilarin
genel karakterine uyacaktir. Catilarda herhangi bir ¢ati ortii sistemi kullamilabilir. seklindeki
imar plani lejant hiikmiiniin kabuliiniin uygun olacagn yéniinde hazirlanan Imar ve Bayimndirlik
komisyonu raporunun kabuliine oybirligi ile karar verildi.

r PARIRDASI
Meclis Uyesi
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T.C;
KAYSERI BUYUKSEHIR BELEDIYESI

MECLIiSi
Toplant: Yali : 2011
Top. Tarihi : 09.05.2011 Toplantt No: 5
Karar No :343 . Birlesim No : 1
Konusu : Melikgazi Ilgesi, Konaklar Mahallesi, Oturum No :1

707-452 pafta, 6913 ada, 1 parselde ST lejant
isaretinin kullamhip kullanilmayacag talebi.

Meclis giindeminin 31. maddesinde bulunan, Melikgazi Ilgesi, Konaklar Mahallesi,
707-452 pafta, 6913 ada, 1 parsel maliklerinin taginmazlarinin imar adasi seklinde
oldugundan, ST plan Lejant igaretinin gehrimizde ada bazinda yapilacak uygulamalarda
kullanilip kullanilmayacag talebi hususunda hazirlanan Imar ve Bayindirhk Komisyonu
raporunun goriistilmesi bulundugundan buna dair; 25.04.2011 tarih ve 141°’nolu Imar ve
Bayindirlik Komisyon Raporu okundu. '

Yapilan miizakere ve oylama neticesinde; ada bazinda yapilacak uygulamalarda site
mantiina uygun olarak kullanigh ve estetik tesisler elde etmek tizere agagidaki metnin plan
notu olarak uygulanmasi uygun goriilmustiir.

“Imar planlarinda ii¢ ve daha yukar katli olarak planlanmig konut alanlarinda 10000
m2 nin lizerinde alam bulunan ve ada bazinda uygulama yapilacak site ¢oziimlerinde
konutlarin ihtiyac: olan kapici daireleri, toplanti salonu, yonetim odalar1, bakim odalari, hobi
mekanlari, bekgi odalari, mescit, fitness salonlari, ylizme havuzu ve sosyal alanlari igeren
yapilar yapilabilir. Ancak bu yapilar TAKS ve KAKS alanindan sayilmak ve toplam insaat
alaninin %5°ini ge¢gmemek iizere diizenlenebilir. Bodrum katta yapilacak tesisler KAKS
alanina dahil degildir. Yapilacak bina parsel sirlarina 15 metreden fazla yaklagamaz.
Binalara ait otopark ihtiyacimin parselinde kargilanmasi esastir. Bu adalar ifraz edilemez.
Yapilacak tesislerin tamam bina ortak alani olarak kullanilacaktir.” Seklinde hazirlanan imar
ve Bayindirlik Komisyon raporunun kabuliine oybirligi ile karar verildi.

M. Fatih OZDAMAR
Meclis Uyesi
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T.C.
KAYSERI BUYUKSEHIR BELEDIYESI

MECLIiSI
Top Tarihi : 12.03.2012 Toplant1 Yih : 2012
KararNo : 131 ToplantiNo : 3
Konusu : Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmeligi'nin BirlesimNo : 1
57. maddesinde degisiklik yapilmasi talebi. OturumNo : 1

Meclis giindeminin 3. maddesinde bulunan, Jeofizik Miihendisleri Odast Kayseri il
Temsilciliginin, 3030 Sayih Kanun Kapsam: Disinda Kalan Belediyeler Tip Imar
Yénetmeliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Yénetmelik" ve Bayindirhik ve Iskan Bakanligi
tarafindan 19.08.2008 tarih ve 26972 sayili Resmi Gazete'de yaymlanmig "Planli Alanlar Tip
Imar Yonetmeligi" nin 57. maddesinde uygulanmasi gerekli jeofizik etiitlerde herhangi bir kat
simrlanmasinin s6z konusu olmadigi belirtilmis ve Kayseri Biiyiksehir Belediyesi Imar
Yonetmeligi'nin 57. maddesinin ilgili paragrafinda yer alan jeofizik etiitlerin 9 kat ve iizeri
yapilara yapilmasina ait maddenin degistirilerek kat sinirlamasi ve ayrimi gozetmeksizin her
zemin etiidii projesine uygulanmasi talebi hususunda hazirlanan imar ve Bayindirhk Komisyonu
raporunun goriisiilmesi bulundugundan buna dair; 02.03.2012 tarih ve 46 nolu Imar ve
Bayindirlik Komisyon Raporu okundu.

Yapilan miizakere ve oylama neticesinde; Belediyemiz simirlarinda hazirlatilan Zemin
etiidii (jeoteknik etiit) raporlarinda jeofizik etiitlerinin 9 kat ve iizeri yapilagmalarda yapilacag
imar yénetmeligimizin 57. maddesinde belirtiimektedir. Ancak Cevre ve Sehircilik Bakanliginca
hazirlanan Planli Alanlar Yonetmeliginin 57. maddesinde herhangi bir kisitlama  yer
almamaktadir.Bakanlik¢a da bu tiir uygulamalarda uygulama birligi saglanmas: amaciyla Planh
Alanlar Yonetmeligi hususlarina uyulmasi gerektigi belirtilmektedir.Ayrica depremsellik
hususlar da dikkate alindiginda kisitlama olmasinin dogru olmadig: kanaatine varilmistir.

Agiklanan nedenlerle Belediyemiz sinirlarinda hazirlanacak Zemin etiidii (jeoteknik
etiit) raporlarinda konuya iligkin tiim meslek disiplinleri agisindan Planli Alanlar
Yénetmeliginin 57. maddesinde belirtilen hususlarin uygulanmasinin uygun olacag yoniinde
hazirlanan Imar ve Baymdirhik Komisyonu raporunun kabuliine oybirligi ile karar verildi.

99



T.C.
KAYSERI BUYUKSEHIR BELEDIYESI

MECLISI
Top Tarihi : 17.02.2012 Toplant1 Yai  : 2012
KararNo : 118 ToplaniNo : 2
Konusu : Kayseri’deki yapilasmalarda Peyzaj Mimarhg BirlesimNo  : 2
hizmetlerinin iglevsel hale getirilmesi. OturumNo  : 1

Meclis giindeminin 4. maddesinde bulunan, Kayseri’deki yapilagmalarda Peyzaj
Mimarhi hizmetlerinin islevsel hale getirilmesi igin gerekli diizenlemelerin yapilmas: talebi
hususunda hazirlanan Imar ve Bayindirhk Komisyonu raporunun goriisiilmesi bulundugundan
buna dair; 15.02.2012 tarih ve 28’nolu imar ve Bayindirlik Komisyon Raporu okundu.

Yapilan miizakere ve oylama neticesinde; agagidaki ilke kararmin alinmasi uygun
gorilmiigtiir.

Kayseri imar planlarinda bag ve sayfiye alami olarak planhi yerlerdeki miistakil
parseller haricinde, konut alam olarak planl alanlarda bahgeli olarak yapilasmasina izin verilen
parsellerde bina alam hari¢ 1200 m2 bahgesi olan parseller ile ada bazinda uygulama yapilan
konut alanlarinda, toplu konut alanlarinda, sanayi alanlarinda, konut disi kentsel galiyma
alanlarinda, ticaret alanlarinda, saglik tesisi alanlarinda, kentsel servis alanlarinda, turizm
alanlarinda, kiiltiirel ve sosyal tesis alanlarinda, egitim tesisi alanlarinda, kamusal binalarn yer
aldif1 taginmazlarda, akaryakit ve LPG istasyonlarinda peyzaj projeleri hazirlanmas: esastir.
Peyzaj projeleri; mimari projeye uygun olarak peyzaj mimarlar tarafindan hazirlanan projelerdir.
Bu projeler 1/200, 1/100, 1/50 &lgeklerinde gizilen plan ve yeteri kadar kesitleri ile 1/20°den
1/1’e kadar olan Glgeklerde nokta detaylarindan olugur. Peyzaj projeleri ruhsat agamasinda
Belediyesine sunulur. Bu projeler ilge Belediyeleri ile Erkilet, Gesi ve Mimarsinan
mabhallelerinin 2004 yili éncesi simrlarinda yer alan taginmazlarda hazirlanir, seklinde uygun
olacag yoniinde hazirlanan imar ve Bayindirlik komisyon raporunun kabuliine oygoklugu ile
karar verildi.

KAT}
Cigdem Y OGLU
Me, esi

KAN
t SAV
1 ekili
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T.C.
KAYSERI BUYUKSEHIR BELEDIYESI

MECLIiSi
Top Tarihi : 16.03.2012 Toplanti Yih 2012
KararNo : 197 ToplantiNo : 3
Konusu : Belediyemiz Imar yonetmeliginin 70. BirlesimNo  : 2
maddesinin 5/¢’ sinde degisiklik yapilmasi OturumNo : 1

talebi.

Meclis giindeminin 7. maddesinde bulunan, Belediyemiz imar yonetmeliginin 70. maddesinin
5/c’si otellerde otopark sayilarim diizenlemektedir. Bu hiikmiin oda sayisina gore yeniden diizenlemesi
talebi hususunda hazirlanan Imar ve Bayindirlik Komisyonu raporunun goriisiilmesi bulundugundan
buna dair; 14.03.2012 tarih ve 65 nolu Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporu okundu.

Yapilan miizakere ve oylama neticesinde; Belediyemiz meclisinin 10.07.2006 tarih ve 303
sayili karariyla sehrimizde uygulanacak otopark kriterleri diizenlenmis ve imar yénetmeligimize 70.
madde olarak eklenmigtir. Bu uygulamalardan 5/c hiikkmiinde yer,alan otellere iliskin diizenleme
uygulamalarda sorun yasattigindan dolay: yeniden diizenlenmistir.

5/c maddesi: Otellerde yildiz sayisina bakilmaksizin her oda igin 1(Bir) otopark ayrilir. Otel
alani igerisinde yer alacak diigiin salonu, konferans salonu, balo salonu, fitness center vb alanlarda her
30 m2’ye bir otopark ayrilir. Motellerde oda sayisimn %801 kadar otopark, tatil kdyleri, pansiyon vb
kullammlarda 4 odaya 1 otopark ayrilir. 70. maddenin 5/c bendinin yukaridaki gibi diizenlenmesinin
uygun olacag1 yoniinde hazirlanan Imar ve Bayindirlik Komisyonu raporunun kabuliine oybirligi ile
karar verildi.
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BELEDIYEMIiZE BAGLANAN ORMAN KOYLERiIi KOYDEN MAHALLE OLAN
YERLESIM BiRiIMLERI iLE iMAR PLANI BULUNMAYAN BELEDiYELERDE
UYGULANACAK iMAR YONETMELIGI

BIRINCi BOLUM
Amag, Kapsam, Istisnalar

AMAC

Madde 1: Bu yonetmeligin amaci belediye ve miicavir alan sinirlar iginde kalan ve plam
bulunmayan alanlardaki yapilagsmalarda imar planlari yapilana kadar fen, saglik ve ¢evre
sartlarina uygun tesekkiiliinii saglamaktir.

KAPSAM

Madde 2: Bu yonetmeligin hiikiimleri;
1) Imar plam bulunmayan belediyelerin yerlesik alan sinirlar1 iginde;
2) Belediye ve miicavir alan sinirlari iginde olup da imar plani bulunmayan yerlesik
alan (kdyden mahalleye doniisen yerler ve orman kdyleri) sinirlari iginde;
3) Imar planlari sinirlari haricinde kalan alanlarda uygulanir.

ISTISNALAR

Madde 3:

1) Mevcut imar plan1 ve yonetmeligi bulunan yerler, koy yerlesim planlari ile yeni
imar plan1 yapilip onaylanarak yiiriirliige giren yerlerde bu yonetmelik hiikiimleri
uygulanmaz.

2) Yamula Baraj goliine simir1 olan orman koyleri ve mahallelerin baraj golii
istimlak sinirina olan 500 mt lik mesafesi icinde bu yonetmelik hiikiimleri
uygulanmaz.
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iKiNCi BOLUM
TANIMLAR:
Madde 4:

Yerlesik Alan: Belediye ve miicavir alan sinirlar i¢indeki imar plan1 bulunmayan mevcut
yerlesmelerin (kdyden mahalleye doniisenler ve orman koyleri) miistakbel gelisme
alanlarini da igine alan ve smirlar1 Belediye Meclislerince karar baglanan alanlardir.
Yerlesme Alami Dis1 (iskan dis1) Alan: Her 6lgekteki imar plan siniri, yerlesik alan siniri,
mabhalleler ve orman kdylerinin yerlesik alan sinirlari disinda kalan alanlardir.
Resmi Bina: Genel, katma ve dzel biitceli idarelerle, 11 Ozel idaresi ve Belediyeye veya
bu kurumlarca sermayesinin yarisindan fazlasi karsilanan kurumlara ait olan ve bir kamu
hizmeti i¢in kullanilan binalardir.
Umumi Bina: Resmi binalarla, kdy, 6zel idare veya belediyelere ait olan ve bir kamu
hizmeti i¢in kullanilan binalarla ibadet yerleri, egitim, saglik ve spor tesisleri, sinema,
tiyatro gibi binalardir.
Bina Cephesi:
a) Parsel nizaminda; Binanin toprak istiindeki ilk katinin parselin yol tarafindaki
duvarinin dig yiiziidiir.
b) Kose basi parsellerde; Binanin kot aldig1 yol tarafindaki toprak iistiindeki ilk kat
duvarimin dis ytiziidiir.
Bina Derinligi: Binanin 6n cephe hatti ile arka cephe hattinin en uzak noktasi
arasindaki dik hattin uzakligidir.
Parsel Cephesi: Parselin iizerinde bulundugu yoldaki cephesidir. Kose basina
rastlayan parsellerde genis yol iizerindeki kenar parsel cephesidir. Iki yolun
genisliklerinin esit olmasi halinde dar kenar, parsel cephesidir.
Parsel Derinligi: Parsel 6n cephe hatti ile arka cephe hatti1 arasindaki ortalama
uzakligidir.
Ayrik Bina: iki yan1 komsu parsellerdeki binalara bitisik olmayan binalardir.
Bitisik Bina: Iki yam komsu parsellerdeki binalara kismen veya tamamen bitisik olan
binalardir.
Blok Basi Bina: Ikiden fazla binadan olusmus blokta yalmz bir yam komsu
parseldeki binaya kismen veya bitisik olan binalardir.
ikili blok (ikiz bina) : iki binadan olusmus bir bokta bir yam komsu parseldeki
binaya kismen veya tamamen bitisik olan binalardir.
Bodrum Kat: Zemin kat altindaki kat veya katlardir.
Zemin Kat: Taban dosemesi binaya kot verilen nokta seviyesinde veya bu seviyenin
iizerinde olan ilk kattir.
Normal Kat: Zemin ve bodrum katlarin disinda kalan kat veya katlardir.
Son Kat: Cati ve cat1 katlar1 altinda bulunan normal katlarin en iistte olan katidir.
imar Mevzuatina Aykir1 Yapi: Ruhsatsiz yapilar, ruhsat ve eklerine fen ve saghk
kurallarina , kat nizamina, taban alanina, komsu mesafelerine, imar yoluna, 6n cephe
hattina, bina derinligine, imar plani bolgeleme esaslarina aykirt olan komsu parsele
veya imar planlarinda yol, yesil alan, otopark gibi kamu hizmet ve tesisleri i¢in
ayrilmig alanlara tecaviiz eden, baskasinin miilkiine veya kesin ingaat yasagi olan
yerlere insa edilen yapilardir.

103



Yapi ingaat alani: Bodrumlarda iskan edilen katlarin %50°si ile asma kat, ¢ekme kat
ve ¢ati katlar1 dahil iskan1 miimkiin olan biitiin katlarin 1gikliklar1 ¢iktiktan sonraki
alanlar1 toplanudir.

Kapali ¢ikmalar, acik ve kapali merdivenler veya yapiya mahre¢ veren zemin kat
disindaki, agik koridorlar yap1 ingaat alanina dahildir.

Acik cikmalar ve i¢ yiiksekligi (1.80) m’yi gecmeyen ve sadece tesisatin
gecirildigi tesisat galerileri ve katlar1 ve yangin merdivenleri ile miistemilat (garaj,
kalorifer dairesi, komiirliik, kapici dairesi, siginak vb.) bu alana dahil degildir.

Iskam miimkiin katlar ifadesi ile konut, isyeri, eglence ve dinlenme yerleri gibi
ikamete, calismaya ve eglenceye tahsis edilmek tizere yapilan katlar kastedilmektedir.
Insaat alam kat sayisi: Insaat alaninin imar parseli alanina oranidur.

Arka Bahce Mesafesi: Bina arka cephesinin parsel arka cephesine en yakin
uzakligidir.

Sacak Seviyesi: Binalarin son kat tavan désemesi {ist kotudur.

Bina Yiiksekligi: Binanin kot aldigi noktadan sacak seviyesine kadar olan

yiiksekliktir. %45 meyilli ¢at1 gabarisi i¢inde kalan catilar, ytiksekligi (1.00) m’yi

geemeden korkuluklar, bacalar, merdiven gerecleri, asansor kuleleri, lizumlu su

depolar1 vb. elemanlar bina yiiksekligine dahil degildir.

Taban (bina) alani: Yapmin parsele oturacak boliimiiniin yatay izdiistimiinde

kaplayacag1 azami alandir. Bahgede yapilan eklentiler (miistemilat) taban alani i¢inde

sayilir.

Taban alam kat sayisi: Taban alaninin imar parseli alanina oranidir.

Mevcut tesekkiil: Bir yap1 adasinda insa edildigi tarihte yiiriirliikte olan hiikiimlere

uygun olarak yapilmis olup da halen o yerde uygulanmasi gereken plan ve mevzuat

hiikiimlerine gore aynen veya ek veya degisiklik yapilmak suretiyle korunmasi

miimkiin olan yapilardir.

Azami Bina alami: Parsel igerisinde bina yapilmasi miimkiin olan alandir.

Madde 5: Bu yonetmelikte yer almayan hususlarda liizum ve ihtiyaca civarin karakterine
gore uygulanacak sekli, takdire, Biiyiiksehir Belediye Baskanliginin goriisii alinmak
kaydiyla ilgili belediyesi yetkilidir.

Madde 6: Anlasilmayan veya anlasmazliga diisiilen konularda Biiyiiksehir Belediyesinin
gorlisii alinir ve bu goriise uyulur.

Madde 7: Bu yonetmelik esaslarina gore yapilacak biitiin yapilarin fen ve saglik sartlari
ve ilgili diger kanun, tiiziikk ve yonetmeliklerin hiikiimlerine de uygun olmasi mecburidir.

Madde 8: 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarm1 Koruma Kanunu ve “Afet
Bolgelerinde yapilacak yapilar hakkinda yonetmelik” hiikiimlerine gdre yapilacak
binalarda bu yonetmeligin adi gegen yonetmelige aykiri hiikkiimleri uygulanmaz.

Madde 9: Kamu kurum ve kuruluslarina ait yapilar bu y6netmeligin i¢ dlgiilerine tabi
degildir.

Madde 10: Belediyeye ait yerler {izerinde otobiis duragi, trafo ve benzeri belediye
hizmetlerinin goriilebilmesi i¢in belediyesince mahsur goriillmeyen hal ve sekillerde ve o
yerin karakterini muhafaza etmek kaydi ile izin verilebilir.
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Madde 11: Bu yonetmeligin yiiriirliige girmesinden Once yapilan yapilar mevcut
durumdaki kural ve hususlara tabidir.

Madde 12: Ruhsat alinmadan yapilan yapilar i¢in imar kanununun ilgili maddeleri
uygulanir.
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UCUNCU BOLUM
Parsel Biiyiikliikleri:

Madde 13: Yapilacak ifrazlarda olusturulacak parsellerin minimum genislik ve
derinlikleri bu yonetmeligin ilgili hiikiimleri uyarinca birakilmasi zorunlu bahge
mesafelerine yapilacak binanin boyutlari eklenmek suretiyle tespit edilir. Minimum bina
cephesi konutlarda 6.00 m alinir. Parsel derinlikleri 20 m den az olamaz.

Bahce Mesafeleri:
Madde 14: Yapilacak yapilarin;

1) On ve yol kenarina rastlayan yan bahce mesafeleri minimum (5.00) m dir. Ancak
mevcut tesekkiile uyulur.

2) Yan bahgeler 3 m den az olamaz.

3) Bitisik veya blok tesekkiiller 20 m’yi gecemez.

4) Arka bahce mesafeleri bina yiiksekliginden az olamaz.

Madde 15: Yerlesik olan mahalle ve orman kdylerinde kadastro parseli iizerinden

uygulama yapilir. Ancak minimum cephe sartina uyulur.

ifraz ve Tevhit isleri:

Madde 16: Ifraz suretiyle yeniden olusturulacak parsellerin kamuya ait bir yola
cephesi bulunmasi sarttir. Yalmz ¢ikmaz sokaklara cephesi olan parseller ifraz
edilemez. Ifraz suretiyle ¢ikmaz sokak ihdas edilemez. Parsel genislikleri 10.00 m
den parsel derinlikleri de 20.00 m den az olamaz.

Parsele birden fazla yapi yapilmasi:

Madde 17: Binalarin hepsi tek ruhsata baglanmak sarti ile bir parselde birden fazla
bina yapilabilir. Bu takdirde yapilacak binalarin arasindaki mesafeler 10.00 m den az
olamaz.

Bina Yiikseklikleri:

Madde 18:

1) Yerlesik alanlarda bina yiikseklikleri 6.50 m’yi ve 2 kat1 gegemez.

2) Cekme ve gat1 kat1 yapilamaz.

3) Meyilden dolay1 birden fazla iskan kat1 kazanilamaz.

4) Zemin dosemesi {ist seviyesi tabi zemine (0.50) m den fazla gomiilii olmamak

sart1 ile iskan edilebilir.

Madde 19: Binalara parselin yiiz aldig1 yola gore belediyesince kot verilir.
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Madde 20:

1) Ahsap binalar bitisik yapilamaz.
2) Her tiirlii binanin temel duvarlarinin kagir olmasi mecburidir.

Madde 21:

1) Kapali ¢ikma yapilamaz.

2) Acik ¢ikmalarm genisligi 1.00 m den, uzunlugu bina cephesinin 1/3 {inden fazla
olmaz.

3) Bitisik yapilarda agik ¢ikmalar komsu sinirina 2.00 m den fazla yaklasamaz.

4) (0.20) m’yi ge¢meyen motifler, denizlikler, bina sacaklar1 ve zeminden
yiiksekligi 2.40 m den az olmayan giris sagaklari, yatay olarak (0.60) m’yi
gegcemeyen glines kesiciler ¢ikma sayilmaz.

Madde 22: Her miistakil evde ve dairede en az ;

1 oturma odasi, 1 yatak odasi, 1 mutfak veya nisi, 1 banyo veya yikanma yeri, 1 hela
bulunacaktir. Yikanma yeri ile hela bir hacimde olabilir. Dairedeki, en az bir oturma
odast ile yatak odalarinin dogrudan doruya 151k ve hava almasi sarttir.

Madde 23: Genel olarak binalarda 2.40 m den az i¢ yiikseklik olamaz.

Madde 24: Pencereler, kapilar, merdivenler, bacalar, bahge duvarlari, tanimlar1 ve
yapilanma sartlar1 Biiyliksehir yonetmeliginde belirtildigi gibi uygulanacaktir.

Yap1 Ruhsatx isleri

Madde 25: Yeni ingaat, ilave ve esasli tadil islerinde; yap1 ruhsatiyesi almak i¢in yap1
sahipleri veya kanuni vekillerince dilek¢e ile yapilan miiracaatlarda, dilekceye
eklenmesi gereken tapu (istisnai hallerde tapu senedi yerine gececek belge), plan,
proje ve resimleri asagida gosterilmistir.

1) Tapu Kayit Ornegi,
Ruhsat verme asamasinda tapu kayit 6rnegi yerine gecen belgeler;

a) Tapu senedi

b) Ozel kanunlara goére tahsisi yapilip heniiz tapu siciline kaydedilmemis,
ilgili kamu kuruluslarinca verilmis tahsis belgesi

c) Miilkiyete ait kesinlesmis mahkeme karart ve bu mahkeme kararma
miistenit yetkili diger makamlar tarafindan verilmis belge.

d) Kesinlesmis kamulastirma kararlari

2) Diger Hususlar i¢in Biiyiiksehir imar yonetmeliginin 57. maddesinde belirtilen
hususlara uyulmasi gerekmektedir.

Madde 26: Fenni mesuliyet ve siirveyanlik hizmetlerinin yiiriitilmesi ve sicil
tutulmasi hususlarinda Biiytiksehir Imar yonetmeliginin 58. maddesine uyulur.
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Madde 27: Esasl tamir

Binanin plan ve goriiniisiine, statik bilinyesine tesir etmeyen esaslt tamirler
ruhsata tabi olup bunlar igin plan, proje resim ve hesap istenmez.

Madde 28: Basit Tamir

Derz, i¢ ve dis siva, badana, boya, oluk, dere, dograma, doseme ve tavan
kaplamalari, elektrik, sihhi tesisat, korkuluk, peratoner, pergole ve benzerlerinin
tamirleri ile bélme duvari, bahg¢e duvari, baca ve sagak ve benzeri elemanlarin tamiri

ve yoldan goriilmeyen kii¢iik ve basit yapilar ruhsata tabi degildir.

Madde 29: Cadde ve kaldirim iizerine iskele kurulmasini gerektiren hallerde ilgili
idareye iskele kurulmasi i¢in yazi ile miiracaat edilmesi zorunludur.

108



DORDUNCU BOLUM

imar plam bulunmayan ve yerlesim alanlar1 disindaki yerlerde uygulanacak
esaslar:

Madde 30: Imar plani ve yerlesik alan smirlar1 disinda kalan alanlarda yapilacak
ifrazlardan sonra elde edilecek her parsel 3000 m2’den kiigikk olamaz. Bu parsellerin
tapu kadastro veya tapulama haritasinda bulunan veya var alan bir yola, yapilan
ifrazdan sonra en az (25.00) m cephesi bulunmasi zorunludur.

Madde 31: Bu yerlerde bulunan parsellerde sihhi ve estetik mahsur bulunmadigi
takdirde insaat alani toplami 2 katta 250 m2’yi sagak seviyelerin tabii zeminden
yiiksekligi h=6.50 m’yi asmamak, yol ve parsel sinirlarna 10.00 m den fazla
yaklagmamak sarti ile binalar yapilabilir.

Tarimsal iiretimi korumak amact ile {iretimden pazarlamaya kadar tim
faaliyetleri igeren entegre tesis niteliginde olmayan, mandra, kiimes, ahir, agil, su ve
yem depolari, hububat depolari, giibre ve slaj cukurlari, arthaneler, balik iiretim
tesisleri, un degirmenleri gibi konut dis1 yapilar, mahre¢ aldig1 yola ve parsel
hudutlarina 10.00 m den fazla yaklasmamak ve insaat alan1 kat sayist % 55 ‘yi yap1
yiiksekligi 6.50 myi gegmemek sartiyla yapilabilir.

Madde 32: iskan dis1 alanlarda insaat ve yapi kullanma izni, ilgili belediyesince
verilir.

Madde 33: Ilgili yerlesim yerleri icin daha dnceden hazirlanan kdy yerlesim alanlart
plant ve bayindirlik miidiirliigiince yapilmig ve tamamlanmis planlama g¢aligsmalari

kendi sartlar1 ile uygulanir.

Madde 34: Orman koylerinde yapilacak uygulamalarda ilgili kanununa ve orman
midirliigiiniin goriisiine uyulur.

Madde 35: Bu yonetmelik hiikiimlerini Kayseri Biiyiiksehir Baskam ve
koordinasyonunda, ilgili belediye baskanlar1 yiiriitiir.

Madde 36: Bu yonetmelik yayim tarihinde yiiriirliige girer.
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