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Altyapē problemleri b¿y¿k ºl­¿de ­ºz¿lm¿ĸ ve halen ºnemli altyapē yatērēmlarē 

devam etmekte olan ĸehrimizin,  ­evre temizliĵi ve planlē ĸehir olmasē bakēmēndan ºrnek 

alēnacak g¿zellikte olduĵu,  yurtdēĸē ve yurti­inden ­eĸitli vesilelerle ziyarete gelen 

misafirlerimizce de ifade edilmektedir. 

 

Ķnĸaat teknolojisindeki geliĸmeler,  ¿lkemizde yaĸanēlan doĵal afetler sonucu 

imar mevzuatēnda yapēlan bazē deĵiĸiklikler,  ĸehircilik anlayēĸēndaki yenilikler,  il­e 

belediyelerimizin imar uygulamalarēnda karĸēlaĸtēklarē problemler ve konuyla ilgili meslek 

odalarēmēzēn ºnerileri doĵrultusunda,   imar uygulamalarēnda belediyelerimize yºn veren 

imar yºnetmeliĵi ve lejantēnēn yeniden hazērlanmasē zaruretini doĵurmuĸtur. 

 

Yaklaĸēk bir bu­uk yēldēr devam eden ­alēĸmalar neticesinde;  ĸehrimizin daha 

g¿venli,  estetik ve d¿zenli yapēlaĸmasēna katkēda bulunacak,  insan ve ­evre faktºr¿ne 

deĵer veren bu yºnetmelik ve lejant ile her parsel i­in jeolojik zemin et¿d¿ yapēlmasē,  

a­ēk ve kapalē ­ēkmalarēn yeniden d¿zenlenmesi, farklē kat rejimi uygulamalarēnda 

karĸēlaĸēlan problemlere ­ºz¿m getirilmesi,  y¿ksek zemin kat uygulamalarēna a­ēklēk 

getirilmesi,  toplam inĸaat alanē tanēmlamasēnēn yeniden d¿zenlenmesi ve ºzellik arz eden 

y¿ksek katlē yapēlara iliĸkin yeni d¿zenlemelerin yapēlmēĸ olmasē gibi,  bir­ok yenilikler 

getirilmiĸtir. 

 

Ķlgili meslek odalarē, ¦niversite ve Resmi kurumlarēmēzēn da katkēlarēnēn 

bulunduĵu,  bu imar yºnetmeliĵi ve lejantēnēn,  imar uygulamalarēna s¿rat ve kolaylēk 

getirmesi temennisiyle,  yºnetmeliĵin yeniden d¿zenlenmesinde emeĵi ge­en Ķmar Daire 

Baĸkanlēĵēna,  Ķl­e Belediyeleri Ķmar ve Harita M¿d¿rl¿klerine ve Belediyemiz Meclis 

¿yelerine teĸekk¿r ederim. 

                          

 

                                                                 

                                                                                    Av. Mehmet ¥ZHASEKĶ 

B¿y¿kĸehir Belediye Baĸkanē 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 2 

KAYSERĶ 

B¦Y¦KķEHĶR BELEDĶYESĶ 

ĶMAR Y¥NETMELĶĴĶ 

 

      BĶRĶNCĶ B¥L¦M 

 

     Genel H¿k¿mler 

 

Ama­ ï Kapsam ï Ķstisnalar ï Yasal Dayanak: 

 

Madde 1 ˈ 3194 sayēlē Ķmar Kanunu ve 3030 sayēlē B¿y¿kĸehir Belediyeler Kanunu 

h¿k¿mlerine dayanēlarak hazērlanmēĸ bulunan bu Yºnetmelik,  Kayseri B¿y¿kĸehir 

Belediyesi,  belediye ve m¿cavir alan sēnērlarē i­indeki imar planē bulunan alanlarda 

uygulanēr. 

 

Madde 2 ˈ Bu Yºnetmelikte yazēlē h¿k¿mler,  imar planlarēnda aksine bir a­ēklama 

bulunmadēĵē takdirde uygulanēr. 

 

Ancak imar planlarēnda,   parselasyon durumlarē ve bina kitleleri,  bilhassa bu maksatla 

et¿d edilerek,  ºl­¿leri verilmediĵi takdirde,  sadece ayrēk veya bitiĸik bina yapēlacaĵēnē,  

ºn bah­eli veya ºn bah­esiz nizamēn kabul olunacaĵēnē,  binalarēn tertip ĸeklini ve y¿z 

alacaklarē cepheyi tespit maksadē ile ĸematik olarak gºsterildiĵinden,  bunlara ait ifadeler 

imar planlarēnēn kayētlarēndan sayēlmazlar. 

 

Madde 3 ˈ Ķmar planlarēnda ve bu Yºnetmelikte a­ēklanmamēĸ hususlarda,  ihtiyaca ve 

civarēn karakterine gºre uygulama ĸeklini takdire,  B¿y¿kĸehir Belediye Baĸkanlēĵēônēn 

gºr¿ĸ¿ alēnmak kaydēyla,  Ķlgili Belediyeleri yetkilidir.  

 

Bu yºnetmelikte,  belirtilen h¿k¿mler ile diĵer yºnetmelikler arasēnda ­eliĸki olmasē 

durumunda,  B¿y¿kĸehir Belediyesi Baĸkanlēĵēnēn gºr¿ĸ¿ alēnēr ve bu gºr¿ĸe uyulur. 

 

Belediye,  mevzuat ve standartlarda ºz¿rl¿ler konusunda getirilen h¿k¿mlere uymakla ve 

bunlarē uygulamakla y¿k¿ml¿d¿r.  Ayrēca,  belediye yºrenin koĸullarēnē gºz ºn¿nde 

bulundurarak mevzuat ve standartlarda yer almayan hususlarda da,  ºz¿rl¿lerle ilgili 

gerekli ºnlemleri almaya yetkili ve sorumludur.  

 

Madde 4 ˈ Bu yºnetmelik esaslarēna gºre yapēlacak b¿t¿n yapēlarda,  T¿rk Standartlarē 

Enstit¿s¿ standartlarē dikkate alēnarak,  plan,  fen,  saĵlēk ve ­evre ĸartlarē ile ilgili diĵer 

kanun,  t¿z¿k ve yºnetmelik h¿k¿mlerine uyulmak zorundadēr. 

 

Madde 5 ˈ 2863 sayēlē K¿lt¿r ve Tabiat Varlēklarēnē Koruma Kanunu,  775 sayēlē 

Gecekondu Kanunu ve bunlara baĵlē yºnetmelikler ile Afet Bºlgelerinde yapēlacak yapēlar 

hakkēndaki yºnetmelik h¿k¿mlerinin uygulandēĵē yerlerde,  bu yºnetmeliĵin yukarēda 

belirtilen kanun ve yºnetmelik h¿k¿mlerine aykērē h¿k¿mleri uygulanmaz.  Ancak,  

yukarēda belirtilen istisna yerlere yapēlacak yapēlarda da T¿rk Standartlarē Enstit¿s¿ 

tarafēndan ºz¿rl¿ler i­in belirlenmiĸ standartlara uyulmasē zorunludur. 
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Madde 6 ˈ Ķl­e Belediyeleri;  Ķmar  Kanununa  ve  bu  Yºnetmelik  h¿k¿mlerine  aykērē  

olmamak  ve  T¿rk  Standartlarē  Enstit¿s¿  standartlarēna  uymak  ĸartē  ile  kendi  

beldelerinin  ºzelliĵi  a­ēsēndan  gerekli  gºrd¿kleri  hususlarē,  B¿y¿kĸehir  Belediye  

Baĸkanlēĵēnēn  uygun  gºr¿ĸ¿  doĵrultusunda  belediye  meclis  kararēna  baĵlayarak  bu  

Yºnetmeliĵe  ilave  yapabilirler.  Bu  karar,  B¿y¿kĸehir  Belediye  Baĸkanlēĵēnca  

onaylandēktan  sonra  bir  ay  m¿ddetle  askē  ve  ilanēna  m¿teakip  y¿r¿rl¿ĵe  girer. 

 

Madde 7 ˈ Projeleri,  resmi kurumlarca hazērlanacak ve onaylanacak yapēlara ait 

projelerin,  ilgili Belediyesince incelenmesi sērasēnda,  toplam inĸaat alanēnē aĸmamak ve 

en az bah­e mesafelerini ihlal etmemek ĸartlarē ile Yºnetmeliĵin ¦­¿nc¿ Bºl¿m¿nde 

belirtilen ºl­¿ ve h¿k¿mlere baĵlē kalēnmasē mecburiyeti yoktur. 

 

Ancak,  ºz¿rl¿lerin yaĸamēnē kolaylaĸtērmak amacēyla ºz¿rl¿lerle ilgili T¿rk Standartlarē 

Enstit¿s¿ standartlarēna uyulmasē zorunludur. 

 

Bu maddenin tatbikinde Ķl­e Belediyelerince teredd¿de d¿ĸ¿lmesi halinde B¿y¿kĸehir 

Belediyesi Baĸkanlēĵēndan alēnacak gºr¿ĸ doĵrultusunda iĸlem yapēlēr. 

 

Madde 8 ˈ 17/01/1957 tarihinden ºnce yapēlmēĸ olup,  kullanma izni almēĸ kabul edilen 

binalar hari­,  tek ruhsata baĵlanmēĸ yapē yada yapēlara ait baĵēmsēz bºl¿mlerden,  

herhangi birisinin plan ve/veya ilgili yºnetmelik h¿k¿mlerine aykērē olmasē,  bunlara 

aykērē olmayan diĵer baĵēmsēz bºl¿mlerin tamir,  tadil veya ilave iĸlemlerini durdurmaz. 

 

Ancak  yapēnēn  ortak  alanlarēndaki  aykērēlēklar  giderilmedik­e,  diĵer  baĵēmsēz  

bºl¿mlere  tamir,  tadil  veya  ilave  iĸlemleri  yapēlamaz. 

 

Madde 9 ˈ B¿y¿kĸehir Belediyesi ve ilgili Belediyeler kendi tasarrufu altēndaki yol,  

otopark,  park,  yaya bºlgesi,  kaldērēm gibi yerler ile bunlar ¿zerindeki kamu 

hizmetlerinin y¿r¿t¿lebilmesi i­in gerekli b¿fe,  hela,  trafo merkezi,  v.b.  tesisleri,  

ulaĸēm ve haberleĸme noktalarē,  sinyalizasyon ve aydēnlatma elemanlarē,  ­ºp kutusu,  

bank,  reklam ve bilgilendirme levha ve panolarē gibi kent mobilyalarē ile peyzaj 

elemanlarēnē T¿rk Standartlarē Enstit¿s¿ standartlarēna da uymak koĸuluyla yapar veya 

yaptērēr. 

 

Bunlarēn ve her t¿rl¿ altyapēnēn yapēmē ve kullanēmē ile bakēm ve onarēmē sērasēnda yaya 

sirk¿l©syonunun engellenmemesi,  can ve mal g¿venliĵinin saĵlanmasē zorunludur. 

 

Madde 10 ˈ Ķlgili  belediyeler,  uygun  gºrd¿ĵ¿  yerlerde  yapēlarēn  estetiĵi  ile  ilgili  

kurallar  getirmeye  mahallin  ve  ­evrenin  ºzelliklerine  gºre  yapēlar  arasēnda  uyum  

saĵlamak,  g¿zel  bir  gºr¿n¿m  elde  etmek  amacē  ile  dēĸ  cephe  ĸekli  ile  boya  ve  

kaplamalarēnēn  rengini  tayin  etmeye  yetkilidir. Evvelce  yapēlmēĸ  yapēlarda  da  bu  

h¿k¿m  uygulanēr.  Ancak  bu  kurallar  ºz¿rl¿lerin  ulaĸabilirliĵini  engelleyemez. 

 

Madde 11 ˈ Bu Yºnetmelikte Belediyelere bērakēlmēĸ takdir yetkileri ve sorumluluklar 

ilgili Belediye Baĸkanēna aittir. 
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Madde 12 ˈ Bu  yºnetmelik;  3030  sayēlē  Kanunun  (6)  ve  3030  sayēlē  Kanunun  

Uygulama  Yºnetmeliĵinin  (8).  Maddesi  ile  3194  sayēlē  Ķmar  Kanunun  (4). ve  (44).  

Maddeleri  gereĵince  hazērlanmēĸtēr. 

 

 

 

ĶKĶNCĶ B¥L¦M 

 

Tanēmlar 

 

Madde 13 ˈ Ķmar Planlarēna  ve  Yapēya  Ķliĸkin  Tanēmlar 

 

1 ) Ķmar Planlarēna Ķliĸkin Tanēmlar: 

 

a ˈ Nazēm  Ķmar  Planē:  Varsa  bºlge  veya  ­evre  d¿zeni  planlarēna  uygun  olarak,  

halihazēr  haritalar  ¿zerine  yine  varsa  kadastro  durumu  iĸlenmiĸ  olarak  ­izilen  ve  

arazi  par­alarēnēn  genel  kullanēĸ  bi­imlerini,  baĸlēca  bºlge  tiplerini,  bºlgelerin  

gelecekteki  n¿fus  yoĵunluklarēnē,  gerektiĵinde  yapē  yoĵunluĵunu,  ­eĸitli  yerleĸme  

alanlarēnēn  geliĸme,  yºn  ve  b¿y¿kl¿kleri  ile  ilkelerini  ulaĸēm  sistemleri  ve  

problemlerin  ­ºz¿m¿  gibi  hususlarē  gºsterme  ve  uygulama  imar  planlarēnēn  

hazērlanmasēna  esas  olmak  ¿zere  d¿zenlenen,  detaylē  bir  raporla  a­ēklanan  ve  raporu  

ile  beraber  bir  b¿t¿n  olan  plandēr. 

 

b ˈ Uygulama  Ķmar  Planē:  Tasdikli  halihazēr  haritalar  ¿zerine,  varsa  kadastro  

durumu  iĸlenmiĸ  olarak  nazēm  imar  planē  esaslarēna  gºre  ­izilen  ve  ­eĸitli  

bºlgelerin  yapē  adalarēnē,  bunlarēn  yoĵunluk  ve  d¿zenini,  yollarē  ve  uygulama  i­in  

gerekli  imar  uygulama  programlarēna  esas  olacak,  uygulama  etaplarēnē  ve  diĵer  

bilgileri,  ayrēntēlarē  ile  gºsteren  plandēr. 

 

c ˈ Revizyon  Planē: Gerek  nazēm  ve  gerekse  uygulama  imar  planlarēnēn  ihtiyaca  

cevap  vermediĵi  ve  uygulamasēnēn  sorun  olduĵu  durumlarda,  planēn  t¿m¿n¿n  veya  

b¿y¿k  bir  kēsmēnēn  plan  yapēmē  tekniklerine  uyularak,  yenilenmesi  sonucu  elde  

edilen  plandēr. 

 

d ˈ Ķlave  Ķmar  Planē:  Mevcut  imar  planēnē,  geliĸme  alanlarē  a­ēsēndan  ihtiyaca  

cevap  vermediĵi  hallerde,  mevcut  imar  planēna  bitiĸik  ve  onun  genel  arazi  kullanēĸ  

karakteri  ile  tutarlē  ve  onunla  ulaĸēm  a­ēsēndan  b¿t¿nl¿k  ve  uyum  saĵlayacak  

bi­imde,  hazērlanmēĸ  bulunan  plandēr. 

 

e ˈ Mevzii  Ķmar  Planē:  Uygulama  imar  planē  sēnērlarē  dēĸēnda  olup,  bu   planla  

b¿t¿nleĸmeyen  bir  konumda  bulunan  alanlar  ¿zerinde  hazērlanan,  sosyal  ve  teknik  

altyapē  ihtiya­larē,  kendi  b¿nyesinde  saĵlanmēĸ  imar  planēdēr. 

 

f ˈ Koruma  Ķmar  Planē:  Sosyal,  ekonomik,  estetik,  turistik  ve  saĵlēk  yºnlerinden  

ºnemi  olan  tarihi  ve  doĵal  deĵerleri,  ­aĵdaĸ  planlama  yºntemleri  ile  ele  alēnēp  

kamu  yararlarēna  yºnlendirmesi  amacē  ile  yapēlan  plandēr. 
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g) Islah  Ķmar  Planē: ¦zerinde  bir  yerleĸme  alanē  yada  yapē  topluluĵu  niteliĵi  

kazanmēĸ  gecekondu  alanlarē  ile  imar  mevzuatēna  aykērē  yapēlanma  bulunan  ve  bu  

nedenle  uygulama  kabiliyeti  kalmamēĸ  olan  imar  planē  olan  alanlar  ile  ēslah  imar  

planē  olabilecek  nitelikleri  taĸēmada  belediyesince  belirlenen  ºzel  parselasyon  planē  

bulunan  alanlarda,  yapēlan planlardēr. 

 

h ˈ Ķmar  Planē  Deĵiĸikliĵi:  Onaylē  imar  planēnda  arazi  kullanēĸlarēnēn  t¿r¿nde,  

b¿y¿kl¿ĵ¿nde,  konumunda,  yoĵunluĵunda  veya  ulaĸēm  sisteminde  imar  planē  ana  

kararlarēnē  bozmayacak  bi­imde, mevzi  olarak  getirilen  deĵiĸikliklerdir. 

 

ē ˈ Yerleĸme  Alanē  Ķle Ķlgili Tanēmlar: 

 

Yerleĸik  (Meskun)  Alan:  Varsa  ¿st  ºl­ek  plan  kararlarēna  uygun  olarak,  imar  

planē  ile  belirlenmiĸ  ve  iskan  edilmiĸ  alandēr. 

 

Geliĸme  (Ķnkiĸaf)  Alanē:  Varsa  ¿st  ºl­ek  plan  kararlarēna  uygun  olarak,  imar  

planēnda  kentin  geliĸmesine  ayrēlmēĸ  olan  alandēr. 

 

i ˈ Parselasyon  Planē: Uygulama  imar  planē  ¿zerinde  belirlenen  bir  yapē  adasēnēn,  

imar  planēnēn  ºngºrd¿ĵ¿  yerleĸme  ve  arazi  kullanēm  bi­imine  baĵlē  yapē  

d¿zenlerine,  bina  nizamlarēna,  cephe  hatlarēna  ve  bah­e  mesafelerine  uygun  ĸekilde,  

boyutlarē  ve  alanē  hesaplanmēĸ  d¿zg¿n  imar  parsellerine  ayrēlmasēnē  d¿zenleyen,  

planlama  kademesidir. 

 

2 ) Yapēya  Ķliĸkin  Tanēmlar: 

 

a ˈ Yapē: Karada  ve  suda  daimi  veya  muvakkat  resmi  veya  hususi  yer  altē  ve  yer  

¿st¿  inĸaatē  ile  bunlarēn  ilave  deĵiĸiklik  ve  tamirlerini  i­ine  alan,  sabit  veya  

hareketli  tesislerdir. 

 

b ˈ Ķmar  Mevzuatēna  Aykērē  Yapē: Ruhsatsēz  yapēlar,  ruhsat  ve  eklerine,  fen  ve  

saĵlēk  kurallarēna,  yapē  d¿zenine,  bina  ve  kat  nizamēna,  taban  alanēna,  yapē  inĸaat  

alanēna,  bah­e  mesafelerine,  imar  yoluna,  cephe  hatlarēna,  bina  derinliĵine,  bina  

y¿ksekliĵine,  imar  planē  bºlgeleme  esaslarēna  aykērē  olan,  parsel  sēnērēna  veya  imar  

planlarēnda  yol,  yeĸil  alan,  otopark  gibi  kamu  hizmet  ve  tesisleri  i­in  ayrēlmēĸ  olan  

alanlara  tecav¿z  eden  hisseli  veya  hissesiz  arsa  ve  arazilere  yada  kesin  inĸaat  

yasaĵē  olan  yerlere  inĸa  edilen  yapēlar  veya  baĸkasēnēn  m¿lk¿ne  yapēlan  

gecekondulardēr. 

 

c ˈ Kesin  Yapē  Yasaĵē  Uygulanacak  Alanlar:  Ķmar  yasasē  ve  diĵer  genel  ve  ºzel  

yasalar,  imar  planē,  koruma  planē,  imar  planē  ilke  kararlarē  ve  diĵer  mevzuat  

h¿k¿mleri  ile  karayollarē  ve  yol  kenarlarē  koruma  kuĸaklarē,  sahil  ĸeritlerinde,  enerji  

nakil  hatlarē  yaklaĸma  sēnērlarē  i­erisinde,  hava  alanē  koruma  ve  askeri  stratejik  

alanlarē,  koruma  kuĸaklarēnda  hava  alanē  u­uĸ  kontrollerinde,  k¿lt¿r  ve  tabiat  

varlēklarēnē  koruma  alanlarēnda,  diĵer  koruma  kuĸaklarēnda  hava  alanē  u­uĸ  

konilerinde  ve  ayrēca  imar  alanlarēnda  ve  imar  parsellerinde  verilmiĸ  yapē  yaklaĸma  

sēnērlarē  dēĸēnda,  yapē  yasaĵē  getirilmiĸ  alanlardēr. 

 



 6 

d ˈ Muvakkat  Yapē: Ķmar  yasasēna  ve  yºnetmelik  h¿k¿mlerine  gºre  ge­ici  s¿re  

i­in  yapēm  ve  kullanēmēna  izin  verilen  yapēlardēr. 

 

e ˈ Yapē  D¿zenine  Ķliĸkin  Tanēmlar: 

 

1) Birinci  Derece  Yapē  D¿zeni: 

 

Ķmar  planēnda  bºlgelere  gºre,  yoĵunluk  veya  alfabetik  veya  k¿tle  yapē  d¿zenleri  ile  

yapēnēn  ºn  bah­eli  veya  bah­esiz  oluĸunu,  kat  adedini,  ayrēk  veya  blok  veya  bitiĸik  

oluĸunu,  yola  veya  parsel  sēnērlarēna  yaklaĸabileceĵi  en  az  mesafeleri  ve  imar  

parseli  ¿zerindeki,  inĸaat  alanē  kat  sayēsēnē  (KAKS)  ve  varsa  taban  alanē  kat  

sayēsēnē  (TAKS)ôē  belirleyen  d¿zenlemedir.  Ķmar  planēnda  ve  imar  planē  ilke  

kararlarēnda  belirlenmeyen  hususlarēnda,  imar  yºnetmeliĵine  gºre  uygulama  yapēlēr. 

 

¶ Yoĵunluk  Yapē  D¿zeni:  Ķmar  planēnda,  inĸaat  alanē  kat  sayēsē  (KAKS) ile  

varsa  taban  alanē  kat  sayēsē  (TAKS)ôē,  maksimum  kat  adedini,  ayrēk  veya  blok  

veya  bitiĸik  oluĸunu,  yola  parsel  sēnērlarēna  yaklaĸabileceĵi  en  az  mesafeleri,  varsa  

en  az  imar  parseli  cephesi  ve  alanē  ile  bulunduĵu  bºlgeye  gºre  uygulanan  kat  

adedine  baĵlē  bina  alanē  ile  bulunduĵu  bºlgeye  gºre  uygulanan  kat  adedine  baĵlē  

bina  y¿ksekliklerini,  genel  uygulama  ĸartlarē  ve  ºzel  durumdaki  uygulama  ĸartlarēnē  

i­eren,  plan  kararlarē  ve/veya  imar  planē  ilke  kararlarē  ve  imar  yºnetmeliĵi  ile  

birlikte  d¿zenleyen  yapē  d¿zenidir. 

 

¶ Alfabetik  Yapē  D¿zeni: Ķmar  planēnda,  alfabetik  harflerle  ve  ºzel  iĸaretlerle,  

yapēnēn  kat  adedini,  ºn  bah­esiz  veya  ºn  bah­eli  oluĸunu,  ayrēk  veya  bitiĸik  nizam  

oluĸunu  belirleyen  yapē  d¿zenidir. 

 

¶ K¿tle  Yapē  D¿zeni: Ķmar  planēnda,  yapēnēn  kat  adedi,  ebadē  varsa  yola,  parsel  

sēnērēna  veya  komĸu  yapēya  olan  mesafeleri  ve  bina  y¿kseklikleri  belirlenen  yapē  

d¿zenidir. 

 

2 ) Ķkinci  Derece  Yapē  D¿zeni: 

 

Ķmar  planēnda  belirli  bir  bºlge  i­in  o  bºlgenin  yapēlaĸma  ĸartlarēna  uyum  saĵlamasē  

amacē  ile  belirlenmiĸ  olan  kendi  ºzel  ĸartlarē  bulunan  d¿ĸ¿k  yoĵunlukta  yapē  

d¿zenleridir. 

 

a ˈ Atrium  Yapē  D¿zeni:  Kendi  ºzel  yapēlaĸma  ĸartlarē  olan,  en  fazla  iki  katlē  

avlulu  veya  bah­eli  yapē  d¿zenidir. 

 

b ˈ Bah­eli  Ev  (Villa) Yapē  D¿zeni:  D¿ĸ¿k  yoĵunluktaki  konut  geliĸme  

alanlarēnda,  ayrēk  veya  ikiz  nizamda,  yoĵunluk  yapē  d¿zenine  haiz  en  fazla  iki  katlē  

yapē  d¿zenidir. 

 

3 ) Bina  Bºl¿mlerine  Ķliĸkin  Tanēmlar: 

 

1) Baĵēmsēz  Bºl¿m:  Binada  ayrē  ayrē  kullanēlmaya  uygun,  Kat  M¿lkiyeti  Kanunu  

h¿k¿mlerine  gºre,  baĵēmsēz  m¿lkiyete  konu  olan  bºl¿mlerdir. 
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2) Eklenti:  Bir  baĵēmsēz  bºl¿m¿n  dēĸēnda,  doĵrudan  doĵruya  o  bºl¿me  tahsis  

edilmiĸ  olan  yerlerdir. 

 

3) Ortak  Alan:  Kat  M¿lkiyeti  Kanunu  h¿k¿mlerine  gºre,  binalarēn  baĵēmsēz  

bºl¿mleri  dēĸēnda  korunma  ve  ortaklaĸa  kullanmaya  yarayan  mekanlardēr. 

 

a ˈ Ķĸ  Yerleri  Bina  Ķnĸaat  Harcē  Hesabēna  Giren  Ortak  Alanlar :  Hidrofor,  

kazan  dairesi,  elektrik  pano  odasē  gibi  tesisat  bºl¿mleri,  otopark,  sēĵēnak,  genel  

­amaĸērlēk  ve  ­amaĸēr  kurutma  yerleri,  m¿ĸterek  depo,  trafo  ve  jeneratºr  mekanlarē,  

genel  kºm¿rl¿k  ve  odunluklar,  bina  giriĸ  hol¿,  merdivenler,  merdiven  holleri,  

asansºrler,  a­ēk  ve  kapalē  ulaĸēm  koridorlarē  gibi  sirk¿lasyon  alanlarē,  betonarme  

yangēn  merdivenleri,  kapēcē  dairesi,  bek­i  odasē,  bah­ēvan  odasē,  kaloriferci  odasē,  

genel  hela  ve  lavabolar,  tesisat  katē  veya  tesisat  galerileri,  tesisat  ve  makina  

daireleri,  kat  kaloriferi,  kat  soĵutucularē  gibi  tesislerin  korunmasēnda  kullanēlan,  

iklimlendirme  odalarēnēn, her baĵēmsēz  bºl¿m  i­in  (2.00) mĮôye  kadar  olan  kēsēmlarē,  

yºnetim  odalarē  ve  benzeri  mekanlardēr. 

 

b ˈ Ķĸ  Yerleri  Bina  Ķnĸaat  Harcē  Hesabēna Girmeyen  Ortak  Alanlar:  Ķ­  bah­e  

ve  avlular,  m¿ĸterek  kullanēma  a­ēk  zemin  kat  teraslarē,  deĵiĸik  katlarda  tertiplenen  

kat  teraslarē  ve  ­atē  teraslarē  ile  eĵik  ­atē  ¿stleri bina dēĸēnda veya  i­  bah­ede  

betonarme  kova  i­ine  yerleĸtirilmeden yapēlan  ­elik  konstr¿ksiyonlu  yangēn  

merdivenleri,  ēĸēklēklar  ve  her  nevi  bacalar  ve  benzeri  mekanlardēr. 

 

4) Sēĵēnak: N¿kleer  ve  konvansiyonel  silahlarla,  biyolojik  ve  kimyevi  harp  

maddelerinin  tesirlerinden  ve  tabii  afetlerden,  insanlarēn  yaĸamasē  ve  ¿lkenin  harp  

g¿c¿n¿n  devamē  i­in  zaruri  canlē  ve  cansēz  kēymetleri  korumak  maksadēyla,  inĸa  

edilen  korunma  yerleridir. 

 

5) M¿ĸtemilat: Genellikle  binanēn  odunluk,  kºm¿rl¿k,  m¿ĸterek  depo,  kaloriferci  

odasē,  ­amaĸērlēk  ve ­amaĸēr  kurutma  yerleri  gibi  m¿ĸterek  hizmetlerini  gºren,  iskan  

edilmeyen  yerler  ile  yºnetim  odasē,  kapēcē  dairesi,  bek­i  odasē,  bah­ēvan  odasē  ve  

kaloriferci  dairesi  gibi  iskana  ayrēlan  ve  bina  i­erisinde  ve/veya  dēĸēnda  bulunan  

mekanlardēr. 

 

6) Konut:  Ķnsanlarēn;  barēnma,  korunma,  yeme-i­me  ve  yatēp-kalkma  gibi  hayati  

ihtiya­larēnē  karĸēladēĵē  ve  genellikle  iĸ  zamanē  kullanmadēĵē  baĵēmsēz  bºl¿md¿r. 

 

7) Ķĸyeri: Ticaret  ve  ¿retime  yºnelik  faaliyetlerin  y¿r¿t¿ld¿ĵ¿,  baĵēmsēz  bºl¿m  yapē  

veya  tesislerdir. 

 

8) Pasaj-Kapalē  ¢arĸē-¢ok  Katlē  Maĵaza: M¿stakil  veya  ortak  olarak  ticari  

kullanēma  izin  verilen  yerler  olup,  binada  ayrēca  konut  kullanēmē  var  ise  konut  

giriĸinden  ayrē  olarak  d¿zenlenmek  kaydē  ile  imar  yºnetmeliĵi  ĸartlarēna  uygun  

olarak  yapēlan  ve  i­inde  bir  veya  birden  fazla  baĵēmsēz  bºl¿m  bulunan  tek  veya  

­ok  katlē  ­arĸēdēr. 
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9) Dubleks  Tipi  Baĵēmsēz  Bºl¿m: Yapēlarda  bir  baĵēmsēz  bºl¿mde  iki  kat  olarak  

imar  yºnetmeliĵi  ĸartlarē  dahilinde  ­ºz¿mlenen,  konut  veya  diĵer  kullanēmlē  

baĵēmsēz  bºl¿mlerdir. 

 

10) ¢ok  Katlē  Baĵēmsēz  Bºl¿m: Yapēlarda;  ikiden  fazla  kat  i­erisinde,  merdiven  

i­in  gereken  boĸluk  hari­,  boĸluk  bērakēlmadan  ­ºz¿mlenen,  konut  veya  diĵer  

kullanēmlē  baĵēmsēz  bºl¿mlerdir. 

 

11) Arkat (Portik):  Ķmar  planēnda  belirtilen  yerlerde,  yayalara  daha  geniĸ  kaldērēm  

saĵlamak  amacēyla,  bina  k¿tlesinden  zemin  kat  y¿ksekliĵinde,  ºn  cephe  boyunca,  

bina  taĸēyēcē  elemanlarē  bērakēlarak,  imar  yºnetmeliĵinde  belirtilen  derinlik  ve  

y¿kseklik  ebatlarēna  uyularak  yapēlan,  ¿­  tarafē  a­ēk  bina  altē  ge­ididir. 

 

12) Teras: Zemin  katta  bah­e  kullanēmē  i­inde,  diĵer  katlarda,  d¿z  ­atē  niteliĵindeki  

kullanēlabilir  d¿zlemlerde  ve  eĵik  ­atē  uygulamasē  yapēlmayan  son  kat  veya  varsa  

­ekme  kat  tavan  dºĸemesi  ¿zerinde,  imar  yºnetmeliĵi  h¿k¿mlerine  uygun  olarak,  

­ēkma  altēna  giren  kēsēmlarē  ile  pergola  yapēmē  hari­,  ¿stleri  a­ēk  olarak  tertiplenen  

ve  m¿ĸterek  veya  baĵēmsēz  bºl¿me  baĵlē  kullanēlabilen  alanlardēr. 

 

a) Zemin  Kat  Terasē: Zemin  katta,  dºĸeme  seviyesinde  veya  dºĸeme  ile parsel  

zemini  seviyeleri  arasēnda,  konsol  uygulamasē  yapēlmadan  altē  kapalē  olarak  parsel  

zeminine  taĸētēlan  ve  doĵrudan  bah­e  kullanēmē  ile  irtibatlē  terastēr. 

 

b) Kat  Terasē: Binada,  deĵiĸik  b¿y¿kl¿klerde  kat  alanlarē  d¿zenlenmesi  durumunda,  

¿zerinde  ­ekme  kat  bulunan  son  kat ve/veya  ara  kat  dahil,  diĵer  kat  tavan  dºĸeme  

seviyelerinde  ortaya  ­ēkan,  d¿z  ­atē  niteliĵindeki  teraslardēr. 

 

13) Eĵik  ¢atē:  ¢atē  niteliĵindeki  tavan  dºĸemelerinin  veya  diĵer ­atē  sistemi  ve  

kaplamalarēnēn  eĵik  yada  eĵri  y¿zeyli  olarak  d¿zenlenmesi  ile  oluĸan  ­atē  tipidir.  

¢atē  eĵimi  maksimum  %45ôdir. 

 

14) Tesisat  Dºĸemesi:  Kat  i­  y¿kseklikleri  i­inde  veya  zemin  kat  terasē  hari­,  diĵer  

teraslar  ¿zerinde,  tesisat  boĸluĵu  yapmak  ve/veya  yalētēm  saĵlamak  amacē  ile  

taĸēyēcē  veya  dekoratif  olarak  yapēlan  dºĸemedir. 

 

a ˈ Kat  Tesisat  Dºĸemesi: Genellikle  ēslak  hacimlerde  ve  merkezi  sistemle  

soĵutulan  binalarēn  ulaĸēm  koridorlarēnda,  kat  i­  y¿ksekliĵi  i­erisinde,  tesisat  

boĸluĵu  veya  galerisi  yapmak  ve  ses  ile  su  yalētēmē  saĵlamak  amacē  ile  taĸēyēcē  

yada  asma  tavan  olarak  tertiplenen  dºĸeme  plaĵēdēr. 

 

b ˈ ¢atē  Tesisat  Dºĸemesi:  Kat  ve/veya  ­atē  teras  dºĸemeleri  ¿zerinde,  en  fazla  

(1.80) m.  i­  y¿kseklikte  ses,  ēsē  ve  su  yalētēmēnē  saĵlamak,  tesisat  katē  yapmak  yada  

¿zerlerinde  su  tankē  kēsmē  hari­,  g¿neĸ  enerjisi  kolektºrleri  ve  havuz  gibi  tesisleri  

taĸēmak  amacē  ile  tertiplenebilen  taĸēyēcē  dºĸeme  plaĵēdēr. 

 

15) Pergola:  Bah­e  ve  ­atē  teraslarēnda  en  fazla  (2.40) m.  temiz  i­  y¿ksekliĵinde,  

zemin  kat  ve  kat  teraslarēnda  bulunduĵu  katēn  kat  y¿ksekliĵini  aĸmayacak  ĸekilde,  

gºlge  vermek,  bitki  sallandērmak  yada  ¿zerlerinde  su  tankē  kēsmē  hari­,  g¿neĸ  
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enerjisi  kolektºrleri  taĸēmak  amacē  ile  yanlarē  a­ēk,  ¿st¿  sadece  taĸēyēcē  elemanlarla,  

ayrēca  taĸēyēcē  dºĸeme  plaĵē  yapēlmadan,  boĸluklu  olarak  d¿zenlenen  ahĸap  veya  

­elikten  yapēlma  sºk¿lebilir  konstr¿ksiyondur. 

 

4 ) Binanēn Bºl¿m Ķ­i Tanēmlarē: 

 

a ˈ Piyes: Baĵēmsēz  bºl¿m  i­erisinde,  i­  duvar  veya  bºlme  elemanlarē  ile  ­evresi  

tanēmlanmēĸ  yada  niĸ  oluĸturularak  meydana  getirilmiĸ  belirli  bir  iĸlev  gºren,  kendi  

baĵēmsēz  bºl¿m¿n¿n  kullanēm  amacēnē  tamamlayan  i­  mekanlardēr. 

 

b ˈ Balkon: Zemin  kat  dºĸeme  seviyesi  hari­,  t¿m  katlarda  ­ēkma  hattē  i­inde  

kalmak  kaydē  ile  cephe  hattē  dēĸēnda  ve/veya  i­inde  a­ēk  ­ēkma  ve/veya  gºmme  

niteliĵinde,  baĵlē  olduklarē  baĵēmsēz  bºl¿m  yada  ortak  alandan  bºlme  elemanlarē  ile  

ayrēlmēĸ,  en  az  bir  dēĸ  cephe  yanē  a­ēk  ¿st¿  a­ēk  ve/veya  kapalē  olarak  imar  

yºnetmeliĵinde  belirtilen  ĸartlar  ­er­evesinde  tertiplenmiĸ,  teras  tanēmē  dēĸēndaki  a­ēk  

kullanēm  alanēdēr. 

 

c ˈ Fener: Binalarda  merdiven  kovalarēnēn,  ēĸēklēklarēn,  i­  bah­e  ve  avlularēn  yada  

altlarēnda  bulunan  alanlarēn,  aydēnlatēlmasē  ve  havalandērēlmasē  i­in  ­atēda  bērakēlan  

boĸluklarēn,  ēĸēk  ve  hava  alma  ºzelliĵini  kesmeyecek  ĸekilde,  ¿stlerini  veya  

yanlarēnē  kapatan  yapē  elemanlarēdēr. 

 

d ˈ Baca: Ebatlarē  ve  ĸartlarē  imar  yºnetmeliĵinde  belirtilen  ve  faydalanēldēĵē  t¿m  

katlara  ulaĸan,  ēĸēklēk  hari­,  ­eĸitli  kullanēmda  bina  i­i  boĸluĵudur. 

 

Duman  Bacasē: Faydalanēldēĵē  piyes  veya  piyeslerdeki  yada  ortak  alandaki  duman  

ve  kokularē  uzaklaĸtērmaya  yarayan  bacadēr. 

 

Hava  Bacasē: Iĸēklēk  yapēlmasē  gerekmeyen,  piyes  veya  piyeslerin  yada  ortak  alanēn  

havalandērēlmasēna  yarayan  bacadēr. 

 

Tesisat  Bacasē: Binada,  d¿ĸey  doĵrultuda  kablo,  boru,  kanal  gibi  tesisat  

elemanlarēnēn  topluca  ge­irildiĵi,  i­ine  insan  girebilen  bacadēr. 

 

¢ºp  Bacasē: Binada,  d¿ĸey  doĵrultuda  katē  atēklarēn  zemin  veya  bodrum  kata  

ulaĸtērēlmasē  i­in  kullanēlan  bacadēr. 

 

e ˈ Duvar: Kalēnlēĵē  ile  gerektiĵinde  y¿ksekliĵi  ve  yapēm  ĸartlarē  imar  

yºnetmeliĵinde  belirtilen,  d¿ĸey  doĵrultuda  koruma,  taĸēma,  gizleme  ve  bºlme  

ama­larēyla  kullanēlan  yapē  elemanēdēr. 

 

Dēĸ  Duvar: Bina  dēĸē ve balkonlar  ile  bina  i­  bºlmelerini  ayēran  duvardēr. 

 

Ķ­  Duvar: Baĵēmsēz  bºl¿m  veya  ortak  alan  i­erisindeki,  piyesleri  ayēran  duvardēr. 

 

Ortak  Duvar:  Ķki  baĵēmsēz  bºl¿m¿  veya  bir  baĵēmsēz  bºl¿m  ile  i­erisindeki  yada  

bitiĸiĵindeki  ortak  alanē  ayēran  duvardēr. 
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Bah­e  Duvarē: Parsel  sēnērlarēnda,  kendi  sēnērē  i­erisinde  veya  ortak  duvar  olarak  

korunma  ve  gizleme  amacē  ile  yapēlan  duvardēr. 

 

Parapet  Duvarē: Pencere  altlarēnda  korkuluk  olarak  ve  ­atēlarda  tesisatlarē  veya  ­atē  

kaplamasēnē  gizlemek  amacēyla  yapēlabilen  duvardēr. 

 

f ˈ Korkuluk: Balkon,  kat  ve  ­atē  teraslarē  beĸten  fazla  basamaĵē  bulunan  a­ēk  

merdivenler,  bina  i­  boĸluklarē,  zemin  katēn  ¿st¿ndeki  katlardaki  a­ēk  ulaĸēm  

alanlarē  ve  parapet  duvarē  bulunmayan  boy  pencerelerde,  kērēlmaz  cam  

kullanēlmamasē  durumunda  zorunlu  olarak,  zemin  kat  teraslarē  ile  beĸten  az  

basamaĵē  bulunan  a­ēk  merdivenlerde  isteĵe  baĵlē  olarak  duvar  veya  diĵer  yapē  

malzemeleriyle,  imar  yºnetmeliĵine  ve  teknik  ihtiyacēna  uygun  yapēlan  koruma  

elemanēdēr. 

 

5 ) Yapē  Ķnĸaat  Ruhsatēna  Ķliĸkin  Esas  Proje  Tanēmlarē: 

 

a ˈ ¥n  Proje  (Avan  Proje): Genellikle  yoĵunluk  yapē  d¿zeni  ile  yapē  yaklaĸma  

sēnērlarē  belirtilen  parsellerde  yapēlacak  yapēlarda,  yapēnēn  ºzelliĵine  gºre  proje  

m¿ellifince  gerekli  gºr¿ld¿ĵ¿  hallerde,  ºn  izin  niteliĵinde  ve  uygulama  projesine  

esas  olmak  ¿zere,  ge­erli  imar  durumuna  gºre  d¿zenlenen,  projenin  vaziyet  

planēnda,  bah­e  tanzimi,  otopark  giriĸi,  yangēn  merdiveni,  imar  yºnetmeliĵinin  izin  

verdiĵi  durumlarda  bah­e  i­inde  yapēlabilecek  trafo  ve  garajlar  bina  yaklaĸēm  

mesafe  ve  kotlarē,  t¿m  kat  planlarē  ve  yeterli  miktarda  kesitleri,  yapē  inĸaat  alanēnēn  

hesaplanmasē  i­in  gerekli  olan  t¿m  ºl­¿  ve  kotlarē  proje  tertibi  nedeni  ile  tam  

anlamēyla  tanēmlanamayan  yapē  k¿tlelerinde  tam  anlatēmlē  maket  ve  ayrēca  yapē  

inĸaat  tablosu  bulunan  (1/200)  ve  (1/100)  ºl­ekli  ruhsat  eki  projedir. 

 

b ˈ Kazē  Projesi  (Hafriyat  Projesi):  Revize  plankote  ile  siyah  kotlarē  belirlenmiĸ  

bir  parselde  yapēlacak  kazē  durumu  ve  miktarēnē  belirtecek  ĸekilde  ºl­¿lendirilmiĸ  

ve  kotlandērēlmēĸ  plan  ve  gerektiĵi  kadar  kesitten  oluĸan  ve  kazē  iznine  esas  olacak  

ruhsat  eki  projesidir. 

 

c ˈ Uygulama  Projesi: 

 

¶ Mimari  Proje 

¶ Statik  Proje 

Á Makine  Grubu  Projeleri 

Á Elektrik  Grubu  Projeleri 

 

d ˈ Tadilat  Projesi:  Yapē  bitmiĸ  olsun  veya  olmasēn  ruhsat  eki  onaylē  projelerde  

imar  mevzuatē  h¿k¿mlerine  uygun  olarak  yapēlmak  istenilen  deĵiĸikliklere  gºre  

sadece  deĵiĸen  kēsēmlarla  ilgili  olarak  tanzim  edilen  uygulama  projeleridir. 

 

e ˈ Ķlave  Yapē  Projesi:  Yapē  bitmiĸ  olsun  veya  olmasēn  yapē  inĸaat  alanēnē  

aĸmamak  ĸartē  ile  imar  mevzuatē  h¿k¿mlerine  uygun  olarak  yapēlmak  istenilen  

ilavelerin  t¿m  gerekli  projelerini  kapsayan  gerekli  ºn  vizeleri  taĸēmasē  gereken  

uygulama  proje  b¿t¿n¿d¿r. 
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f ˈ Rºleve  Projesi: Mevcut  bir  yapēnēn  halihazēr  durumunun  tespiti  amacēyla  

vaziyet  planē,  kat  planlarē,  biri  merdivenden  ge­en  asgari  iki  kesit  ve  bitiĸik  

olmayan  t¿m  cephelerin  gºr¿n¿ĸlerinin  yerinde  ºl­¿m  alēnarak  ­izilmesi  ve  

gerektiĵinde  taĸēyēcē  sistemi  anlatan  statik  raporu  ve  yeterli  sayēda  fotoĵraf  

eklenerek  oluĸan  mimari  projedir. 

 

Madde 14 ˈ Kent  Bºlgeleri  Tanēmlarē  ve  Alan  Kullanēĸ  ķartlarē 

 

1) ¢alēĸma  Alanlarē: 

a ˈ Merkezi  Ķĸ  Alanē (MĶA):  Ķmar  planlarēnda  yºnetim,  sosyo-k¿lt¿rel  ve  ticari  

ama­lē  yapēlar  i­in  ayrēlmēĸ  bºlgedir.  Bu  bºlgede  b¿ro,  iĸhanē,  gazino,  lokanta,  

­arĸē,  ­ok  katlē  maĵaza,  banka,  otel,  sinema,  tiyatro  gibi  sosyal  k¿lt¿rel  tesisler,  

yºnetimle  ilgili  tesisler,  ºzel  eĵitim  ve  ºzel  saĵlēk  tesisleri  ve  benzeri  yapēlar  

yapēlabilir. 

 

b ˈ Sanayi  Bºlgesi:  Ķmar  planlarēnda  her  t¿rl¿  sanayi  tesisleri  i­in  ayrēlmēĸ  

alanlardēr.  Bu  bºlge  i­erisinde  amaca  gºre  hizmet  gºrecek  diĵer  yapē  ve  tesisler  de  

yapēlabilir. 

 

2) Sosyal  ve  K¿lt¿rel  Altyapē  Alanlarē: 

 

a ˈYeĸil  Alanlar:  Toplumun  yararlanmasē  i­in  ayrēlan  oyun  bah­esi,  ­ocuk  

bah­esi,  dinlenme,  gezinti,  piknik,  eĵlence  ve  kēyē  alanlarē  toplamēdēr.  Metropol  

ºl­ekteki  botanik  ve  hayvanat  bah­eleri  ile  bºlgesel  parklar  bu  alanlar  

kapsamēndadēr. 

 

aa ˈ ¢ocuk  Bah­eleri:  0 ï 12  yaĸ  grubunun  ihtiya­larēnē  karĸēlayacak  alanlardēr.  

Bitki  ºrt¿s¿  ile  ­ocuklarēn  oyun  i­in  gerekli  ara­  gere­lere  ek  olarak  b¿fe,  havuz,  

pergole  ve  genel  heladan  baĸka  tesis  yapēlamaz.  KAKS = 0.01ôi, y¿ksekliĵi  h = 6.50 

m.ôyi  ge­emez.  

 

ab ˈ Parklar:  Kentte  yaĸayanlarēn  yeĸil  bitki  ºrt¿s¿  ile  dinlenme  ihtiya­larēna 

cevap veren alanlardēr. Ķmar planēndaki  park alanlarēnēn  i­erisinde  park  i­in  gerekli  

baĸka  tesisler  gºsterilmemiĸse,  b¿feler,  havuzlar,  pergoleler,  bek­i  kul¿besi,  a­ēk  

­ayhane  ve  genel  heladan  baĸka  tesis  yapēlamaz.  L¿zumu  halinde  a­ēk  spor  tesisleri  

yapēlēr.  Yapēlacak  bu  tesisler  i­in  KAKS = 0.01ôi, y¿ksekliĵi h = 6.50 m.ôyi  ge­emez. 

 

ac ˈ Piknik  ve  Eĵlence  (Rekreasyon)  Alanlarē:  Kentin  a­ēk  ve  yeĸil  alan ihtiyacē  

baĸta  olmak  ¿zere,  kent  i­inde  ve  ­evresinde  g¿n¿  birlik  kullanēma  yºnelik  ve  imar  

planē  kararē  ile  belirlenmiĸ;  eĵlence,  dinlenme,  piknik  ihtiya­larēnēn  karĸēlanabileceĵi  

lokanta,  gazino,  kahvehane,  ­ay  bah­esi,  b¿fe,  otopark  gibi  kullanēmlar  ile,  tenis,  

y¿zme,  mini  golf,  otokros  gibi  her  t¿r  sportif  faaliyetlerin  yer  alabileceĵi  alanlardēr.  

Bu  alanda  yapēlacak  yapēlarēn  emsali  (0.05) i,  y¿ksekliĵi  (6.50) m.ôyi  ge­emez. 

 

(1) ve (2) numaralē  bentlerde  belirtilen  ­alēĸma,  sosyal  ve  k¿lt¿rel  altyapē  alanlarēnda  

yapēlacak  t¿m  yapē,  tesis  ve  a­ēk  alan  d¿zenlemelerinin,  ºz¿rl¿lerin  de  ulaĸmasēnē  

ve  kullanmasēnē  saĵlayacak  ĸekilde  T¿rk  Standartlarē  enstit¿s¿  standartlarēna  uygun  

olarak  yapēlmasē  zorunludur. 
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b ˈ Spor  ve  Oyun  Alanlarē:  Spor  ve  oyun  ihtiya­larēnē  karĸēlayan  alanlardēr.  Bu  

alanlarda  kent  ºl­ekleri  hiyerarĸisine  gºre  gerekli  spor  ve  oyun  alanlarē  bulunur.  

Bunlar  futbol,  basketbol,  voleybol,  tenis,  y¿zme,  atletizm,  buz  pateni  v.b.  gibi  spor  

faaliyetlerini  ihtiva  eden  a­ēk  ve  kapalē  tesis  alanlarēdēr.  Havuz,  y¿zme  havuzu,  su  

eĵlence  merkezi,  gºl,  gºlet  gibi  giriĸi  veya  kullanēmē  kontroll¿  olarak  kamuya  a­ēk  

faaliyetlerin  d¿zenlendiĵi  alanlarda  bu  kapsamdadēr.  Gerektiĵi  kadar  otopark  ve  

kapalē  alan  d¿zenlenebilir. 

 

c ˈ Fuar  Alanlarē:  Aktif a­ēk  alanlar  olup,  m¿nferit  aktiviteye  baĵlē  olduĵu  gibi  

­eĸitli  fonksiyonlarda  bir  arada  bulunabilir.  Kentlinin  boĸ  zamanlarēnē  

deĵerlendirmek  eĵlence  ve  dinlenme  amacē  yanēnda  sanayii,  tarēm  v.b.  ¿r¿nlerin  

sergilendiĵi,  ticaret  yapēlan,  ­aĵdaĸ,  teknolojik  sosyal  tesis  ve  ilgili  yºnetim  

merkezleri  ile  donatēlmēĸ  alanlardēr. 

 

d ˈ Eĵitim  Tesis  Alanlarē:   Kamu  veya ¥zel  kiĸilerce  ilgili  mevzuata  uygun  

olarak  yapēlacak  Temel  Eĵitim ¥ncesi  ¥ĵretim,  Ķlkºĵretim,  Ortaºĵretim,  Mesleki  

Teknik  ¥ĵretim  ve  Y¿ksek  ¥ĵretim  tesislerinin  bulunduĵu  alanlardēr. 

 

e ˈ Saĵlēk  Tesis  Alanlarē:  Kamu  ve  ºzel  kiĸilerce  yapēlacak  Hastane,  Dispanser,  

Saĵlēk  Ocaĵē,  Saĵlēk  Evi,  Saĵlēk  Merkezi  ve  Doĵumevi  gibi  tesislerin  bulunduĵu  

alanlardēr. 

 

f ˈ Sosyal  Tesis  Alanlarē:  Huzurevi,  ¥ĵrenci  Yurdu,  Yetiĸtirme  Yurdu,  ¢ocuk  

Yuvalarē,  Sēĵēnma  Evleri,  G¿nd¿z  Bakēmevi  (Kreĸ),  Bakēm  ve  Rehabilitasyon  

Merkezi  gibi  tesislerin  bulunduĵu  alanlardēr. 

 

g ˈ K¿lt¿rel  Tesis  Alanlarē:  K¿t¿phane,  konferans  ve  seminer  salonlarē,  konser,  

tiyatro,  sinema,  sergi  salonu  gibi  k¿lt¿rel  tesislerin  bulunduĵu  alanlardēr. 

 

h ˈ Teknik  Altyapē  Alanē:  Elektrik,  havagazē,  i­me  ve  kullanma  suyu,  

kanalizasyon,  haberleĸme,  drenaj  ve  arētēm  gibi  servislerin  temini  i­in  yapēlan  

tesisler  ile  yollar,  genel  a­ēk  veya  kapalē  otopark  kullanēĸlarēna  verilen  genel  

isimlerdir. 

 

ē ˈ Dini  Tesis  Alanlarē:  Ķbadete  a­ēk  dini  tesisler  ile  bunlarla  ilgili  diĵer  sosyal  

ve  k¿lt¿rel  tesisleri  i­eren  binalarēn  bulunduĵu  alanlardēr. 

 

i ˈ Mezarlēk  Alanlarē: Mezarlēk yºnetmeliĵine gºre tespit ve tesis edilen defin 

alanlarēdēr. 

 

j ˈ Turizm  Yerleĸme  Alanlarē:  Otel,  Motel,  Pansiyon  ve  Kamping  gibi  

konaklama  tesisleri  ile  g¿n¿birlik  tesislerden  oluĸan  turistik  iĸletme  alanlarēdēr. 

 

k ˈ Kentsel  Koruma  Alanlarē:  Kendi  mevzuatlarēna  gºre  yapēlanma  ĸartlarēna  

sahip  SĶT  alanlarē,  kentin  genel  gºr¿n¿m¿  ve  kent  estetiĵi  a­ēsēndan  ºzel  ºnlemler  

uygulanacak  bºlgeler,  tarēmsal  niteliĵi  a­ēsēndan  korunacak  alanlar,  yapē  yasaĵē  yada  
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sēnērlamasē  getirilen  alanlar,  jeolojik  sakēncasē  olan  alanlar,  su  kaynaklarē  koruma  

kuĸaĵē  ile  kēyē  koruma  kuĸaĵē  i­inde  bulunan  alanlardēr. 

 

l ˈ Toptan  Ticaret  Alanē: Belli  iĸ  kollarēnda  faaliyette  bulunan  meslek  gruplarēnēn  

toplu  halde  hizmet  sunmak  ¿zere  oluĸturulan,  yapē  ve  tesislerin  bulunduĵu  

alanlardēr. 

 

m ˈ Pazar  Alanē: Sabit  semt  pazarē,  a­ēk  pazar   yeri  gibi  halkēn  ihtiya­larēnēn  

karĸēlanmasē  i­in  ayrēlan  alanlardēr.  

 

n ˈ Baĵ  ve  Sayfiye  Alanlarē:  D¿ĸ¿k  yoĵunlukta  en  ­ok  iki  katlē  yapēlanma  

ĸartlarē  belirlenmiĸ  konut  bºlgeleridir. 

 

o ˈ Aĵa­landērēlacak  ve  Tarēmsal  Niteliĵi  Korunacak  Alanlar:  ¥zellikle  tarēm  

alanlarēnēn  korunmasē  amacē  ile  d¿zenlenmiĸ  ­ok  d¿ĸ¿k  yoĵunluklu  konut  

bºlgeleridir. 

 

p ˈ Konut  Dēĸē  Kentsel  ¢alēĸma  Alanlarē:  Ķ­erisinde  motel  ve  lokanta  da  

bulunabilen  akaryakēt  ve  bakēm  istasyonlarē,  LPG  satēĸ  istasyonlarē  resmi  ve  sosyal  

tesisler, dumansēz,  kokusuz  atēk  ve  artēk  bērakmayan  ve  ­evre  saĵlēĵē  yºn¿nden  

tehlike  oluĸturmayan  imalathaneler  ile  patlayēcē,  parlayēcē  ve  yanēcē  maddeler  

¿retmeyen  depolarēn  yapēlabileceĵi  alanlardēr. 

 

Madde 15 ˈ Parsellere  Ait  Tanēmlar: 

 

1) Parsel  Cephesi:  Parselin  ¿zerinde  bulunduĵu  yoldaki  cephesidir.  Kºĸe  baĸēna  

rastlayan  parsellerde  geniĸ  yol  ¿zerindeki  kenar,  parsel  cephesidir.  Ķki  yolun  

geniĸliklerinin  eĸit  olmasē  halinde  dar  kenar,  parsel  cephesidir.  Ancak,  gerekli  

hallerde  birden  fazla  yola  cephesi  olan  parsellerin  cephesini  tayin  etmeye  ilgili  

belediyesi  yetkilidir. 

 

2) Parsel  Derinliĵi: Parsel  ºn  cephe  hattēna  arka  cephe  hattē  kºĸe  noktalarēndan  

indirilen  dik  hatlarēn  uzunluklarēnēn  ortalamasēdēr. 

 

Madde 16 ˈ Yapē  D¿zenine Ait  Tanēmlar: 

 

1) Taban  Alanē:  Yapēnēn  parsele  oturacak  bºl¿m¿n¿n  yatay  izd¿ĸ¿m¿nde  

kaplayacaĵē  alandēr.  Bah­ede  yapēlan  eklenti  ve  m¿ĸtemilat  taban  alanē  i­inde  

sayēlēr.  

 

2) Taban  Alanē  Kat  Sayēsē (TAKS):  Taban  alanēnēn  imar  parseli  alanēna  oranēdēr. 

 

3) Yapē  Ķnĸaat  Alanē:  Arazi  eĵiminden  dolayē  iskan  edilebilir  bodrum  katlar  ile  

kendi  tanēmlarē  ºl­¿s¿ne  uygun  yapēlan  ­atē  aralarēnēn  %50ôsi, ara  kat,  asma  kat  

kullanēmlarē  dahil,  yapēnēn  inĸaa  edilen  t¿m  katlarēnēn  toplam  alanēdēr.  Iĸēklēklar,  

bacalar,  sa­aklar,  pergoleler,  yangēn  merdivenleri,  asansºr  boĸluklarē,  i­  y¿ksekliĵi  

(1.80) m.ôyi  ge­meyen  ve  sadece  tesisatēn   ge­irildiĵi  tesisat  galerileri  ve  katlarē  ile  

m¿ĸtemilat  (kalorifer  dairesi,  kºm¿rl¿k,  kapēcē  dairesi,  sēĵēnak,  trafo  ve  jeneratºr  
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odasē,  elektrik  pano  odasē,  merdiven  ana  giriĸ  hol¿  ile  merdiven  daireleri,  pasaj  

ge­iĸleri,  teraslar,  baĵlē olduklarē  baĵēmsēz  bºl¿m¿n  kendi  br¿t  alanēnēn  %10ôuna  

kadar alana  sahip  a­ēk  ­ēkma  niteliĵinde  yapēlan  balkonlar,  genel  hela  ve  lavabolar,  

yºnetim  odalarē,  her  baĵēmsēz  bºl¿m  baĸēna  (2.00)  mĮôye  kadar  olan  iklimlendirme  

odalarē, binanēn  umumi  hizmetlerinde  kullanēlmak  ¿zere  yapēlan  toplantē  odasē,  

mescit,  bodrum  katta  yapēlacak  otoparklar,  bodrum  katta  yapēlacak  ticari  ve  depo  

kullanēmlē  alanlar)  bu  alana  dahil  deĵildir.   

 

Ķskanē  m¿mk¿n  katlar  ifadesi  ile;  konut,  iĸyeri,  eĵlence  dinlenme  yerleri  gibi  

ikamete,  ­alēĸmaya  ve  eĵlenmeye  tahsis  edilmek  ¿zere  yapēlan  katlar  

kastedilmektedir. 

 

4) Ķnĸaat  Alanē  Kat  Sayēsē  (Kat  Alanē  Kat  Sayēsē-KAKS,  Emsal): Yapē inĸaat  

alanēnēn  imar  parseli  alanēna  oranēdēr. 

 

5) Br¿t  Ķnĸaat  Alanē:  Binanēn  inĸaa  edilen  b¿t¿n  alanlarē  toplamēdēr. Bu alana  

ēĸēklēklar,  her  nevi  bacalar,  katta  yapēlacak  a­ēk  verandalar  ve  sa­aklar  dahil  

edilmez. 

 

6) Yapē  Yaklaĸma  Sēnērē:  Planda  ve  yºnetmelikte  belirtilmiĸ  olan  yapēnēn  komĸu  

parsellere  en  fazla  yaklaĸabileceĵi  sēnērdēr. 

 

7) Bina  Derinliĵi:  Binanēn  ºn  cephe  hattē  ile  arka  cephe  hattēnēn  en  uzak  noktasē  

arasēndaki  dik  hattēn  uzaklēĵēdēr. 

 

8) Tabii  Zemin:  Arazinin  hafredilmemiĸ  ve  doldurulmamēĸ  halidir. 

 

9) Sa­ak  Seviyesi:  Binalarēn  son  kat  tavan  dºĸemesi  ¿st  kotudur. 

 

10) Bina  Y¿ksekliĵi:  Binanēn  kot  aldēĵē  noktadan  sa­ak  seviyesine  kadar  olan  

mesafesidir.  Ķmar planē  ve  yºnetmelikte  ºngºr¿len  y¿ksekliktir. 

 

11) Kat  Y¿ksekliĵi:  Binanēn  herhangi  bir  katēnēn  dºĸeme  ¿st¿nden  bir 

¿stteki  katēnēn  dºĸeme  ¿st¿ne  kadar olan  mesafesidir. 

 

12) Bodrum  Kat:  Zemin  katēn  altēndaki  katlardēr. 

 

13) Zemin  Kat: Ķmar  planē  ve  yºnetmelikte  ºngºr¿len  kat  adedine  gºre  subasman  

seviyesi  ¿zerine  yapēlan  kattēr. 

 

14) Y¿ksek  Zemin  Kat:  Ticari  kullanēm  alanlarēnda  veya  imar  plan  lejantēnda  

belirtilen  ĸartlara  uyan  konut  bºlgelerinde  zemin  kat  y¿ksekliĵi  (5.95) metre  olarak  

yapēlabilen  kat  i­  y¿ksekliĵi  i­erisinde  imar  yºnetmeliĵi  ĸartlarēna  uygun  ara  kat  

veya  asma  kat  d¿zenlenebilen  ticari  ve/veya  konut  kullanēm  amacēyla  yapēlan  kattēr.   

 

(40) m.  ve  daha  geniĸ  yollardan  cephe  alarak  yapēlmēĸ,  konut  parsellerindeki  

binalarēn  zemin  kat  ¿st¿ndeki  1.  kat,  zemin  kat  ile  baĵlantēlē  olmak  ve  binadaki  
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diĵer  baĵēmsēz  bºl¿m  maliklerinden  muvaffakat  almak  ĸartēyla,  ticaret  ya  da  turizm  

amacēyla  kullanēlabilir. 

 

15) Ara  Kat:   Y¿ksek  zemin  katlarda;  i­  y¿ksekliĵi  i­erisinde  bina  kat  adedinden  

sayēlmayan  ayrē  baĵēmsēz  bºl¿m  veya  bºl¿mler  olarak  yapēlabileceĵi  gibi,  bina  ¿st  

katlarē  konut  kullanēmēnda  ise,  ayrē  giriĸli  olmak  ¿zere  imar  yºnetmeliĵi  ĸartlarēna  

uygun  olarak  tertiplenebilen  kattēr.  Ara  kat  i­erisinde,  toplam  inĸaat  alanēndan  

sayēlmayan  kapēcē  dairesi,  yºnetim  odasē,  mescit  v.b.  ortak  alanlar,  kendi  tanēm  ve  

kullanēmlarē  ºl­¿s¿nde  yapēlabilir.  Bu  kullanēmlar  haricinde  her  t¿rl¿  yapē  

d¿zeninde  inĸaat  alanē  kapsamēna  girer.   

 

16) Asma  Kat:  Binalarda,  i­  y¿ksekliĵi  en  az  (5.00) m.  olan,  zemin katēnda  

d¿zenlenen  ve  ait  olduĵu  baĵēmsēz  bºl¿m¿  tamamlayan  ve  bu  bºl¿mden  baĵlantē  

saĵlayan  kattēr. Asma  katlar,  i­  y¿ksekliĵi  (2.30) m. den  az  olmamak,  baĵlē  olduĵu  

baĵēmsēz  bºl¿m¿n  2/3ô¿n¿  ge­memek,  projede  belirlenen  ºn  cephe  hattēna  (3.00) m. 

den  fazla  yaklaĸmamak  ¿zere  yapēlabilirler. Yoĵunluk  yapē  d¿zeni  dºn¿ĸ¿m  hesabē  

yapēlērken  imar  ­apēnda  belirtilen  asma  kat  dikkate  alēnēr.  Asma  kat  alanēndan  fazla  

kullanēlan  alan,  normal  katlarēn  toplam  inĸaat  alanēndan  d¿ĸ¿l¿r.  Asma  kat  alanē  

kendi  katēnda  gereĵinden  az  kullanēldēĵēnda  ise,  aradaki  fark  normal  katlara  ilave  

edilerek  kullanēlamaz.  Asma  kat  i­erisinde  toplam  inĸaat  alanēndan  sayēlmayan  

kapēcē  dairesi,  yºnetim  odasē,  mescit  v.b.  ortak  alanlar  kendi  tanēm  ve  kullanēmlarē  

ºl­¿s¿nde  yapēlabilir. 

 

17) Normal  Kat:  Zemin  ve  bodrum  katlarēn  dēĸēnda  kalan  kat  veya  katlardēr. 

 

18) Son  Kat:  ¢atē  altēnda  bulunan  normal  katlarēn  en  ¿stte  olan  katēdēr. 

 

19) ¢atē  Arasē: Ķmar  yºnetmeliĵi  h¿k¿mleri  ­er­evesinde  eĵik  olarak  d¿zenlenen  

­atē  y¿zeyleri  ile  son  kat  tavan  seviyesi  arasēnda  yapēlabilen baĵēmsēz  bºl¿m  

eklentisidir.  ¢atē  aralarē  ait  olduĵu  baĵēmsēz  bºl¿m¿n  yapēsal  sēnērlarē  i­erisinde  

kalmak  ve  baĵlē  olduĵu  bºl¿m¿n  % 30ôunu  aĸmamak,  ­atē  eĵimi  i­inde  

d¿zenlenmek,  ­atē  eĵik  y¿zeyinden  veya  kalkan  duvar  cephesinden  aydēnlatēlmak  

kaydēyla,  son  kat  eklentisi  olarak  yapēlabilirler.  Bitiĸik  ve  blok  nizamlē  binalarda,  

teĸekk¿l  etmiĸ  yapēnēn  bitiĸiĵine  yapēlacak  yeni  binanēn  ­atē  ve  ­atē  arasē  

uygulamalarēnda  ilgili  belediyesinin  uygun  gºr¿ĸ¿  alēnmak  kaydē  ile  proje  ve  

uygulamasē  yapēlēr. 

 

20) ķaĸma  Kat: Bir  bina  katēnēn,  deĵiĸik  seviyelerde  ­ºz¿mlenmiĸ  ĸeklidir.  Ancak  

ĸaĸma  katlē  bina  ­ºz¿mlerinde  uygulanan  kat  adedine  baĵlē  bina  y¿ksekliĵi  imar  

yºnetmeliĵinde  belirlenen  sa­ak  seviyesini  aĸamaz. 

21) Tesisat  Kat: Binalarēn  katlarē  arasēnda  veya  son  kat  ¿st  dºĸemesi  ¿zerinde  yapē  

inĸaat  alanē  kapsamē  dēĸēnda  bina  kat  adedinden  sayēlmayan  i­  y¿ksekliĵi  (1.80) 

metreyi  ge­meyen  ve  iskan  edilmeyen  sadece  tesisat  boĸluĵu  olarak  kullanēlan  

kattēr. 

 

22) Tesisat  Galerisi: Binanēn  kat  i­  y¿ksekliĵi  i­erisinde  yapē  inĸaat  alanē  kapsamē  

dēĸēnda  i­  y¿ksekliĵi  (1.80) metreyi  ge­tiĵi  taktirde  en  fazla  eni  (1.50)  metreyle  

sēnērlandērēlan  ve  iskan  edilmeyen  sadece  tesisat  boĸluĵu  olarak  kullanēlan  galeridir. 
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23) Ayrēk  Nizam:  Hi­  bir  yanēndan komĸu  binalara  bitiĸik olmayan  yapē nizamēdēr. 

 

24) Blok  Nizam:  Ķmar  planē  veya  bu  Yºnetmelikte  cephe  uzunluĵu,  derinliĵi  ve  

y¿ksekliĵi  belirlenmiĸ tek  yapē  kitlesinin  bir  veya  birden  fazla  parsel  ¿zerine  

oturduĵu  bah­eli  yapē  nizamēdēr. 

 

25) Bitiĸik  Nizam:  Bir  veya  birden  fazla  komĸu  parsellerdeki  binalara 

bitiĸik  olan  yapē  nizamēdēr. 

 

26) Resmi  Bina:  Genel,  katma  ve  ºzel  b¿t­eli  idarelerle,  Ķl  ¥zel  Ķdaresi  ve  

Belediyeler  veya  bu  kurumlarca  sermayesinin  yarēsēndan  fazlasē  karĸēlanan  

kurumlara  ait olan  ve bir  kamu  hizmeti  i­in  kullanēlan  binalardēr. 

 

27) Umumi  Bina:  Kamu  hizmeti  i­in  kullanēlan  resmi  binalarla  ibadet  yerleri,  ºzel  

eĵitim,  ºzel  saĵlēk  tesisleri,  sinema,  tiyatro,  opera,  m¿ze,  k¿t¿phane,  konferans  

salonu  gibi   k¿lt¿rel  binalar  ile  gazino,  d¿ĵ¿n  salonu  gibi  eĵlence  yapēlarē,  otel,  

ºzel  yurt,  iĸhanē,  b¿ro,    pasaj,  ­arĸē  gibi  ticari  yapēlar,  spor  tesisleri,  genel  otopark  

ve  buna  benzer  umuma ait  binalardēr. 

 

28) Basit  Tamir  ve  Tadil: Yapēlarda  derz,  baca,  i­  ve  dēĸ  sēva,  boya,  badana,  oluk  

dere,  yaĵmur  borusu,  sa­ak,  doĵrama,  dºĸeme  ve  tavan  kaplamalarē,  bah­e  duvarē  

ve  duvar  kaplamasē,  elektrik  ve  sēhhi  tesisat  tamirleri,  ­atē  onarēmē  ve  kiremit 

aktarēlmasē ile baĵēmsēz bºl¿m  i­erisinde  kalan  ve  binanēn  taĸēyēcē  sistemini  

bozmayan,  fen  ve  saĵlēk  kurallarēna  uygun  olarak  yapēlan,  diĵer  baĵēmsēz  bºl¿m  ve  

ortak  alanlarē etkilemeyen,  kullanēm  amacēnē  deĵiĸtirmeyen,  bºlme  duvarē  yapēlmasē,  

i­  pencere  veya  i­  kapē  yerlerinin  veya  ºl­¿lerinin  deĵiĸtirilmesi  veya birbirlerine  

tahvil  edilmesi  gibi  iĸlemlerdir.  Ayrēca  kamulaĸtērma  ve  imar  uygulamalarē  sērasēnda  

bir  bºl¿m¿  yēkēlan  yapēlarēn  onarēm  iĸlemleri  de  basit  tamir  ve  tadil  iĸlemlerinden  

sayēlēr. 

 

29) Esaslē  Tamir  ve  Tadil:  Yapēlardaki  taĸēyēcē  unsurlarē  etkileyen  veya 

br¿t  inĸaat  alanēnē  ve  kullanēm amacēnē  deĵiĸtiren  iĸlemlerdir.  Bina  dēĸ  

cephelerindeki  pencere  tabanlarēnēn  indirilmesi,  kapēya  tahvil  edilmesi,  pencere  ve  

kapē  yerlerinin  veya  ºl­¿lerinin  deĵiĸtirilmesi  gibi  bina  gºr¿n¿m¿ne  tesir  eden  

iĸlemler  de  esaslē  tamir ve  tadil  kapsamēnda  m¿talaa  edilir. 

 

30) Y¿ksek  Katlē  Bina:  10  kat  veya  daha  y¿ksek  katlē   binalardēr. 

 

31) Ortak  Alanlar:   Binalarēn  giriĸ  holleri,  ēĸēklēklar,  hava  bacalarē,  sa­aklar,  tesisat  

galerileri,  a­ēk  ve  kapalē  merdivenler,  yangēn  merdivenleri,  asansºrler,  kalorifer  

dairesi,  kapēcē  dairesi,  iklimlendirme  dairesi,  hidrofor  ve  jeneratºr  odasē,  su  deposu,  

yakēt  tankē,  tesisat  odalarē,  bakēm  odalarē,  bek­i  odalarē,  hobi  mekanlarē,  yºnetim  

odalarē,  mescit,  kºm¿rl¿k,  sēĵēnak  ve  otopark  gibi  ortak  kullanēma  a­ēk  alanlardēr. 

 

32) ¥z¿rl¿:  Doĵuĸtan  veya  sonradan  herhangi  bir  nedenle  bedensel,  zihinsel,  

ruhsal,  duygusal  ve  sosyal  yeteneklerini  ­eĸitli  derecelerde  kaybetmesi  nedeniyle,  
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normal  yaĸamēn  gereklerine  uyamama  durumunda  olup;  baĵēmsēz  hareket  edebilmesi  

i­in  yapēlarda  ve  a­ēk  alanlarda  ºzel  fiziki  d¿zenlemelere  gereksinim  duyan  kiĸidir. 

 

33) Fenni  Mesul  (Teknik  Uygulama  Sorumlusu - TUS):  Proje  m¿ellifleri  kendileri  

olsun  veya  olmasēn,  yapēnēn  y¿r¿rl¿kteki  kanun,  imar  planē,  ilgili  yºnetmelik  

h¿k¿mleri,  T¿rk  standartlarē,  teknik  ĸartnameler,  11/01/1974  tarihli  ve 14765  sayēlē  

Resmi  Gazetede  yayēmlanan  Ķĸ­i  Saĵlēĵē  ve  Ķĸ  g¿venliĵi  T¿z¿ĵ¿  ile  fen,  sanat  ve  

saĵlēk  kurallarēna  uygun  olarak  d¿zenlenen  ruhsat  eki  projelerine  gºre  

ger­ekleĸtirilmesinde  ilgili  idarelere  karĸē  sorumlu  olan,  ilgili  meslek  mensuplarēdēr.  
*10  Nisan  2000  Tarih,  24106  sayēlē  Resmi  Gazetede  Yayēmlanan,  595  sayēlē  Kanun  

H¿km¿nde  Kararnamenin  uygulandēĵē  iĸlerde,  Fenni  Mesul;  ñYapē  Denetim  

Kuruluĸlarēdēr.ò 

 

34) S¿rveyan: Gºrevlendirildiĵi  ĸantiyede,  fenni  mesul¿n  direktifleri  ile  yapēnēn  fen,  

sanat  ve  saĵlēk  kurallarēna  uygun  olarak  yapēlabilmesi  i­in,  yapē  ile  ilgili  inĸaat, 

tesisat,  imalat, tadilat,  tamirat  ve  her  t¿rl¿  inĸaat  iĸlerinden  sorumlu  olan  ve  

aldēklarē  eĵitime  gºre  teknik  ºĵretmen,  y¿ksek  tekniker,  tekniker,  teknisyen  

¿nvanēnē  taĸēyanlar  ile  lise  mezunu  olup  3308  sayēlē  Kanuna  gºre  ustalēk  belgesi  

alan  fen  adamēdēr. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

¦¢¦NC¦  B¥L¦M 

 

Arsa  ve  Yapēlarla  Ķlgili  H¿k¿mler 

 

Madde 17 ˈ Parsel  B¿y¿kl¿kleri 

 

Ķmar  planēnda  gºsterilen  ­eĸitli  bºlgelerde,  imar  planē  ile  getirilmiĸ  farklē  h¿k¿mler  

yoksa,  yapēlacak  ifrazlarda,  elde  edilecek  yeni 

parsellerin  asgari  ºl­¿leri,  arazi  meyili,  yol  durumu,  mevcut  yapēlar  v.b. 

gibi  mevkiin  ºzellikleri  ile  bu  parsellerde  yapēlmasē  m¿mk¿n  olan  yapēlarēn  ºl­¿leri  

ve  ihtiya­larē  da  gºz  ºn¿nde  tutularak  tespit  olunur.  ķu  kadar  ki;  bu  tespit  

sērasēnda  aĸaĵēdaki  ĸartlar  ihlal edilemez. 

 

Parsel  Geniĸlikleri: 

 

1) Ķkamet  ve  Ticaret  Bºlgelerinde: 

a ˈ 4 kata  kadar  (4 kat dahil) inĸaata  m¿sait  yerlerde: 

aa ˈ Bitiĸik  nizamda:   (6.00) m.ôden, 

                                                           
* 26 Mayēs 2001 Tarih 24413 Sayēlē Resmi Gazetenin yayēmē ile iptal edilmiĸtir. 



 18 

ab ˈ Blok  baĸlarēnda: Yan  bah­e  mesafesi  +  (6.00) m.ôden, 

ac ˈ Ayrēk  nizamda: Yan  bah­e  mesafeleri  toplamē  + (6.00) m.ôden,  az  olamaz.  

b ˈ 9  kata  kadar  (9 kat  dahil)  inĸaata  m¿sait  yerlerde: 

ba ˈ Bitiĸik  nizamda:  (9.00) m.ô den, 

bb ˈ Blok  baĸlarēnda: Yan  bah­e  mesafesi + (9.00) m.ôden, 

bc ˈ Ayrēk  nizamda:  Yan  bah­e  mesafeleri  toplamē  +  (9.00)  m.ôden, az  olamaz. 

c ˈ 10  veya  daha  fazla  katlē  inĸaata  m¿sait  yerlerde: 

ca ˈ Bitiĸik  nizamda:  (12.00) m.ôden,                            

cb ˈ Blok  baĸlarēnda: Yan  bah­e  mesafesi  +  (12.00) m.ôden, 

cc ˈ Ayrēk  nizamda:  Yan bah­e  mesafeleri  toplamē  +  (12.00)  m.ôden, az olamaz. 

 

2) Ķmar  planlarēnda  1  katlē  planlanan  ticaret  ve k¿­¿k sanayi bºlgelerinde: 

a ˈ Bitiĸik  nizamda:  (5.00)  m.ôden, 

b ˈ Blok  baĸlarēnda: Yan  bah­e  mesafesi + (5.00) m.ôden, 

c ˈ Ayrēk  nizamda:  Yan  bah­e  mesafeleri  toplamē  +  (5.00)  m.ôden, az olamaz. 

 

3) Sanayi  bºlgelerinde: 

(25.00) m.ôden, az  olamaz. 

 

4) Konut dēĸē kentsel ­alēĸma alanlarēnda: 

(25.00) m.ôden, az olamaz. 

 

5) Baĵ  ve  sayfiye  alanlarēnda: 

 

(25.00) m.ôden, az olamaz. 

 

Bu  ºl­¿lerin  tesbitinde,  kºĸe  baĸēna  rastlayan   parsellerde  yol  tarafēndaki yan  bah­e  

yerine,  o  yol  i­in  tayin  edilmiĸ  ºn  bah­e  mesafesi  alēnēr. 

 

Parsel  Derinlikleri:  

 

1) Ķkamet  ve  ticaret  bºlgelerinde: 

a ˈ ¥n  bah­esiz  nizamda: (13.00) m.ôden, 

b ˈ ¥n  bah­eli  nizamda: ¥n  bah­e  mesafesi + (13.00) m.ôden, az  olamaz. 

 

2) Yalnēz  1  katlē d¿kkan  yapēlacak  ticaret  ve  k¿­¿k  sanayi   bºlgelerinde: 

a ˈ ¥n  bah­esiz  nizamda: (5.00) m.ôden, 

b ˈ ¥n  bah­eli  nizamda: ¥n  bah­e  mesafesi + (5.00) m.ôden, az  olamaz. 

 

Parsel  alanlarē: 

Konut  dēĸē  kentsel  ­alēĸma  alanlarē,  sanayi  bºlgeleri  ile  baĵ  ve  sayfiye  alanlarēnda  

1000 mĮô den  az  olamaz. 
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TABLO 1 

 

 

Yapē 

 

Kat 

 

Bina 

En Az Bah­e 

Mesafeleri 

Bina ¥n Cephe 

Geniĸlikleri 

Bina 

Y¿kseklikleri 

D¿zeni Adedi Nizamē Yan Arka En Az En Fazla Konut Ticaret 

A 1 Ayrēk 3.00 3.00 6.00 30.00 -- 5.95 

BL 1 Blok 3.00 3.00 6.00 50.00 -- 5.95 

B 1 Bitiĸik 3.00 3.00 6.00 50.00 -- 5.95 

K 1 K¿tle 3.00 3.00 6.00 -- -- 5.95 

A 2 Ayrēk 3.00 3.50 6.00 30.00 7.00 8.95 

BL 2 Blok 3.00 3.50 6.00 50.00 7.00 8.95 

B 2 Bitiĸik 3.00 3.50 6.00 50.00 7.00 8.95 

K 2 K¿tle 3.00 3.50 6.00 -- 7.00 8.95 

A 3 Ayrēk 3.00 5.00 6.00 30.00 10.00 11.95 

BL 3 Blok 3.00 5.00 6.00 50.00 10.00 11.95 

B 3 Bitiĸik 3.00 5.00 6.00 50.00 10.00 11.95 

K 3 K¿tle 3.00 5.00 6.00 -- 10.00 11.95 

A 4 Ayrēk 3.00 6.50 6.00 30.00 13.00 14.95 

BL 4 Blok 3.00 6.50 6.00 50.00 13.00 14.95 

B 4 Bitiĸik 3.00 6.50 6.00 50.00 13.00 14.95 

K 4 K¿tle 3.00 6.50 6.00 -- 13.00 14.95 

A 5 Ayrēk 3.50 8.00 9.00 30.00 16.00 17.95 

BL 5 Blok 3.50 8.00 9.00 50.00 16.00 17.95 

B 5 Bitiĸik 3.50 8.00 9.00 50.00 16.00 17.95 

K 5 K¿tle 3.50 8.00 9.00 -- 16.00 17.95 

A 6 Ayrēk 4.00 9.50 9.00 30.00 19.00 20.95 

BL 6 Blok 4.00 9.50 9.00 50.00 19.00 20.95 

B 6 Bitiĸik 4.00 9.50 9.00 50.00 19.00 20.95 

K 6 K¿tle 4.00 9.50 9.00 -- 19.00 20.95 

A 7 Ayrēk 4.50 11.00 9.00 30.00 22.00 23.95 

BL 7 Blok 4.50 11.00 9.00 50.00 22.00 23.95 

B 7 Bitiĸik 4.50 11.00 9.00 50.00 22.00 23.95 

K 7 K¿tle 4.50 11.00 9.00 -- 22.00 23.95 

A 8 Ayrēk 5.00 12.50 9.00 30.00 25.00 26.95 

BL 8 Blok 5.00 12.50 9.00 50.00 25.00 26.95 

B 8 Bitiĸik 5.00 12.50 9.00 50.00 25.00 26.95 

K 8 K¿tle 5.00 12.50 9.00 -- 25.00 26.95 
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TABLO 1  (DEVAMI) 

 

 

Yapē 

 

Kat 

 

Bina 

En Az Bah­e 

Mesafeleri 

Bina ¥n Cephe 

Geniĸlikleri 

Bina 

Y¿kseklikleri 

D¿zeni Adedi Nizamē Yan Arka En Az En Fazla Konut Ticaret 

A 9 Ayrēk 5.50 14.00 9.00 30.00 28.00 29.95 

BL 9 Blok 5.50 14.00 9.00 50.00 28.00 29.95 

B 9 Bitiĸik 5.50 14.00 9.00 50.00 28.00 29.95 

K 9 K¿tle 5.50 14.00 9.00 -- 28.00 29.95 

A 10 Ayrēk 6.00 15.50 12.00 30.00 31.00 32.95 

BL 10 Blok 6.00 15.50 12.00 50.00 31.00 32.95 

B 10 Bitiĸik 6.00 15.50 12.00 50.00 31.00 32.95 

K 10 K¿tle 6.00 15.50 12.00 -- 31.00 32.95 

A 11 Ayrēk 6.50 17.00 12.00 30.00 34.00 35.95 

BL 11 Blok 6.50 17.00 12.00 50.00 34.00 35.95 

B 11 Bitiĸik 6.50 17.00 12.00 50.00 34.00 35.95 

K 11 K¿tle 6.50 17.00 12.00 -- 34.00 35.95 

A 12 Ayrēk 7.00 18.50 12.00 30.00 37.00 38.95 

BL 12 Blok 7.00 18.50 12.00 50.00 37.00 38.95 

B 12 Bitiĸik 7.00 18.50 12.00 50.00 37.00 38.95 

K 12 K¿tle 7.00 18.50 12.00 -- 37.00 38.95 

A 13 Ayrēk 7.50 20.00 12.00 30.00 40.00 41.95 

BL 13 Blok 7.50 20.00 12.00 50.00 40.00 41.95 

B 13 Bitiĸik 7.50 20.00 12.00 50.00 40.00 41.95 

K 13 K¿tle 7.50 20.00 12.00 -- 40.00 41.95 

A 14 Ayrēk 8.00 21.50 12.00 30.00 43.00 44.95 

BL 14 Blok 8.00 21.50 12.00 50.00 43.00 44.95 

B 14 Bitiĸik 8.00 21.50 12.00 50.00 43.00 44.95 

K 14 K¿tle 8.00 21.50 12.00 -- 43.00 44.95 

A 15 Ayrēk 8.50 23.00 12.00 30.00 46.00 47.95 

BL 15 Blok 8.50 23.00 12.00 50.00 46.00 47.95 

B 15 Bitiĸik 8.50 23.00 12.00 50.00 46.00 47.95 

K 15 K¿tle 8.50 23.00 12.00 -- 46.00 47.95 

 

Madde 18 ̍  Bah­e  Mesafeleri 

 

1) ¥n  Bah­e  Mesafeleri: Ķmar  planlarēnda  belirtilmemiĸ  ise,  iskan  alanlarēnda  

yapēlacak  binalarēn  ºn  bah­e  ve  yol  kenarēna  rastlayan  bah­e  mesafeleri  en  az  

(5.00) m.ôdir.  Ancak  mevcut  teĸekk¿llerde; ºn  bah­e  mesafesi  (5.00) m.ôden  az  ise  

teĸekk¿lata  uyulur. 

 

2) Yan  Bah­e  Mesafeleri : Bodrum  katlarda  iskan  edilen  katlar  da  dahil,  4  kata  

kadar  (4  kat  dahil)  olan  binalarda,  yan  bah­e  mesafeleri  en  az  (3.00)  m.ôdir.  Fazla  

her  kat  i­in  yan  bah­e  mesafeleri  (0.50)  m.  artērēlēr. 



 21 

 

3) Yan  Bah­e  Mesafelerinin  Hesabēnda  Dikkate  Alēnacak  Kat  Adedi:  Arazi  

eĵiminden  dolayē  iskan  edilebilir  bodrum  katlar  da  dahil,  binada  yer  alan  iskan  

edilen  katlarēn  toplam  y¿ksekliĵinin  ¿­e  bºl¿nmesi  ile  bulunacak  sayēdēr. 

 

Bina  y¿ksekliĵi  hesabēnda,  arkasēnda  kullanēlan  hacim  oluĸturulmamēĸ 

istinat  duvarlarē  y¿kseklik  hesabēna  dahil  edilmez. (Tablo 1) 

 

Madde 19 ˈ Parselasyon  Planē,  Ķfraz - Tevhit  Ve  Ķstisnalar  

 

1) Harita  Ķĸleri  ve  Ķmar  Planlarēnēn  Yapēlmasē  ve  Deĵiĸiklikleri  ile  Parselasyon  

Planlarēnēn  Yapēlmasē  ve  Uygulanmasēna  Ķliĸkin  Esaslar: 

 

A ) Halihazēr  Haritalarēn  Hazērlanmasē  ve  Onayē: 

 

Halihazēr  haritasē  bulunmayan  veya  revizyon  gerektiren  yerlerin  haritalarē  ilgili  

belediyesince  yapēlēr  veya  yaptērēlēr.  Ķlgili  belediyesince  onaylanan  haritalarēn  aslē  

il­e  belediyelerinde  kalēr.  Birer  n¿shasē  Bakanlēĵa  ve  B¿y¿kĸehir  Belediyesine  

gºnderilir. 

 

B ) Ķmar  Planlarēnēn  Yapēlmasē  ve  Deĵiĸiklikleri: 

 

1) Genel  Esaslar: 

 

Her  ºl­ekte  imar  planē,  revizyon,  ilave,  koruma,  mevzi  ve  ēslah  imar  planlarē  

yapēlmasē  ile  imar  planē  deĵiĸikliklerinde: 

 

a ˈ 3194  Sayēlē  Ķmar  Kanunu,  3030  Sayēlē  B¿y¿kĸehir  Belediyeleri  Kanunu  ve  

Uygulama  Yºnetmeliĵinin  konuyla  ilgili  h¿k¿mlerine, 

 

b ˈ Bayēndērlēk  ve  Ķskan  Bakanlēĵēônca  hazērlanan  Ķmar  Planlarēnēn  Yapēlmasē  ve  

Deĵiĸikliklerine  Ait  Esaslara  Dair  Yºnetmelik  h¿k¿mlerine  uyulur. 

 

2) Uygulama  ķartlarē: 

 

a ˈ Her  ºl­ekteki  ­evre  d¿zeni  ve  nazēm  imar  planlarē  B¿y¿kĸehir  Belediyesince,  

1/1.000  ºl­ekli  uygulama  imar  planlarē  ise  Nazēm  Planlara  uygun  olmak  kaydē  ile  

ilgili  belediyesince  yapēlēr  veya  yaptērēlēr. 

 

b  ̍Nazēm  planlar  ¿zerinde  gºsterilen;  kentsel,  konut,  kamu  kurumu,  merkezi  iĸ  

alanlarē,  ticaret,  konut  dēĸē  kentsel  ­alēĸma,  sanayii,  sosyal  ve  k¿lt¿rel  alanlarē,  

eĵitim  tesisi,  dini  tesisi,  saĵlēk  tesisi  ve  yeĸil  alanlarēn  konuyla  ilgili  yºnetmelikte  

belirlenen  asgari  ºl­¿ler  altēna  d¿ĸmemek,  nazēm  imar  planēna  uygun  olmak  ve  

ge­erli  bir  gerek­eye  dayandērēlmak  ĸartē  ile  ilgili  belediyesince  uygulama  imar  

planlarēnda  deĵiĸiklik  yapēlabilir.  Ancak,  imar  planē  deĵiĸikliĵi  teklifi,  imar  planlarē  

ana  ilke  kararlarēna  ve  Ķmar  Planlarēnēn  Yapēlmasē  ve  Deĵiĸikliklerine  Ait  Esaslara  

Dair  Yºnetmelik  h¿k¿mlerine  aykērē  olmasē  halinde  plan  m¿ellifi  gºr¿ĸ¿  

doĵrultusunda  iĸlem  yapmaya,  ilgili  belediyesi  yetkilidir. 
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c ˈ Ķmar  planē  bulunmayan  arazilerde  il­e  belediyelerinin  yanē  sēra,  Kayseri  

B¿y¿kĸehir  Belediyesi  Nazēm  Ķmar  Planēnda  gºsterilen  fonksiyonlara  gºre,  kendi  

parselleri  i­inde  kalēnmak  suretiyle  ilgili  belediyesinin  gºr¿ĸ¿  doĵrultusunda  mevzii  

uygulama  imar  planē, parsel  maliklerince  de  yaptērēlabilir. 

 

d  ̍Hazērlanacak  mevzii  (uygulama  ve  nazēm)  imar  planlarēnda  yapēlan  uygulama  

alanēn  kentle  ilgili  ulaĸēm  iliĸkisi  ile  yakēn  ­evre  ulaĸēm  iliĸkileri  dikkate  alēnēr. 

 

e ˈ B¿y¿kĸehir  Belediyesi,  belediye  ve  m¿cavir  alan  sēnērlarē  i­inde,  ilgili  

belediyeleri  tarafēndan  d¿zenlenebilecek  her  ºl­ekteki  mevzii  nazēm  imar  plan  

tekliflerinin,  ilgili  belediye  meclislerinde  gºr¿ĸ¿lmesine  gerek  yoktur.  Bu  teklifler  

doĵrudan  B¿y¿kĸehir  Belediyesi  Meclisinin  onayēna  sunulur. 

 

3) Ķmar  Deĵiĸikliĵi  Plan  Tekliflerinde  Aranacak  Belgeler: 

 

a ˈ 2. Madde  (b)  fēkrasēnda  a­ēklanan  ĸartlara  uygun  olan  1/5.000  ºl­ekli  nazēm  

imar  planē  deĵiĸiklik  teklifleri,  doĵrudan  ilgili  belediyesine  yapēlēr  ve  ilgili  il­e  

belediyesince,  parsellere  ait  aĸaĵēdaki  belgelerden  oluĸan  noksansēz  hazērlanmēĸ  

dosya  muhteviyatē,  B¿y¿kĸehir  Belediyesine  sunulur. 

 

¶ Tapu  senedi  veya  yerine  ge­ecek  belge, 

¶ Bu  belgede  adē  ge­en  maliklerin  eĵer  kendileri  baĸvurmuyorsa  noterden  onaylē  

muvafakat name  veya  vekaletnameleri, 

¶ Koordinatlē  imar  ve  kadastro  ­apē, 

¶ Arsa  kooperatife  ait  ise  kooperatif  ana  sºzleĸmesi  ve  ¿ye  sayēsē, 

¶ Plan  m¿ellifince  hazērlanan,  plan  a­ēklama  raporu  ve  ºneri  nazēm  imar  planē. 

¶ Ķlgili  yeri  gºsterir  tasdikli  1/5.000  ºl­ekli  meri  nazēm  imar  plan  fotokopisi. 

¶ Ķlgili  yeri  gºsterir  tasdikli  1/1.000  ºl­ekli  kadastro  durumu  iĸlenmiĸ  imar  plan  

fotokopisi. 

 

b  ̍1/1.000  ºl­ekli  uygulama  imar  planē  deĵiĸiklik  teklifleri  aĸaĵēdaki  belgelerden  

oluĸan  dosya  muhteviyatē ile,  ilgili  belediyesine  yapēlēr. 

 

¶ Tapu  senedi  veya  yerine  ge­ecek  Tapu  kayēt  sureti, 

¶ Bu  belgede  adē  ge­en  maliklerin  eĵer  kendileri  baĸvurmuyorsa  noterden  onaylē  

muvafakat name  veya  vekaletnameleri, 

¶ Koordinatlē  imar  ve  kadastro  ­apē, 

¶ Arsa  kooperatife  ait  ise  kooperatif  ana  sºzleĸmesi  ve  ¿ye  sayēsē, 

¶ Plan  m¿ellifince  hazērlanan,  plan  a­ēklama  raporu  ve  ºneri  imar  planlarē. 

 

Nazēm  ve  uygulama  imar  planē  tadilat  teklifleri  i­in  yukarda  istenen  belgeleri  

gerektiĵinde,  deĵiĸtirmeye  ilgili  belediyeleri  yetkilidir. 
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4) Planlarēn  Onayē: 

 

a ˈ Her  ºl­ekteki  nazēm  planlar  B¿y¿kĸehir  Belediye  Meclisiônin  onayē  ile  

kesinleĸir. 

 

b  ̍Ķl­e  belediyelerinin,  belediye  m¿cavir  alanlarēnda  nazēm  plana  uygun  olarak  

hazērlayacaklarē  uygulama  imar  planlarē,  ilgili  Belediye  Meclisiônin  kabul¿  ve  

B¿y¿kĸehir  Belediye  Baĸkanēônēn  onayē  ile  kesinleĸir.  

 

B¿y¿kĸehir  Belediye  Baĸkanēnca  onaylanmadan  iade  edilen  uygulama  imar  planlarē  

ilgili  belediye  meclislerince  tekrar  gºr¿ĸ¿l¿r.  Ķlgili  belediye  meclisi  onay  kararlarēnē  

hi­bir  deĵiĸikliĵe  uĵratmadan 2/3  ­oĵunlukla  almasē  halinde,  uygulama  imar  planē  

B¿y¿kĸehir  Belediye  Baĸkanēnca  onaylanarak  y¿r¿rl¿ĵe  girer. 

 

5) Planlarēn  Ķlanē: 

 

a ˈ Kesinleĸen  nazēm  imar  planlarē,  bir  ay  s¿reyle  Kayseri  B¿y¿kĸehir  Belediye  

Baĸkanlēĵēônca  tespit  edilen  ilan  yerlerinde  askēya  ­ēkarēlēr.  Ayrēca  basēn - yayēn  

yoluyla  da  halka  duyurulur. 

 

b  ̍ B¿y¿kĸehir  Belediye  Baĸkanlēĵēônca  onaylanēp  kesinleĸen  uygulama  imar  

planlarē,  il­e  belediyesine  geldiĵi  tarihten  itibaren  bir  ay  s¿re  ile  ilgili  Belediye  

Baĸkanlēĵēônca  tespit  edilen  ilan  yerlerinde  askēya  ­ēkarēlēr.  Ayrēca  basēn - yayēn  

yoluyla  da,  halka  duyurulur. 

 

6) Plana  Ķtiraz: 

 

Planlara  bir  aylēk  ilan  s¿resi  i­inde  itiraz  edilebilir.  Ķlgili  Belediye  Baĸkanlēĵēônca  

Meclis  g¿ndemine  alēnan  bu  itirazlar,  Belediye  Meclisiônce  15  g¿n  i­inde  

incelenerek  kesin  karara  baĵlanēr.  Belediye  Meclisiônce  itirazlar  doĵrultusunda  

uygulama  planlarēnda  bir  deĵiĸiklik  yapēlmasē  halinde,  bu  maddenin  (B/4) ¿nc¿  

fēkrasē  (b)  bendindeki  h¿k¿mlere  uyulur. 

 

2) Ķfraz - Tevhit 

 

A) K¿tle  yapē  nizamlē  imar  adalarē  hari­,  imar  planlarēnda  konut  inkiĸaf  ve  

alfabetik  yapē  nizamlē  imar  adalarēnda,   parselasyon   planē   yapēlmadan   bu   adadaki  

parsellerde  ifraz  ve  tevhit  yapēlamaz. 

 

B) ¢eĸitli  kamu  ve  hizmet  tesislerinin  ger­ekleĸtirilmesi maksadē  ile yapēlmasē  

gereken  kamulaĸtērmalar  y¿z¿nden  bu  hizmet  ve  tesisler  i­in l¿zumlu  par­alara  

ayrēlmasēnē  saĵlamak  ¿zere  yapēlacak  ifrazlar,  bu  Yºnetmelikteki  ifraz  ĸartlarēna  

tabii  deĵildir. 

 

C) Alfabetik  yapē  d¿zenindeki  imar  adalarēnda,  bitiĸik  yapē  nizamēnēn  bulunduĵu  

parseller  Tevhit  edilebilir.  Ancak,  ayrēk  ve  blok  nizama  tabii  imar  parsellerinin  

ifraz  ve  tevhidi  durumunda;  elde  edilecek  taban  ve  toplam  inĸaat  alanē,  parsellerin  
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ifraz  ve  tevhidi  ºncesi  ayrē  ayrē  inĸaat  taban  alanlarēnēn  toplamēnē  ve  inĸaat  

alanlarēnēn  toplamēnē  ge­emez.  Ve  bu  durum  parselasyon  planlarēnēn ¿zerine  iĸlenir. 

 

D) Ķmar  kanunun  18.  maddesi  kapsamēnda  yapēlacak  ifraz,  tevhit  ve  ĸuyulandērma  

iĸlemleri  kendi  ºzel  mevzuatēna  tabiidir.  Ķl­e  belediyeleri  tarafēndan  yapēlan  18.  

madde  uygulamalarē  ile  2981  sayēlē  Ķmar  Affē Kanunun  10-b  ve  10-c  maddeleri  

uygulamalarē  ºncesi  ve  sonrasēnda  B¿y¿kĸehir  Belediyesine  bilgi  verilir. 

 

E) Yukarēdaki  fēkra  h¿k¿mlerine  gºre  yapēlan  tevhitlerde  yoĵunluk  yapē  d¿zenindeki  

parseller  hari­,  oluĸan  yeni  parsellerde  bina  cephe  hatlarē  ayrēk  nizamda;  (30.00) 

m.ôyi,  blok  ve  bitiĸik  nizamlarda;  (50.00) m.ôyi  ge­emez.  Bina  derinlikleri  ise,  

yºnetmelikte  belirlenen  bina  derinlik  ºl­¿lerini  aĸamaz. 

 

F) Ķfraz,  Tevhit  ve  Ķrtifak  Hakkē  Ķĸlemleri:  Ķlgili  belediyenin,  reôsen  yapacaĵē  ifraz  

ve  tevhit  iĸlemleri  dēĸēnda,  maliklerin  baĸvurusu  ¿zerine  yapēlacak  iĸlemlerde  

aĸaĵēdaki  belgeler  aranēr. 

 

a ̍  Baĸvuru  dilek­esi, 

 

b  ̍Ķlgili  parsellerin  tapu  kaydē  veya  yerine  ge­ecek  kanuni  belge, 

 

c ˈ Ķlgili  maliklerin  imza  sirk¿lerini  ihtiva  eden  m¿ĸterek  m¿racaatlarē  veya  

noterden  alēnmēĸ  muvaffakatname  veya  vekaletnameleri, 

 

d ˈ Harita  m¿hendislerince  ilgili  mevzuat  h¿k¿mlerine  uygun  olarak  d¿zenlenmiĸ  

ifraz  ve/veya  tevhit  iĸlemlerine  iliĸkin  belgeler. 

 

G) Ķĸlem  ve  S¿reler:   

 

a ˈ Baĸvuru  ¿zerine,  ilgili  belediyesi  (15)  g¿n  i­erisinde;  uygun  gºrd¿kleri  

baĸvuruyu  Belediye  Enc¿menine  gºnderir  veya  uygun  gºr¿lmemesi  halinde  iade  

eder. 

 

b ˈ Belediye  Enc¿menine  gºnderilen,  belediye  ve  m¿cavir  alan  sēnērlarē  i­indeki  

taĸēnmazlarēn  reôsen  veya  baĸvuru  ¿zerine  ifraz  ve  tevhidi,  bunlar  ¿zerindeki  irtifak  

hakkē  tesisi  veya  terkini  baĸvuru  tarihinden  itibaren  (30)  g¿n  i­erisinde  

sonu­landērēlēr  ve  onaylanmēĸ  enc¿men  kararē  ile  eki,  tescil  veya  terkini  i­in  (15)  

g¿n  i­erisinde  tapu  ve  kadastro  idarelerine  gºnderilir. 

 

c ˈ B¿y¿kĸehir  Belediye  sēnērlarē  ve  m¿cavir  alanlarē  i­inde,  B¿y¿kĸehir  

Belediyesinin,  yapēm,  bakēm  ve  onarēmēyla  gºrevli  olduĵu  meydan,  bulvar,  cadde  

ve  yollar,   yeĸil  alanlar,  parklar  ve  bah­eler  ve  kendi  gºrev  ve  yetki  alanlarē  ile,  

adēna  kayētlē  parseller  ¿zerinde  kurulacak  her  t¿rl¿  irtifak  hakkē  tesisi,  terkini  ve  

ifraz,  tevhit,  ĸuyulandērma  iĸlemlerini enc¿menince  onaylandēktan  sonra,  enc¿men  

kararē  ve  eklerini  ilgili  belediyesine  gºnderir,  bu  hususta  ilgili  il­e  belediyesince  

alēnacak  Enc¿men  Kararē  (15)  g¿n  i­erisinde  B¿y¿kĸehir  Belediyesine  gºnderilir. 
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8) Ķmar  planlarēnda  parsel  cepheleri  belirlenmemiĸ  yerlerde  yapēlacak  ifrazlarda,  bu  

yºnetmelikte  belirtilen  esaslara  gºre  parsel  b¿y¿kl¿kleri  tesbit  edilir.  Ķmar  planē  

dēĸēnda  kalan  alanlarda,  yapēlacak  ifraz,  tevhid  iĸlemleri  ilgili  yºnetmelik  

h¿k¿mlerine  tabiidir. 

 

9) B¿y¿kĸehir  Belediyesi  sēnērlarē  i­inde  ve  m¿cavir  alanlarēnda  imar  planē  

bulunmayan  yerlerde,  ºncelikle  plan  lejantē  ile  ilgili  imar  yºnetmeliĵi  h¿k¿mleri  

uygulanēr. 

 

3) Parselasyon 

 

a) Parselasyon  planēnēn  uygulanmasē  sonucunda  imar  parselinin  par­asē  olarak  

oluĸacak   artēk  parsellere,  inĸaat  izni  verilemez. 

 

b) Bir  parsel  ¿zerinde  birden  fazla  bina  ve  tesislerin  yapēmē  gerektiĵinde  

(Kooperatif  evleri,  siteler,  toplu  konut  inĸaatē  gibi)  imar  parselasyon  planlarē  ifraza  

gerek  kalmadan  bu  ihtiyacē  karĸēlayacak  ĸekilde  d¿zenlenir  veya  deĵiĸtirilir. 

 

c) Ķlgili  Belediyesince  belirlenen  alanlar  esas  alēnarak  hazērlanacak  parselasyon  

planlarē  ilgili  belediye  enc¿meninin  kabul¿  ve  B¿y¿kĸehir  Belediyesinin  onayēndan  

sonra  y¿r¿rl¿ĵe  girer.  Parselasyon  planlarē  B¿y¿kĸehir  Belediyesiône  onay  i­in  

ekleri  ile  birlikte  en  az  (2 takēm)  tertibinde  gºnderilir.  Aslē  niteliĵinde  (1 takēm)  

dosyasē,  onayēna  dair  Belediye  Enc¿men  Kararē  ile  plan  hazērlanmasēna  dair  ºl­¿  

hesap  ve  cetvellerin  birer  ºrnekleri  B¿y¿kĸehir  Belediyesiônde  kalēr.  Bu  planlar  (1)  

ay  s¿re  ile  ilgili  belediyesince  mutad  usullerle  askē  ve  ilanē  yapēlēr.  Bu  s¿re  

sonunda  kesinleĸir.  Askē  ve  ilanē  s¿resinde  itiraz  olursa  itirazlar  askē  ve  ilanē  

s¿resinden  sonra  (1)  ay  i­inde  enc¿mende  gºr¿ĸ¿lerek  karara  baĵlanēr.  Karara  gºre  

ilgililere  cevap  verilir. 

 

d) D¿zeltilecek  ve  deĵiĸtirilecek  parselasyon  planlarē  hakkēnda  da,  bu  h¿k¿mler  

uygulanēr.  

 

Madde 20 ˈ Ķhdas 

 

Ķfraz  yolu  ile  cephesi  olmayan  parsel  ihdas  edilemez.  Ancak  imara m¿sait  hale  

getirildiĵi  parsele  ĸuyulandērēlarak  yapēlēr. 

 

Madde 21 ˈ Muvakkat Yapēlar 

 

Ķmar  planlarēnda,  iskan  hudutlarē  i­inde  bulunup  da,  umumi  hizmetlere  ayrēlan  

yerlere  rastlayan  arsalarēn,  bu  hizmetler  i­in  gereken  kēsmē  ayrēldēktan  sonra,  geriye  

kalan  par­alarē  imar  planē  ve bu Yºnetmelik  esaslarēna  gºre  m¿sait  ise  parsellere  

ayrēlabilir.  Keza,  imar planē  ve  yºnetmelik  esaslarēna  gºre  m¿sait  olduĵu  takdirde,  

bunlar ¿zerinde  yapē  izni  verilebilir.  Tamamē  umumi  hizmetlere  ayrēlan  yerlere  

rastlayan  veya  kalan  par­asē  plan  ve  yºnetmelik  h¿k¿mlerine  gºre  yapē  yapēlmasēna  

m¿sait  olmayan  arsalar,  kamulaĸtērēlēncaya  kadar  sahipleri  tarafēndan  olduĵu  gibi  

kullanēlmaya  devam  olunur. 
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Bu  gibi  yerlerde  5  yēllēk  imar  programēna  dahil  bulunmayan  parsellere,  

y¿kseklikleri  tabii  zeminden  (6.50) m.ôyi,  br¿t  inĸaat  alanē  (250)  m.Įôyi ge­memek,  

m¿mk¿n  mertebe  sºk¿lerek  baĸka  bir  yere  nakli  kabil  malzemeden  ve  buna  m¿sait  

bir  sistemde  inĸa  edilmek  ĸartē  ile  ve  yine imkan  nispetinde  mevcut  ve  m¿stakbel  

yol  g¿zergahlarēna  tesad¿f  ettirilmemek  suretiyle  imar  planē  tatbikatēna  kadar,  

sahiplerinin  isteĵi  ¿zerine  ilgili  Belediyesi  Enc¿meniônce  muvakkat  yapē  yapēlmasēna  

izin  verilebilir.  Bu  yapēnēn,  imar planēna  gºre  bulunduĵu  bºlgenin  ºzellikleri  ve  

Belediye  Baĸkanlēĵēnēn teklifi  de  gºz  ºn¿ne  alēnarak  hangi  maksat  i­in  yapēlēp  

kullanēlabileceĵi  Belediye  Enc¿menince  tayin  ve  tesbit  olunur.  M¿lk  sahibi  bu  

maksadēn    dēĸēna  ­ēkamaz. 

 

Muvakkat  ruhsat  s¿resi  10  yēldēr.  Yapē  izni  verilmezden  ºnce  Belediye Enc¿men  

kararēnēn  g¿n  ve  sayēsēnēn  10  yēllēk  m¿ddet  i­in  muvakkat  inĸaat  olduĵunun  ve  

diĵer  l¿zumlu  ºl­¿  ve  ĸartlarēn,  tapu  kaydēna  ĸerh edilmesi  gereklidir.  Muvakkatlēk  

s¿resi  tapu  kaydēna  ĸerh  verildiĵi  g¿nden  baĸlar. 

 

Bir  parselde  birden  fazla  muvakkat  yapēya  izin  verilmesi  halinde  bu  yapēlarēn  inĸaat 

alanlarē  toplamē (250) mĮôden ve y¿kseklikleri (6.50)  m.ôden  fazla  olamaz. 

 

Plan  tatbik  olunurken,  muvakkat  inĸaat  ve  tesisler  yēktērēlēr.  10  yēllēk 

muvakkatlēk  m¿ddeti  dolduktan  sonra  veya  10  yēl  dolmadan  yēktērēlmasē veya  

kamulaĸtērēlmasē  halinde  muvakkat  bina  ve  tesislerin  2942  sayēlē  Kamulaĸtērma  

Kanunu  h¿k¿mlerine  gºre  takdir  edilecek  bedeli  sahiplerine  ºdenir. 

 

Madde 22 ˈ Kapanan  Yollar 

 

Ķmar  planēna  gºre  kapanan  yollar  veya  mahreci  bulunmasē- 

na  raĵmen  yapē  adasē  ortasēnda  kalan  parseller  ifraz  edilemezler.  Bu  gibi  yerler  

Ķmar  Kanununun  ilgili  h¿k¿mleri  uygulanamadēĵē  ve  yapē yapēlmasēna  m¿sait  bir 

durum elde  edilemediĵi  takdirde,  bu  h¿k¿mler uygulanēncaya  veya  kamulaĸtērēlēncaya  

kadar  sahiplerince  olduĵu  gibi  kullanēlmaya  devam  olunur. 

 

5  yēllēk  imar  programēna  dahil  olmayan  ve  bu  Yºnetmelik h¿k¿m  ve  ºl­¿lerine  

gºre  bina  yapēlmasēna  m¿sait  bulunan  parsellere,  y¿kseklikleri  tabii  zeminden  (6.50)  

m.ôyi  ve  br¿t  inĸaat  alanē  (250)  mĮôyi ge­memek  ¿zere,  21.  maddedeki  ĸekil  ve  

esaslar  dahilinde  muvakkat  inĸaat  izni  verilir. 

 

Madde 23 ˈ Tehlikeli  Alanlar 

 

Taĸkēn,  heyelan  ve  kaya  d¿ĸmesi  gibi  afet  alanlarēnda  bulunan,  sēhhi  ve  jeolojik  

mahzurlarē  olan  veya  bunlar  gibi  tehlikeli  durumlar  arz etmesi  y¿z¿nden  imar  

planlarēna  veya  ilgili  idarelerce  hazērlanmēĸ  veya  onaylanmēĸ  raporlara  gºre  yapē  

yapēlmasē  yasak  edilen  alanlar  ifraz  edilemez.  Bu  gibi  yerlerde  arazinin  takviyesine  

matuf  tesislerden  baĸka  yapē  yapēlamaz. 

 

Ķmar  planlarēnda  yukarēdaki  sebeplerle  ñAĵa­landērēlacak  alanò  olarak 

gºsterilen  alanlarda  da  aynē  esaslara  uyulur. 
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Madde 24 ˈ Parsellerde  Yapēlanma  ķartlarē 

 

Herhangi  bir  kadastro  parseli  i­erisinde  kalan,  imar  adasēnēn  parselasyon  planē  

yapēlarak  onama  iĸlemi  yapēlmadan,  o  imar  adasē  i­erisindeki  herhangi  bir  imar  

parseline,  yapē  ruhsatē  verilemez. 

 

Genel  olarak  parsel  b¿y¿kl¿kleri  hakkēndaki  h¿k¿mlere  uymayan  arsalarda,  yeni  

inĸaat  veya  ilaveler  yapēlmasēna  veya  mevcut  yapēlarēn  esaslē  tadillerine  izin  

verilmez.  Bu  gibi  arsalar,  Ķmar  Kanunu  h¿k¿mlerine  gºre  yapē  yapēlmasēna  m¿sait  

hale  getirilinceye  kadar  veya  bu  m¿mk¿n  olmadēĵē  takdirde  kamulaĸtērēlēncaya  

kadar,  sahiplerince  eskiden  olduĵu  gibi  kullanēlmasēna  devam  olunur. 

 

Ancak, imar  planē  ve  mevzuatēna  aykērē  olmamak  ĸartē  ile  iki  tarafēnda yapēlmēĸ  

bina  veya  bir  tarafēnda  bºyle  bir  bina  ile  diĵer  tarafēnda  plana    gºre  tesbit  edilmiĸ  

bir  yol  bulunan  arsalardan,  plan  ve  yºnetmeliĵin  diĵer  ĸartlarēna  aykērē  olmamak  

kaydē  ile,  Bu  Yºnetmelikteki  parsel  b¿y¿kl¿kleri  (geniĸlik,  derinlik  ve  alanē)  ile  

ilgili  h¿k¿mlere  uymaksēzēn  yapē  yapēlmasēna  izin  verilir. 

 

Madde 25 ˈ Bir  Parselde  Birden  Fazla  Bina  Yapēlmasē 

 

Bir  parselde,  bu  Yºnetmeliĵin  15.  ve  18.  maddesindeki  ºl­¿lere  uyulmasē  ve  

binalarēn  tek  bir  ruhsata  baĵlanmalarē  kaydē  ile  birden  fazla  yapē  yapēlabilir. 

 

Umumi  binalar  i­in  ilgili  Belediyesi  Enc¿menince  kabul  edilecek  fonksiyon  ĸemasē  

ve  prensip  kararlarēna  gºre  proje  tanzim  edilir. 

 

Madde 26 ̍  Taban  Alanē  Kat  Sayēsē  (TAKS) 

 

Blok,  bitiĸik  veya  ayrēk  yapē  nizamēna  tabii  olan  ve  imar  planē  ile ºl­¿  ve  emsal  

verilmemiĸ  yerlerde  taban  alanē  katsayēsē bu  yºnetmelikteki  bah­e mesafeleri  

h¿km¿ne  uymak  kaydēyla  binanēn  zeminde  oturduĵu  alanēn,  parsel  alanēna  oranēdēr. 

 

Madde 27 ˈ Bina  Cepheleri 

 

Ayrēk  yapē  nizamēna  tabii  olan  yerlerde  yapēlacak  yapēlarēn  azami  bina  cephesi  

(30.00)  m.ôdir.  Ķkili  veya  ¿­l¿  blok  yapēlmasē  gereken  yerlerde,  daha  uygun  ­ºz¿m  

yollarē bulmak maksadē ile bir ka­ dar parseli  birlikte  m¿talaa  ederek,  o  yer  i­in  tesbit  

edilen  yapē  karakterine  uyacak  bir  tertipten  uzaklaĸmamak  ¿zere,  bina  cepheleri  

toplamē  (30.00)  m. olan  ikili  veya  ¿­l¿  bloklar  teĸkil  etmeye,  ilgili  belediyesi  

yetkilidir.  Blok  yapē  nizamēna  tabii  olan  yerlerde  ise  azami  blok  boyu  (50.00)  

m.ôdir. 

 

Madde 28 ˈ Bina  Derinlikleri  

 

Bina  derinlikleri  azami  (40.00)  m.ôyi  ge­memek  ĸartēyla; 

 

                      H 

l = L  - (K + -----)   form¿l¿ne  gºre  hesaplanēr. 
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                       2 

 

Burada; 

I  = Bina derinliĵi 

L = Parsel derinliĵi 

K = ¥n bah­e mesafesi 

H = Bina y¿ksekliĵini gºsterir. 

 

 

Ancak; 

1) Form¿l¿n kullanēlmasē sonucunda (10.00) m.ôden  az  ­ēkan bina derinlikleri,  arka  

bah­e  mesafesi  (2.00)  m.ôden  az  olmamak  ¿zere  (10.00)  m.ôye  kadar  ­ēkartēlabilir. 

 

2) Kºĸe  baĸēna  rastlayan  parsellerde  yapē  derinliĵi  parselin  y¿z  aldēĵē 

yollar  ¿zerindeki  komĸu  parsellere  verilecek  derinliklere  gºre  belirlenir. 

 

3) Kºĸe baĸē  olmayēp  iki  yola  cephesi  olan  parsellerde,  bina  derinliĵi  (40.00) m.óyi  

aĸmamak  kaydēyla  her  iki  yolda  ºn  bah­e  mesafesi  bēraktērēlarak  bina  derinliĵi  

belirlenir. 

 

4) Daha  ºnceki  imar  planlarē  ve  yºnetmelik  h¿k¿mlerine  gºre,  yapēlaĸmēĸ  imar  

adalarēndaki  bina  derinliĵi  tespitinde,  adada  ruhsatlē  olarak  yapēlmēĸ  olan  maksimum  

bina  derinliĵi  dikkate  alēnēr.  Bu  t¿r  uygulamalarda,  arka  bah­e  mesafesi  (3.50) m.  

kalacak  ĸekilde,  (20.00) m.ôye  kadar  bina  derinliĵi  verilmesine,  ilgili  belediyesi  

yetkilidir. 

 

5) Ķkili  blok,  blok  ve  bitiĸik  nizamlarda,  iki  tarafēnda  imar  planēna  gºre  olduĵu  gibi  

korunabilecek  bina  bulunan  parsellerde,  bina  derinliĵi  komĸu  binalarēn  derinlikleri  

ile  uyum  oluĸturulacak  ĸekilde  tesbit  olunur. 

 

Madde 29 ˈ Bina  Y¿kseklikleri 

 

Binanēn  kot  aldēĵē  rºper  noktasēndan  sa­ak  seviyesine  kadar  olan  mesafedir.  

Binalarēn  son  kat  tavan  dºĸemesi  eĵik  olarak  d¿zenlendiĵi  takdirde,  bina  ºn  

cephesindeki  ­ēkma  hattē  dik  doĵrultusunun  eĵik  dºĸemeyi  kestiĵi  nokta  esas  alēnēr.  

Ķmar  planēnda  belirtilen  kat  adedine  veya  yoĵunluk  yapē  d¿zenine  gºre  uygulanan  

kat  adedine  baĵlē  olarak,  imar  yºnetmeliĵinde  belirtilen  bina  y¿ksekliĵidir.  Ķmar  

planēnda  kat  adedi  belirlenmemiĸ  yerlerde,  imar  ilke  kararē  ve/veya imar  

yºnetmeliĵine  gºre  tesbit  yapēlēr. 

 

Temel  ve  statik  hesaplarē  ile  bah­e  mesafeleri,  merdiven,  ēĸēklēk v.s.  gibi  kat  adedi  

veya  bina  y¿ksekliĵi ile  ilgili  elemanlarē,  plan  ve yºnetmelikte  gºsterilen  azami  

y¿ksekliĵe  gºre  hesaplamak,  l¿zumu  halinde  asansºr  yeri  bērakēlmak  veya  proje  

mesuliyeti  ile  fiilen  yapēlacak  bºl¿m¿n  fenni  mesuliyet  hizmetleri  bu  esaslara gºre  

aranmak  ĸartē ile  daha  az  katlē  inĸaat  yapēlabilir. 
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Ķlgili  belediyesince  uygun  gºr¿len  hallerde,  3  veya  daha  az  katlē  bina  yapēlmasē 

gereken  yerlerde,  inĸa  olunacak  noksan  katlē  binalarda  ise  temel  ve  statik  hesaplarē  

hari­,  yukarēdaki  ĸartlar  aranmayabilir. 

 

Madde 30 ˈ Binalara  Kot  Verilmesi 

 

Binalara  kot  verilmesinde  aĸaĵēdaki  esaslara  uyulur: 

 

1) Yoldan  Kotlandērma: 

 

Genel  olarak  binalarēn  cephe  aldēĵē  yolun  tretuvar  seviyesinden  (bord¿r  taĸē  ¿st  

seviyesinden)  kot  verilir. 

 

Tretuvar  seviyesi,  yol  seviyesinin  (0.20) m.  ¿st¿  olarak  kabul  edilir. 

 

Hen¿z  oluĸmamēĸ  yollarda  kot  talebi  halinde  bord¿r  ¿st  seviyesi,  ilgili   belediyesi  

tarafēndan  hazērlanan  projesine  gºre  en  ge­  20  g¿n  i­inde  belirlenir. 

 

Binalara  kot  verilirken  parselin  kot  aldēĵē  yol  cephesinin  orta  noktasē  hizasēndaki  en  

y¿ksek  tretuvar  seviyesi  rºper  kabul  edilir. 

 

Parselin  kot  aldēĵē  yol  cephesinin  kºĸe  kotlarē  arasēnda  (3.50) m.  veya  daha  fazla  

kot  farkē  bulunmasē  halinde,  binanēn  oturacaĵē  alan,  kademelendirilmek  ve  her  

kademenin  orta  noktasēna  rastlayan  bord¿r  taĸē  ¿st  seviyesi  (Ñ0.00)  kabul  edilmek  

suretiyle  kot  belirlenir. 

 

Ancak  her  kademenin  kendi  hizasēndaki  en  d¿ĸ¿k  bord¿r  kotundan  itibaren  

y¿ksekliĵi  en  ­ok  (1.75) m. olmak  zorundadēr. 

 

Kademeli  kotlandērmada  her  kademe,  cephe  boyunca  (6.00)  m.ôden  aĸaĵē  olamaz.  

Son  kademenin  (6.00) m.ôden  az  olmasē  durumunda,  bir  ºnceki  kademe  seviyesine  

uyulur.   Ayrēca  her  kademedeki  bina  bºl¿m¿  kendi  (Ñ 0.00) kotuna  gºre,  imar  planē  

ile  belirlenen  sa­ak  seviyesini  ge­emez. 

 

Tabii  zemin  kotu  yol  kotu  altēnda  olan  parsellerde,  binalara  verilecek  azami  kot,  

parselin  cephe  aldēĵē  yol  hizasēndaki  en  y¿ksek  tretuvar  seviyesidir. 

 

2) Tabii  Zeminden  Kotlandērma:  

 

Arazinin  meyilli  olmasē  durumunda,  parselin  tabii  zemini  yoldan  y¿ksek  ve  ºn  

bah­e    mesafesi  (10.00)  m.  veya  daha  fazla  veya  parselin  tabii  zemini  yoldan  

aĸaĵēda  ve  ºn  bah­e  mesafesi  (15.00)  m.  veya  daha  fazla  ise  tabii  zeminden  kot  

verilir. 

 

Yola  gºre  y¿ksek  olan  parsellerde,  tabii  zemin  kotu,  o  parseller  i­in  bord¿r  

seviyesinden  verilecek  kotu  (3.00)  m.ôden  fazla  ge­emez. 
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Bir  yola  cepheli  veya  birden  fazla  yola  cepheli  olup,  ¿zerinde  birden  fazla  yapē  

yapēlmasē  m¿mk¿n  olan  parsellerde  kot,  her  binanēn  kºĸe  kotlarēnēn  aritmetik  

ortalamasē  alēnarak  bulunur.  Ancak  yola  nazaran  (3.00)  m.  y¿ksek  olan  parsellerde  

tabii  zemin  kotu,  ilgili  belediyenin  harita  birimince  yapē  adasēnēn  tamamēnēn  bu  

madde  h¿k¿mleri  ­er­evesinde  et¿d¿  ile  verilir. 

 

Ayrēca  tabii  zeminin  jeolojik  ºzellikleri  nedeniyle  yºnetmelikte  belirtilen  h¿k¿mlere  

gºre,  normal  deĵerler  arasēnda  kot  verilemeyen  parseller  i­in,  ºncelikle  hazērlanacak  

jeolojik  et¿t  raporuna  gºre,  ilgili belediyesinin  harita  birimince,  yapē  adasēnēn  

tamamēnēn  et¿d¿  ile  kot  verilir. 

 

3) Kºĸe  Baĸē  Parsellerde  Kotlandērma: 

 

Kºĸe  baĸē  parsellerde  kot,  yollarēn  farklē  geniĸlikte  olduĵu  durumda  geniĸ  yoldan  

ve   parsel orta  noktasē  hizasēndaki  bord¿r  taĸē  ¿st  seviyesinden  verilir. 

 

Yollarēn  aynē  geniĸlikte  olduĵu,  yollar  arasēndaki  kot  farkēnēn  en  ­ok  (1.50)  m.  

olduĵu  durumlarda  yollarēn  kesiĸtiĵi  tretuvar  ¿st  seviyesinden  kot  verilir.  

 

Aynē  geniĸlikte  yollarēn  kesiĸmesi  sonucu  meydana  gelen  ve  yollar  arasēnda  (1.50)  

m.ôden  fazla  kot  farkē  bulunan,  imar  planēnda  ºn  cephesi  iĸaretlenmeyen  kºĸe  baĸē  

parsellerde  kot,  yollar  ¿zerindeki  kat  nizamē,  bitiĸik  parsellerin  kot  durumu,  parsel  

cephe  uzunluklarē  ile  yapē  yoĵunluĵu  dikkate  alēnarak  ilgili  belediyesince  belirlenen  

parsel  ºn  cephesinin  orta  noktasē   hizasēndaki bord¿r  taĸē  ¿st  seviyesinden  verilir. 

Rºper  noktasē  ve  parselin  yol  cephesine  rastlayan  kºĸe  kotlarē  arasēnda  (3.50)  m.  

veya  daha fazla kot  farkē  olmasē  durumunda  (1)  numaralē  bent  h¿k¿mleri  

doĵrultusunda  kademe  yapēlēr.      

 

Kºĸe  baĸēndan  baĸka  iki  yola  cephesi  olan  parsellere,  cephe  aldēĵē  yoldan  bu  

maddenin  yukarēdaki  bentlerine  uygun  olarak  kot  verilir.  

 

Ķkili  veya  ¿­l¿  blok  teĸkil  eden  binalarēn  her  birisine  yukarēdaki  bentlere  gºre ayrē  

ayrē kot verilir. 

 

Bir  parselde  birden  fazla  yapē  yapēldēĵēnda  her  yapē  i­in  ayrē  ayrē  yukarēdaki  

bentlere  uygun  kot  verilir. 

Zeminin  kaya  ­ēkmasē,  su  ­ēkmasē  v.s.  gibi  ºzel  durumlarda  hazērlanacak  bir  

raporla  kot  y¿ksekliĵini  tayin  etmeye  ilgili  belediyesi  yetkilidir. 

 

Madde 31 ˈ Zemin Kat Taban Kotu, Tabii Zemin, Tesviye Kotu Ve Giriĸ 

 

Bu  maddede  ge­en  terimler  aĸaĵēda  tanēmlanmēĸtēr: 

Zemin  Kat  Taban  Kotu:  Zemin  kat  taban  seviyeleri  binalarēn  kot  aldēĵē  cephesinde  

(Ñ 0.00) kotunun  altēna  d¿ĸemez  ve  (+1.00) m. kotunun  ¿zerine  ­ēkamaz.  Konut  dēĸē  

kullanēmlarēn  subasman  kotu,  binalarēn  kot  aldēĵē  cephesinde  tretuvar  seviyesidir.  

Konut  kullanēmlarēnda  ise  tretuvar  seviyesinden  (+1.00) m. kotu,  subasman  kotudur. 

Her  koĸulda  azami  bina  y¿ksekliĵi  aĸēlamaz. 
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Tabii Zemin :  Arsanēn hafredilmemiĸ ve/veya doldurulmamēĸ durumudur. Tabii zeminde, 

ilgili idarece yol kotu tutanaĵē d¿zenlenmeden,  hi­bir ĸekilde kazē veya dolgu yapēlamaz.  

Aksi takdirde Ķmar Kanununun 40.  ve 42.  maddeleri uyarēnca iĸlem yapēlēr. 

 

Tesviye:  Bu Yºnetmelikte belirtilen esaslara gºre kazē veya dolgu yapēlmak suretiyle 

arsanēn kazandēĵē son zemin durumudur. 

 

1) Tesviye  iĸlemlerinde  aĸaĵēdaki  ĸartlara  uyulur. 

 

a ˈ ¥n  Bah­elerin  Tesviyesi:  Yoldan  kot  alan  parsellerde;  %15ôden  daha  az  

eĵimli  bir  yola  cephesi  bulunan  parsellerin  yol  cephesinde,  parsel  sēnērē  ile  bina  

cephesi  arasēnda  kalan  kēsēmlar  komĸu  parsel  sēnērēna  kadar  yol  eĵimine  gºre  

kaldērēm  seviyesinde  tesviye  edilir. 

 

%15ôden fazla eĵimli,  merdivenli veya kademeli bir  yola  cephesi  bulunan  parsellerde,   

parsel  sēnērē  ile  bina  cephesi  arasēnda  kalan  kēsēm,  yaya  kaldērēmē  ile  uyumlu  olmak  

ve  kademeler  arasēnda  en ­ok (0.15)  m.  kot  farkē  olmak  ¿zere  tesviye  edilir. 

 

Bina  yol  cephe  hatlarē  ile  yollar  arasēnda  kalan  bah­eler  yola  doĵru  en  fazla  %2  

meyil  verilerek  tesviye  edilir.     

 

b ˈ Arka  Bah­elerin  Tesviyesi:  Tabii  zemini  (Ñ0.00)  kotunun  ¿st¿ndeki  arka  

bah­e  zemininin  bu  kota  kadar  kazēlmasē  esastēr.  Ancak,  kayalēk  zeminlerde  veya  

parsel  arka  sēnērēndaki  ortalama  tabii  zeminin  (+2.00) m.  kotundan  yukarēda  olmasē  

halinde,  gerekli  ºnlemler  alēnarak  bina  arka  cephesinden  itibaren  (3.00)  m.ôlik  

ĸeridin  tesviyesi  ile  yetinilir. 

 

Parsel  arka  kºĸe  ve  bina  arka  kºĸelerinden  en  az  birine  isabet  eden  tabii  zemin  

(Ñ0.00)  kotunun  altēnda  ise,  arka  bah­ede  en  d¿ĸ¿k  kota  kadar  kazē  yapēlabilir.  

Ayrēca  arka  bah­elerde  (2.00)  m.ôden fazla  olmamak  ve  (Ñ0.00)  kotunu  ge­memek  

koĸuluyla  dolgu  yapēlabilir. 

 

c ˈ Yan  Bah­elerin  Tesviyesi: 

 

(Ñ0.00)  kotunu aĸan yan bah­elerde,  zeminin bu kota kadar kazēlmasē esastēr.  (Ñ0.00)  

kotunun altēndaki yan bah­elerin arka bah­e tesviye kotunun altēna inilmemek suretiyle 

kazēlmasē esastēr.  Tabii zemini arka bah­e tesviye kotunun da altēnda kalan yan bah­eler,  

arka bah­e tesviye kotuna kadar doldurulur. Arka bah­e tesviye kotu seviyesinde tesviye 

edilerek bina ºn bah­e hizasē ile kot farkē oluĸan parsellerde,  ºn bah­e ile baĵlantēyē 

saĵlayan merdiven ve rampa yapēlmasē zorunludur. 

 

Kºĸe baĸē  parsellerin  ºn  bah­eleri,  bina  cephe  hattē  boyunca,  komĸu  parsel  sēnērēna   

kadar  yaya  kaldērēmē  eĵimince  tesviye  edilir. 

 

d  ̍Arka ve yan bah­eler parselin en d¿ĸ¿k kºĸe kotunu aĸmamak ¿zere tesviye edilir.  

Bu gibi hallerde,  projesine uygun olarak istinat duvarē da d©hil gerekli t¿m ºnlemler 

alēnēr.   
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2) Bina  giriĸlerinde  aĸaĵēdaki  ĸartlara  uyulur. 

 

Yol  cephelerinden  giriĸ  alan  binalarda,  giriĸin  hizasēndaki  bord¿r  taĸē  ¿st  

seviyesinin  altēnda  giriĸ  yapēlamaz.  Bina  giriĸ  kapēlarē  ve  giriĸ  hol¿  geniĸlikleri  

(1.50)  m.ôden  az  olamaz. 

 

Yola  bakmayan  cephelerden,  kºpr¿  veya  giriĸ  ĸeridi  aksē  hizasēndaki  bord¿r  

seviyesinden  en  fazla  (1.50)  m.  inilmek  veya  ­ēkēlmak  suretiyle  giriĸ  yapēlabilir. 

 

Tabii  zeminden  kotlandērēlan  parseller  yukarēdaki  ĸartlara  tabii  deĵildir.  Giriĸ,  tabii  

zemine  uyumlu  olarak  d¿zenlenecek  merdiven  ve  rampalarla  saĵlanēr. 

 

Binalara  giriĸi  saĵlayan  kºpr¿  ve  giriĸ  ĸeridi  ile  tretuvar  ve  bina  giriĸi  arasēnda  kot    

farkē  olduĵu  durumlarda  ve  binalara  giriĸin  merdivenlerle  saĵlanmasēnēn  zorunlu  

olduĵu   hallerde,  merdivenlerin  yanēsēra,  ºz¿rl¿lerin  de  kullanēmēnēn  saĵlanmasē  

amacēyla,  standardēna  uygun  rampa  yapēlmasē  zorunludur. 

 

Ayrēca,  dºĸeme kaplamalarēnda kaymayē ºnleyen,  tekerlekli sandalye ve koltuk deĵneĵi 

hareketlerini g¿­leĸtirmeyen standardēna uygun malzeme kullanēlmasē zorunludur. 

 

Madde 32 ˈ Bodrumlarla Ķlgili Bazē Hususlar 

 

Konutlarda topraĵa dayalē ve  iskan  edilebilen  bodrum  katlarda  zorunlu  piyeslerden  

olan  oturma  odasē  ve  bir  yatak  odasēnēn  pencere  a­ēlmak  suretiyle,  doĵal  

aydēnlatma  ve  havalandērmasēnēn  saĵlandēĵē  dēĸ  duvarlarē,  en  fazla  (0.50)  m.  

gºm¿lebilir.  Ancak,  ticari alanlarda yapēlan binalarēn ticari ama­la kullanēlan bodrum 

katlarēnda bu    ĸart  aranmaz.  Bu  t¿r  binalarda  suni  havalandērmanēn  saĵlanmasē  ile  

ºz¿rl¿lerin  dolaĸēmēna   olanak  saĵlayan  rampa,  y¿r¿yen  bant  ve  bunlar  gibi  

ºnlemler  alēnēr. 

 

Konut  alanēnda  kalmakla  birlikte,  belediyece  uygun  gºr¿len  yol  g¿zergahlarēnda,  

halkēn  g¿nl¿k  ihtiya­larēnē  karĸēlamaya  dºn¿k  olarak  zemin  katta  ticaret  yapēlabilir.  

Bu  kullanēmlarēn  bodrum  katlarēnda  i­ten  baĵlantēlē  piyesleri  olabilir.  Bu  piyes  

baĵēmsēz  bºl¿m  olamaz,  binanēn  ortak  alanlarē  ve  m¿ĸtemilatlarēyla  

irtibatlandērēlamaz.  Bu  alanlarda  GSM  yºnetmeliĵi  kapsamēnda  kalan  ticari  

kullanēmlara  ve  depolama  faaliyetlerine  izin  verilmez. 

 

Topraĵa dayalē t¿m bodrum katlarda,  dēĸ etkilere karĸē ēsē ve su yalētēmē yapēlmasē 

zorunludur. 

 

Arazi  eĵiminden  faydalanmak  amacē  ile  veya  mimari  nedenlerle,  binalar  bloĵunun,  

bir  binanēn  veya  baĵēmsēz  bir  dairenin  belirlenen  bina  y¿ksekliĵini  aĸmamak,  belirli  

piyesler  i­in    tespit  olunan  asgari  kat  y¿ksekliklerine  veya  bu  Yºnetmeliĵin  diĵer  

h¿k¿mlerine  aykērē  olmamak   ĸartē  ile,  ­eĸitli  katlarda  ve/veya  farklē  taban  ve/veya  

tavan  seviyelerinde  d¿zenlenmesi  m¿mk¿nd¿r.  Ayrēca,  yukarēdaki  h¿k¿mlere  uygun  

olmak  kaydē  ile,  zemin  katlarēn  binanēn  kot  aldēĵē  yol  cephesi  ¿zerinde  bulunmayan  

piyesleri  ile  yol  cephesinde  yer  alan  piyeslerinin  yol  cephesinde  kalmayan  ve  piyes  
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derinliĵinin  yarēsēnē  aĸmayan  bir  kēsēm  alanlarē,  zemin  kat  kotundan  farklē  kotta  

d¿zenlenebilir. 

 

Madde 33 ˈ Bazē  Yapēlardaki  Kat  Adedi  ve  Y¿kseklikler 

 

1) Kerpi­  binalarda:  1  bodrum  ve  1  normal  kat,  yani  (3.50) m.ôyi  aĸamaz.  Hēmēĸ,  

ahĸap,  yarēm  kagir  binalarda: 1 bodrum  ve  2  normal  kat,  yani (6.50) m.ôyi  aĸamaz, 

 

2) Ahĸap  ve  yarēm  ahĸap  binalar  bitiĸik  olarak  yapēlamazlar. 

Hēmēĸ  ve  yarēm kagir  binalarēn  komĸu  hudutlarēna  zeminden  itibaren ­atēnēn  her  

yerinden  (0.50)  m.  y¿ksekliĵe  kadar  ve  en  az  1  tuĵla  kalēnlēĵēnda  yangēn  duvarē  

yapēlmasē  ĸartē  ile  bitiĸik  olarak  inĸa edilmeleri  m¿mk¿nd¿r. 

 

3) Umumi  binalar;   ­elik,  betonarme,  kagir  veya  benzeri  olabilir.  Ancak, mimari  

karakteri  veya  kullanma  ĸart  ve  ĸekilleri  itibari  ile  ºzellik  arzeden  yapēlar  bu  

h¿kme  tabii  deĵildir. 

 

4) Her t¿rl¿ binalarēn bodrum kat duvarlarē statik projesine gºre beton perde duvar 

olacaktēr. 

 

5) Parsel  i­inde  istinat  duvarē  yapēlmasē  gereken  hallerde,  ilgili  belediyelerinin  imar  

biriminden  istinat  duvarē  i­in  ruhsat  alēnmasē  mecburidir.  Bu  t¿r parsellerde 

yapēlacak binalara istinat duvarē tamamlanmadan ºnce,  hi­bir ĸekilde  kullanma  izni  

verilemez. 

 

Madde 34 ˈ Sa­aklar 

 

Binalarda sadece  son  kat  ¿st  dºĸemesi  veya  yapēlabiliyor  ise  ­atē  katē  ¿st  dºĸemesi  

uzatēlarak  ­atē  sa­aklarē,  kendi  bah­esi  i­indeki  bina  giriĸlerinde  giriĸ  sa­aklarē  ve  

zemin  kattaki  d¿kkan,  maĵaza  gibi  baĵēmsēz  bºl¿m  giriĸleri  ile  ºn  bah­esiz  bina  

giriĸlerinde  markiz  yapēlabilir.  Sa­ak altlarē hi­bir ĸekilde kapalē alan haline 

dºn¿ĸt¿r¿lemez. 

 

1) ¢atē Sa­aklarē:  Ayrēk yapē nizamēndaki binalarda yapēlacak ­atē sa­ak geniĸlikleri;  

(1.50) m.ôyi aĸamaz.  Blok ve bitiĸik bina nizamlarēnda aynē  bloklaĸmanēn  i­inde  

mevcut  bina  var  ise,  bunlarla  uyum  saĵlanmasē  i­in sa­ak  yapēlēp  yapēlmayacaĵē  

veya  sa­ak  geniĸliĵi,  ilgili  belediyesi  imar  birimince  tayin  olunur. 

 

Ancak  mevcut  bina  yok  ise,  (1.50) m.  geniĸliĵine  kadar  ­atē  sa­aĵē  yapēlabilir.  

Mevcut  sa­aklē  yapēlara  kat  ilavesi  yapēldēĵē  takdirde,  bu  sa­aklar  yºnetmeliĵe  gºre  

d¿zeltilmedik­e  yapēnēn  devamēna  izin  verilmez.  K¿lt¿r  ve  Tabiat  Varlēklarēnē  

Koruma  kapsamēndaki  binalar  bu  h¿kme  baĵlē  deĵildir. 

 

2) Giriĸ  Sa­aklarē:  Binalarēn  esas  giriĸ  kapēlarē  ¿zerine  y¿ksekliĵi  yol  cephelerinde  

veya  diĵer  cephelerden;  (2.40)  m.ôden  az  olmamak,  kendi  parsel  sēnērlarē  i­inde  

yapēlmak  ve  yol  veya  komĸu  parsel  sēnērēna;  (2.00) m.ôden  fazla  yaklaĸmamak  ve  

giriĸin  her  iki  yanēnda  giriĸ  geniĸliĵinin  1/4ôden  fazla  taĸmamak  ¿zere,  giriĸ  

sa­aklarē  yapēlabilir.  Giriĸ  sa­aklarē,  kolonlu  veya  konsol  olarak  tertiplenebilir. 
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3) Markizler:   ¥n  bah­esiz  binalarda  yol  cephesinde  yapēlan,  esas  giriĸ  kapēlarē  ile  

d¿kkan,  maĵaza  gibi  baĵēmsēz  bºl¿m  giriĸlerinde  veya  kendi  bah­e  i­indeki  esas  

giriĸ  dēĸēndaki  diĵer  baĵēmsēz  bºl¿m  giriĸlerinde,  y¿ksekliĵi  (2.40) m.ôden  az  

olmamak  ¿zere,  geniĸliĵi;  (1.20) m.ôyi  aĸmayan  konsol  niteliĵinde  sabit  veya  

a­ēlabilir  markizler  yapēlabilir.   

 

Markizler  sabit  yapēldēĵē  takdirde  ĸeffaf  yapē  elemanlarē  ile  yaĵmur  suyu  akēntēsēnē  

bina  cephesinden  aĸaĵē  indirecek  ĸekilde  inĸaa  edilmek  zorundadēr.  A­ēlabilir  tertip  

edildikleri  takdirde,  akēntē  yºn¿  ve  ĸeffaf  yapē  elemanē  zorunluluĵu  yoktur. 

 

Madde 35 ˈ ¢atēlar  ve  Dēĸ Gºr¿n¿m 

 

¢atēlarēn,  civarēndaki  cadde  ve  sokaklarēn  karakterine  gºre  yapēlacak  binanēn  durum  

ve  ihtiyacēna  uygun  olmasē  ĸarttēr.  ¢atē  meyilleri,  kullanēlacak  ­atē  malzemesi  ile  

yºrenin  ºzelliĵi  ve  iklim  ĸartlarē  dikkate  alēnarak,  ilgili  belediyesinin  tasvibi  ile 

tayin edilir. 

 

¢atē  aralarēna  baĵēmsēz  bºl¿m  yapēlmaz.  Bu  kēsēmlarda  ancak  su  deposu, asansºr  

kulesi,  mescit,  yºnetim  ve  toplantē  odasē  veya  son  kattaki  baĵēmsēz  bºl¿mlerle  

irtibatlē  piyesler yapēlabilir.  Ancak,  ¿st  kat  tavan  dºĸemesi  ile  ­atē  ºrt¿s¿  arasēnda  

kalan bu  hacimler,  ilave  kat  dºĸemeleri  yapēlmak  suretiyle  bºl¿nemezler. ¥zelliĵi  

olan  binalarda,  alēnacak  B¿y¿kĸehir Belediyesinin  gºr¿ĸ¿  doĵrultusunda  iĸlem  

yapēlēr. 

 

Merdiven  evi,  ēĸēklēklar  ve  hert¿rl¿  bacalar  ­atē  ºrt¿s¿n¿  en  az (0.80) m. aĸacak  

ĸekilde  yapēlmalēdēr. 

 

Teras  ­atēlarda  yapēlacak en  ­ok  (0.90)  m.  y¿ksekliĵinde kagir korkuluk, bina  

y¿ksekliĵine  dahil  deĵildir.  Duman  ve  hava  bacalarē  ile  son  kattaki  baĵēmsēz  

bºl¿mlerle  irtibatlē  piyeslerin  aydēnlatēlmasē  amacēyla  yapēlacak  pencereler  hari­  

olmak  ¿zere,  ­atē  ºrt¿s¿  ¿st¿nde  hi­bir  ­ēkma  ve  ­ēkēntē  yapēlamaz.   Ancak,  T¿rk  

Standardē  863  ĸartlarēnēn  gerektirdiĵi hallerde  asansºr  kulelerinin  ­atē  ºrt¿s¿n¿  

aĸmasēna  izin  verilir. 

 

Tescilli  yapēlar, anētlar ve kamu yararlē yapēlar ile dini yapēlarēn ­atē ºrt¿leri ve  bunlarēn  

yapēlacak  yada  tamir  ve  tadil  edilecek  ­atē  ºrt¿leri  bu kayētlara  tabii  deĵildir. 

 

Ķlgili  belediyeleri,  mahallin  ve  ­evrenin  ºzelliklerine  gºre  yapēlar  arasēnda  uyum  

saĵlamak,  g¿zel  bir  gºr¿n¿m  elde  etmek  amacē  ile  dēĸ  cephe  boya  ve  kaplamalarē  

ile  ­atēnēn  malzemesini  ve  rengini  tayin  etmeye  yetkilidir.  Evvelce  yapēlmēĸ  olan  

yapēlar  i­inde  bu  yetki  kullanēlēr. 

 

Madde 36 ˈ ¢ēkmalar 

 

Genel Esaslar 

 

Plan  h¿km¿  olan  yerler  ile  istisnalarē  (A  ve  B  baĸlēĵē  altēnda)  aĸaĵēda  a­ēklanan  

yerler  hari­,  hi­bir  parselde  a­ēk  ve  kapalē  ­ēkma  yapēlamaz.  A­ēk  ve  kapalē  ­ēkma 
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yapēlabilmesi  durumunda,  hi­bir  ĸekilde  k¿tle  parsellerde  parsel  sēnērē  dēĸēna,  bah­eli  

parsellerde  yaklaĸma  mesafeleri  dēĸēna  taĸacak  ĸekilde  yapēlamaz. 

 

A ˈ Kapalē ¢ēkmalar; 

 

1) Blok  ve  bitiĸik  nizamlē  imar  adalarēndaki,  ruhsatlē  mevcut  binalarda  kapalē  ­ēkma  

var  ise,  sadece  bitiĸiĵine  yapēlacak  binaya  da  kapalē  ­ēkma  yapēlēr.  Ayrēca  tamamē  

Blok  veya  Bitiĸik  yada  K¿tle  Nizamlē  yapē adalarēnda,  ruhsatlē  mevcut  herhangi  bir  

bina,  ait  olduĵu  blok  i­erisindeki  diĵer  parsellerin  bitiĸiĵi  sayēlēr. 

 

2) Birinci  maddede  tanēmlanan  yapē  adalarēndaki  istisnai  kapalē  ­ēkma  m¿ktesebi  

hari­,  her  t¿rl¿  yapē  adalarēnda  kapalē  ­ēkma  yapēlamaz. 

 

B ˈ A­ēk  ¢ēkmalar; 

 

1) Kendi  parseli  i­inde,  yapēldēĵē  yapē  d¿zenine,  bina  nizamēna  ve  kat  adedine  baĵlē  

olarak  belirlenen  en  az  ºn,  yan  ve  arka  bah­e  mesafeleri  i­ine,  parsel  sēnērlarēna;  

yol  cephelerinde  en  fazla;  (3.50) m.,  yan  ve  arka  cephelerde,  komĸu  mesafelerine  

en  fazla;  (2.00) m.  yaklaĸacak  ĸekilde  a­ēk  ­ēkmalar  yapēlabilir. 

 

2) Binalarda  yapēlacak  a­ēk  ­ēkmalarēn  konsol  kiriĸleri  alt  kotu  ile  zemin  kaplamasē  

arasēndaki  en  yakēn  d¿ĸey  mesafe  hi­bir noktada; (2.40) m.ôden  az  olamaz. 

 

3) Binalarda  yapēlacak  a­ēk  ­ēkmalarēn  derinlikleri  ºn  ve  arka  cephelerde  net;  (1.50) 

m.ôden,  yan  cephelerde  ise  br¿t  (1.00) m.ôden  fazla  olamaz.  Net  ºl­¿s¿  i­inde  en  

az;  (0.90) m.  y¿ksekliĵinde  parapet  veya  korkuluk  yapēlmasē  zorunludur.   

 

Balkonlarēn  meyillerinin  dēĸa  doĵru  verilmesi  ve  sularēn  yaĵmur  borularēyla  

toplanarak  bah­e  kotuna  kadar  indirilmesi  ĸarttēr.  Binalarda  baĵēmsēz  bºl¿mlere  

baĵlē  olmayan  ulaĸēm  koridorlarē  ve  holleri,  merdiven  sahanlēklarē  veya  yºnetim  

odasē,  hobi  odasē  gibi  mekanlara  a­ēlan  balkonlar,  ortak  alan  niteliĵinde  olup,  

yukardaki  ĸartlara  uyarlar. 

 

4) A­ēk  ­ēkmalar,  bitiĸik  yapē  nizamēnda  teĸekk¿l  etmiĸ  yada  etmemiĸ  binalarda  

bitiĸik  olan  cephelere  (1.50) m.ôden  fazla  yaklaĸamaz. 

 

5) Teĸekk¿l  etmiĸ  yapē  adalarēnda,  a­ēk  ­ēkmalar  teĸekk¿lata  gºre  yapēlēr.  Ancak,  

bitiĸik  nizamlē  yapē  adalarēndaki  yeni  yapēlacak  binalarda,  4. Maddeôde  belirtilen  

yanal  yaklaĸma  mesafesine  uyulacaktēr. 

 

Madde 37 ̍  Iĸēklēklar 

 

Genel  Esas:   

 

Oturma  ve  yatak  odalarē  ile,  mutfak,  banyo,  hela  ve  merdiven  evinin  doĵrudan  

doĵruya  dēĸardan  ēĸēk  ve  hava  almalarē  esastēr.  Her  baĵēmsēz  bºl¿mde  en  az,  (1)  

oturma  odasē  ve  (1)  yatak  odasē  dēĸardan  hava  ve  ēĸēk  almak  zorundadēr.  Diĵer  
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yatak  odalarē  ile,  mutfak  ve  merdiven  boĸluĵunun  ēĸēklēktan,  yēkanma  yeri  ve  

helalarēn  ēĸēklēk  veya  hava  bacalarēndan  ēĸēk  almalarē  m¿mk¿nd¿r. 

 

Binalardan  gerekli  ēĸēk  ve  havayē  ēĸēklēktan  saĵlayan  piyeslerin  olmasē  halinde,  

yararlanan  kat  adedine  gºre  gereken  ēĸēklēk  ºl­¿leri  aĸaĵēda   gºsterilmiĸtir. 

 

Yararlanan Kat Adedi Dar Kenar Alan 

(En ­ok) (En az) (En az) 

2 1.00 m. 3.00 mĮ 

3 ila 4 1.50 m. 4.50 mĮ 

5 ila 7 1.50 m. 6.00 mĮ 

8 ve daha yukarē 2.00 m. 9.00 mĮ 

 

 

Yararlanan  kat  adedinden  binadaki  ēĸēklēktan  yararlanan  en  alt  kattan  itibaren  

¿st¿ndeki  asma  kat  veya  ara  kat  dahil,  t¿m  katlarēn  (Pencere  a­ēlsēn  veya  

a­ēlmasēn)  toplamē  kastedilmektedir.  Cephelerde  irtibatlē  olarak  d¿zenlenen  ēĸēklēk  ve  

havalēk  en  az  alan  kaydēna  baĵlē  deĵildir.  Yalnēz,  en  az  geniĸlik  ĸartē  aranēr.  

Ancak,  8  ve  daha  yukarē  katlē  binalarda,  yukarēda  taplo  ºl­¿leri  altēna  d¿ĸ¿lemez. 

 

Otel,  pansiyon,  iĸhanē  ve  benzeri  binalarda, odalar gerektiĵinde ēĸēklēktan  

faydalandērēlabilir. 

 

Her  t¿rl¿  binada  yapēlacak  hava  bacalarēnēn  asgari  ºl­¿s¿  dar  kenar  0.40 m.ôden  az  

olmamak  ¿zere,  kullanēm  alanē  0.36 mĮ  olarak  d¿zenlenecektir. 

 

Hava  bacasē  gerektiren  her  piyeste  ayrē  hava  bacasē  yapēlēr. 

 

Hava  bacalarē  ĸºnt  baca  tipinde  yapēlamaz. 

 

Asgari  ºl­¿de  (1)  ēĸēklēk  veya  hava  bacasēndan  her  katta  en  ­ok  4  piyes 

faydalanabilir.  Bu  piyeslerin  adetlerinin  artmasē  halinde,  4ôden  fazla  her piyes  i­in  

ēĸēklēk  veya  hava  bacasē  ºl­¿s¿,  artan  nisbette  artērēlēr. 

 

Ancak,  yukarēda  belirtilen  ĸekilde  ēĸēk  ve  hava  almasē  gerekmeyen  veya l¿zumlu  

ēĸēk  ve  havayē  yºnetmelikte  tarif  edilen  ĸekilde  esasen  almasē m¿mk¿n  olan  

piyeslerden,  herhangi  bir  ēĸēklēk  veya  hava bacasēna  pencere  a­ēlmasē,  bu  ēĸēklēk  

veya  hava  bacasē  ºl­¿lerinin  artērēlmasēnē  gerektirmez. 

 

Her binanēn l¿zumlu  ēĸēklēk veya hava bacasē, kendi parseli ¿zerinde bulunacaktēr.  

Komĸu  bina  ve  parselin  ēĸēklēk  veya  hava  bacasēndan  faydalanmak  suretiyle,  bu  

elemanlarēn  yapēlmasēna  ve ºl­¿lerinin  azaltēlmasēna  izin  verilmez. 

 

Iĸēklēk  ve  hava  bacalarē,  bunlara  ihtiyacē  olan  kattan  itibaren  baĸlatēlabilir.  Binalarēn  

bitiĸik olmasē gereken  komĸu  tarafēnda yapēlacak ēĸēklēklarda,  kiriĸler  gerekirse  devam  

ettirilebilir. 
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Ancak  bu  kēsēmlarēn  duvar  ile  kapatēlma  mecburiyeti  yoktur.  Binalarēn 

bitiĸik  olmasē  gereken  komĸu  tarafēnda  boydan  boya  ēĸēklēk  yapēlmasē  halinde,  

civarēn  inĸaat  nizamēna  aykērē  bir  gºr¿n¿m  meydana  getirmemek  ¿zere,  sokak  

cephesinde  bina  y¿ksekliĵince  kapatēlmasē  mecburidir. 

 

Iĸēklēklarda  ve  Hava  Bacalarēnda  Aranan  Nitelikler:   Iĸēklēk  ve  hava  bacalarēnēn  

¿zeri,  havalandērmayē  ºnleyecek  ĸekilde  veya  aydēnlēĵē  kesici  bir  malzeme  ile  

ºrt¿lemez.  Iĸēklēk  ve  hava  bacalarēnēn,  en  az  alanē  i­inde  merdiven,  asansºr,  

balkon,  baca  gibi  ĸeyler  yapēlamaz.  Iĸēklēklarēn  i­erisine  a­ēk  renk  boya  ve  badana  

yapēlmasē  zorunludur.  Iĸēklēĵa  baĸladēĵē  kattan  giriĸ  temini  ĸarttēr.  Iĸēklēk  ihtiya­  

duyulan  kattan  baĸlatēlabilir. 

 

Madde 38 ˈ Konutlarda Bulunmasē  Gereken  Piyesler 

 

Her  m¿stakil  konutta  en  az; 

1  oturma  odasē, 

1  yatak  odasē  veya  niĸi, 

1  mutfak  veya  yemek  piĸirme  yeri, 

1  banyo  veya  yēkanma  yeri, 

1  hela, 

bulunur. 

 

2  odalē  konutlarda  yēkanma  yeri  ile  hela  aynē  yerde  d¿zenlenebilir. 

 

Hol  ve  koridor  geniĸlikleri  (1.10)  m.ôden  az  olamaz. 

 

Konutlarda  bulunmasē  gereken  piyeslerde: 

 

    Dar Kenar (m) 

En  az  bir  oda   2.80 

Yatak  odasē  veya  yatak  niĸi  2.10 

Mutfak  veya  piĸirme  yeri  1.50 

Banyo veya  yēkanma  yeri  1.20 

Hela     1.00 

Hol,  giriĸ,  koridor,  ofis  1.10ôdan  az  olamaz. 

 

Yukarēda  belirtilen  bu  piyesler  ile  koridor  ºl­¿leri  ºz¿rl¿lerin  de  kullanēmēnē  

saĵlayacak  standartlara  uygun  olmalēdēr. 

 

Madde 39 ˈ Ķ­  Y¿kseklikler 

 

Genel  olarak  iskan  edilen  katlarēn,  taban  dºĸeme  kaplamasē  ¿zerinden  tavan  sēvasē  

altēna  kadar  olan  temiz i­ y¿ksekliĵi  (2.50) m.ôden  az  olamaz. 

 

Yēkanma  yeri,  banyo,  duĸ,  lavabo  yeri,  hela,  kiler,  ofis,  antre,  koridor, yatak  hol¿,  

merdiven  altē  her  t¿rl¿  i­  ve  dēĸ  ge­itler  ve  iskan  edilmeyen  bodrum  katlarē  ile 

m¿ĸtemilatlarda,  bu  y¿kseklik  (2.30) m.ôden aĸaĵē  d¿ĸemez. 
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Garaj,  kalorifer  dairesi,  odunluk,  kºm¿rl¿k,  v.b.  gibi  ºzellik arz eden yerlerin  

y¿kseklikleri  bu kayētlara tabii olmayēp,  (2.20) m.ôden  az  olmamak  ¿zere  hizmetin  

gerektirdiĵi  ĸekilde  tespit  ve  tayine  ilgili  belediyeler  yetkilidir. 

 

D¿ĵ¿n  ve  oyun  salonlarē,  kahvehane,  pasaj,  kapalē  ­arĸē  ve  benzeri  gibi  halkēn  

toplu  olarak  uzun  s¿re  i­inde  kaldēĵē  mahallerin  taban  dºĸemesi  ¿zerinden,  tavan 

altēna  kadar olan  i­  y¿ksekliĵi  (3.50)  m.ôden  az  olamaz. Eĵitim,  saĵlēk,  sanayi  

yapēlarē  ile  sinema,  tiyatro  ve  konferans  salonlarē,  katlē  otoparklar  ve  spor  salonlarē  

gibi  ºzellik  arz eden  yapēlarda,  i­  y¿kseklikler  teknolojik  ve  mimari  gereklere  gºre  

belirlenir.  Ancak,  bitiĸik  nizamlē  yapē  adalarēnda,  yukarēda  belirtilen  sosyal  ve  

k¿lt¿rel  tesisler  bitiĸiĵindeki  ruhsatlē  teĸekk¿lata  uyarak  yapar. 

 

Madde 40 ˈ Pencereler 

 

Binalarda  pencere  boĸluklarē  toplamē,  faydalanacak  piyes  alanēnēn;  salon,  oda  ve  

mutfaklarda;  (1/8)ôinden,  diĵer  piyeslerde;  (1/12)ôsinden  az  olamaz.  Oda  itibar  

edilmeyen  yerler,  penceresiz  olabileceĵi  gibi  bu  madde  h¿k¿mlerine  baĵlē  olmadan  

ēĸēklēk,  hava  bacalarēndan  veya  doĵrudan  doĵruya  dēĸarēdan  ēĸēk  ve  hava  alabilirler.  

Isē  yalētēm  yºnetmeliĵi  h¿k¿mleri  saklēdēr. 

 

Madde 41 ˈ Kapēlar 

 

B¿t¿n yapēlarda; 

Kapē  y¿kseklikleri:  (2.10) m.ôden, 

Kapē  geniĸlikleri: Bina  giriĸ  kapēlarēnda  ve  yangēn  merdivenlerine  a­ēlan  kapēlarda  

(1.50)  m.ôden,  kapēlarēn  ­ift  kanatlē  olmasē  halinde  bir  kanat  (1.00)  m.ôden, Daire  

giriĸ  kapēlarēnda  (1.00)  m.ôden, ēslak  hacim  ve  balkon  kapēlarēnda (0.80) m.ôden, diĵer 

mahallerin  kapēlarēnda (0.90) m.ôden az olamaz. 

  

Dºner kapēlar, belirtilen ºl­¿lerde yapēlacak normal kapēlarēn yanēnda ilave olarak 

bulunabilir. 

 

Kapēlarda  eĸik  yapēlamaz.  Eĸik  yapēlmasē  zorunlu  hallerde  ºz¿rl¿lerin  hareketini,  

yangēn  ­ēkēĸlarēnē  ve  benzeri  eylemleri  engellemeyecek  ºnlemler  alēnēr. 

 

Madde 42 ˈ Bitiĸik  ve  Blok  Nizamda  ¥zel  Durum 

 

Bitiĸik  ve  blok  nizama  tabii  binalarda  komĸu  parsel  sēnērē    ¿zerindeki  bitiĸik  

duvarlarda  pencere  ve  kapē  a­ēlamaz. 

 

Madde 43 ˈ Merdivenler 

 

Merdiven  kolu  ve  sahanlēk  geniĸlikleri  ile  merdiven  basamaklarēnēn   ºl­¿leri  ve  

bunlarēn  yapēmēnda  uyulacak  kurallar  aĸaĵēda  belirlenmiĸtir. 
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a ̍  Merdiven  Kolu  ve  Sahanlēklar: 

 

Ortak merdiven ve sahanlēk geniĸlikleri konut yapēlarēnda  (1.20)  m.ôden, diĵer yapēlarda  

(1.50)  m.ôden  az  olamaz.  ¢atēya ve bodrum katlarēna ulaĸan ortak merdivenler ile servis 

merdivenlerinde de bu ºl­¿lere uyulur. 

 

Merdiven evlerinin bina cephesinden,  ­atēdan veya ēĸēklēktan doĵrudan ēĸēk almasē ve 

merdivenlerin ­atēya ve bodrumlara ulaĸtērēlmasē zorunludur. Merdiven evinde ēĸēk i­in 

bērakēlacak boĸluĵun merdivenkovasē eni en az  (0.50) m. olmalēdēr. 

 

Merdiven basamaklarē ve sahanlēk ºl­¿lerine dair T¿rk Standartlarē Enstit¿s¿ 

standartlarēnēn yukarēdaki ºl­¿ ve miktarlardan k¿­¿k olmasē halinde bu madde h¿k¿mleri 

ge­erlidir.  

 

Merdivenlerin  her  iki  tarafēnda  da  ºz¿rl¿lerle  ilgili  T¿rk  Standartlarē  Enstit¿s¿  

standartlarēna  uygun  korkuluk  ve  k¿peĸte  yapēlmasē,  ayrēca  sahanlēk  ve  merdiven  

dºĸemelerinde  ve  kaplamalarēnda  da  standartlara  uyulmasē  zorunludur. 

 

b ˈ Merdiven  Basamaklarēnēn  ¥l­¿leri: 

 

Asansºr¿  olmayan  binalarda  basamak  y¿ksekliĵi  (0.16) m.ôden,  asansºrl¿  binalarda  

(0.18)  m.ôden,  dēĸ  merdivenlerde  (0.15) m.ôden  fazla  olamaz. 

 

Basamak  geniĸliĵi;  2a+b =  60  ila  64  form¿l¿ne  gºre  hesaplanēr.  Form¿ldeki  a = 

y¿kseklik, b = geniĸliktir. 

Ancak  bu  geniĸlik  (0.28)  m.ôden  az  olamaz.       

Balansmanlē  merdivenlerde  basamak  geniĸliĵi  en  dar  kenarda (0.15) m., basamak  

ortasēnda (0.28) m.ôden  az  olamaz. 

 

Binalarda  son  kattaki  baĵēmsēz  bºl¿mlerle  irtibatlē  ­atē  arasē  piyeslerine  ­ēkan  

merdivenlerde  yukarēdaki  ĸartlar  aranmaz. 

 

Evvelce  y¿r¿rl¿kte  olan  mevzuata  uygun  olarak  yapēlmēĸ  yapēlara  bu  Yºnetmelik   

h¿k¿mlerine  gºre  kat  ilavesi  halinde  mevcut  merdiven  ºl­¿leri,  ilave  katlar  i­in  de  

aynen   ge­erlidir. 

 

a ˈ Kat ve Ara Sahanlēklar:  Kat sahanlēklarēn  geniĸliĵi,  merdiven  geniĸliĵinden  az  

olamaz.  Ara  sahanlēklar,  d¿z  merdivenlerde  (1.20) m.  balanslē  merdivenlerde  ortada  

(1.00) m.ôden  az  olamaz.  

 

b ˈ Bina Kullanēm Deĵiĸikliĵi Yapēlmasēnda Merdiven: Umumi binaya 

dºn¿ĸt¿r¿lmesi i­in inĸaat tadilatē yapēlmasē istenilen mevcut binalardaki merdiven 

ºl­¿lerinin,  yeni duruma yeterliliĵini takdire,  ilgili belediyenin imar birimi yetkilidir. 

 

c ˈ D¿kkanlarda Ķ­ Merdivenler:  Birden fazla kata yapēlan iĸyerlerindeki i­ 

merdivenlerin;  basamak y¿ksekliĵi ve geniĸliĵi,  konutlar i­in verilen en az ºl­¿lerin 

altēnda olamaz. 
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d ˈ Merdivenlerin Malzemesi:  Konut,  iĸyeri  ve  umumi  binalarēn  genel  

merdivenleri,  ahĸap  olamaz.  Ahĸap  merdiven,  ancak  bir  ailenin  oturduĵu  konutlar  

i­inde  yapēlabilir. 

 

 

Madde 44 ˈ Binalarda Yangēn  ¥nlemleri  

 

Binalarda  alēnmasē  gereken  yangēn  ºnlemleri  aĸaĵēda  belirtilmiĸtir. 

 

a ˈ Yangēn Merdivenleri 

 

Birden  fazla  katē  olan  t¿m  umumi  binalar  ile  kat  adedi  4  den  fazla  olan  t¿m  

yapēlarda,  yangēn  merdiveni  yapēlmasē  zorunludur. 

 

Bir  katlē  umumi  binalarda  iskan  edilebilen  bir  ve  birden  fazla  bodrum  katlar  var  

ise;  zemin  katla  irtibatlandērēlan  (net  ka­ēĸ  yolu  geniĸliĵi  minimum  1.20 m.  h = 2.40 

m.  olacak  ĸekilde)  basamaksēz  eĵimli  olarak,  ēĸēklē  ve  sesli  yºnlendirme  

elemanlarēyla  desteklenen  ka­ēĸ  yollarē  d¿zenlenir. 

 

Yangēn   merdiveni  kitle   i­inde  veya  dēĸēnda  komĸu  parsel  sēnērēna  (1.50) m.ôden  

daha  fazla  yaklaĸmamak,  genel  merdiven  ve  merdiven  sahanlēĵē  ile  irtibatlandērmak  

kaydēyla,  a­ēk  veya  kapalē,  y¿ksek  binalarda  (10  kat  ve  daha  yukarēsē)  tamamen  

kapalē  ve  betonarme olarak  d¿zenlenir.  Ķlgili  standardēna  uygun yangēna  dayanēklē  ve  

kaygan  olmayan  malzemeden  inĸaa  edilen  yangēn  merdivenleri,  kitle  i­inde  

tertiplendiĵinde  ēsēya  ve  dumana  karĸē  yalētēlmēĸ,  kapalē  bir  hacimde  d¿zenlenir.   

 

Yangēn  merdivenleri,  ­atē  ve  (Ñ 0.00)  kotunun  altēnda  iskan  edilen  bodrum  katlara  

ulaĸacak  ĸekilde,  tesis  edilir. 

 

Yangēn  merdiveninin  geniĸliĵi,  umumi  ve  y¿ksek  katlē  binalarda  (10 kat ve yukarēsē)  

net  (1.20)  m.ôden,  diĵer  binalarda  net  (0.90)  m.ôden  az  olamaz. 

 

Basamak  geniĸliĵi  (0.25)  m.ôden  az,  y¿ksekliĵi  (0.18)  m.ôden  fazla  olamaz.   

 

Merdiven  basamaklarēnēn  her  iki  tarafēnda  yangēna  dayanaklē  malzemeden  yapēlmēĸ  

korkuluk  ve  k¿peĸte  bulunur. 

 

Yangēn merdivenleri zeminle irtibatlandērēlēr. 

 

b ˈ Ka­ēĸ Yollarē 

 

Yapēda tahliye anēnda,  yangēn merdivenine ve ­ēkēĸa ulaĸēlmasēnē saĵlayan,  y¿ksek katlē 

ve umumi binalarda herhangi bir genel ­ēkēĸtan ayrē olarak d¿zenlenen,  ēĸēklē ve sesli 

yºnlendirme elemanlarēnēn bulunduĵu,  ka­ēĸ yollarē tesis edilmesi zorunludur. 

 

Yangēn merdivenlerine, yapēnēn en uzak noktasēndan ulaĸēm mesafesi, (30) m.ôyi 

ge­emez. 
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Yangēn merdiveni yapēlmasē zorunlu olmayan umumi binalarda da ka­ēĸ yollarē tesis 

edilir. 

 

 

c ˈ Kapēlar 

 

Yangēn  merdivenine  ve  ka­ēĸ  yollarēna  a­ēlan  kapē  kanatlarē  ka­ēĸ  yºn¿ne  a­ēlacak,  

kendiliĵinden  kapanacak,  duman  sēzdērmayacak  ĸekilde  ve  ēsēya  dayanēklē  

malzemeden  tesis  edilmesi  gerekir.  Bu  kapēlarda  eĸik  yapēlamaz. 

 

d ˈ Yangēn Vanalarē ve Dolabē 

 

5 kat  ¿zeri  binalarda  giriĸ  katēndan  ­atē  katēna  kadar,  110 mm.ôlik  ēsēya  dayanēklē  

boru  dºĸenmesi  ve  her  3  katta  bir  vanalē  rekoru  ile  en az  bir  adet  yangēn  dolabē  

yerleĸtirilmesi  mecburidir.  Bu  dolap  i­erisinde,  yangēn  sºnd¿rme  t¿p¿,  yangēn  

musluĵu,  hortum,  lans  ve  vanalar  kullanēma  hazēr halde bulundurulur. 

 

 

e ˈ Diĵer ¥nlemler 

 

5  kat  ¿zeri  yapēlacak  binalarēn  dēĸēnda,  ana  caddeden  ulaĸēlabilecek  en  uygun  

yerde,  itfaiyenin  kendi  aracēndan  su baĵlantēsē  yapabileceĵi,  boru  sistemi  tesis  edilir.  

 

Umumi  binalarda  ºz¿rl¿,  yaĸlē  ve  ­ocuklarēn  yangēndan  ka­ēĸēnē  saĵlayan,  ēsēya  

dayanēklē  malzemeden  imal  edilmiĸ,  yangēn  ka­ēĸ  yolu  ve  bu  gibi  ºnlemler  alēnēr. 

 

Bitiĸik  nizama  tabii  parsellerde,  komĸu  parseldeki  yapēyla  ortak  yangēn  merdiveni  

d¿zenlenebilir. 

 

Bu  maddede  yer  almayan  teknik  hususlarda,  04/11/1995  tarihli  ve  22453  sayēlē  

Resmi  Gazetede  ñKamu  Binalarēnēn  Yangēndan  Korunmasē  Hakkēnda  Yºnetmelikò  

h¿k¿mlerine  uyulur. 

 

Yangēn  Merdiveni  Yapēlmamasē  Durumu:  Konut  kullanēmlē  binalarda,  merdiven  

kovasē  cephede  ­ºz¿lerek  doĵal  aydēnlanma  ve  havalandērma  saĵlandēĵē  takdirde,  

her  katta,  kattaki  sahanlēĵēnē  da,  i­eren  merdiven  kovasēnē,  katēn  diĵer  bºl¿mleri  

ile,  irtibatēnē  kesecek  kapē  sisteminin  yapēlmasē  kaydēyla,  ayrē  bir  yangēn  merdiveni  

yapēlmasē  ĸartē  aranmaz. 
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Yangēn  merdiveninin  merdiven  kovasē  ile  cephede  ­ºz¿lmediĵi  ve  bina  dēĸēnda  

yapēlmasē  halinde  aĸaĵēda  belirtilen  asgari  ºl­¿lere  uyulmasē  zorunludur. 

 

 

 

 

a - Y¿ksek  yapēlar  i­in = 1.20 m. diĵer  yapēlar  i­in = 0.90 m. 

A - Yangēn  merdiveni  ve  sahanlēĵē  alanē, 

A = 2aĮ + 3.14 x aĮ = 5.14 x aĮ (mĮ) 

 

  

 

 

                                                2a             a  

 

 

                                                         a 

 

 

 

 

 

 

 

Madde 45 ˈ Asansºrler 

 

Ķkiden  fazla  katē  olan  t¿m  umumi  binalar  ile  iskan  edilebilir  kat  adedi  4ôden  fazla  

olan  binalarda,  giriĸ  katēndan  baĸlamak  ve  varsa  iskan  edilen  bodrum  kata  da  

inmek  kaydēyla  kullanēlan  t¿m  katlara  hizmet  veren  asansºr  yapēlmasē  zorunludur. 

 

Asansºr  kabininin  dar  kenarē  (1.20)  m.  ve  alanē  (1.80)  mĮôden,  kapē  geniĸliĵi  ise  

(0.90)  m.ôden  az  olamaz.  Asansºr  ºn¿  sahanlēk  geniĸliĵi,  asansºr  kapēsē  s¿rg¿l¿  ise  

en  az  (1.20)  m.  asansºr  kapēsē  dēĸa  a­ēlan  kapē  ise  en  az  (1.50)  m.  olmalēdēr.  

Asansºr  kovalarē  plan  aĸamasēnda  minimum  dar  kenarē  (1.80) m.  olmak  ĸartēyla,  

alanē  (3.96)  mĮôden  az  olamaz.   

 

T¿rk  Standartlarē  Enstit¿s¿  standartlarēnēn  yukarēdaki  ºl­¿  ve  miktarlardan  k¿­¿k  

olmasē  halinde  bu  madde  h¿k¿mleri  ge­erlidir.  

 

Ķskan  edilebilir  kat  adedi  3  den  fazla  olan  umumi  binalarla,  y¿ksek  katlē  veya  30  

daireyi  ge­en  konut  ve  inĸaat  alanē  (3000) mĮôyi  ge­en  ticari  kullanēmlē  binalarda  

yukarēdaki  esaslara  uygun  ve  en  az  2  adet  asansºr   yapēlmasē   zorunludur.  Bu  

binalarda  yapēlacak   asansºrler  herhangi  bir tehlike anēnda,  arēza  veya   elektriklerin   

kesilmesi  halinde en   

yakēn  kata  ulaĸēp  kapēlarēnēn  a­ēlmasēnē  saĵlayacak  kesintisiz  bir  g¿­  kaynaĵēndan  

beslenecek  ĸekilde  yapēlmalēdēr.  Ayrēca  bu  asansºrlerin    yangēna  dayanēklē  

malzemeden  yapēlmēĸ,  ĸaft  i­inde  duman  sēzdērmaz  nitelikte  tesis  edilmesi  

zorunludur. 
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Binalarda  usul¿ne  gºre  asansºr  yapēlmēĸ  olmasē,  bu  Yºnetmelikte  belirtilen  ĸekil  ve  

ºl­¿lerde  merdiven  yapēlmasē  ĸartēnē  kaldērmaz. 

Asansºr¿n yapēlmasē ve iĸletilmesi ile ilgili hususlarda,  yukarēdaki h¿k¿mler de dikkate 

alēnarak,  20/12/1995  tarihli  ve  22499  sayēlē  Resmi  Gazetede  yayēmlanan  ñAsansºr  

Yºnetmeliĵiò  ve  T¿rk  Standartlarē  Enstit¿s¿  standartlarē  h¿k¿mlerine  uyulur. 

 

Bakēm  ve  Kontrol: Asansºr  iĸletme  belgesi  alēnan  t¿m  yapēlardaki  asansºrlerin,  

periyodik  ve  yēllēk  bakēmlarēnēn  TSE  belgesi   bulunan   asansºr  bakēm  firmalarē  

tarafēndan  yapēlmasē  zorunludur. 

 

Madde 46 ˈ Korkuluklar  Ve  Parapet 

 

Her  t¿rl¿  binalarda,  balkon  ve  teras  etrafēnda,  5ôden   fazla  basamaĵē  bulunan  a­ēk  

merdivenlerde,  kotu  (0.90)  m.ôden  az  olan  pencere  boĸluklarēnda,  dºĸeme kotundan  

itibaren  en  az  (0.90)  m.  y¿ksekliĵe  kadar,   fenni  gereklere  uygun  olarak  korkuluk  

yapēlmasē  mecburidir. 

Parapet  y¿ksekliĵi;  (0.90) m.ôden  az  olan  pencerelerde,  bu  y¿kseklikte  fenni  

gereklere  uygun  olarak,  ­ocuklarēn  d¿ĸmelerini  ºnleyen  korkuluk  yapēlmalē  veya  

doĵramada  d¿ĸey  veya  yatay  kayētlar  ge­irilmelidir. 

Ķstenildiĵinde  eĵik  ­atēlē  binalarēn  sa­ak  seviyesi  ucunda  bina  y¿ksekliĵine  dahil  

olmayan  korkuluk,  parapet  ve  yaĵmur  suyu  tahliyesi  i­in  en  fazla  (0.90) m. 

y¿ksekliĵinde  alēn  duvarē  yapēlmalēdēr.  Eĵik  ­atēlarda  yapēlan  alēn  duvarlarē  

y¿ksekliĵi;  (0.50) m.ôden  fazla  olamaz.  Kalkan  duvarlarē,  bu  kayētlara  tabii  deĵildir.  

Bu  t¿r  uygulamada  alēn  duvarē  ¿zerine  irtibatlandērēlarak ,  herhangi bir  tesis  inĸaa  

edilemez. 

 

Madde 47 ˈ Bacalar 

 

Binalarda  baca  yapma  koĸullarē  aĸaĵēda  belirtilmiĸtir. 

a ˈ Kaloriferli  binalarēn  konut  olarak  kullanēlan  baĵēmsēz  bºl¿mlerinden  oturma  ve  

yatma  hacimlerinin  en  az  birinde  banyo  ve  mutfaklarēnda,  sobalē  binalarda  ise  hela  

ve  koridor  hari­  t¿m  piyeslerde,  duman  bacasē  yapēlmasē  zorunludur.  Mutfaklara  

yapēlacak  bacalar  doĵalgaz  kullanēmēna  uygun  olacak  ĸekilde  tanzim  edilecektir. 

  

Kaloriferli  umumi  binalarēn  her  katēnda,  en  az  (1) adet  duman  bacasē  yapēlmasē  

zorunludur. 

Konut  olarak  kullanēlan  sobalē  binalarēn  ticari  kullanēĸlē  baĵēmsēz  bºl¿mlerinde,  

birer  adet  duman  bacasē  yapēlmasē  zorunludur.   

 

Bacalarēn T¿rk Standartlarē Enstit¿s¿ standartlarēna uygun olarak yapēlmasē zorunludur. 

 

Sobalē  binalarda  hi­bir  ĸekilde  ĸºnt  baca  yapēlamaz.  Kaloriferli  binalarda  ise  

tekniĵine  uygun  ĸºnt  baca  yapēlabilir. 

 

Baca  ¥l­¿  ve  Nitelikleri: Bacalar  gerek  yangēna  karĸē  ve  gerekse  ­ekiĸ  bakēmēndan  

fenni  ĸekilde  yapēlacak  ve  i­  y¿z¿  d¿zg¿n  bir  ĸekilde  sēvanacaktēr.  Bacalar,  baca  

tuĵlasē  kullanēlarak  veya  (0.13 x 0.13) m.  ebadēnda  yapēlabilir.  Duman  bacalarē  ­atē  

ºrt¿s¿n¿  en  az  (1.00) m. ve mahyayē  da  en  az  (0.80) m. aĸacaktēr.  Blok  ve  bitiĸik  
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binalarda,  komĸu  binaya  nazaran  aĸaĵēda  kalan  bacalarēn  en  az  y¿ksek  olan  bina  

parapet  kotuna  kadar  ­ēkartēlmasē  zorunludur.  Bitiĸik  blok  yapē  d¿zenindeki  

binalarda  komĸu  sēnērēndan  en  az  (3.00) m. geriye  ­ekilerek,  tertibi  ve  yapēmē  

zorunludur. 

 

b ˈ ķofben,  kombi  cihazē  ve  bu  gibi  ēsētma  ara­larē  hayati  tehlike  arz  edecek  

ĸekilde  yerleĸtirilemez  ve  havalandērmadan  uzak  olan  piyeslerle,  banyo  ve  helalarda  

yer  alamaz. 

 

c ˈ Sēnērlarē  ilgili  idare  tarafēndan  belirlenecek  doĵalgaz  uygulama  bºlgeleri  i­inde  

inĸa  edilecek,  iskan  edilebilir  bodrum  katlar  dahil  5  katlē  binalarēn  mutfaklarēnda,  

doĵalgazla  ­alēĸan  her  cihaz  i­in,  bir  m¿stakil  baca  yapēlacaktēr.  Mutfak  kokularēnē  

atmak  ve  ĸofben  i­in  2  ayrē  ĸºnt   veya  normal  baca  yapēlmasē  zorunludur.  10  katēn  

¿zerindeki  binalarda  aynē  baca  sistemi  yapēlmakla  birlikte,  hermetik  cihaz  

kullanēlacaktēr. 

 

Kat  kaloriferleri  kazanē  mutfak  dēĸēnda  ºzel  bir  bºlmeye  konulduĵunda,  bu  mahallin  

en  az  (6) m3  hacminde  olmasē,  bina  dēĸ  cephesinden  havalandērēlmasē  ve  bir  

m¿stakil  baca  bulunmasē  zorunludur.  

Isētmada  denge  bacalē  sistemde  olmayan,  doĵalgaz  sobalarēnēn  kullanēlmasē  halinde,  

her  sobanēn  yukarēda  belirlenen  esaslara  gºre  d¿zenlenen  ayrē  bir  bacaya  

baĵlanmasē  gerekir. 

 

d ˈ Kuranglez  Bacalar:  Bodrum  katlarēn  havalandērēlmasē  amacē  ile,  parsel  sēnērlarē  

i­inde  kalmak  ve  binaya  bitiĸik  olmak  ĸartē  ile,  bina  cepheleri  boyunca  gerekli  olan  

yerlerde,  (0.70) m.  geniĸliĵinde  ve  bah­e  zeminlerinde  en  fazla  (-1.5) m.  aĸaĵēya  

inilerek;  kuranglez  yapēlēr.  Bodrum katlarēnda tertiplenebilir konutlarda sadece  hela,  

banyo  ve  yēkanma  yerleri  ile,  ticari  kullanēmlarda  bunlara  ilaveten  mutfaklar,  

kuranglezlerden  havalandērēlabilir. 

 

e ̍  Tesisat  Bacalarē:  5  kat  ve  ¿zeri  binalarda  i­inden  tesisat  ge­irilen  bacalar  en  

az,  (0.80 x 2.00) m.  ebatlarēnda  ve  bina  ortak  alanlarēnēn  en  az  bir  yerinden  giriĸ  

verilerek,  tērmanma  merdivenli  olarak  yapēlmalarē  zorunludur.  Baca  i­erisindeki  

tesisatlarēn  yangēna  karĸē  ºnlem  olarak  izalasyonu  yapēlmalēdēr. 

 

f ˈ ¢ºp  Bacalarē:  T¿m  binalarda,  istenildiĵinde  ­ºp  bacalarē  yapēlabilir.  Aydēnlēklar  

i­erisinde  de,  yapēlabilecek  ­ºp  bacalarēnēn  zemin  veya  bodrum  katlarēnda  ­ºp  

toplama  yerleri  ve  baĵēmsēz  baĵlantēlarēnēn  bulunmasē,  i­  y¿zeylerinin  p¿r¿zs¿z  bir  

malzemeyle  kaplanmasē  ve  kapak  i­  kēsēmlarēndan  hi­bir  maddenin  sēzmasēna  imkan  

vermeyecek  ĸekilde  yapēlmasē  zorunludur. 

 

 

Madde 48 ˈ Portikler 

 

Genel olarak portik bērakēlmasē  gereken  yerlerde, portik  y¿ksekliĵi (3.5) m.,  derinliĵi  

ise  (4.00) m.ôdir. 
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Ancak,  civarēn  teĸekk¿l  tarzē  ve  mevkiin  ºzellikleri  dolayēsēyla  bu  miktarlar  ilgili  

belediyesince  deĵiĸtirilebilir. 

 

Madde 49 ˈ Pasajlar - Kapalē ¢arĸēlar - ¢ok Katlē Maĵazalar - Sinema ve Tiyatrolar, 

Ticari  A­ēk  ve  Kapalē  Spor  Alanlarē,  A­ēk  Hava  Sinemalarē,  Oto  Yēkama  Yerleri,  

Akaryakēt,  Servis  ve  LPG  (Likid Petrol Gaz)  Ķkmal  Ķstasyonlarē 

 

1) Pasajlar: 

 

Birden  fazla  yola  veya  baĸka  bir  kullanēma  yada  baĸka  bir  binaya  ge­iĸ  saĵlayan  

­arĸēlar  olup,  b¿nyesindeki  iĸyerlerinin  ayrē  ayrē  baĵēmsēz  bºl¿m  numarasē  olmasē  

gereklidir. 

 

a ˈ Taban  dºĸemesi  ¿zerinden  tavan   altēna   kadar  olan  y¿ksekliĵi  (3.50) m.ôden,  

uzunluĵu  (30.00)  m.ôden  kēsa  pasajlarda  koridor geniĸliĵi  (3.00) m.ôden,  daha  uzun  

pasajlarda  (3.50)  m.ôden  az  olmamasē, 

 

b ˈ Her  biri  (1.50)  m.ôden  dar  olmayan  en  az  2  giriĸ-­ēkēĸ  kapēsē  ile  yeteri  kadar  

havalandērma  bacasē  veya  tertibatē  haiz  bulunmasē,  pasaj  giriĸ  ve  ­ēkēĸlarēnēn  

merdivenle  saĵlanmasē  gerektiĵi  hallerde,  pasaj  giriĸ- ­ēkēĸ  kapēlarēndan  en  az  

birinin,  ºz¿rl¿n¿n  giriĸ-­ēkēĸēna  ve  pasaj  i­ine  ulaĸēmēna  uygun  olmasē, 

c ˈ Birden  fazla  katlē  olmalarē  halinde,  her  bir  kat  arasēnda  43.  maddesindeki  

ĸartlara  uygun  merdiven  olmasē  ve  ºz¿rl¿lerin  kullanēmēna  uygun  d¿zenlemelerin  

yapēlmasē, 

 

d ˈ Bir  kēsmē  veya  diĵer  katlarē  baĸka  maksatlar  i­in  kullanēlan  binalar  i­erisinde  

bulunmalarē  halinde,  diĵer  esas  giriĸ  merdiven,  asansºr  ve  ge­it  gibi  tesislerle,  bu  

tesislere  ayrēlan  yerlerin  pasaj  dēĸēnda ve m¿stakil  olarak  tertiplenmesi  gereklidir. 

 

2) Kapalē  ¢arĸēlar:   

 

Kapalē  ­arĸēlar,  bir  veya  daha  fazla  giriĸ- ­ēkēĸē  olan  ­arĸēlar olup, b¿nyesindeki  

iĸyerlerinin  ayrē  ayrē  baĵēmsēz  bºl¿m  numarasē  almasē  zorunludur. 

 

3) ¢ok  Katlē  Maĵazalar:   

 

¢ok  katlē  maĵazalar,  bir  veya  daha  fazla  giriĸ-­ēkēĸ  olan  b¿nyesinde  tek  bir  

maĵaza  veya  deĵiĸik  ama­lē  satēĸ  birimleri  ile,  sosyal  i­erikli  mekanlar  bulunan  tek  

bir  iĸletmeye  ait  iĸyerleri  olup;  tek  bir  baĵēmsēz  bºl¿m  numarasē  almasē  zorunludur. 

 

 

Genel  Yapēm  ķartlarē: 

 

a ˈ Kat  Uygulamasē:  Bu  iĸyerleri,  bir  veya  daha  ­ok  katlē  olarak;  ¿st¿  kapalē  i­  

avlulu  veya  ¿st¿  a­ēk  i­  bah­eli  ve  tam  kat  kullanēmlē  ve/veya  asma  katlē  olarak  

d¿zenlenebilir. 
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b ˈ Diĵer  Kullanēm  Bºl¿mlerinin  Giriĸ-¢ēkēĸlarē:  Diĵer  bºl¿mleri  b¿ro,  otel  gibi  

iĸyeri  ve/veya  konut  kullanēmlē  olan  binalar  i­inde  d¿zenlendikleri  takdirde,  diĵer  

iĸyeri  bºl¿mleri  ile  konut  bºl¿mlerinin  giriĸ  ve  ­ēkēĸlarē  pasajlarēn,  kapalē  ­arĸēlarēn  

veya  ­ok  katlē  maĵazalarēn  b¿nyesi  i­inde  tertiplenemez.  Bu  kullanēmlar;  konut  

giriĸ  ­ēkēĸē  ile,  irtibatlandērēlamazlar.  Ancak,  b¿ro,  otel  gibi  iĸyeri  kullanēmlarēnēn  

giriĸ  ve  ­ēkēĸlarē,  bu  iĸyerlerinin  dolaĸēm  alanlarē  ile  irtibatlandērēlabilir. 

 

c ˈ Bºlme  Duvarlarē  ve  Asma  Tavanlarē:  Pasajlar  ile,  kapalē  ­arĸēlardaki  baĵēmsēz  

bºl¿m  dēĸ  ve  ortak  duvarlarē,  eklentilerinin  bºlme  duvarlarē, ­ok  katlē  

maĵazalardakilerde  dahil,  t¿m  asma  tavanlarēn  yanmaz  malzemeden  olmasē  

zorunludur.  ¢ok  katlē  maĵazalardaki  dekoratif  ana  bºlmeler  bu  h¿kme  tabii  

deĵildir. 

 

d ˈ Ķ­  Y¿kseklikler:  

§ Bu  t¿r  iĸyerlerinde,  zeminde  (3.50) m.  y¿ksekliĵi  i­erisinde  tek  katlē  olarak  
tertiplendiklerinde  i­  y¿kseklikleri  en  az, 

¶ Dolaĸēm  alanlarēnda  (3.30) m., 

¶ Ķklimlendirmeli  diĵer  alanlarda  (2.80) m., 

¶ Islak  hacimlerde (2.30) m. 

§ Bu  t¿r  iĸyerleri,  y¿ksek  zemin  katta;  (5.95) m.  i­erisinde,  asma  veya  ara  katlē  
­ºz¿ld¿klerinde  i­  y¿kseklikler  en  az, 

¶ Dolaĸēm  alanlarēnda  (3.00) m., 

¶ Ķklimlendirmeli  diĵer  alanlarda  (2.60) m., 

¶ Islak  hacimlerde  (2.30) m. 

§ Bu  t¿r  iĸyerleri,  ­ok  katta  d¿zenlendiklerinde  y¿ksek  zemin  kat  dēĸēnda  diĵer  
katlarda,  i­  y¿kseklikler  en  az, 

¶ Ķklimlendirmeli  dolaĸēm  alanlarēnda  (2.30) m., 

¶ Diĵer  alanlarda (2.60) m., 

¶ Islak  hacimlerde  (2.30) m.  olarak  yapēlmak,  zorundadēr. 

 

e ̍  Pasajlar,  kapalē  ­arĸēlar  ve  ­ok  katlē  maĵazalar  gibi  umuma  hizmet  eden  t¿m  

sosyal  ve  k¿lt¿rel  tesislerde  erkek  ve  kadēnlar  i­in  ayrē  ayrē  yeterli  sayēda  lavabo  

ve  hela  tesisi  zorunludur. 

 

4) Sinema ve Tiyatrolar 

 

A) Yapēlanma  ķartlarē: 

 

Ķmar  planēnda  Merkezi  Ķĸ  Alanē  (MĶA),  ticaret  alanlarē,  sosyal  ve  k¿lt¿rel  tesis  

alanlarē  ile  ticaret  bºlgesi  yolu  ¿zerindeki  binalarēn  i­inde  veya  tek  baĸēna  m¿stakil  

bina  olarak  tiyatro  ve  sinama  yapēlabilir.  

 

B) Genel  Yapēm  ķartlarē: 

 

a ˈ Giĸe  ve  giriĸ  hol¿,  bekleme  salonu,  fuayeler,  salon  ve  balkonlar,  perde  ve  

sahne,  soyunma  ve  duĸ  yerleri,  idare  odalarē,  giriĸ-­ēkēĸ  koridor  ve  merdivenleri,  

hela,  lavabo,  birimleri  v.b.  gibi  gerekli  bºl¿mlerden  oluĸurlar. 
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b ˈ Sinema  ve  tiyatro  kullanēm  alanlarē,  pasaj  ve  kapalē  ­arĸē  gibi  iĸyerlerinin  

bulunduklarē  binalar  i­inde  d¿zenlendikleri  takdirde,  kendi  ana  giriĸleri  ve  ayrē  

boĸaltma  ­ēkēĸlarē,  bu  mekanlardan  yapēlabilir.  Bulunduklarē  binada  ayrēca  konut  

kullanēmē  var  ise,  konut  ana  giriĸ  ­ēkēĸlarē  ile,  kendi  ana  giriĸ  ve  ­ēkēĸlarē  aynē  

cephesinde  tertiplenemez. 

 

c ˈ Sinema  ve  tiyatro  kullanēmlarēnēn,  bekleme  salonu,  fuayeler,  salon  ve  balkon  

mekanlarēnda,  iklimlendirme  sistemi  tesis  edilmek,  zorundadēr. 

 

d ˈ Sinema  ve  tiyatro  kullanēmlarēnēn,  duvarlarēnēn  dekoratif  elemanlarēnēn  ve  asma  

tavanlarēnēn  yanmaz  malzemeden  yapēlmasē,  zorunludur. 

 

e ˈ Bu  t¿r  kullanēmlarda,  salon  ve  balkon  kotlarēndaki  b¿t¿n  bºl¿mlerde  ka­ēĸē  

saĵlamak  ¿zere,  kendi  dēĸēna  ulaĸan  en  az  (1.50) m.  geniĸliĵinde  yangēn  kapēsē,  

yangēn  merdiveni  veya  yangēn  ­ēkēĸē  yapēlmasē  zorunludur. 

 

C) Bºl¿m  ve  Bºl¿m  Ķ­i  ¥l­¿leri: 

 

1) Salon  ve  Balkon  Mekanē: 

 

a ˈ Mekan  ve  Y¿kseklik  D¿zenlemesi: 

 

Sahne  ile  en  uzak  seyirci  arasēndaki,  temiz  y¿kseklik;  (2.40) m.  altēna  d¿ĸemez  ve  

en  ¿st  balkonun  en  son  sērasēndaki  gºz  hizasē  ile,  perde  altē  veya  sahne  ºn¿n¿  

birleĸtiren  hattēn  yatayla  teĸkil  ettiĵi  a­ē;  (30o)  den  b¿y¿k  olamaz.  En  arka  sērada  

gºz  seviyesinin;  (0.35) m.  ¿st¿ndeki  noktayē  perde  ¿st¿ne  birleĸtiren  doĵru  

par­asēnēn  hi­bir  engelle  kesilmemesi  gerekmektedir. 

 

b ˈ Tabii  Zeminden  Salon  ve  Balkon  Mekanlarēnēn  Kot  Farkē: 

 

Seyirci  ­ēkēĸēnēn  rahat  olmasē  i­in  zemine  ulaĸtēĵē  noktalarēn  kotlarē  ile  salon  ve  

balkonda  bu  kota  nazaran  en  gayrim¿sait  durumdaki  seyirci  sērasēnēn  kotlar  

arasēndaki  farklar  aĸaĵēda  verilen  miktarē  ge­emez. 

 

300  ila  600  kiĸilik  salon  ve  balkonlarda  + 12.00 m., 

600  ile  2.000  kiĸilik  salon  ve  balkonlarda + 8.00 m., 

2.000ôden  fazla  salon  ve  balkonlarda + 5.00 m., 

300  kiĸiye  kadar  kapasiteli  salon  ve  balkonlarda  tabii  zeminden  kot  farkē  

sēnērlamasē,  yoktur. 

 

c ˈ Oturma  Sēralarēnēn  D¿zenlenmesi: 

 

Oturma  yerleri  sabit  olacak,  temiz  geniĸlik  ve  enleri  en  az;  (0.50) m.,  sēralarēn  

arasēndaki  serbest  ge­iĸ  ise,  en  az;  (0.45) m.  olacaktēr.  Duvara   dayanan  yan  sēralar  

en  fazla  (7)  oturma  yerinden  oluĸup  iki  yan  ge­it  arasēndaki  bir  sērada  

bulunabilecek  azami  oturma  yeri  sayēsē  salonlarda  (28),  balkonlarda  (24)ôt¿r.  Ancak  

salon  ve  balkonun  her  iki  yanēnda  en  fazla  (3)  sēra  i­in  en  az  (1.00) m.  
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geniĸliĵinde  birer  ­ēkēĸ  mevcut  ise,  bir  sēradaki  oturma  adedi  yeri  (50)ôye  

­ēkartēlabilir.  Yan  ge­itler  paralelinde  ara  ge­itler  bulunuyorsa;  salonlarda  yan  ge­it  

ile,  bir  sonra  gelen  ara  ge­it  arasēnda  bir  sērada  en­ok (21),  balkonlarda  en­ok  (18)  

oturma  yeri  bulunabilir.  Ara  ge­itler  arasēnda  bir  sērada  bulunabilecek  en­ok  oturma  

yeri  sayēsē  ise,  salonlarda  (14),  balkonlarda  (12)ôdir.  Ancak,  yan  ge­itler  

paralelindeki  bu  ara  ge­itler  vasētasēyla  ­ēkēĸlara  ulaĸēlmasē  ĸarttēr.  Sinemalarda  en  

ºn  oturma  yeri  arkasēnēn  perdeye  mesafesi  (7.00)  m.ôden  az  olamaz  ve  perde  ortasē  

diki  ile,  en  fazla  (45)  derece  a­ē  teĸkil  edecek  tarzda  ­izilen  iki  doĵrunun  dēĸēnda  

kalan  kēsēmlara  oturacak  yer  konulamaz.  Localarda  tesbit  edilmiĸ  olarak  en­ok  (10)  

oturma  yeri  bulunabilir.  Her  oturma  yeri  i­in  en  az;  (0.65) mĮôlik  bir  alanēn  

bulunmasē  zorunludur.  Oturacak  yerlerin  yerleĸtirilmesinde  en  az  gºz  y¿kseklik  

farkēnēn  (0.06) m. olmasē  ĸarttēr. 

 

d ˈ Salon  ve  Balkon  Mekanlarē  Ķ­indeki  Dolaĸēm  Alanlarē: 

 

Oturma  yerleri  arasēnda  sahneye  dik  ve  paralel  olarak bērakēlan  geniĸlikleri  bir  seans  

­ēkēĸēnda  tabii  akēmlar  kesitten  ge­ebilecek  en  fazla  seyirci  sayēsēna  gºre,  (125)  

kiĸiye  (1.00) m.ôlik  en  az  geniĸlik  isabet  edecek  tarzda  hesaplanacak  ve  ge­it  enleri  

(1.25) m.ôden  az  olmayacaktēr. 

 

D) Kapēlar: 

 

Kapē  geniĸlikleri,  bir  seans  ­ēkēĸēnda  tabii  akēmla  kesitten  ge­ebilecek  en  fazla  

seyirci  sayēsēna  gºre  hesaplanacak,  bu  hesapta;  salon  ve  balkonlar  ayrē  

deĵerlendirerek  (600)  kiĸiye  kadar;  (125)  kiĸiye  (1.00) m.  (600)  kiĸiden  sonra  ise,  

her  (165)  kiĸi  i­in  (1.00) m.ôlik  geniĸlik  isabet  edecektir.  Salon  ve  balkonlarda  ayrē  

en  az  (2)ôĸer  ­ēkēĸ  kapēsē  bulunmasē  ve  bir  kapēnēn  geniĸliĵinin  (1.00) m.ôden  az  

olmamasē  ĸarttēr. 

 

E) Fuayeler: 

 

Salon  ve  balkonlarēn,  her  biri  i­in  ayrē  olmak  ¿zere,  ait  olduĵu  bºl¿m  alanēnēn,  

sinemalarda  en  az  (1/3)ô¿  kadar  fuaye  tertibi  mecburidir.  Fuaye  y¿ksekliĵi  en az 

(3.30) m.ôdir. Fuayenin  kademeli  tertiplenmesi  halinde,  bu  y¿kseklik  sahanēn  

(1/3)ô¿nden fazlasēndan olmamak ĸartēyla (2.60) m.ôye  kadar  indirilebilir. 

 

F) Koridor  ve  ¢ēkēĸ  Ge­itleri: 

 

Seyirci  ile  ilgili  koridor  ve  ­ēkēĸ  ge­itlerinin  en  az  geniĸlikleri  yine  salon  i­i  gibi  

hesap  edilir.  Ancak,  bunlarēn  geniĸlikleri  (2.00) m.ôden  az  olamaz.  Bunlarda  

­ēkēntēlar  (0.15) m.ôyi  ge­emez.  Koridor  ve  ­ēkēĸ  ge­itlerinde  basamak  yapēlamaz  ve  

tertip  olunan  rampalarēn  eĵimi (%6)ôyē  ge­emez. 

 

G) Merdivenler: 

 

Her  salon,  balkon  ve  fuaye  i­in  ayrē  bir  merdiven  gerekir.  Seyirci  ile  ilgili  bu  

merdiven  geniĸlikleri  (1.5) m.ôden  az  olmamak  ¿zere,  bir  seans  ­ēkēĸēnda  

merdivenden  ge­mesi  gereken  seyirci  sayēsēna  ve  salon  i­  ge­itleri  i­in  kabul  
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olunan  esaslara gºre hesaplanēr.  Geniĸ  merdivenlerde  yapēlacak  korkuluklarēn  arasē  en  

fazla  (2.50) m.  olacaktēr. 

 

H) Helalar:  

 

Salon  ve  balkonlar  i­in  ayrē  ayrē  ve  her  (150)  koltuk  i­in  bir  kadēn  ve  bir  erkek  

olmak  ¿zere  en  az  (2)  hela,  (3)  lavabo  ve  (3)  pisuar  bulunacak,  bekleme  

salonunun  fuayelerle  irtibatē  yok  ise  bu  kēsma  da  en  az  (1)  erkek  ve  (1)  kadēn  

helasē  konulacaktēr. 

 

I) Makina  Dairesi:  

 

Sinemalarēn  makina  dairesi;  bir  film  hazērlama  odasēnē,  bir  makina  odasēnē  ve  ak¿  

odasēnē  ihtiva  edecektir.  Bunlara  ait  en  az  ºl­¿ler;  makina  odasē  en  az  geniĸliĵi;  

(2.00) m.  ve  en  az  alanē;  (10.00) mĮôdir.  Film  sarma  odasēnēn  en  az  alanē;  (8.00) mĮ  

olacaktēr.  Ak¿  odasēnēn  en az  alanē  (6.00) mĮ  olacaktēr,  makina  dairesinde  en  az  

temiz  y¿kseklik (2.80) m.ôdir. 

 

10) 300  kiĸiden  az  kapasiteli  sinema  ve  tiyatro  mekanlarēnēn  projelendirilmesinde  

yukarēdaki  ºl­¿lere  baĵlē  kalēnmadan  ilgili  belediyesinin  gºr¿ĸleri  doĵrultusunda  

d¿zenleme  yapēlēr. 

 

5) Ticari  A­ēk  ve  Kapalē  Spor  Alanlarē 

 

Boĸ  imar  ve  kadastro  parselleri  ¿zerinde,  imar  planēnēn  belirlediĵi  kullanēm  dēĸēnda  

yapēlanma  ve  yapēm  ĸartlarē  kapsamēnda  parsel  alanēnēn  en  fazla;  (% 25)ôi  oranēnda,  

parsel  alanē  (1000.00) mĮôyi  ge­tiĵi  takdirde,  en  fazla;  (250.00) mĮ  toplam  inĸaat  

alanē  kullanmak ve en  fazla; (7.00) m. y¿ksekliĵinde,  yazēhane,  bekleme  ve  dinlenme,  

b¿fe,  hēzlē  yemek  ve  soyunma  birimleri  ile  duĸ  ve  hela  gibi  ēslak  hacimleri  i­eren  

iki  katlē  bina  veya  binalar  yapabilmek  ĸartlarē  ile,  gerektiĵinde  inĸaat  alanēndan  

sayēlmayan,  yan  ve  arkasē  kapalē  olabilen  trib¿n  sundurmasē  ile  portatif  trib¿n  tesis  

edebilen  mini  futbol,  mini  golf,  paten  sahasē,  basketbol,  voleybol,  tenis  sahalarē  

gibi  ticari  a­ēk  ve  kapalē  spor  alanlarē  yapēlabilir. 

 

6) A­ēk  Hava  Sinemalarē 

 

Boĸ  imar  ve  kadastro  parselleri  ¿zerinde  imar  planēnēn  belirlediĵi  kullanēm  dēĸēnda  

yapēlanma  ve  yapēm  ĸartlarē  kapsamēnda  parsel  alanēnēn  en  fazla  %5ôi  oranēnda,  

parsel  alanē  (1000.00) mĮôyi  ge­tiĵi  takdirde  en  fazla; (50.00) mĮ inĸaat  alanē  

kullanmak  ve  en  fazla;  (7.00) m. y¿ksekliĵinde  yazēhane,  b¿fe  ve  makina  dairesi  

birimlerini  i­eren  bina  veya  binalar  yapabilme  ĸartlarē  ile,  inĸaat  alanēndan  

sayēlmayan  sahne  ve  perde  tesis  edilebilen  ve  en  yakēn  konut  kullanēmlē  parsele  

(25.00) m.,  hastane,  dinlenme  evi,  yatēlē  okul  ve  ºĵrenci  yurdu  gibi  g¿r¿lt¿den  

korunmuĸ  olmasē  gereken  yapē  parsellerine  en  az  (500.00) m.  mesafe  bērakēlarak  

a­ēk  hava  sinemalarē  yapēlabilir. 
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7) Oto  Yēkama  Yerleri 

 

Akaryakēt  ve/veya  servis  istasyonlarē  dēĸēnda,  ayrēca  oto  yēkamak  i­in  yapēlacak  

yerlerin,  imar  planlarēnda  ticaret,  konut  dēĸē  kentsel  ­alēĸma  alanlarē  ile  yol  

geniĸliĵi,  (24.00) m.ôyi  ge­en  konut  kullanēmlē  binalarēn  zemin  katēnda  oto  yēkama  

yerleri  yapēlabilir.  Bu  gibi  yerlerin,  ºncelikle  KASKĶ  Genel  M¿d¿rl¿ĵ¿ônden  gºr¿ĸ  

almasē  ve  konut  bºlgelerinde  ise  yapēlē  bulunan  binanēn baĵēmsēz  bºl¿m  

sahiplerinden  muvafakat  alēnmasē  gereklidir. 

 

8) Ķbadet  Yerleri 

 

Yapēlanma  ķartlarē:  Ķmar  planlarēnda  dini  tesis  alanlarēnda  camii  olarak  ilgili  

belediyesinin  uygun  gºr¿ĸ¿n¿  almak  kaydēyla  Konut  veya  Ticaret  Alanē  olarak  

planlē  parsellere  yapēlacak  binalarēn  bodrum  ve  zemin  katlarēnda  mescid  olarak 

d¿zenlenebilir.  

 

Yapēm  ķartē: Yapēlanma  ĸartlarēna  uygun  imar  parseli  i­erisinde,  imar  planēnda  

aksine  bir  h¿k¿m  yoksa  parsel  sēnērlarēna  en  az  (5.00) m.  mesafe  bērakēlmak  

ĸartēyla,  ayrēk  yapē  nizamēnda  tertiplenebilirler.  Bina  y¿ksekliĵi  serbesttir.   

 

ķadērvan,  hela  gibi toplam  inĸaat  alanēna  dahil  olmayan  tesisler,  m¿ĸtemilat  

kapsamēnda  yapēlabilir.  L¿zumu  halinde  ilgili  belediyesi  imar  biriminin  gºr¿ĸ¿  

doĵrultusunda,  imam  evi  yapēlabilir.  

 

9) Akaryakēt,  Servis  ve  LPG  (Likid Petrol Gaz)  Ķkmal  Ķstasyonlarē 

 

A ˈ Genel  Esaslar: 

 

Uygulama  imar  planlarēnda,  ºngºr¿len  imar  parselleri  ¿zerine  akaryakēt,  servis  ve  

LPG  ikmal  istasyonlarē  yapēlabilmesi  i­in,  3194  sayēlē  Ķmar  Kanunu, 2918 sayēlē  

Karayollarē  Trafik  Kanunu  ve  ilgili  yºnetmeliklerine,  ile  bu  husustaki  diĵer  kanun  

ve  baĵlē  yºnetmeliklerine  uyulmasē  esastēr. 

 

B ˈ Yapēlanma  ķartlarē: 

 

1) Ķmar  planlarēnda,  konut dēĸē  kentsel  ­alēĸma  alanlarē  ile  m¿stakilen  akaryakēt  ve  

LPG  ikmal  istasyonu  olarak  planlanmēĸ  yerlere  konuyla  ilgili  mevzuat  ve  plan  

lejantē  h¿k¿mlerine  uygun  olmak  kaydē  ile yapēlabilir. 

 

 

2) Parsel  B¿y¿kl¿kleri: 

 

a ˈ Ķmar  planlarēnda,  akaryakēt,  servis  ve  LPG  ikmal  istasyonu  olarak  planlē  yerler  

i­in  plandaki  ºl­¿lere  uyulur. Bu  yºnetmeliĵin  y¿r¿rl¿ĵe  girdiĵi  tarihten  sonra  imar  

planēyla  d¿zenlenecek  akaryakēt,  servis  ve  LPG  ikmal  istasyonu  parselleri  i­in,  (b)  

fēkrasēndaki  ºl­¿lere  uyulmasē  mecburidir. 
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b ˈ Konut Dēĸē  Kentsel  ¢alēĸma  Alanlarēnda  Parselasyon  planēna  baĵlē  olarak  

¿retilecek  Akaryakēt  Servis  ve  LPG  ikmal  istasyonu  parselleri  i­in  aĸaĵēda  belirtilen  

asgari  ºl­¿lere  uyulmasē  zorunludur. 

       

 Ķmar Parseli En Az 

Cephe Geniĸliĵi (m.) 

Ķmar Parseli Alanē 

En Az (mĮ) 

Akaryakēt Ķstasyonlarē 40 1200 

LPG Ķkmal Ķstasyonlarē 25 1000 

Servis Ķstasyonlarē 25 1000 

Akaryakēt ve Servis Ķstasyonlarē 40 1500 

Akaryakēt-LPG Ķkmal Ķst. 40 1600 

LPG Ķkmal-Servis Ķstasyonlarē 40 1500 

Akaryakēt-Servis, LPG Ķkmal Ķst. 50 2000 

 

c ˈ Ķmar  planlarēnda  y¿ksekliĵi  veya  kat  adedi  belirtilmeyen  yerlerde  Bina  

y¿ksekliĵi  8 m.ôyi  ge­memek  ¿zere,  en  fazla  2  kat  olarak  yapēlabilir. 

 

C ˈ Ķnĸaat  Ruhsat  Ķĸlemleri: 

 

1) Genel  esaslarda  a­ēklanan  kanun  ve  yºnetmelik  h¿k¿mlerine  uygun  herhangi  bir  

imar  parseline  akaryakēt,  servis  ve  LPG  ikmal  istasyonlarē  yapēlabilmesi  i­in;  

aĸaĵēdaki  sēralamaya  uygun  olarak; 

 

a ˈ Ķmar  parseline  ait,  tapu  sureti,  aplikasyon  krokisi  ve  ilgili  belediyesinden  son  

bir  ay  i­erisinde  alēnmēĸ  imar  ­apē. 

 

b ˈ Ķmar  parseline  ait,  1/200  ºl­eĵinde  ilgili  belediyesince  onaylanmēĸ,  tesisin  

konumunu  gºsterir  vaziyet  planē. 

 

c ˈ Karayollarē  Genel  M¿d¿rl¿ĵ¿ôn¿n  yol  aĵēnda  bulunan  parseller  i­in  ilgili  

Karayollarē  Bºlge  M¿d¿rl¿ĵ¿ôn¿n  uygun  gºr¿ĸ¿  alēnēr. 

 

d ˈ B¿y¿kĸehir  Belediye  Enc¿meniônce  tespit  edilecek  Fen,  Ķmar,  APK,  ¢evre  

konularēnda  uzman  teknik  elemanlardan  oluĸan,  komisyondan  alēnacak  uygun  gºr¿ĸ 

raporu. 

 

e ˈ B¿y¿kĸehir  Belediyesi  A.P.K.  Daire  Baĸkanlēĵē,  UKOME  ķube  M¿d¿rl¿ĵ¿ônden  

alēnacak  ñGe­iĸ  Yolu  ¥n  Ķzin  Belgesiò. 

 

f ˈ Ķlgili  belediyesinden  alēnacak  inĸaat  ruhsatē  ile  fen  ve  saĵlēk  kurallarēna  uygun  

olarak  tesisin  inĸaatēna  baĸlanarak  tamamlanēr. 

 

g ˈ Yukarēda  a­ēklanan  hususlara  uygun  olarak  yapēlan  tesis,  faaliyete  ge­meden  

ºnce,  ilgili  belediyesinden  alēnacak  ñTesisin  Projesine  Uygunò  yapēldēĵēnē  belirten  

yazēyla  birlikte  B¿y¿kĸehir  Belediyesi  A.P.K.  Daire  Baĸkanlēĵē,  UKOME  ķube  

M¿d¿rl¿ĵ¿ônden  ñGe­iĸ  Yolu  Ķzin  Belgesiò  alēnēr. 
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h ˈ Ge­iĸ  yolu  izin  belgesi  almadan  faaliyet  gºsteren  tesisin  veya  istasyonlarēn  

faaliyetleri,  ilgili  belediyesince  denetlenerek  ge­iĸ  yolu  izin  belgesi  almasē  saĵlanēr. 

 

Madde 50 ̍  Su Depolarē Sēhhi Tesisler,  Fosseptikler,  Rogarlar  Ve   

                       Pissu Baĵlantēlarē 

 

Umumi  binalarda  en  az  15  tonluk,  3  ve  daha  yukarē  katlē  diĵer  binalarda ise  

projesinde  belirlenen  ºl­¿lerde  su  deposu  ve  hidrofor  yapēlmasē  zorunludur.  Su  

depolarē  bina  i­inde   bodrum  katta  veya  ­atēda  yapēlabileceĵi  gibi  gerekli  direnaj  ve  

yalētēm  ºnlemleri  alēnarak,  kendi  parseli  i­inde,  bina  cephe  hattē  gerisinde,  topraĵa  

gºm¿l¿  olarak  yapēlabilir. 

 

Ayrēca  iĸ hanē,  b¿ro,  ­arĸē,  pasaj,  maĵaza  gibi  binalarla,  otel  ve  benzerlerinden  en  

­ok  25  kiĸiye;  sinema,  tiyatro  gibi  umumi  binalarda  ise  en  ­ok  50  kiĸiye,  en  az  1  

kadēn  ve 1 erkek  ve ºz¿rl¿ler  i­in  de  en  az  1  kadēn,  1  erkek  olmak  ¿zere  

standardēna  uygun  hela,  pisuar  ve  lavabo yapēlmasē  gereklidir. 

 

Kalorifer daireleri  ve  bacalar  ēsētma  ve  buhar  tesisleri  19/11/1984  tarihli  ve  18580  

sayēlē  Resmi  Gazete'de  yayēmlanan  ñMevcut  Binalarda  Isē  Yalētēmē  ile  Yakēt  

Tasarrufu  Saĵlanmasē  ve  Hava  Kirliliĵinin  Azaltēlmasēna  Dair  Yºnetmelikò  

h¿k¿mlerine  uygun  olarak  d¿zenlenir. 

 

b ˈ Fosseptikler,  Rºgarlar  ve  Pissu  Baĵlantēlarē: 

 

Genel  olarak,  kanalizasyon  olmayan  yerlerde  yapēlacak  fosseptikler  komĸu  

sēnērlarēna;  (5.00) m.ôden  fazla  yaklaĸtēramaz.  Ancak,  bah­e  mesafelerinin  m¿sait  

olmamasē  halinde;  ºzellikle,  bitiĸik  ve  blok  bina  nizamēna  tabi  yerlerde,  fenni  ve  

sēhhi  mahsur  bulunmadēĵē  hallerde,  bu  mesafeyi  azaltmaya  veya  birka­  komĸuya  ait  

fosseptikleri  bir  arada  veya  birleĸtirerek  yaptērmaya  ilgili  belediyesi  yetkilidir.   

 

Fosseptiklerin  hacimleri,  konut  baĸēna;  en  az  (1.00)  m3.,  diĵer  kullanēmlarda  kiĸi  

baĸēna;  en  az  200  LT/m3  hesaplanmak  suretiyle  hesap  edilir.  Binalarēn  en  d¿ĸ¿k  

kanal  baĵlantē  kotu  ¿st¿nde  kalan  katlarēn  pis  suyu,  cazibe  ile  ve  uzun  mesafe  kat  

edilmeden  ana  mecraya  baĵlanēr. En  d¿ĸ¿k  kanal  baĵlantē  kotu  altēnda  kalan  pis  su  

deĸarjlarē  ise,  deĸarj  pompalarēnēn  elektrik  kesintisi  durumunda  ­alēĸmayacaĵē  gºz 

ºn¿nde  bulundurularak;  boyutlarē  binanēn  kullanēĸ  ĸekillerine  gºre  muvakkat  

depolama  imkanēnē  veren  ayrē  bir  rºgarda  toplamak  ve  pompalamak  suretiyle  terfian  

yapēlacaktēr. 

 

 

Madde 51 ˈ Bodrumlarda  Yapēlanma  ķartlarē 

 

1) Genel  Esaslar: 

 

Bodrum  katlarēn  ve  meyilli  parsellerde  iskan  edilebilir  ĸartēnē  saĵlayan  bodrum  kat  

niteliĵindeki  katlarēn  zemin  kat  oturum  alanē  iz  d¿ĸ¿m¿  altēnda  d¿zenlenmesi  ve  bu  

alanda  bina  ile  ilgili  m¿ĸtemilatlarēn  karĸēlanmasē  esastēr.  Ancak  zemin  kat  ve  iskan  

edilebilir  ĸartēnē  saĵlayan  katlarēn  altēndaki  bodrum  kat  binanēn  zorunlu  
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m¿ĸtemilatēnē  karĸēlamak  ¿zere  ºzel  ĸartlarda  b¿y¿t¿lebilir.  Bu  durumda  yapēlacak  

bodrum  kat  alan  geniĸletilmesi  ºn  bah­e  hari­  yan  ve  arka  bah­e  mesafeleri  i­inde  

kalmak  kaydēyla  yapēlēr.  Birden  fazla  yola  cephesi  olan  parsellerde  ise, bodrum  kat  

geniĸletilmesi,  yol  cephelerindeki  parsel  sēnērlarēna  en  fazla  5  m.  yaklaĸacak  ĸekilde  

yapēlabilir.  Yan  ve  arka  bah­e  tabii  zemin  y¿zeyindeki  ortak  kullanēm  hakkē  

tamamen  engellenemez.  Bodrum    katlarla  ilgili  olarak  32.  maddedeki  h¿k¿mlere  

uyulur. 

 

2) Bodrum  Kat  Adedi: 

 

a ˈ Konut  Kullanēm  Alanlarēnda: 

 

Zemin  kat  veya  meyilli  parsellerde,  iskan  edilebilir  konut  ĸartēnē  saĵlayan  bodrum  

katlarēn  altēnda,  bir  bodrum  kat  tertiplenebilir.  Ancak,  zemin  katēn  ticari  ama­la  

kullanēlmasē  halinde,  zorunlu  otopark  ve  m¿ĸtemilat  i­in  kullanēlacak  bodrum  katēn  

dēĸēnda,  ticari  kullanēm  ama­lē  bir  bodrum  kat  daha  yapēlabilir. 

 

b ˈ Merkezi  Ķĸ  Alanē  (MĶA)  Ticari  Kullanēm  Alanlarē  Ķle  Umumi  Binalarda:  

 

Zemin  kat  veya  meyilli  parsellerde  iskan  edilebilir  ĸartēnē  saĵlayan  katlarēn  altēnda  

tesisat  bodrum  katē  dēĸēnda,  (2)  bodrum  kat  daha  tertiplenebilir. 

 

c ˈ Sanayi Kullanēm Alanlarē Ķle Konut  Dēĸē  Kentsel  ¢alēĸma  Alanlarēnda: 

 

Sanayinin  kendi  teknolojisine  uygun  olarak,  en  fazla  2  bodrum  kat  tertiplenebilir. 

 

d  ̍Y¿ksek  yapē  sēnēfēndaki  yapēlarēn,  inĸasē  ve  projelendirilmesinde,  bodrum  kat  

adedi  ilgili  belediyesinden  uygun  gºr¿ĸ  alēnmak  ĸartēyla  ihtiyaca  gºre  d¿zenlenir. 

 

3) Ķskan  Edilebilir  Bodrum  Katlar  Ķ­in  Kullanēm  ķartē: 

 

a ˈ Meyilli  parsellerde  zemin  katēn  altēnda,  cepheleri  hizasēndaki  hi­bir  noktada en 

d¿ĸ¿k tabii veya tesviye edilmiĸ bah­e kotuna gºre; (0.50)  m.ôden  fazla  gºm¿lmemek  

ĸartlarē  ile,  bodrum  katlar  iskan  edilebilir. 

 

b ˈ Konut  bºlgelerindeki  iskan  edilebilir  ĸartē  saĵlayan  bodrum  katlarēn,  konut  

olarak  kullanēlabilmesi  i­in,  konut  kullanēmēnda  gerekli  olan  t¿m  piyesleri  

bulundurmasē  ve  bunlardan  en  az  (2)  oda  ve  mutfaĵēn  taban  dºĸeme  kotunun,  

hi­bir  noktada  bah­e  kotuna;  (0.50)  m.ôden  daha  fazla  gºm¿l¿  olmamasē  gerekir. 

 

c ˈ Merkezi  iĸ  alanē  (MĶA),  ticaret  merkezi  ve  ticaret  yollarēnda  meyilli  veya  d¿z  

parsellerde,  cepheleri  tabii  zemine  gºm¿l¿  olsun  veya  olmasēn,  yapēlabilecek  ticari  

kullanēmlē  kapalē  ­arĸē,  pasaj,  eĵlence  merkezi  gibi  baĵēmsēz  bºl¿mler  ile,  ¿st  

katlardaki  ticari  kullanēmdaki  baĵēmsēz  bºl¿mdeki  eklentileri  kendi,  ºzel  yapēlanma  

h¿k¿mlerini  yerine  getirmek  kaydē  ile,  bodrum  katta  yapēlabilir.  
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4) Ķskan  Dēĸē  Kullanēm: 

 

a ˈ Ķskan  Dēĸē  Baĵēmsēz  Bºl¿m: 

Konut  bºlgelerinde  baĵēmsēz  bºl¿m  olmamak,  ticaret  yolu  ve  ticaret  bºlgelerinde  

baĵēmsēz  bºl¿m  veya  eklenti  olmak  ¿zere,  depo  kullanēmē  yapēlabilir. 

 

Ticaret  bºlgelerinde  ¿st  katlarēn  konut  olarak  kullanēlmasē  halinde,  konutlarēn  giriĸ,  

merdiven  ve  asansºrlerini  kullanamazlar.  Giriĸlerinin  ayrēca  ­ºz¿mlenmesi  

zorunludur. 

 

b ˈ Eklentiler: 

 

Bina  bodrum  katlarēnda  ¿st  katlardaki  konut  ve/veya  ticari  kullanēmlē  baĵēmsēz  

bºl¿mlerin,  kendi  ºzel  m¿lkleri  olan  veya  hisseli  ortak  olduklarē  aynē  kullanēmlē  

mekanlarē,  depolarē,  odunluklarē  ve  kºm¿rl¿kleri  gibi  eklentileri  bulunabilir.  Bu  

eklentiler  kendi  baĵēmsēz  bºl¿mleri  ile  direk  olarak  veya  ait  olduklarē  kullanēm  

t¿r¿n¿n  ortak  merdivenlerinden  irtibatlandērēlabilir. 

 

Madde 52 ˈ M¿ĸtemilatlar 

 

1) Genel  Esaslar 

 

Ķskan  edilmeyen  m¿ĸtemilatlarēn,  genellikle  bodrum  katlarda  yapēlmasē  esastēr.  Ķlgili  

belediyesince  tesbit  edilmek  kaydēyla,  parsel  zemininin  su  veya  sert  kaya  ­ēkmasē  

halinde,  iskan  edilmeyen  m¿ĸtemilatlar;  sadece  arka  bah­ede  tertiplenebilir.  Bu  tip  

m¿ĸtemilatlar,  kargir  inĸaat  tarzēnda,  esas  binaya  bitiĸik  olduklarē  taktirde,  komĸu  

hudutlarēna;  aksi  halde,  esas  binaya,  (3.00)  m.  bah­e  mesafesi  bērakmak,  dar  

kenarlarē  en  fazla;  (4.00)  m.,  y¿ksekliĵi  en  fazla  (2.60)  m.  olmak  ĸartē  ile  

yapēlabilirler.  M¿ĸtemilatlar  ama­larē  dēĸēnda  kullanēlamazlar.  M¿ĸtemilatlar  inĸaat  

s¿resince  ĸantiye  binasē  olarak  kullanēlabilirler. 

 

Kalorifersiz  konut  binalarēnēn  bodrum  katlarēnda  eklenti  ihdas  etmemek  kaydēyla,  

her  konut  baĵēmsēz  bºl¿m¿  i­in,  en  az;  (3.00)  mĮôlik  odunluk  ve  kºm¿rl¿k  

yapēlmasē  gereklidir. 

 

Toplam  inĸaat  alanē;  (2000) mĮôden  fazla  olan  ticari  kullanēmlē  binalar  ile  tek  giriĸli  

30ôdan  fazla  konut  birimi  baĵlantēsē  bulunan  binalarda,  1  bek­i  odasē  (kapēcē  

gºzetleme)  yeri  bulunmasē,  ortak  alan  ve  projede  ºngºr¿len  yerleri  aydēnlatacak  

ĸekilde  jeneratºr  kurulmasē  zorunludur.  Ayrēca  10  kat  ve  ¿zeri  binalarda  elektrik  

pano  odasē  yapēlmasē  zorunludur. 

 

 

2) Yapēlanma  ķartlarē 

 

a ˈ Kapēcē  Dairesi: 

 

Konut  niteliĵindeki  bu  birimler,  taban  dºĸemeleri  hi­bir  yerde  tabii  zemine  (0.50)  

m.ôden  fazla  gºm¿l¿  olmayacak  ĸekilde,  en  az;  1  oturma  odasē,  2  yatak  odasē  ile  
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bir  mutfak  veya  niĸi,  WC  ile  banyo  ayrē  ayrē  d¿zenlenmek  ¿zere  en  az  net;  

(50.00)  mĮ  olarak  tertiplenecektir.  KAKS  uygulamasē  ile,  yapēlan  binalarda;  net  

(70.00)  mĮôye  kadar  olan  kēsmē,  toplam  inĸaat  alanēna  dahil  deĵildir. 

 

Konut  binalarēnda:  16ôdan  fazla  41ôden  az;  konut  birimi  bulunan  binalarda,  bir  

kapēcē  dairesi,  40ôdan  fazla,  81ôden  az  konut  birimi  ve  iki  ayrē  giriĸi   bulunan  

binalarda,  2  kapēcē  dairesi,  80ôden  fazla  konutu  olan  binalar  i­in,  her  40  konuta  

kadar  birer  kapēcē  dairesi  daha  yapēlmasē  zorunludur.  Bir  parselde,  birden  fazla  bina  

yapēlmasē  durumunda  da,  toplam  konut  birimi  i­in  yukarēdaki  esaslara  uyulur. 

 

b ˈ Bek­i  Odasē  (Kapēcē  Gºzetleme  Yeri): 

 

Ticari  ama­lē  binalarda,  yapēlacak  bina  ana  giriĸ  hol¿nde,  giriĸi  kontrol  edebilecek  

bir  konumda  en  az,  br¿t;  (6.00)  mĮ  olarak  tertiplenecektir.  Ticari  ama­lē  yapēlacak  

binalarda,  aynē  ĸartlarda  yapēlmakla  birlikte,  aynē  bina  i­inde  kullanēlabileceĵi  hela  

yok  ise  ayrēca  br¿t;  (1.50)  mĮ  olarak  hela  ilave  edilerek  tertiplenecektir. 

 

c) Otoparklar:  

 

Otoparklarla  ilgili  hususlarda  Bakanlēk­a  d¿zenlenen  otopark  yºnetmenliĵi  

h¿k¿mlerine  uyulacaktēr.   

 

Otoparklarēn  Binanēn  Zemin  Katēnda  Yapēlmasē:  Ķlgili  belediyesinin  uygun  gºrd¿ĵ¿  

ĸekilde,  zemin  katēn  kolonlar  arasē  perde  betonla  kapatēlmasē  ve  otopark  olarak  

projelendirilen  kēsmēn  toplam  inĸaat  alanēndan  sayēlmasē  kaydēyla  zemin  katta  

otopark  yapēlabilir. 

 

d) Sēĵēnaklar: 

 

Sēĵēnakla  ilgili  hususlarda,  Bakanlēk­a  d¿zenlenen  yºnetmeliĵe  ve  3194  sayēlē  Ķmar  

Kanununa gºre d¿zenlenmiĸ bulunan, Ķmar Yºnetmeliklerindeki,  sēĵēnakla  ilgili  

yºnetmenlik  h¿k¿mlerine  uyulacaktēr. 

 

e) Kalorifer   Daireleri:  

 

Kalorifer  ve  kalorifer  bacalarēnda,  ēsētma  ve  buhar  tesislerinde  ºl­¿  ve  nitelik  

bakēmēndan,  ēsē  yalētēm  yºnetmeliĵi,  ēsētma  ve  buhar  tesislerinin  yakēt  ¿retiminde  

ekonomi  saĵlanmasē  ve  hava  kirliliĵinin  azaltēlmasē  yºnetmeliĵi  ve  hava  kalitesinin  

korunmasē  yºnetmelikleri  h¿k¿mlerine  uyulmasē  zorunludur.  Mimari  projelerde,  

kalorifer  dairelerinin  kazan,  boyler,  yakēt  depolarē,  hidrafor  ve  su  deposu  gibi  

tesisatē  yaklaĸēk  boyutlarēyla  gºsterilecektir.  Kalorifer  kazanlarēnēn  TSE  belgesi,  

Makina  M¿h.  Odasē  Tip  kalorifer  kazanē  projeleri  ve  kalite  belgesi,  Enerji  ve  Tabii  

Kaynaklar  Bakanlēĵēônēn  olumlu  verim  ve  kapasite  tescil  raporu  ĸartlarēndan  birine  

haiz  olmasē  aranacaktēr.  Bu  ¿­  ĸarttan  birinin  saĵlanmasē  zorunludur.  Konutlarda,  

kat  kaloriferi  yapēlmasē  halinde  en  fazla;  (4.00)  mĮôlik  bir  iklimlendirme  odasē  

yapēlmasē  gereklidir. 
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Madde 53 ˈ Fērēnlar 

 

A) Fērēnlar:  Bu  t¿r  iĸyerlerinin  inĸaat  ruhsatē  alēmē  safhasēndaki  proje  kontrol¿  09 

Temmuz 1998  tarih  23397  sayēlē  Resmi  Gazeteôde  yayēnlanan  konuyla  ilgili  

h¿k¿mlere  uygun  olup  olmadēĵē  kontrol  edilir.  Bu  esaslara  uygunluĵu  inĸaat  bitimi  

safhasēnda  tesbit  edilirse  mesken  ruhsatē  verilir.  Bu  iĸlerlerine  Ķl  Saĵlēk  M¿d¿rl¿ĵ¿  

tarafēndan  verilecek  GSM  ruhsatē  i­inde  ilgili  belediyesinden  imara  uygunluk  

belgesinin  (yapē  kullanma  izin  belgesi)  alēnmēĸ  olmasē  ĸartē  aranēr. 

 

B) Simit  ve  Pide  Fērēnlarē:  

 

a ˈ Ķmar  planēndaki  kamu  kurumu  ile  kentsel,  sosyal  ve  k¿lt¿rel  altyapē  alanlarē  

dēĸēndaki  t¿m  kullanēm  alanlarēnda  yapēlacak  binalarēn  i­lerinde,  yºnetmelikte  ki;  

bina  yapēm  ĸartlarē  kapsamēnda;  otomatik  ekmek,  simit  ve  pide  fērēnlarē,  pastahane,  

lokanta,  kebap,  pizza,  pide  salonlarē  olarak  projelerinde  bu  fonksiyonlara  gºre  

d¿zenlenmiĸ  ve  isimlendirilmek  ĸartēyla  bodrumlar  sadece  fērēnēn  deposu  olarak  

kullanēlmak  ¿zere,  zeminde  minumum  (100.00) mĮ  olarak  d¿zenlenebilme  ĸartlarēnē  

taĸēmak  ĸartēyla,  kendi  baĵēmsēz  bºl¿mleri i ­erisinde  ihtiya­larēnē  karĸēlayacak 

ºl­¿lerde,  simit  ve  pide  fērēnlarē  yapēlabilir.  Mevcut  binalarda  yapēlacak  fērēnlar  i­in  

bina  sahiplerinin  muaffakatē  aranacaktēr. 

 

b ˈ ¢alēĸanlarēn  ortamdan  etkilenmemesi  ve  ¿retim  faaliyetlerine  kolaylēk  ve  

havalandērmanēn  daha  iyi  saĵlanmasē  maksatlarē  ile  fērēn  taban-tavan  y¿ksekliĵi  en  

az  dºrt  metre  olmak zorundadēr. 

 

Madde 54 ˈ Paratonerler 

 

Ķ­inde  patlayēcē  madde  bulunduran  yerlerde,  y¿ksek  katlē  (10  kat  ve  ¿zeri)  

binalarda  ve  ºzellik  arzeden  yapēlarda  projede  ºngºr¿ld¿ĵ¿  ĸekliyle  paratoner  

konulmasē  mecburidir. 

 

Madde 55 ˈ Bah­e  Duvarlarē 

 

Bah­e  ve  Ķstinat  Duvarlarē: 

 

1) ¥n  Bah­e  Duvarlarē: 

 

Bah­e  duvarlarēnēn  yol  ¿st¿ne  isabet  eden  kēsēmlarēnēn  y¿kseklikleri,  harpu­ta  dahil;  

(0.80)  m.ôyi  ge­emez.  Bu  duvarlarēn  ¿zerinde;  ayrēca,  gºr¿ĸ¿  kapatmayacak  ĸekilde;  

(1.00)  m.  y¿kseklikte  parmaklēk  yapēlabilir.  Meyilli  yerlerde,  y¿ksekliĵi  yaya  

kaldērēmēndan;  (1.50)  m.ôyi  aĸmamak  ¿zere  kademelendirilir.  Fazla  meyilli  ve  

tehlike  arzeden  yerlerde  uygulanacak  ĸekli  takdire  ilgili  belediyesi  yetkilidir. 

 

2) ¥zelliĵi  Olan  Binalarda  Bah­e  Duvarlarē: 

 

Okul,  hastane,  cezaevi,  atrium  ev,  ibadet  yerleri,  el­ilik,  sanayi  tesisleri  ve  tarihi  

veya  mimari  deĵeri  olan  binalar  gibi,  ºzelliĵi  olan  binalarēn  ­evresindeki  bah­e  
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duvarlarē,  ilgili  belediyesinin  imar  birimlerince  uygun  gºr¿lmesi  kaydēyla  bu  madde  

h¿k¿mlerine  baĵlē  olmadan  yapēlabilir. 

 

3) Bah­e  Duvarē  Yapēmē  Yasak  Olan  Yerler: 

 

Zemin  veya  bodrum  katlarēnda  d¿kkan  yapēlmasēna  m¿saade  edilen  yapēlarda;  yola  

bakan  bah­elerde,  bah­e  duvarē  veya  yaya  trafiĵini  tehlikeye  d¿ĸ¿recek  engeller  

yapēlamaz.  Bah­e  duvarlarēnēn  temelleri  istinat  duvarē  olarak  yapēlsalar  dahi  bunlarēn  

temel  kēsēmlarē  yola  tecav¿z  edemez. 

 

4) Ķstinat  Duvarē  Yapēlacak  Yerler: 

 

Fazla  eĵimli  ve  tehlike  gºsteren  veya  bah­e  seviyesi  yola  gºre  y¿ksek  olan  

parsellerde,  projesi  yapēlmak  ve  ilgili  belediyesince  onaylanarak  ruhsat  verilmesi  

ĸartē  ile,  istinat  duvarē  yapēlmasē  zorunludur. 

 

Madde 56 ˈ ķantiye  Binalarē 

 

L¿zum  ve  ihtiyaca  gºre  belirli  bir  s¿re    i­inde  yapēlēp  yēkēlmasē  gereken  ĸantiye  

binalarē,  bu  Yºnetmelikte  belirlenen  ºl­¿lere tabii  deĵildir. 

 

ķantiye  binalarēnēn  bulunduĵu  parsel  i­inde  yapēlmasē  gereken  esas  bina    ve  

m¿ĸtemilat  binasē  ĸartlarēna  tamamen  uymasē  halinde  yēktērēlmasē  gerekmez.  

L¿zumlu  formalitelerin  tamamlanmasē  suretiyle  muhafaza edilmeleri  m¿mk¿nd¿r.  

Aksi  halde  esas  binaya  kullanma  izini  verilebilmesi  i­in,  ĸantiye  binasēnēn  

yēktērēlmēĸ  olmasē  ĸarttēr. 
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Yapē  Ruhsat  Ķĸleri 

 

Madde 57 ˈ Jeolojik Rapor, Jeoteknik-Zemin Et¿d¿ ve Projeler 

 

Yapē  ruhsat  iĸleri  aĸaĵēdaki  koĸullara  gºre  yapēlēr: 

 

Yapēya  baĸlama  m¿ddeti;  ruhsat  tarihinden  itibaren  iki  yēldēr.  Bu  m¿ddet  i­erisinde,  

ruhsat  eki  temel  projesine  uygun  olarak  su  basmanē  bitirilmediĵi  veya  yapēya  

baĸlanmadēĵē,  yapēya  baĸlanēp ta  her  ne  sebeple  olursa  olsun  baĸlama  m¿ddeti  ile  

birlikte  (5)  yēl  i­erisinde  bitirilmediĵi  takdirde,  verilen  ruhsat  h¿k¿ms¿z  sayēlēr.  Bu  

durumda  yeniden  ruhsat  alēnmasē  zorunludur.  Baĸlanmēĸ  inĸaatlarda  m¿ktesep  haklar  

saklēdēr.  Ruhsat  yenilenmesi  ve  proje  deĵiĸikliĵi  sērasēnda  ayrēca  har­  alēnmaz.  

Ancak,  imar  mevzuatēndaki  deĵiĸiklikler  nedeniyle  toplam  inĸaat  alanēnda  artēĸ,  

baĵēmsēz  bºl¿mlerin  br¿t  alanēnda  veya  niteliĵinde  deĵiĸme  olmasē  durumunda  

yeniden  hesaplanacak  har­tan  daha  ºnce  ºdenen  har­  tutarē  tenzil  edilir.  Yeni  

durumda  hesaplanan  har­  tutarēnda  azalma  halinde  iade  yapēlamaz.  Diĵer  

konulardaki  muafiyet  h¿k¿mleri  saklēdēr. 

 

1) Yeni  inĸaat,  ilave  ve  esaslē  tadillerde;  yapē  ruhsatē  almak  i­in  yapē  sahipleri  veya  

kanuni  vekillerince,  tapu  kayēt  ºrneĵi  veya  istisnai  hallerde  tapu  kayēt  ºrneĵi  yerine  

ge­en  belgelerin  eklendiĵi  dilek­e  ile  baĸvurulur.   

 

Tapu  kayēt  ºrneĵi  yerine  ge­en  belgeler;  ¥zel  kanunlara  gºre  tahsisi  yapēlēp,  hen¿z  

tapu  siciline  kaydedilmemiĸ,  ilgili  kamu  kuruluĸlarēnca  verilmiĸ  tahsis  belgesi,  

20/07/1966  tarih,  775 sayēlē  (Gece  Kondu  Kanunu),  (14/06/1934  tarih, 2510  sayēlē  

(Ķskan  Kanunu),  11/06/1945  tarih,  4753  sayēlē  ile  22/03/1950  tarih,  5618  sayēlē  

(¢ift­iyi Topraklandērma Kanunu),  15/05/1959  tarih, 7269  sayēlē  ile  02/07/1968  tarih  

1051 (Afet Kanunu) sayēlē  Kanunlara  gºre), 

 

Ķlgili  belediyesince  ihale  suretiyle  satēlan  imar  parseline,  inĸaat  yapēmēna  

baĸlanēlmak  istendiĵi  takdirde,  alēcēlar  tarafēndan  o  parsele  ait  satēĸ  bedelinin  en  az  

yarēsēnēn  ºdenmesi  ve  ilgili  belediyesinin  o  taĸēnmaz  i­in  inĸaat  yapēlmasē  yºn¿nde  

alēnan  enc¿men  kararē;   

Bu  t¿r  uygulamalarda;  sºz  konusu  parsele  ait  ihale  bedelinin  tamamē  ºdendikten  

sonra,  tapusunun  1  (Bir)  ay  i­erisinde  alēnmasē  ve  ruhsat  servisine  ibrazē  

zorunludur. 

 

Ķhale  bedelinin  son  taksitinin  ºdenmesine  m¿teakip  alēcēnēn  (15)  g¿n  i­erisinde  

tapusunu  almasē  ve  ruhsat  servisine  ibraz  etmesi  ĸarttēr. 

 

Bu  iĸlemi  yapmayanlar  hakkēnda,  ilgili  mevzuatlar  gereĵi  cezai  iĸlem  yapēlēr.   

 

Tapu  senedi  veya  tapu  tescil  yazēsē,  ruhsata  m¿racaat  tarihinden  en  fazla (1)  ay  

evvel  alēnmēĸ  veya  onaylanmēĸ  olmalēdēr.  Hisseli  gayrimenkullerde  b¿t¿n  

hissedarlarēn  tapu  senetleri  veya  m¿lkiyet  durumunu  belirten  tapu  tescil  yazēsē  

istenir. 
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2) Ķlgili  belediyesince,  projelerin  hazērlanmasēna  esas  olmak  ¿zere,  parselin  imar  

planē  ve  bu  yºnetmelik  h¿k¿mlerine  gºre  yapēlanma  ĸartlarēnē  gºsterir  imar  durumu  

(­ap),  yol  kotu  tutanaĵē  ve  kanal  kotu  tutanaĵē  d¿zenlenir.  Ayrēca,  Harita  

Uygulama  Sorumlusu  tarafēndan  d¿zenlenen,  parselin  yerini,  yapē  yaklaĸma  sēnērēnē,  

yol  kotunu  ve  yapē  y¿ksekliĵini  gºsterir  projenin  zemine  aplike  edilmesine  esas  

ºl­ekli  ve  koordinatlē aplikasyon  krokisi  ile  parselin  durumunu  belirleyen  jeoteknik - 

zemin  et¿t  raporu  dilek­eye  eklenir. 

 

1) Jeolojik  Rapor,  Jeoteknik - Zemin  Et¿d¿ 

 

Genel Esaslar:  

 

a ˈ Kayseri  B¿y¿kĸehir  Belediyesi  sēnērlarēnda  yapēlacak  her  t¿rl¿  yapēda  zeminin  

doĵru  tanēmlanmasē  ve  bu  tanēmlamaya  gºre  yapēlacak  binanēn  kendi  i­inde  statik  

olarak  fen  ve  saĵlēk  kurallarēna  uygun  olarak  yapēlmasēnē  temin  i­in  ñAfet  

Bºlgelerinde  Yapēlacak  Yapēlar  Hakkēnda  Yºnetmelikò  (Deprem  Yºnetmeliĵi)  

h¿k¿mlerine  uyulmasē  esastēr. 

 

b ˈ Her  t¿rl¿  bina  yapēmēndan  ºnce  parsel  bazēnda,  (her  binanēn  oturacaĵē  alan  

i­in)  Bir  parsele  birden  fazla  bina  yapēlmasē  durumunda  ise    her  bir  bina  i­in  

gerekli  usul  ve  esaslara  gºre  jeoteknik - zemin  et¿d¿  yapēlacaktēr. 

 

Zemin  et¿dleri ile ilgili jeolojik et¿tler, yerinde ve /veya laboratuarda yapēlacak 

zemin/kaya mekaniĵi deneylerini ve gerekli gºr¿lmesi halinde sondajlarē kapsayan 

araĸtērmalar jeoloji m¿hendislerince yapēlacaktēr. 

 

Temel kayanēn bozuĸmuĸ veya ºrt¿l¿ olduĵu durumlarda bozuĸmuĸ kesim ve saĵlam 

kayaya kadar olan derinlik , deprem riski , olasē bir deprem anēnda zemine gelecek 

dinamik y¿klere karĸē zeminin davranēĸēnēn ve zemin-temel-yapē etkileĸiminin 

belirlenmesinde esas teĸkil eden sismik dalga hēzē deĵerlerinin zemin hakim titreĸim 

periyodunun, zemin b¿y¿tmesinin belirlediĵi araĸtērmalar jeofizik m¿hendislerince 

yapēlacaktēr.     

                

Zemini oluĸturan birimlerin fiziksel ve mekanik ºzelliklerini belirten rapor, jeoloji ve 

jeofizik m¿hendislerinin ortak ­alēĸmasē ile hazērlanacaktēr.            

 

Zemin  mekaniĵi,  zemin  dinamiĵi  ve  zemin  emniyet  gerilmesi  hesaplarēnēn  bu  

konuda  (Geoteknik  konusunda)  uzmanlaĸmēĸ  inĸaat  m¿hendislerince  yapēlarak  sºz  

konusu  rapora  eklenmesi  ve  statik  projelerin  bu  sonu­lara  gºre  hazērlanmasē  

gerekmektedir. 

 

c ˈ Jeoteknik - zemin  et¿d¿  raporu  hazērlayacak  olan  jeoloji  ve/veya  Jeofizik  

M¿hendislerinin,  kendi  meslek  odalarēna  kayētlē  olmasē  ve  hazērlayacaklarē  her  bir  

rapor  i­in  B¿y¿kĸehir  Belediyesi  Ķmar  Daire  Baĸkanlēĵēndan  izin  almasē  gereklidir. 

 

d ˈ Her  bir  parsel  i­in  d¿zenlenecek  jeoteknik  zemin  et¿d¿nde,  kazē  esnasēnda  

tahliye  edilecek  topraĵēn  genel  tarēmsal  ºzelliĵi  belirlenerek,  tarēma  elveriĸli  
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topraklarēn,  ilgili  belediyesi  Park  ve  Bah­eler  M¿d¿rl¿ĵ¿ôn¿n  uygun  gºreceĵi  yere  

nakli  yapēlacaktēr. 

 

e ˈ Herhangi  bir  parsel  i­in  hazērlanacak  jeoteknik - zemin  et¿d¿  raporunda  temel  

zeminin  cinsi,  taĸēma  g¿c¿  ve  oturma,  ĸiĸme,  sēvēlaĸma  ºzellikleriyle  derin  kazēlarda  

ise  ĸev  stabilitesi  ºnlemleri  ile  yer  altē  su  seviyesi  ve  ºzelliĵi  a­ēklanacaktēr. 

 

f ˈ Her bir  bina  i­in  hazērlanan  jeoteknik ï zemin  et¿d¿  raporundan  onaylē  bir  

takēm  dosya  B¿y¿kĸehir  Belediye  sēnērlarē  dahilinde  yapēlacak  ­alēĸmalarda  

kullanēlmak  ve  arĸivlenmek  ¿zere,  B¿y¿kĸehir  Belediyesi  Ķmar  Daire  Baĸkanlēĵēôna  

verilecektir. 

 

Uygulama  Esaslarē: 

 

a ˈ Zeminlerde  (¢akēl,  Kum,  Silt  ve  Kil): 

 

a1) Yapē  kat  adedi  4  kata  kadar  olan  (4  kat  dahil)  konut  kullanēmlē  binalar  i­in  

yapēlacak  jeoteknik - zemin  et¿d¿ (        iĸaretli  b¿ro  kullanēmlē  yerler  dahil)  

uygulamalarēnda;  her  bir  bina  i­in  a­ēlacak  temel  ­ukuruna  ilave  olarak  bir  tanesi  

bina  ortasēnda  olmak  ¿zere  araziyi  karakterize  edecek  ĸekilde  temel  kazēsēndan  

sonra  en  az  4  noktadan  3 m.  derinliĵinde  muayene  ­ukurlarē  a­ēlēr.  A­ēlacak  olan  

temel  ve  muayene  ­ukurlarēndan  alēnacak  numuneler  ile  alēnan  numunelerin  

laboratuar  deney  sonu­larēna  gºre  jeoteknik - zemin  et¿d¿  raporu  d¿zenlenir.   Temel  

ve   deney   ­ukurlarēndan   elde   edilecek   veriler   zemini   tanēmlama  problemini  

­ºzmeye  yeterli  deĵilse  ilgili  m¿hendisin  ºnereceĵi  ek  ­alēĸmalar  (sismik,  

jeoelektrik,  temel  sondajē  v.b.) yapēlarak  rapor  hazērlanēr. 

 

a2) Yapē  kat  adedi  10  kata  kadar  her  t¿rl¿  konut  dēĸē  kullanēmlē  (resmi  alan,  

fabrika,  sosyal,  k¿lt¿rel  tesis,  cami,  okul,  hastane,  kºpr¿,  altge­it  v.b.) binalar  ile  

yapē  kat  adedi  4  kattan  fazla  9  kata  kadar  (9  kat  dahil)  konut  kullanēmlē  yapēlacak  

binalar  i­in,  arsayē  karakterize  edecek  en  az  2   noktadan,  SPT  deneyi  i­eren  

ºrselenmiĸ  ve  ºrselenmemiĸ  numune  alabilen,  10-15 m. derinliĵinde  temel  sondajē  

yapēlarak,  bu  sondajdan  elde  edilecek  bilgilere  gºre  jeoteknik - zemin  et¿d¿  raporu  

hazērlanēr.  Bu  sondajlar  sonucu  elde  edilecek  bilgiler,  zemini  tanēmlama  problemini  

­ºzmeye  yeterli  deĵil  ise,  ilgili  m¿hendisin  ºnereceĵi  ek  ­alēĸmalar  (sismik,  

jeoelektrik,  daha  derin  temel  sondajē,  y¿kleme,  v.b.) yapēlēr.  Bu  ­alēĸmalar  ve  

laboratuar  deney  sonu­larēna  gºre  jeoteknik ï zemin  et¿d¿    raporu  hazērlanēr. 

 

a3) Yapē  kat  adedi  9  kattan  fazla  15  kata  kadar  (15  kat  dahil)  konut,  resmi  ve  

ticari  kullanēmlē  yapēlacak  binalar  i­in,  arsayē  karakterize  edecek  en  az  dºrt  

noktadan  SPT  deneyi  i­eren  ºrselenmiĸ  ve  ºrselenmemiĸ  numune  alabilen  bina  kēsa  

kenar  boyunun  1.5  katē  derinliĵinde  temel  sondajē  yapēlēr.  Temel  sondajē  aralarē  

kenar  ve  kºĸegen  istikametinde  5 ï 10  m.  mesafelerde,  jeoelektrik  yada  sismik  

ºl­melerle  denetlenir.  Yapēlan  temel  sondajē  ve  jeoelektrik  sismik  ºl­melerden  elde  

edilecek  bilgilere  gºre  jeoteknik  zemin  et¿d¿  raporu  hazērlanēr.   

 

Yukarda  a­ēklanan  (a1,a2,a3)  bu  ­alēĸmalar  sonucu  elde  edilecek  bilgiler,  zemini  

tanēmlama  problemini  ­ºzmeye  yeterli  deĵilse,  ilgili  m¿hendisin  ºnereceĵi  ek  

H 
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­alēĸmalar  yapēlēr.  Bu  ­alēĸmalar  ve  laboratuar  deney  sonu­larēna  gºre  jeoteknik ï 

zemin  et¿d¿    raporu  hazērlanēr. 

 

b ˈ Kayalarda: 

 

b1) Yapē  kat  adedi  4  kata  kadar  olan  (4  kat  dahil)  konut  kullanēmlē  binalar  i­in;  

ilgili  belediyesinin  gºrevlendireceĵi  Teknik  Elemanlarca binanēn  oturacaĵē  zeminin  

kayalēk  olduĵuna  dair  hazērlayacaĵē  gºzlemsel  rapora  gºre,  ruhsat  iĸlemleri  

baĸlatēlēr.  Yapē  kat  adedi  4  kata  kadar  olan  konut  kullanēmlē  binalar  i­in  jeoteknik - 

zemin  et¿t  raporu  istenmez. 

 

b2) Yapē  kat  adedi  4  kattan  fazla,  15  kata  kadar  (15  kat  dahil)  konut  ve  konut  dēĸē  

kullanēmlē  yapēlacak,  her  t¿rl¿  binalar  i­in;  jeoteknik - zemin  et¿d¿  raporu  istenir. 

 

b3) Konut  ve  konut  dēĸē  kullanēmlē  binalar  i­in  ada  bazēnda,  jeoteknik - zemin  et¿d¿  

raporu  istenir. 

 

b4) Ada  bazēnda  yapēlacak  jeoteknik - zemin  et¿d¿  raporlarē  i­in  biri  kendi  parseli  

i­inde  olmak  ¿zere,  adanēn  4  noktasēnda  en  az  2 m.  derinliĵinde  muayene  ­ukuru  

a­ēlēr.  Muayene  ­ukurlarēndan  elde  edilen  bilgiler  ve  alēnan  numunelerin  laboratuar  

sonu­larēna  gºre,  jeoteknik - zemin  et¿d¿  raporu  hazērlanēr.  Kaya  kalēnlēĵēnēn,  yapē  

aĵērlēĵē  gºz ºn¿ne  alēnarak  2-3 m.  devam  ettiĵi  yapēlan  ­alēĸmalarla  mutlaka  

belirlenmelidir. 

 

b5) Kayalēk  zeminlerde  yapēlacak  her  t¿rl¿  binalarēn,  en  az  temel  kalēnlēĵē  kadar,  

(en  az  0.50 m.) zemine  oturmasē  saĵlanmalēdēr. 

 

3) Yapē  sahibi  veya  kanuni  vekillerince  (2)  numaralē  bentteki  belgelere  gºre  

aĸaĵēdaki  projeler  hazērlatēlēr: 

 

2) Projeler 

 

a ˈ Mimari  Proje;   

 

a1) Parsel  b¿y¿kl¿ĵ¿n¿n  gerektirdiĵi  ºl­ekte  (1/200,  1/500)  olmak,  aplikasyon  

krokisi  ve  revize  plankote  esas  alēnmak  suretiyle,  vaziyet  planē  ve  aynē  ºl­ekte  en  

az  iki  kesit  d¿zenlenir. 

 

Vaziyet  planē  ve  kesitlerinde;  bah­e  tanzimi,  otopark  giriĸ  ­ēkēĸlarē,  yangēn  

merdiveni,  varsa  trafo  ve  garajlar  ile  bah­e  ve  bina  yaklaĸēm  mesafeleri,  revize  

plankoteye  baĵlē  bina  rºper  kotu  ve  baĵlē  kotlarē  ile  parselin  yapēdan  sonra  alacaĵē  

kotlar,  imar  yasasēnēn  23.  maddesi  kapsamēnda  imar  planēna  gºre,  geliĸme  alanēnda  

yapēlacak  binada  ve  mevcut  bir  imar  yoluna  baĵlantēsē  yok  ise,  ºn  parsel  

cephesindeki  imar  yolu  g¿zergahē  takip  edilerek,  en  yakēn  mevcut  imar  yoluna  

baĵlantēsē  ve  ayrēca  bu  yºnetmelikle  zorunluluk  getiren  aĵa­  dikme  yerleri,  

gºsterilecektir. 
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a2) (1/50)  veya  (1/50  tekniĵinde)  (1/100)  yada  (1/200)  ºl­ekli  bodrum  ve  kat  

planlarē  ile,  ­atē  planē;  bir  katē  (500.00) mĮ  dahil  inĸaat  alanēndan  k¿­¿k  olan  her  

t¿rl¿  binalarda  alanē  ne  olursa  olsun  t¿m  konut  projeleri,  (1/50)  ºl­eĵinde  

verilecektir.  Bir  katē  (500.00) mĮ  inĸaat  alanēndan  b¿y¿k  olan  veya  bir  kenarē  

(25.00)  môyi  ge­en  umumi  binalar  (1/100)  ºl­eĵinde  ­izilebilmekle  birlikte,  ilgili  

belediye  imar  birimince  talep  edildiĵinde,  (1/50)  ºl­eĵinde  ­izilir.  Ancak,  otel,  

hastane,  iĸ hanē  gibi  aks  sistemine  gºre  tertiplenen  binalar,  (1/100)  ºl­eĵinde  

­izildiĵi  takdirde,  bu  akslar  arasēnda  kalan  deĵiĸik  birimler  ayrēca  (1/50)  ºl­eĵinde  

gºsterilecektir.  (1/100)  ºl­eĵinde  d¿zenlenen  sanayii  tesisleri,  depo  ve  garaj  

binalarēnda  ayrēca,  (1/50)  ºl­eĵinde  birim  planlarē  istenmeyebilir.  

 

a3) (1/50)  veya,  (1/100)  ºl­ekli  iki  tam  kesit;  biri  merdivenlerden  ge­mek  ĸartēyla,  

enine  ve  boyuna  olmak  ¿zere,  esas  planlarēn  ºl­eĵinde  ve  en  az  iki  kesit  ­izilmesi  

zorunludur.  Gerektiĵinde  sistem  kesitleri  ve  nokta  detaylarē  (1/20, 1/10, 1/5, 1/2, 1/1  

ºl­ekte)  bulunan,  avan  ve  tatbikat  projeleri  istenir.  Kesitlerde  yol  ve  yaya  kaldērēmē  

kotlarē,  bah­eleri  tabii  ve  tesviye  edilecek  zemin  kotlarē,  bitiĸik  nizam  binalarda  

komĸu  bina  veya  parsellerin  kotlarē,  revize  plankoteye  gºre  parselin  (Ñ0.00)  

rºperine  baĵlē  olarak  gºsterilecektir. 

 

a4) (1/50)  veya  (1/100)  ºl­ekli,  binalarēn  bitiĸik  olmayan  b¿t¿n  cepheleri  

­izilecektir.  Cephelerde  binalarēn  kºĸelerine  rastlayan  arazinin  mevcut  tabii  zemin  

ve  tesviye  kotlarē  mutlaka  gºsterilecektir.  Burada  da  ºl­ek  olarak  planlarēn  ºl­eĵi  

esas  alēnacaktēr. 

 

a5) Ķlgili  belediyesince,  yapēlarēn  dēĸ  cephe  boya  ve  kaplamalarē,  ­atēnēn  malzeme  

ve  rengine  ait  kurallar  getirdiĵinde,  bu  hususlar  mimari  projeler  ¿zerinde  

belirtilecektir. 

 

a6) ñYapē  Ķnĸaat  Alanēna  Esas  Alan  Tablosuò  ile  ñBina  Ķnĸaat  Harcēna  Esas  Alan  

Tablosuò  (Net  ve  br¿t  olmak  ¿zere)  tanzim  edilerek  ¿zerine  baĵēmsēz  bºl¿m  

numaralarē  iĸlenip,  mimari  projeye  eklenir. 

 

a7) Statik  projesindeki  temel  oturumu  baz  alēnarak,  kazē  projesi  ayrē  bir  pafta  

olarak  tanzim  edilir. 

 

a8) Makina  m¿hendisi  ile  birlikte  hazērlanan,  ēsē  yalētēm  projesi  ve/veya  raporu,  

harita  m¿hendisi  tarafēndan  hazērlanan  aplikasyon  belgesi,  (1/200,  1/100,  1/50  

ºl­ekte) yerleĸme  ve  yapēnēn  ºzelliĵi    nedeniyle,  ilgili  idarece  istenecek  peyzaj  

projeleri  d¿zenlenir.   

 

b ˈ Statik  Proje;   

 

b1) Statik  hesabē  kapsamēndaki  temel  hesabē  ve  bu  hesaba  gºre  tanzim  edilen  temel  

projesi,  jeoloji  ve/veya  jeofizik  m¿hendisi  veya  jeolog  tarafēndan  hazērlanan  

jeoteknik - zemin  et¿t  raporu  esas  alēnarak  hazērlanēr. 
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b2) Mimari  projeye  uygun  olarak  betonarme  veya  ­elik  veya  ahĸap  olarak  inĸa  

edilecek  karkas  binalarda,  statik  hesabē  ve  (1/10, 1/20, 1/50, 1/100)  ºl­ekli  projeler,  

inĸaat  m¿hendislerince  tanzim  edilir. 

 

b3) Statik  hesabēnda  ñDeprem  Yºnetmeliĵiò  h¿k¿mlerine  uygun  deprem  hesabē  ve  

y¿ksek  binalarda  r¿zgar  y¿k¿  hesabēnēn  bulunmasē  zorunludur. 

 

b4) Kiriĸ  a­ēlēmlarē;  (1/20)  ºl­eĵinden  k¿­¿k  yapēlamaz.  Kalēp  planlarē  mimari  kat  

planlarēnda  kullanēlan  ºl­ekte  yapēlēr. 

 

b5) Teras  ­atē  dēĸēnda  ­atēlē  yapēlan  binalarda,  ­atē  hesabē  ve  projesi  verilmesi  

zorunludur. 

 

b6) Statik  projeleri,  ilgili  yºnetmelik  h¿k¿mlerine  gºre  kontrol  edilir. 

 

c ˈ Tesisat  Projesi;  mimari  projeye  uygun  olarak,  makina  m¿hendisleri  tarafēndan  

hazērlanan,  ºl­ekleri  yapēnēn  b¿y¿kl¿ĵ¿ne  ve  ºzelliĵine  gºre      belirlenen,  sēhhi  

tesisat,  hidrofor  ve  buna  ait  su  deposu,  kalorifer, ēsētma-havalandērma-g¿neĸ  enerjisi,  

arētma,  atēk su,  kanalizasyon,  bio-medikal  projeleri  ile  elektrik  m¿hendisiyle  birlikte  

hazērlanan  asansºr  projeleridir.  Ķlgili  belediyesi  yapēnēn  ºzelliĵine  gºre  bu  

projelerden  gerekli  olanlarē  ister.   

  

d ˈ Elektrik  Projesi;  mimari  projeye  uygun  olarak,  elektrik  m¿hendisleri  tarafēndan  

hazērlanan,  ºl­ekleri  yapēnēn  b¿y¿kl¿ĵ¿ne  ve  ºzelliĵine  gºre  belirlenen,  aydēnlatma,  

doĵru  akēm,  paratoner,  telekom¿nikasyon,  alarm,  g¿venlik  sistemleri,  jeneratºr,  

sinyalizasyon  projeleri  ile  makina  m¿hendisiyle  birlikte  hazērlanan  asansºr  

projeleridir.  Ķdare,  yapēnēn  ºzelliĵine  gºre  bu  projelerden  gerekli  olanlarē  ister.  

 

Bu  projeler  ile rapor ve belgeler, Bayēndērlēk ve Ķskan Bakanlēĵēnca kabul ve tespit  

edilen ­izim ve tanzim standartlarēna,  T¿rk  Standartlarē  Enstit¿s¿nce  hazērlanan  

standartlara  ve  ilgili  t¿m  yºnetmeliklere  uygun  olmak  zorundadēr. 

 

Projelerin  baĸēnda,  arsanēn  yeri,  tapu  kaydē,  pafta,  ada,  parsel  numaralarē,  alanē,  

ºzel  durumlarda  varsa  i­erdiĵi  yapēlar,  yapēlacak  yapēnēn  cinsi,  kat  adedi,  bina  ve  

yapē  inĸaat  alanlarē,  kullanēm  amacē,  yapē  sahibi,  yapē  m¿teahhidi,  proje  m¿ellifleri,  

fenni  mesulleri  ve  s¿rveyanlarē  hakkēnda  gerekli  bilgileri  i­eren  bilgi  tablosunun  yer  

almasē  zorunludur.  

 

Tanzim  edilen  projeler,  elektrik  kuruluĸu  ºn  vizesini  almak  zorundadēr. 

 

4) Proje  m¿elliflerince  hazērlanarak  imzalanan  tatbikat  projeleri  (4)  takēm  halinde  

d¿zenlenerek,  usul¿ne  gºre  dosyalanēp,  Belediyenin  ilgili  birimlerine  teslim  edilir.  

Ķdarece,  ruhsata  esas  belgeler  plan  ve  mevzuat  h¿k¿mlerine  gºre  incelenir.  Eksik  

ve/veya  yanlēĸ  bulunmuyor  ise  baĸvuru  tarihinden  itibaren  30  g¿n  i­inde  ruhsat  

verilir.  Eksik  ve/veya  yanlēĸ    bulunuyor  ise  baĸvuru  tarihinden  itibaren  (15)  g¿n  

i­erisinde  yazē  ile  bildirilerek  iade  edilir.  Eksik  ve  yanlēĸlar  giderildikten  sonra  

yapēlacak  baĸvurudan  itibaren  (15) g¿n  i­inde  yapē  ruhsatē  verilir.  Yapē  ruhsatē  

verilmeden  ºnce  yapēyla  ilgili  fenni  mesuliyetin  ¿stlenilmiĸ  olmasē  ĸarttēr. 
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5) Proje  m¿ellifi  mimarlar  ve  m¿hendislerin,  6235  sayēlē  T¿rk  M¿hendis  ve  Mimar  

Odalarē  Birliĵi  Kanunu  uyarēnca,  ilgili  meslek  odasēna  kayētlē  olmalarē,  Kanunda  

ºngºr¿len  y¿k¿ml¿l¿klerini  yerine  getirdiklerini  belgelemeleri  ve  her  proje  i­in  

ilgili  meslek  odasēndan  alēnacak  ñProje  Onay  Belgesiò  almalarē  gerekmektedir.   

 

Bu  y¿k¿ml¿l¿kleri  yerine  getirmeyenlere  ait  projeler  ilgili  belediyesince  

onaylanmaz.  Ķlgili  belediyesi  projeleri  incelerken,  5846 sayēlē  Fikir  ve  Sanat  Eserleri  

Kanununa  uygunluĵunu  da  denetler. 

 

Ancak,  Ķmar  Kanununun  38.  maddesinde  sayēlan  m¿hendisler,  mimarlar  ve  ĸehir  

plancēlarē  dēĸēnda  kalan  fen  adamlarēnēn  yetki,  gºrev  ve  sorumluluklarē  saklēdēr.  

 

Kamuda  gºrevli  olup,  kamu  kurumlarēna  ait  projeleri  yapan,  3458  sayēlē  

M¿hendislik  ve  Mimarlēk  Hakkēnda  Kanun  uyarēnca,  m¿hendislik  ve  mimarlēk  

hizmeti  verme  ehliyetine  sahip  mimar  ve  m¿hendisler,  meslek odasēna  kayēt,  b¿ro  

tescil  belgesi  ve  hazērladēĵē her proje i­in ñProje  Onay  Belgesiò  istenmesi  hakkēndaki  

y¿k¿ml¿l¿klere  tabii deĵildir. 

 

6) Ķlave  Yapē Projesi  Hazērlanmasē  Esaslarē:  Mevcut  veya  inĸaatē  devam  etmekte  

olan  bir  yapēya,  imar  mevzuatē  h¿k¿mlerine  uygun  olarak  ilave  yapēlabilmesi  i­in  

gerekli  olan  mimari,  statik  ve  tesisat  projelerinin  tamamē  KASKĶ  ve  Elektrik  

kuruluĸu  ºn  vizeleri  ile,  birlikte  hazērlanmasē  zorunludur. 

 

7) Esaslē  Tamir  ve  Tadilat  Projesi  Hazērlanmasē  Esaslarē: 

 

a ˈ Ķmar  mevzuatēna  gºre,  kullanēm  izni  alēnmēĸ  sayēlan  yapēlarda,  esaslē  tamir  ve  

tadilat  yapēlmasē  durumunda  mevcut  projesi  yok  ise,  rºleve  projesi  ile  ruhsata  esas  

deĵiĸiklik  projesi  hazērlanmasē  zorunludur. 

 

b ˈ Mimari  projeye  ek  olarak  yapēlacak,  esaslē  tamir  ve  tadilatēn  niteliĵine  gºre,  

ilgili  belediyesince  talep  edildiĵi  takdirde  gerekli  statik  ve  tesisat  projeleri  

tertiplenerek,  KASKĶ  ve  elektrik  kuruluĸu  ºn  vizesi  alēnmasē  zorunludur. 

 

8) Tadilat  Projesi  Hazērlanmasē  Esaslarē:  Yapē  ruhsatē  alēnmēĸ  ve  yapē  kullanma  izni  

alēnmamēĸ  olan  yeni  inĸaat,  ilave  ve  esaslē  tamir  ve  tadillerde,  sonradan  deĵiĸiklik  

yapēlmasē  istendiĵinde: 

 

a ˈ Yapēlacak  deĵiĸiklik  binanēn  b¿t¿n¿nde  ise,  kamuya  ait  yapē  ve  tesislerde  

dahil,  mimari  projenin  yeniden  tanzim  edilmesi  gereklidir.  Bu  deĵiĸiklik  yapēnēn  

statik  esaslarēnda  da,  deĵiĸiklik  yapēlmasēnē  gerektirdiĵi  takdirde,  kamuya  ait  yapē  

ve  tesisler  dahil  statik  proje  ve  hesaplarēnēn  gerekenlerinin  de  deĵiĸtirilmesi  ĸarttēr. 

 

b ˈ Yapēlacak  deĵiĸiklik  cephede  deĵiĸiklik  gerektirmiyorsa,  ilgili  belediyeye  sadece  

deĵiĸtirilmesi  istenen  katlarēn  planlarē  verilir. 

 

c ˈ Bir  katēn  belirli  bir  kēsmēnda  deĵiĸiklik  yapēlmasē  gerektiĵi  takdirde,  sadece  bu  

kēsmēn  tadil  planēnēn,  ilgili  belediyeye  verilmesi  yeterlidir. 
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Proje  ¿zerinde  basit  tashihler  yapēlmasē  m¿mk¿n  olan  hallerde  ayrēca  tadilat  projesi  

istenmez  ve  bu  d¿zeltmeler  b¿t¿n  n¿shalarda  aynē  ĸekilde  yapēlarak  ilgili  belediyece  

m¿h¿rlenip  imzalanēr. 

 

9) Rºleve  Projesi  Hazērlanmasē  Esaslarē: 

 

a ˈ Mevcut  bir  yapēnēn  t¿m¿  i­in  rºleve  projesi  hazērlanēyor  ise;  vaziyet  planē,  kat  

planlarē  ile  biri  merdivenden  ge­en  en  az  iki  kesit  ve  bitiĸik  olmayan  t¿m  

cephelerin  yerinde  ºl­¿m¿  alēnarak,  mimari  projenin  ­izilmesi  esastēr.  Ķlgili  

belediyesince  talep  edildiĵi  durumda  taĸēyēcē  sistemini  anlatan  statik  rapor  tanzim  

edilmesi  ve  yeterli  sayēda  (13x18)  ebadēnda  fotoĵraf  hazērlanmasē  zorunludur. 

 

b ˈ Mevcut  bir  yapēnēn  bir  baĵēmsēz  bºl¿m¿  i­in  rºleve  projesi  hazērlanēyor  ise,  

sadece  mimari  rºleve  planēnēn  d¿zenlenmesi  gereklidir. 

 

10) Projelerde  D¿zeltmeler  ve ¢oĵaltma  Esaslarē: 

 

a ˈ Ķmar  planē,  imar  planē  ilke  kararlarē  ve  yºnetmelik,  imar  durumu,  revize  

plankote  ve  aplikasyon  krokisi  belgelerinde  belirtilenler  dēĸēnda,  proje  m¿ellifi  

tarafēndan  projenin  ­izimi  sērasēnda  hatalē  yapēlan  yada  eksik  ­izilen  kēsēmlar  i­in,  

projelerde  d¿zeltme  yapēlmamalē,  hatalē  ve  eksik  kēsēmlar  proje  orijinalinde  

d¿zeltilmeli,  ozalit  kopyalar  ondan  sonra  ­ekilmelidir.  Zorunluluk  halinde  yapēlan  

d¿zeltmeler,  projeyi  ­izen  m¿ellifi  ve  inceleyenler  tarafēndan  el  yazēlarē  ile  

ñTarafēmdan  D¿zeltilmiĸtirò  sºz¿  ile  adē,  soyadē  ve  tarihi  yazēlarak  imzalanmalē,  

imza  ve  d¿zeltme  yapēlan  yerler,  resmi  m¿h¿rle  m¿h¿rlenmelidir. 

 

b ˈ Projelerin  (4)  takēm  halinde  d¿zenlenip,  usul¿ne  gºre  dosyalanmasē  gereklidir.  

Projelerden  kopya  ­ēkarēlmalē  ve  kopyalar  kºr¿k ĸeklinde  (A4)  normuna  uygun  

katlanmalēdēr. 

 

c ˈ Mimari,  statik  ve  tesisat  projeleri  ayrē  ayrē  takēmlar  halinde  dosyalanmalēdēr.  

Bu  projelerin  kopyalarēnda  esas  olarak  ek  yapēlmamasē  gereklidir.  Ancak,  zorunlu  

olarak  yapēlan  ek  yerleri  proje  m¿ellifi  tarafēndan  mutlak  suretle  imzalanmalē  ve  

b¿t¿n  ek  yerleri  (2)  yerinden  inceleyenlerce  imzalanarak  resmi  m¿h¿rle  

m¿h¿rlenmelidir. 

 

Tek  seferde  a­ēlarak  okunmasē  m¿mk¿n  olmayan  b¿y¿k  bina  veya  tesis  projeleri  

ile,  ayrē  ayrē  bloklardan  oluĸan  kompleks  projeleri  paftalar  halinde  dosyalanabilir.  

Bu  durumda  proje  tamamē  bir  anahtar  paftada  gºsterilmeli,  paftalar  tek  tek  

imzalanarak  m¿h¿rlenmelidir.  Ayrē  bir  onay  paftasē  a­ēlarak,  proje  tamamēnēn  ka­  

paftadan  ibaret  olduĵu  belirtilmelidir. 

 

d ˈ Projelerin  onay  sayfasēnēn,  projelerin  zamanla  yēpranēp  imzalarēn  kaybolmasēna  

imkan  vermeyecek  bir  yerinde  (¥rneĵin,  dēĸtan  bir  i­i  sayfada  yada  bir  kapak  

altēnda)  olmasē  ve  bu  sayfada  projeyi;  mimari,  statik  ve  tesisat  yºn¿nden  

inceleyenlere  onaylayanēn  adē,  soyadē,  meslek ¿nvanē,  oda  numarasē,  tarih  ve  imza  

yerlerinin  bulunmasē  gerekir. 
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e ˈ Mimari,  statik  ve  tesisat  projelerinin  baĸēndaki  ñBilgi  Tablosuòndaki  imza  

yerini  her  m¿ellifin  ayrē  ayrē  imzalamasē  ĸarttēr. 

 

Madde 58 ˈ Fenni  Mesuliyet,  S¿rveyanlēk  Hizmetleri  Ve  Sicil 

 

Fenni  Mesuliyet  ve  s¿rveyanlēk  hizmetlerinin  y¿r¿t¿lmesi  ile  sicil  tutulmasēna  dair  

esaslar  aĸaĵēda  belirlenmiĸtir. 

 

Fenni  Mesuliyet  (Teknik  Uygulama  Sorumluluĵu  - TUS):  

 

Fenni  mesul,  57.  maddede  belirtilen  esaslara  gºre  d¿zenlenen  ruhsat  eki  projelerin  

uygulanmasē  i­in  mal  sahibi  veya  vekili  tarafēndan  ilgili  belediyesine  karĸē  

gºrevlendirilir. 

 

Proje  ile  ilgili  sorumluluk,  proje  m¿ellifine  ait  olmak  ¿zere,  yapēnēn  fenni  

mesuliyeti,  konusuna  ve  ihtisas  ayrēmēna  gºre,  mimar,  inĸaat m¿hendisi,  elektrik  

m¿hendisi,  makina  m¿hendisi,  harita  m¿hendisi  ve  peyzaj  mimarlarēnca  ayrē  ayrē  

y¿r¿t¿l¿r. 

 

a ˈ Mimarlar;  Mimari  projenin  uygulanmasēndan  sorumludur. 

 

b ˈ Ķnĸaat  M¿hendisleri;  Kazēnēn  g¿venlik  i­inde  yapēlmasē  i­in  gerekli  ºnlemlerin  

alēnmasēndan,  temel  projesine  uygun  temel  sisteminin  tesisinden,  temel  vizesinde  

hazēr  bulunmaktan,  yapēnēn  statik  projeye  uygun  olarak  yaptērēlmasēndan,  her  tabliye  

betonu  dºk¿lmeden  en  ge­  (3)  g¿n  ºnce  ilgili  belediyesine  bilgi  vermekten,  dºk¿m  

sērasēnda  iĸin  baĸēnda  bulunmaktan  ve  kullanēlan  beton  ve  demir  malzemenin  proje  

ve  T¿rk  Standartlarē  Enstit¿s¿  (TSE)  standartlarēna  uygun  olarak  yapēlmasēnē  temin  

etmekten  sorumludur. 

 

c ˈ Makina  M¿hendisleri;  Yapēnēn,  t¿m  makina  grubu  projelerine  ve  ēsē  yalētēm  

projesine  uygun  olarak  yapēlmasēndan,  ēsē  yalētēm  vizesinde  hazēr  bulunmaktan  

sorumludur. 

 

d ˈ Elektrik  M¿hendisleri;  Yapēnēn,  t¿m  elektrik  grubu  projelerine  uygun  olarak  

yapēlmasēndan  sorumludur. 

 

e ˈ Harita  M¿hendisleri;  Bu  parsel  i­in  d¿zenlenen  imar  ­apē  ve  vaziyet  planēna  

gºre  yapēlacak  olan  binanēn  araziye  aplikasyonu  ve  temelden  subasman  seviyesine  

kadar,  ayrēca  4  kattan  fazla  yapēlacak  yapēlarda  ise  ­atē  seviyesine  kadar  yapēnēn  

yatay  ve  d¿ĸey  konumunun  belirlenmesinden  sorumludur. 

 

f ˈ Peyzaj  Mimarlarē;  peyzaj  projesi  i­eren yapēlarda,  bu  konudaki  fenni  mesuliyet  

peyzaj  mimarlarē  yada  mimarlar  veya  ĸehir  plancēlarēnca  ¿stlenilir. 

 

g ˈ Teknik  Uygulama  Sorumlularēnēn  Gºrevleri: 

 

1) Yapēda,  T¿rk Standardēna  uygun  malzeme  kullanēlmasēndan, 
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2) Yapēnēn,  kendi  ihtisaslarē  kapsamēnda  Yapē  Ķĸleri  Teknik  ķartnamesiône  uygun  

olarak  yapēlmasē  ve  inĸa  anēnda,  inĸaat  mahallinde  hazēr  bulunmaktan, 

 

3) Yapēnēn,  kendi  ihtisaslarē  ile  ilgili  kēsmēnēn  ruhsat  ve  eklerine  aykērē  yapēlmasē  

halinde,  durumu  (3)  iĸ  g¿n¿  i­inde  ilgili  belediyeye  bildirilmesinden, 

 

4) Teknik  uygulama  sorumluluĵundan  ­ekildikleri  takdirde,  (3)  iĸ  g¿n¿  i­inde,  

gerek­eli  nedenleri  ile  birlikte;  durumun  yazēlē  olarak  ilgili  belediyeye,  yapē  

sahibine  ve  ¿yesi  olduĵu  meslek  odasēna  bildirilmesinden, 

 

5) Ķnĸaat  s¿resince  kendileri  ile  ilgili  hususlarda,  her  t¿rl¿  g¿venlik  ºnlemlerinin,  

yapē  sahibi  ve  m¿teahhidince  alēnmasēnēn  temin  edilmesinden, 

 

6) Kendilerine  bildirilmesi  durumunda,  ilgili  belediyenin  yapē  denetimleri  sērasēnda  

hazēr  bulunmaktan, 

 

7) Kendileri  ile  ilgili  hususlarda,  yapē  ruhsatē  onayē  ºncesi,  noterden  tanzim  

ettirecekleri  taahh¿tnameyi,  ilgili  belediyeye  teslim  etmekten  ve  bu  taahh¿tnamede  

belirttikleri  telefon  ve  adres  deĵiĸikliklerini  en ge­  (7)  g¿n  i­inde  ilgili  belediyesine  

bildirilmesinden  zorunlu  olarak  sorumlu  olup,  sorumluluĵunu  ¿stlendikleri  yapēyē,  

fen  ve  sanat  kurallarēna  uygun  olarak  denetlemek  ve  her  t¿rl¿  g¿venlik  ºnlemlerini  

aldērmaktan  sorumludurlar. 

 

h ˈ Teknik  uygulama  sorumlularē  tarafēndan,  yapēnēn  ruhsat  ve  eklerine  aykērē  

yapēldēĵēnēn  bildirilmesi  durumunda,  ilgili  belediyesince  Ķmar  Kanunuônun  32.  

maddesine  gºre  iĸlem  yapēlēr. 

 

ē ˈ Teknik  uygulama  sorumlusunun,  herhangi  bir  nedenle  gºrevinden  istifasē  

halinde,  bu  durumu  yazēlē  olarak  ilgili  belediyeye,  yapē  sahibine  ve  ilgili  meslek  

odasēna  bildirmediĵi  takdirde,  yasal  sorumluluĵu  devam  eder.  Bildirimde  bulunmasē  

durumunda,  istifasēnēn  ilgili  belediyesinden  kayda  girdiĵi  tarihten,  ºnce  yapēlan  iĸ  

ve  imalatlardan  sorumludur. 

 

i ˈ Teknik  uygulama  sorumlularē   gºrev  ve  sorumluluklarēnē  yerine  getirmedikleri  

ve  bu  durumda  inĸaatēn  seyrini  etkiledikleri  veya  yapē  sahibine  zarar  verdikleri  

durumlarda,  mal  sahibi  veya  vekili  tarafēndan  ihtisasēna  gºre  T.U.S.ôna  Noter  

aracēlēĵē  ile  ihtarname  gºnderilir. Ķhtarnamenin  tebliĵi  tarihinden  itibaren  (3)  g¿n  

i­inde  ihtara  cevap  vermeyen  veya  yasal  gerek­e  gºstermeyen  T.U.S.ônun  yapēyla  

ilgili  sorumluluĵu  kaldērēlēr.  Bu  durum  ilgili  belediye  ve  meslek  odasēna  en ge­  (3)  

g¿n  i­inde  yazē  ile  bildirilir.  

 

j ˈ Teknik  uygulama  sorumlularēndan  birinin  istifasē,  ºl¿m¿  veya  iliĸkisinin  

kesilmesi  durumunda,  yerine  ilgili  bir  baĸka  meslek  mensubu  yasal  gereklerini  

yerine  getirerek;  teknik  uygulama  sorumluluĵunu  ¿stlenmedik­e  yapēnēn  devamēna  

izin  verilmez. 
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Ancak,  Ķmar  Kanununun  38.  maddesinde  sayēlan  m¿hendisler,  mimarlar  ve  ĸehir  

plancēlarē  dēĸēnda  kalan  fen  adamlarēnēn  yetki,  gºrev  ve  sorumluluklarē  saklēdēr. 

 

Fenni  mesuliyet  ¿stlenilebilmesi  i­in;  yapēnēn  kanuna,  plana,  mevzuata,  fen  ve  

saĵlēk  kurallarēna,  projelerine  uygun  yaptērēlacaĵēna  dair  noter  taahh¿tnamesiyle  veya  

ĸahsen  kendisinin  aĸaĵēdaki  belgelerle  birlikte  (noter  tasdikli  n¿fus  c¿zdanē  ºrneĵi,  

her  yēl  yenilenecek  oda  kayēt  belgesi,  fenni  mesuliyet  ¿stlenilen  her  konuda  ayrē  

d¿zenlenen  proje  onay  belgesi,  noter  tasdikli  imza  sirk¿leri,  diploma  sureti,  Baĵ-

Kur  veya  sigorta  kaydē,  her  yēl  yenilenecek  vergi  kayēt  belgesini)  B¿y¿kĸehir  

Belediyesine  ibraz  etmek  zorundadēr. 

 

Ķnĸaat  m¿ddetince,  teknik  uygulama  sorumlularēnēn  ilgili  belediyesince  gºrevli olarak  

kabul  edilebilmesi  i­in,  B¿y¿kĸehir  Belediyesiônden  ait  olduĵu  yēl  i­in  alēnmēĸ  

ñKayēt  ve  Tescil  Belgesiòni  aramak  zorundadēr. 

 

Fenni  mesul¿n,  yapēnēn  bulunduĵu  il  sēnērlarē  i­inde  ikamet  etmesi  zorunludur.  Aynē  

anda  en  fazla  5  adet  yapē  i­in  fenni  mesuliyet  ¿stlenilebilir.  Bir  ºnceki  yēl  

B¿y¿kĸehir  hudutlarē  dahilinde  gerek  B¿y¿kĸehir  Belediyesi,  gerekse  B¿y¿k  

Beldeler  tarafēndan  verilen  yapē  ruhsatlarēnēn  toplam  sayēsē  ildeki  T.U.S.  

¿stlenebilecek  elemanlarēn  sayēsēna  bºl¿nmesiyle  elde  edilecek  rakamlarēn  15ôi  

ge­mesi  halinde  bu   sayēyē  artērmaya  B¿y¿kĸehir  Belediyesi  yetkilidir.  Bunun  

kontrol¿  i­in,  yapē  ruhsatē  ve  yapē  kullanma  izin  belgelerinin  birer  ºrneĵi  ilgili  

meslek  odalarēna  da  gºnderilir.  

 

Ķĸin  konusuna  gºre  ilgili  fenni  mesuller  aĸaĵēda  belirtilen  yapēm  aĸamalarēnda,  yapē  

yerinde  bulunmak  ve  yapēlan  iĸle  ilgili  a­ēklamalarē,  B¿y¿kĸehir  Belediyesince  

d¿zenlenen  ve  onaylanan,  yapē  denetim  defterine  iĸlemek  zorundadēr.  Bu  defter  

ilgili  belediyesi  tarafēndan  muhtelif  aralēklarla  kontrol  edilir. 

 

a ˈ Aplikasyon, 

b ˈ Hafriyat,  zemin  hazērlama,  zemin  et¿d¿,  jeolojik  rapor  ve  emniyet  gerilmesi  

testlerinin   yapēmē, 

c ˈ Temel  inĸaatēn  tamamlanmasē  ve  temel  vizesi  d¿zenlenmesi, 

d ˈ Temel  ve  ­atē  dahil  her  katēn  kalēp,  demir,  beton  ve  tesisat  donanēmē, 

e ˈ Isē  yalētēm  vizesi, 

f ˈ Malzemenin  kullanēmēndan  ºnce  T¿rk  Standartlarē  Enstit¿s¿  standartlarēna  

uygunluĵu  yapē  denetim  defterine  iĸlenir. 

 

Yapē  denetim  defteri,  yapē  kullanma  izin  belgesi  alēnmadan  ºnce  ilgili  

belediyesindeki  ruhsat  dosyasēna  eklenir. 

 

S¿rveyanlēk  Hizmetleri: 

 

Yapēlarēn  ºzelliĵine  ve  b¿y¿kl¿k  derecesine  gºre,  uzmanlēk  ve  ­alēĸma  konularē  

dikkate  alēnarak,  maliyet  bedeli  (arsa  bedeli  hari­);  8  milyar  TL.ye  kadar  olan  

yapēlarda  en  az  ustalēk  belgesi  olan  fen  adamē  olmak  ¿zere,  bir  inĸaat  s¿rveyanē,  8  

milyar  TL.  ile  80  milyar  TL  arasēnda  olan  yapēlarda  en  az  birisi  teknisyen  olmak  

¿zere  bir  inĸaat,  bir  tesisat  ve  bir  elektrik  s¿rveyanē,  80  milyar  TL.ônin  ¿zerinde  
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olan  yapēlarda,  yapēnēn  ºzelliĵine  varsa  en  az  birisi  teknik  ºĵretmen  veya  y¿ksek  

tekniker  olmak  ¿zere,  birer  adet  inĸaat,  tesisat,  elektrik,  harita,  makina  ile  ilgili  

tekniker  unvanlē  s¿rveyan  bulundurulur.  Maliyet  bedeli  80  milyar  TL.ônin  ¿zerinde  

olan  yapēlarda  her  ilave  80  milyar  TL.ôlik  kēsēm  i­in  yapēnēn  ºzelliĵine  gºre,  

inĸaat, tesisat,  makina,  harita veya  elektrikle  ilgili    en  az  teknisyen  unvanlē  bir  

s¿rveyanēn  gºrevlendirilmesi  zorunludur.  

 

Maliyet  bedelleri;  idarece  Bayēndērlēk  ve  Ķskan  Bakanlēĵēnca  belirlenen  birim  

fiyatlara  gºre  her  yēl  yenilenir. 

 

S¿rveyan  sayēsēnēn  az  olduĵu  yerlerde,  maliyet  bedeli  8  milyar  TL.ôyi  aĸmayan  ve  

birbirine  yakēn  olan  en  fazla  4  inĸaatēn  s¿rveyanlēk  ile  ilgili  iĸleri  bir  s¿rveyan  

tarafēndan  y¿r¿t¿lebilir.  Ķnĸaatlarēn  yakēnlēĵē  bºlge  ĸartlarē  dikkate  alēnmak  suretiyle  

ilgili  belediye  veya  B¿y¿kĸehir  Belediyesince  takdir  olunur. 

 

Mal  sahibi  tarafēndan  istihdam  edilen  ve  adē  ilgili  belediyeye  bildirilen  

s¿rveyanlarēn  bu  vazifeyi  kabul  ettiklerine  dair  noter  taahh¿tnamesini  ilgili 

belediyeye vermeleri  zorunludur. 

 

S¿rveyanlēk  hizmetleri  5/9/1979  tarihi  ve  16745  sayēlē  Resmi  Gazetede  yayēmlanan  

ñBayēndērlēk  Ķĸleri  Kontrol  Yºnetmeliĵiòne  gºre  y¿r¿t¿l¿r. 

 

Siciller:  

 

Fenni  mesullerin  sicilleri,  ilgili  meslek  odalarēnca,  ilgili  idareden  alēnacak  iĸ  bitirme  

belgeleri  de  dikkate  alēnarak  tutulur  ve  yeni  bir  fenni  mesuliyet  ¿stlenilmesinde  bu  

siciller  dikkate  alēnēr. 

 

S¿rveyanlarēn  sicilleri,  belediye  ve  m¿cavir  alan  sēnērlarē  i­inde,  belediyelerin  ilgili  

birimlerince  tutulur  ve  bu  sicillerin  birer  kopyalarē  her  yēl  sonunda  B¿y¿kĸehir  

Belediyesine  gºnderilir. 

 

M¿teahhitlerin  sicilleri;  her  bir  parsel  i­in  ayrē  ayrē  olmak  kaydēyla  B¿y¿kĸehir  

Belediyesince  tutulur.  Ķlgili  il­e  belediyeleri  yapē  kullanma  izin  belgesi  verilinceye  

kadar  yapēnēn  kontrol¿  esnasēnda  tespit  ettiĵi  mevzuatlara  aykērē  hususlarē  rapor  

ederek  B¿y¿kĸehir  Belediye  Baĸkanlēĵēna  bildirir. 

 

Sicil  fiĸleri  yapēnēn  inĸaat  ruhsatē  alēnmasēndan  yapē  kullanma  izninin  alēnmasēna  

dek  ge­ecek  s¿reyi,  bu  s¿re­  i­indeki  faaliyetlerin  hepsini  i­ine  alēr.  Sicillerin  

tutulmasēnda  fenni  mesullerin  s¿rveyanlar  ile  ilgili  olarak  bildireceĵi  gºr¿ĸ  ve  

kanaatler  esas  alēnēr. 

 

Bu  maddenin  uygulanmasē  ile  ilgili  usul  ve  esaslar  ile  a­ēklayēcē,  hususlar  T¿rk  

M¿hendis  ve  Mimar  Odalarē  Birliĵinden  gºr¿ĸ  alēnarak  B¿y¿kĸehir  Belediyesince  

belirlenir. 
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*Yukarēda  a­ēklanan,  Fenni  Mesuliyet  (T.U.S.)  ¿stlenilmesi  ile  ilgili  hususlar,  10  

Nisan  2000  tarih,  595  sayēlē  Kanun  H¿km¿nde  Kararname  ve  buna  baĵlē  olarak  

Bayēndērlēk  ve  Ķskan   Bakanlēĵēnēn  hazērladēĵē  Yºnetmelik  ve  Genelgeler  

doĵrultusunda  ñYapē  Denetim  Kuruluĸlarēò  tarafēndan  y¿r¿t¿l¿r.  Yapē  Denetim  

Kuruluĸlarē  yukarēda  a­ēklanan  Fenni  Mesuliyet  ¿stlenilmesi  ile  ilgili  hususlara  

uygun  olarak  denetim  hizmetlerini  y¿r¿t¿r. 

 

 

Madde 59 ˈ Kamuya  Ait  Yapē  ve  Tesisler 

 

Kamu  kurum  ve  kuruluĸlarēnca  yapēlacak  veya  yaptērēlacak  yapēlara,  imar  

planlarēnda  o  maksada  tahsis  edilmiĸ  olmak,  plan  ve  mevzuata  aykērē  olmamak  

¿zere  mimari,  statik,  tesisat  ve  her  t¿rl¿  fenni  mesuliyeti,  kamu  kurum  ve  

kuruluĸlarēnca  ¿stlenilmesi  ve  m¿lkiyetin  belgelenmesi  kaydē  ile  avan  projeye  gºre  

ruhsat  verilir. 

 

Ancak,  kamu  kurum  ve  kuruluĸlarēnca  yapēlan  veya  yaptērēlacak  olan  karayolu,  

demiryolu,  t¿nel  kºpr¿,  menfez,  baraj,  hidroelektrik  santralē,  sulama  ve  su  taĸēma  

hatlarē,  enerji  nakil  hatlarē,  boru  hatlarē  (doĵal gaz boru  hattē  ve  benzeri),  silo,  

rafineri  gibi  enerji,  sulama,  tabii  kaynaklar,  ulaĸtērma  hizmetleri  ile  ilgili  tesisler  ve  

bunlarēn  m¿ĸtemilatē  niteliĵinde olan  kontrol  kul¿besi,  trafo,  eĸanjºr,  elavatºr,  

konveyºr  gibi  yapēlar  inĸaat  ruhsatēna  tabii  deĵildir.  Bu  t¿r  yapē  ve  tesislerin  

inĸasēna  baĸlanacaĵēnēn,  ilgili  yatērēmcē  kamu  kurum  ve  kuruluĸu  tarafēndan,  

m¿lkiyete  iliĸkin  bilgiyle  birlikte  yazēlē  olarak,  B¿y¿kĸehir  Belediye  Baĸkanlēĵē  ile   

belediyesine  baĸvurmasē  sonucu,  alacaĵē  yazēlē  izin  belgesi  ile  her  t¿rl¿ teknik  ve  

hukuki  sorumluluk  ilgili  kuruma  ait  olmak  ¿zere,  ruhsatsēz  olarak  yapēlmasēna  

m¿saade  edilir. 

Devletin  g¿venlik  ve  emniyeti  ile  T¿rk  Silahlē  Kuvvetlerinin  harekat  ve  savunmasē  

bakēmēndan  gizlilik  arz eden  yapēlara;  Belediyeden  alēnan  imar  durumuna  gºre  kat  

nizamē,  cephe  hattē,  inĸaat  derinliĵi  ve  toplam  inĸaat  metrekaresine  uyularak  

projelerinin  kurumlarēnca  tasdik  edildiĵi,  her  t¿rl¿  fenni  mesuliyetin  kurumlarēna  ait  

olduĵunu  ilgili  Belediyesine  yazē ile  bildirildiĵi  takdirde,  58.  maddede  sayēlan  

belgeler  aranmaksēzēn  yapē  ruhsatē  verilir. 

 

Sit  Alanlarēnda  Yapē  Ruhsatē: 

 

a ˈ Sit  alanlarēnda  imar  planē  veya  koruma  planē  ile  ñTaĸēnmaz  K¿lt¿r  ve  Tabiat  

Varlēklarēnē  Koruma  Kuruluò  kararlarē  doĵrultusunda  ilgili  belediyesinden  yeni  yapē  

veya  ilave  veya  esaslē  tamir  ve  tadilat  ve  gerektiĵinde  de  tadilat  ruhsatē  alēnmasē  

zorunludur. 

 

b ˈ Kentin  saĵlēk  ĸartlarē  ve  estetiĵini  saĵlamak  veya  korumak  amacēyla  SĶT  veya  

koruma  alanlarēnda  bulunan  yapēlarēn  ­atē,  sa­ak,  cephe  kaplama  ve  boyalarē  ile,  

gerekirse  taĸēyēcē  sisteminin  bakēm  ve  onarēmēnē  ñK¿lt¿r  ve  Tabiat  Varlēklarēnē  

Koruma  Kuruluònun  gºr¿ĸ¿  de  alēnarak,  yapē  sahibince  yaptērēlmasē  zorunludur.  

                                                           
* 26 Mayēs 2001 Tarih 24413 Sayēlē Resmi Gazetenin yayēmē ile iptal edilmiĸtir. 



 71 

B¿y¿kĸehir  Belediyesi  gerekli  gºrd¿ĵ¿  hallerde,  bu  zorunluluĵu  yerine  getirmesini  

yapē  sahibi  veya  sahiplerinden  isteyebilir.  Gerekli  bakēm  ve  onarēm  yapēlabilmesi  

i­in  ilgili  belediyesinden  izin  veya  ruhsat  alēnmasē  gereklidir. 

 

Madde 60 ˈ Proje Arĸivleme 

 

Belediyece,  b¿y¿kl¿ĵ¿  ve  bazē  ºzellikleri  dolayēsēyla  uygun  gºr¿len  yapēlarēn  

projeleri,  (1/50)  ºl­ekli  proje  tekniĵinde  olmak  ¿zere  (1/100)  veya  (1/200)  ºl­ekli  

olarak  istenir  ve  arĸivlendirilir. 

 

Madde 61 ˈ Esaslē  Tamir  ve  Tadil  

 

Mevcut  yapēnēn  y¿r¿rl¿kteki  t¿m  mevzuat  h¿k¿mlerine  aykērē  olmamasē  ĸartē  ile  

imar  planē,  bu  Yºnetmelik  h¿k¿mleri  ve  diĵer  ilgili  mevzuat  h¿k¿mlerine  uygun  

olarak  esaslē  tamir  ve  tadili  yapēlabilir.  Ancak,  ilave  esaslē  tamir  ve  tadil  

yapēlabilmesi  i­in    ruhsat  alēnmasē  zorunludur.  Yapē  ruhsatē  alēnmēĸ  inĸaatlarda,  

ruhsata  tabii  ilave,  esaslē  tamir  ve  tadillerde,  ilgili  belediyesince  proje  m¿elliflerinin  

uygun  gºr¿ĸ¿  aranēr. 

 

Madde 62 ˈ Yapē  ruhsatē  alēnmēĸ  olan  yeni  inĸaat,  ilave  ve  esaslē  tadillerde,  

sonradan  deĵiĸiklik  yapēlmasē  istendiĵinde  mimari  projenin  yeniden  tanzim  edilmesi  

gereklidir. 

  

Bu  deĵiĸiklik  yapēnēn  statik  ve  tesisat  esaslarēnda  da  deĵiĸiklik  yapēlmasēnē  

gerektirdiĵi  takdirde,  istenen  belgelerde  de  gerekli  deĵiĸiklik  yapēlēr. 

 

Projenin   ¿zerinde  ayrēca  tadilat  projesi  gerektirmeyen  basit  d¿zeltmeler,  proje  

m¿ellifinin  bilgisi  dahilinde  b¿t¿n  n¿shalarda  yapēlarak,  Belediyece  m¿h¿rlenip  

imzalanēr. 

 

Ķlave  ve  tadilat  projeleri  (4)  takēm  olarak  d¿zenlenerek,  57.  maddedeki  esaslara  

uygun  olarak  onaylanēr. 

 

Madde 63 ˈ Basit  tamir  ve  tadiller  ile  korkuluk,  pergola  ve  benzerlerinin  yapēmē  

ile  bºlme  duvarē,  bah­e  duvarē,  duvar  kaplamalarē,  baca,  sa­ak  ve  benzeri  

elemanlarēn  tamirleri,  ruhsata  tabii  deĵildir.  Bunlardan  iskele  kurmayē  gerektirenler  

i­in,  belediyeye  fenni  mesul¿n¿  bildirerek   yazēlē  m¿racaat  edilmesi  zorunludur.  Bu  

kapsamda  kalmakla  birlikte  binanēn  ēsē  yalētēmēnē  etkileyen  iĸlemler    yapēlamaz. 

 

Madde 64 ˈ Yapē Kullanma Ķzni 

 

Yapē tamamlandēĵēnda tamamēnēn  veya  kēsmen  kullanēlmasē  m¿mk¿n  kēsēmlarē  

tamamlandēĵēnda,  bu  kēsēmlarēnēn  kullanēlabilmesi  i­in,  inĸaat  ruhsatēnē  veren  

belediyesinden  izin  alēnmasē  zorunludur.  Bu  iznin  alēnmasē  i­in  ilgili  belediyesine  

yapēlan  baĸvuru  dilek­esi  ekinde,  proje  m¿elliflerinin  ve  fenni  mesullerin,  yapēnēn  

projelerine,  fen  ve  saĵlēk  kurallarēna  uygun  olarak  yapēlēp  yapēlmadēĵēnē  belirten  

raporlarē  yer  alēr. 
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Mal  sahibinin  m¿racaatē  ¿zerine  ilgili  belediyesi,  yapēnēn  ruhsat  ve  eklerine,  fen  ve  

saĵlēk  kurallarēna  uygun  olarak  tamamlanēp  tamamlanmadēĵēnē,  T¿rk  Standartlarē  

Enstit¿s¿  standartlarēna  uygun  malzeme  kullanēlēp  kullanēlmadēĵēnē  belirler. 

 

Yapēnēn  kēsmen  kullanēlmasē  m¿mk¿n  olan  kēsēmlarēna  yapē  kullanma  izni  

d¿zenlenebilmesi  i­in,  bu  bºl¿mlere  hizmet  veren  ortak  kullanēm  alanlarēnēn  

tamamlanmēĸ  ve  kullanēlabilir  olmasē  ĸarttēr. 

 

Ķlgili  belediyesince  yapē  kullanma  izin  belgesi  d¿zenlenmeden  ºnce,  tapu  kaydēnda  

cins  deĵiĸikliĵi  yaptērēlmasē  zorunludur. 

 

Yapē  kullanma  izninin  verildiĵi  tarih,  yapēnēn  tamamlandēĵē  tarihtir.  5  yēllēk  ruhsat  

s¿resi  i­inde  yapē  kullanma  izninin  d¿zenlenmesi  gerekir.  Aksi  halde,  bu  

Yºnetmeliĵin  12.  maddesindeki  h¿k¿mler  uygulanēr. 

 

Kullanma  izni  verilmeyen  ve  alēnmayan  yapēlar  elektrik,  su,  kanalizasyon,  

haberleĸme  ve  benzeri  hizmetlerden  ve  tesislerden  faydalanamazlar.  Bu  hizmetlerden  

yararlanēlmasē  durumunda  hizmeti  veren  idare  sorumludur.  Kēsmi  yapē  kullanma  

iznine  baĵlanan  yapēnēn  yalnēzca  bu  bºl¿mleri  bu  hizmetlerden  yararlandērēlēr. 

 

Yapē  kullanma  izin  belgesi  (iskan  raporu)  verilmeden  ºnce  KASKĶ  Genel  

M¿d¿rl¿ĵ¿ônden  su  ve  kanalizasyon  vizesi,  ilgili  elektrik  idaresinden  elektrik  

tesisatēnēn  projesine  uygun  yapēldēĵēna  dair,  elektrik  vizesi,  Fen  Ķĸleri  

M¿d¿rl¿ĵ¿ônden  yapēnēn  inĸaatē  sērasēnda  tahrip  edilen  veya  zarar  verilen  yol  

kaplama  ve  alt  yapēsēnēn  tamir  edildiĵini  veya  yeniden  yaptērēldēĵēnē  belirten  belge,  

yapē  sahibince  binanēn  bitiminden  sonra  ºn  ve  arka  cephelerinden  merkez  alēnarak  

en  az  (13x18)  ebadēnda  ­ektirilen  ikiĸer  adet  fotoĵraf  verilir. 

 

Her  t¿rl¿  binanēn  bah­e  d¿zenlemesi  yapēlacaktēr.  Bah­e  d¿zenlemesi  yapēlērken  

konutlar  i­in  her  (100) mĮôye  kadar  1  (bir),  iĸyerlerinde  ise  (konut  harici  her t¿rl¿  

kullanēm)  her  (50) mĮôye  kadar  1  (bir)  fidan  dikilmesi  zorunludur.  Mevsimin  fidan  

dikimine  uygun  olmadēĵē  hallerde,  dikilmesi  gereken  fidan  sayēsēna  gºre,  gayesine  

uygun  kullanēlmak  kaydē  ile  B¿y¿kĸehir  Belediye  Enc¿meniônin  her  yēl  i­in  

belirleyeceĵi  fidan  ¿creti  ¿zerinden  ilgili  belediyesince  tahsil  edilir.  Bah­esiz  ve  

bah­esine  fidan  dikilmesi  m¿sait  olmayan  parseller  i­in,  yukarēdaki  esaslara  uygun  

olarak  belirlenen  fidan  sayēsēna  gºre  ¿creti  tahsil  edilir.  Ķlgili  belediyesince  yakēn  

civarēndaki  park  ve  bah­e  alanlarēnda,  fidan  dikimi  ger­ekleĸtirilir. 

 

Yapē  denetim  defteri,  yapē  kullanma  izin  belgesi  alēnmadan  ºnce  ilgili  

belediyesindeki  ruhsat  dosyasēna  eklenir. 

 

Yapēnēn  mevzuata  uygun  bulunmasē  halinde  (30)  g¿n  i­inde  yapē  kullanma  izin  

belgesi  d¿zenlenir.  Aksi  halde,  eksikliklerinin  tamamlanarak  yapēnēn  mevzuata  

uygun  hale  getirilmesi  istenir.  Eksikliklerin  tamamlanmasēndan  sonra,  aynē  s¿re­  

izlenerek  yapē  kullanma  izin  belgesi  d¿zenlenip,  yapē  kullanma  izni  verilir.  Yapē  

kullanma  izin  belgesinin  birer  ºrneĵi,  mal  sahibi  ve/veya  sahiplerine,  yapēnēn  

m¿teahhidine,  istemeleri  halinde  proje  m¿elliflerine  ve  fenni  mesullere  verilir. 
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Madde 65 ˈ Serbest ¢alēĸma Uygulamalarē 

 

Genel  Esaslar: 

 

1) Ķmar  planlarēnda  ¿­  ve  daha  yukarē  katlē  olarak  planlanmēĸ  her  t¿rl¿  imar  

adalarēnda,  (ºl­¿lendirilmiĸ  veya  ºl­¿lendirilmemiĸ  k¿tleler  ile  TAKS - KAKS  

emsalli  imar  adalarē  ile  alfabetik  yapē  d¿zenine  sahip  imar  adalarē)  toplam  taban  ve  

toplam  inĸaat  alanlarēnē  aĸmamak  ve  bu  yºnetmelik  ile  lejantēn  konuyla  ilgili  diĵer  

h¿k¿mlerine  de  uymak  kaydēyla  yoĵunluk  sistemine  dºn¿ĸ¿m  hesabēna  gºre  serbest  

­alēĸma  uygulamasē  yapēlabilir. 

 

2) Her t¿rl¿  yapē  d¿zenindeki  imar  adalarēnda,  serbest  ­alēĸma  ile  yapēlacak  

binalarēn  y¿ksekliĵinin  tespitinde, imar planēndaki  Hava  Mania  kriterlerine 

uyulacaktēr. 

 

3) Her  t¿rl¿  yapē  d¿zenindeki  imar  adalarēnda,  serbest  ­alēĸma  ile  yapēlacak  binalar  

i­in  bu  yºnetmeliĵin  16. Maddesinde  belirtilen  toplam  inĸaat  alanēna  esas  olan  alan  

hesabē  yapēlērken,  alfabetik  yapē  nizamlē  imar  parsellerinde  dºn¿ĸ¿m  ºncesi  

parselasyona  gºre  imar  parseli  alanēnēn   %40ôē  ile  planda  ºngºr¿len  kat  adedinin  

­arpēmē  veya  parsel  alanē  ile  plandaki  KAKSôēnēn  ­arpēmēndan  bulunan  inĸaat  

alanēna;  varsa  asma  kat  alanē  ilave  edilerek,  toplam  inĸaat  alanē hesaplanēr.  Ķnĸaat  

alanēna  ilave  edilecek  asma  kat  alanē,  d¿zenlenecek  imar  ­apēnda  ayrēca  yazēlēr  ve 

bu  alan  kendi  kullanēmēnēn  dēĸēnda  normal  katlara  ilave  edilerek   kullanēlamaz. 

 

4) Her  t¿rl¿  yapē  d¿zenindeki  imar  adalarēnda  serbest  ­alēĸma  ile  yapēlacak  

binalarda, bu yºnetmeliĵin  diĵer  h¿k¿mlerine uygun olmak kaydēyla,  maksimum  bina  

cephesi  ve derinliĵi  ºl­¿lerine  uyulmayabilir. 

 

5) Serbest  ­alēĸma  uygulamalarēnda,  d¿zenlenecek  projenin  kat  adedine  gºre,  ºn  

bah­e  mesafesi,  10  kata  kadar  en  az  (5) m.,  arka  bah­e  mesafesi,  en  az  (10) m.  

olmak  kaydēyla,  10  kattan  sonraki  her  kat  i­in,  ºn  bah­e  mesafesine  (0.5) m.,  arka  

bah­e  mesafesine  (1) m.  eklenerek  ºn  ve  arka  bah­e  mesafesi  tespit  edilir.  Kat  

adedine  baĵlē  yan  bah­e  mesafeleri  ve  minimum  bina  cepheleri,  Tablo 1ôden  alēnēr. 

 

6) ¦­  ve  daha  yukarē  katlē  planlanmēĸ  her  t¿rl¿  imar  adalarēnda,  ada  bazēnda  

serbest  ­alēĸma uygulamasē  yapēlmak  istendiĵinde;  serbest  ­alēĸma  ºncesi  planda  

ºngºr¿len  TAKS ve KAKS oranlarēna  gºre  hesaplanan,  toplam  taban  alanē  ve  toplam  

inĸaat  alanē  miktarēnē  aĸmamak  kaydēyla,  ada  i­erisinde  bloklar  ĸeklinde  d¿zenleme  

yaptērmaya  ve  bu  bloklarēn  cephelerinin  tayinine  ilgili  belediyesi  yetkilidir. 

 

7) Sadece  bir  yola  cephesi  olan  imar  parsellerinde  yapēlacak  serbest  ­alēĸma  

uygulamalarēnda  bu  yºnetmeliĵin  diĵer  h¿k¿mlerine  uygun  olmak  kaydēyla  bir  

parsele  birden  fazla  yapēlacak  bloklarēn  arka  arkaya  gelmeleri  durumunda  izd¿ĸ¿m  

olarak  birbirini  kesen  bloklarda  Genel  H¿k¿mlerin  5. Maddesindeki  bah­e  

mesafelerine  gºre  bir  arka  +  bir  ºn  bah­e  mesafesi  bērakēlēr.  ķayet  iki  blok  

izd¿ĸ¿m¿nde  birbirini  kesmiyor  ise  iki  yan  bah­e  toplamē  kadar  (Tablo 1.)  yan  

bah­e  bērakēlarak  uygulama  yapēlēr.   
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Birden fazla yola cephesi olan parsellerdeki uygulamalarda cephe ve yºn tayinine ilgili 

belediyesi yetkilidir. 

 

8) Sit  alanlarē  ile  K¿lt¿r  ve  Tabiat  Varlēklarēnē  Koruma  Kuruluônca  tarihi  eser  

olarak  tescil  edilmiĸ  yapēlardan  cephe  alan  her t¿rl¿  imar  parsellerinde  yapēlacak  

serbest  ­alēĸma  uygulamalarēnda  aĸaĵēdaki  form¿le  gºre  binalar  arasē  asgari  uzaklēk  

saĵlanmalēdēr. 

 

              H1 + H2 

K =     ---------------  + 7 mt. 

                    2 

 

K = Karĸēlēklē  bina  cepheleri  arasēndaki  mesafe, 

H1 = Yolun  bir  cephesinde  yapēlē  tarihi  eserin  irtifaēdēr.  

H2 = Talep  edilen  yapēnēn  yºnetmelik  h¿k¿mlerine  uygun  projesindeki  irtifaēdēr.   

 

Yukarēda  hesaplanan  maksimum  Kat  adedine  gºre,  65.  Maddenin  Genel  Esaslarē  

doĵrultusunda  serbest  ­alēĸma  uygulamasē  yapēlabilir. 

 

A ˈ Konut  Ķnkiĸaf  Alanlarē: 

 

Yoĵunluk  sistemli  imar  adalarēnda  yapēlacak  serbest  ­alēĸmalarda,  planda  belirtilen  

TAKS  oranē  ile  belirlenmiĸ  taban  alanē  hi­bir  ĸekilde  artērēlamaz. 

 

B ˈ K¿tle  Parsellerde: 

 

1) Bah­esiz  K¿tle  Parsellerde: 

 

a ˈ Herhangi  bir  yapēlaĸmanēn  olmadēĵē  k¿tle  parsellerde,  parselin  tamamē  i­in,  

toplam  inĸaat  alanēnē  ve  parsel  sēnērlarēnē  aĸmamak  kaydēyla  serbest  ­alēĸma  

yapēlabilir. 

 

b ˈ K¿tlenin  bir  kēsmē  daha  ºnceden  ruhsatlē  olarak  teĸekk¿l  etmiĸ  ise,  kalan  

kēsmēn  planda  ºnerilen  kat  ve  ºl­¿lere  gºre  yapēlabileceĵi  gibi,  projede  ºnerilen  kat  

ve  mevcut  binanēn  kat  adetleri  dikkate  alēnarak,  toplam  yan  bah­e  mesafeleri  

bērakēlmak,  toplam  inĸaat  alanēnē  aĸmamak,  konuyla  ilgili  diĵer  h¿k¿mlere de  

uymak  kaydēyla,  serbest  ­alēĸma  yapēlabilir. 

 

c ˈ Herhangi  bir  yapēlaĸmanēn  olmadēĵē  k¿tle  parsellerde  parsel  b¿t¿n¿nde  

yapēlacak  serbest  ­alēĸmalarda,  parsel  i­inde  birden  fazla  bina  yapēlacak  ise,  

ºngºr¿len  kat  adetleri  dikkate  alēnarak  binalar  arasē  Tablo 1ôdeki  yan  bah­e  

mesafeleri  bērakēlmak  kaydēyla  uygulama  yapēlabilir. 

 

d ˈ Hen¿z  hi­  yapēlaĸma  olmamēĸ  k¿tle  parsellerde,  k¿tlenin  bir  ucundan  baĸlamak  

¿zere,  en  az  1/2ôsi  oranēnda  ifraz  edilmesi  kaydēyla  Tablo 1ôdeki  gerekli  yan  bah­e  

mesafesi  bērakēlarak  serbest  ­alēĸma  yapēlabilir.  K¿tle  parselin  kalan  kēsēmlarē  i­in,  

aynē  ĸartlarda  serbest  ­alēĸma  hakkē  olmakla  beraber,  mecbur  kalēndēĵē  hallerde  
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plandaki  kat  ve  parsel  ºl­¿lerine  uyulmasē  ve  serbest  yapēlan  parsel  tarafēndaki  

cephesinin  saĵēr  olmasē  kaydēyla  bina  yapēlabilir. 

 

2) Bah­eli  K¿tle  Parsellerde: 

 

a ˈ Ķmar  planē  ¿zerinde  kat  adedi,  k¿tle  ºl­¿leri,  ­ekme  ve  yaklaĸma  mesafeleri  

belirtilmiĸ  veya  belirtilmemiĸ  olan  k¿tle  parsellerde,  parselin  tamamē  i­in  serbest  

­alēĸma  uygulamasē  yapēlabilir. 

 

b ˈ Herhangi  bir  yapēlaĸmanēn  olmadēĵē  bah­eli  k¿tle  parseller  ¿zerine  ifrazlē  veya  

ifrazsēz  birden  fazla  yoĵunluklu  yapē  sistemine  dºn¿ĸ¿m  ile  yapē  yapēlmak  

istendiĵinde;   bu  yºnetmelik  ile  lejantēn  konuyla  ilgili  diĵer  h¿k¿mlerine  uygun  

olmak,  parsellerin  her  birinde  yoĵunluk  yapē  d¿zenine  dºn¿ĸ¿m  sonucu  serbest  

­alēĸma  uygulamasēnēn  yapēlēp  yapēlamayacaĵē  belirlendikten  sonra,  ilgili  parsele  

serbest  ­alēĸma  uygulamasēna  izni verilir.  Kalan  diĵer  parseller  ise  aynē  usulle  

uygulama  yapmak  zorundadēr. 

 

c ˈ Yukarēda  tanēmlanan  bah­eli  k¿tle  parsellerin  bir  kēsmēnda  ifraz  sonucu  

oluĸmuĸ  parseller  ¿zerinde  ruhsatlē  olarak  serbest  ­alēĸma  uygulamasē  sonucu  

teĸekk¿l  etmiĸ  bir  bina  var  ise,  kalan  kēsēmda  yoĵunluklu  yapē  sistemine  dºn¿ĸ¿m  

hesabē  ile  serbest  ­alēĸma  uygulamasē  yapmak  zorundadēr.  ķayet  teĸekk¿l  etmiĸ  

bina,  planda  ºngºr¿len  kat  adedi  ve  ºl­¿lerde  yapēlmēĸ  ise  kalan  kēsēmda,  planda  

ºngºr¿ld¿ĵ¿  ĸekli  ile  yapēlēr. 

 

C ˈ Alfabetik  Yapē  D¿zenindeki  Ķmar  Adalarēnda: 

 

a ˈ Alfabetik  d¿zenli  imar  adalarēnda  serbest  ­alēĸma  uygulamalarēnda  dºn¿ĸ¿m  

ºncesi  hesaplanan  TAKS  ve KAKS  alanlarē  hi­bir  ĸekilde  artērēlamaz.   

 

b ˈ 2981  sayēlē  Kanunun  uygulandēĵē  bºlgelerde  dºn¿ĸ¿m  hesabē  yapēlērken  genel  

esaslar  3.  Maddesindeki  %40  taban  alanē  ĸartē  aranmaz.  Bu  t¿r  yerlerde  

yºnetmelikte  ve  parselasyonda  ºngºr¿len  bah­e  mesafeleri  ile  bina  cephe  ve  

derinlik  ºl­¿leri  dikkate  alēnarak  ­ēkmasēz  dºn¿ĸ¿m  hesabē  yapēlēr. 

 

Madde 66 ˈ Cezai  H¿k¿m  

 

Ķmar  mevzuatē  kapsamēnda  bulunan,  imar  yºnetmeliĵine  aykērē  olarak  yapēlan  

yapēnēn,  yapē  sahibine,  m¿teahhidine  ve  teknik  uygulama  sorumlusuna  imar  

yasasēnēn  32. ve 42. Maddesi  h¿k¿mlerine  gºre  cezai  h¿k¿m  uygulanēr. 

 

Madde 67 ˈ Y¿r¿rl¿k 

 

Bu yºnetmelik yayēmē tarihinde y¿r¿rl¿ĵe girer.  Kayseri B¿y¿kĸehir Belediyesince daha 

ºnce yapēlmēĸ olan t¿m imar yºnetmelikleri bu yºnetmeliĵin yayēmē ile y¿r¿rl¿kten 

kalkar. 

 

Madde 68 ˈ Uygulama  ve  Y¿r¿tme 
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Bu yºnetmelik  h¿k¿mleri;  Kayseri  B¿y¿kĸehir  Belediye  Baĸkanē  ve  onun  

koordinasyonunda,  ilgili  belediye  baĸkanlarē  y¿r¿t¿r. 
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BEķĶNCĶ  B¥L¦M 

 

Madde 69 ˈ Ge­ici  Maddeler 

 

Ge­ici  Madde 1 ˈ 3194  Sayēlē  Ķmar  Kanununun  y¿r¿rl¿ĵe  girmesinden  ºnce  

yapēlmēĸ  bulunan  ve  halen  mesken  olarak  iskan  edilen  ve  ruhsatlarēnda  depo  v.s.  

olarak  gºsterilen  bodrum  katlarēn  tadilinde,  ilgili  belediyesi  imar  biriminin  

hazērlayacaĵē  uygun  gºr¿ĸ  raporuna  istinaden  bu  yºnetmeliĵin  bodrum  katlarla  ilgili  

madde  h¿k¿mleri  aranmaz.   

 

Ge­ici  Madde 2 ˈ  Bu  yºnetmeliĵin  y¿r¿rl¿k  tarihinden  ºnce,  ­eĸitli  sebeplerle  

projelerine  aykērē  tatbik  edilip,  iskan  ruhsatē  alamayan  binalarēn  kat  maliklerinin  

muvafakatē  ve  plan,  proje  ile  mahallinde  yapēlan  tetkik  ve  inceleme  neticesinde  

civarēn  karakteri  ve  teĸekk¿latēna  aykērē  olmadēĵē,  uyum  saĵladēĵē  ve  mahzur  

bulunmadēĵē  kanaatine  varēlmasēnē  belgeleyen  rapora  m¿teakip  sºz konusu  yere  

iskan  raporu  verilmesine  ilgili  belediyesi  yetkilidir. 

 

Ge­ici  Madde 3 ˈ  Bu  yºnetmelik  ve  lejantta  a­ēklanmamēĸ  ve  uygulamada  

teredd¿te  d¿ĸ¿len  hususlarda,  konuya  a­ēklēk  getirmek  ve  belediyeler  arasē  

uygulama  birliĵini  saĵlamak  maksadēyla  ortaya  ­ēkan  problemleri  ­ºzmek  ¿zere  

B¿y¿kĸehir  Belediyesi  Ķmar  Dairesi  Baĸkanlēĵēnda,  Ķl­e  Belediyeleri  Ķmar  ve  Harita  

M¿d¿rlerinden  oluĸan  komisyon  toplanarak  ilgili  mevzuatlara  uygun  olarak  

hazērlayacaĵē  rapora  gºre  iĸlem  yapēlēr. 

 

Ge­ici  Madde 4 ˈ Bundan  ºnceki  yºnetmelik  h¿k¿mlerine  gºre  ruhsata  baĵlanmēĸ  

ancak  inĸaata  baĸlanmamēĸ  parseller  i­in,  bu  yºnetmelik  h¿k¿mlerine  gºre  

hazērlanacak  tadilat  projesiyle  uygulamaya  devam  edilir.  Ruhsat  alarak  inĸaata  

baĸlanmēĸ  yapēlarda  ise,  tasdikli  projesinde  ºngºr¿len  kat  adedi  deĵiĸtirilmemek  

¿zere,  bu  yºnetmeliĵin  vermiĸ  olduĵu  ilave  alanlar,  tadilat  projesiyle  mevcut  bina  

i­erisinde  kullanēlabilir. 

 

 

 

Lejant  ve  Ķĸaretler 

 

Ķmar  Plan  Lejantē   

 

1) T¿m  yapēlarda  Deprem,  (Afet  bºlgelerinde  yapēlacak  yapēlar  hakkēndaki  

yºnetmelik)  Otopark,  Sēĵēnak  ve  Gecekondu  ¥nleme  Bºlgesi  Yºnetmeliĵine  

uyulacaktēr.   

 

2)         iĸaretli   alanlarda  yapēlacak  yapēlar  ile  sanayi,  k¿­¿k  sanayi,  konut  dēĸē  

kentsel  ­alēĸma,  resmi  kurum  alanlarē  dēĸēndaki  t¿m  yapēlarda,  ­atē  yapēlmasē  

zorunludur.  

 

3)          iĸaretli  yapē  adalarēnda;  ada  etrafēndaki  Kamuya  ait  alanlar  (yol,  yeĸil  vb.) 

Kamu  kullanēmēna  ge­meden,  ilgili  kadastro  parseli  bazēnda,  imara  uygun  ifraz-

tevhid  iĸlemleri  hari­,  yapē  ruhsatēna  esas  imar  uygulama  izni  verilemez. 

Y 

U 
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4)          iĸaretli  yapē  adalarēnda  imar  adasē  derinliĵince  tek  taraflē  parsel  ifrazē  

yapēlēr,  iki  taraflē  ifraz  yapēlamaz.  Ancak  ada  derinliĵi,  (34 m.  dahil)  34  m.ôden  

fazla  ise  ­ift  yºnl¿  ifraz  yapēlabilir. 

 

5) (      ) iĸareti,  imar  adasēndaki  parsellerin,  cephe  alacaĵē  yºn¿  gºsterir. 

 

6) Yapē  d¿zeni  3  ve  daha  ­ok  katlē  yapē  yapmaya  uygun  olan,  toplu  konut  alanlarē  

ile  ilk  planlamasēnda  konut  inkiĸaf  (geliĸme)  alanē  olarak  planlē  imar  adalarēnda,  

toplam  parsel  alanē  en  az  (2500) mĮ  b¿y¿kl¿ĵ¿nde  olan,  imar  parselleri  ile  

b¿y¿kl¿ĵ¿ne  bakēlmaksēzēn  imar  adasēnēn  tamamēnda,  konut  kredisi  veren  

kuruluĸlarca  veya  konut  yapē  kooperatifleri  marifetiyle,  yapēlacak  konutlar  i­in  

planda  ºngºr¿len  Toplam  Ķnĸaat  Alanē  % 10  artērēlēr.  Ancak  bu  uygulama  

ºncesinde,  parsel  m¿lkiyetinin  en  az  % 75ôinin,  ilgili  kooperatif  adēna  tescil  edilmiĸ  

olmasē  gereklidir. 

 

Toplam  Ķnĸaat  Alanē  artērēlan  imar  parseli  ve  adalarēnda,  artērēlan  % 10  oranēndan  

vazge­ilmediĵi  takdirde  bir  daha  ifraz  yapēlamaz. 

 

7)           ,            ,           ,            ,  iĸaretli  bºlgelerde; Sinema, Tiyatro,  Otel,  Lokanta,  

Banka,  B¿rolar,  ¢ok  Katlē  Maĵazalar,  Sosyal  ve  K¿lt¿rel  Tesisler,  Kamu  Tesisleri  

gibi  her  t¿rl¿  ticaret  kullanēmlarē  ile   ­ok  katlē  konutlar  yapēlabilir.  

8) Asma  Katlar: 

 

a ˈ (          ,            ,           ,            ) iĸaretli bºlgelerdeki ticaret parsellerinde, Konut  Dēĸē  

Kentsel  ¢alēĸma  Alanlarēnda  veya  (40) m.  ve  daha  geniĸ  yollardan  cephe  alan  

parsellerin  zemin  katlarēnda  asma  kat  yapēlabilir. 

 

b ˈ Yukarēdaki  ĸartlarē  saĵlayan  A,  B,  Bl  ve  k¿tle  nizamlē  imar  adalarēnda  asma  

katsēz  olarak  yapēlaĸmēĸ  parsellerin  bitiĸiĵine  yapēlacak  binalar,  gerekli  statik  ve  

mimari  gºrsel  ­ºz¿mler  getirilmek  kaydēyla  asma  katlē  olarak  da  yapēlabilir. 

 

c ˈ    MĶA      Merkezi  Ķĸ  Alanē  bºlgelerinde;  Asma  kat  yapma  hakkē   

 

bulunan  parsellerin  zemin  kat  y¿ksekliĵi;  teknik  bir  zorunluluk  bulunmasē  halinde,  

B¿y¿kĸehir  Belediyesinin  uygun  gºr¿ĸ¿  alēnmak  kaydēyla,  (5.95) m.ôden fazla  

olabilir. 

 

d ˈ Asma  kat  y¿ksekliĵi  (5.95) m.ôdir.  Asma  kat  zemin  katlarēn  eklentisi  olup  

bundan  saĵlanan  asma  kat  alanlarē  ilave  olarak  yukarēdaki  katlarda  kullanēlamaz. 

 

9)           iĸaretli  adalarda  Serbest  ¢alēĸma  Uygulamalarē  yapēlamaz. 

 

10) K¿tle  yapē  nizamlē  parsellerde,  zemin  kat  (K1,  K2  gibi)  ile  ¿zerindeki  diĵer  

katlar  (K3ôden  yukarē)  farklē  ºl­¿lerde  planlē  ise;  zemin  kat,  planda  belirtilen  kat  

adedi  ve  ºl­¿lere  uygun  olmak  kaydēyla  ticari  kullanēmlē  olarak  yapēlmalēdēr.  Ticari  

kullanēmlē  bu  katlarēn  ¿zerinde  diĵer  katlarda  istenildiĵi  takdirde,  konut  kullanēmlē 

T 

M M1 M2 M3 

M M1 M2 M3 

R 
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5 

10 

7 7 

20 x 30 

5 

10 

7 7 

20 x 35 

da  olabilecek  ĸekilde,  imar  yºnetmeliĵi  serbest  ­alēĸma  h¿k¿mlerine  baĵlē  kalmak  

kaydēyla  uygulama  yapēlabilir. 

 

11)     X        X    Kentsel  Tasarēm  Projesi  Sēnērlarē:  Bu  alanlarda  yapēlacak   

 

uygulamalarda  kentsel  tasarēm  projesi  ve  h¿k¿mlerine  uyulacaktēr. 

 

 12)                                       

  

     (         )  Ķmar  yºnetmeliĵine  uyulacaktēr. 

 

Ancak;  ºnceki  imar  planlarē  ve  yºnetmelik  h¿k¿mlerine  gºre  yapēlaĸmēĸ  imar  

adalarēndaki,  ºn  bah­e  mesafesinin  tespitinde,  ruhsatlē  mevcut  bina  hizalarē  esas  

alēnēr.  0  ila  5 m.  arasēnda  olan  bu  mesafeyi  tayin  etmeye  ilgili  belediyesi  yetkilidir. 

 

13)  K¿tle  yapē  d¿zenli  parsellerde,  imar  planē  ¿zerindeki  ­izimin  ºl­¿s¿  ile  yazēlan  

deĵer  arasēnda  farklēlēk  olmasē  halinde,  plan  m¿ellifinden  alēnacak uygun  gºr¿ĸ  

neticesinde,  aĸaĵēda  a­ēklandēĵē  ĸekilde  uygulama  yapēlēr. 

 

a) Yazēmēn  hatalē  olmasē  durumu: ¢izim  ºl­¿s¿ne  uyulacaktēr. 
 
 

 
                          

                                                                                                                                                                                                                                                    
 ķekil (1) 
 

 

 
 ķekil (2) 

¥n bah­e 

Yan bah­e 

35 m 

ķekil (1) de gºr¿ld¿ĵ¿ ¿zere ­izim ºl­¿s¿ 35 m. 

iken, sehven 30 m. yazēlmēĸtēr. Doĵru olan ºl­¿;   

35 m. kabul edilecektir. 

ķekil (2) de gºr¿ld¿ĵ¿ ¿zere ­izim ºl­¿s¿ 30 

m. iken, sehven 35 m. yazēlmēĸtēr. Doĵru olan 

ºl­¿;   30 m. kabul edilecektir. 

30 m 
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10 

9.5 9.5 

5 

7 7 

20 x 35 

10 

b) ¢izimin hatalē olmasē durumu: 
 

 

 
 ķekil (3) 

 

14) ¥nceki  imar  planēnda  ºngºr¿len  kat  adedine  uygun  yapēlmēĸ  mevcut  binalar  

¿zerine,  (statik  bakēmdan  uygun  ise)  plan  tadilatē  ile  verilen  yalnēz  1  (bir)  kat  ilave  

hakkē  kullanēlabilir.  Bu  durumlarda  parselle  ilgili  ifraz - tevhid  iĸlemlerine  

gidilmeden  ve  yºnetmelikte  belirtilen  bah­e  mesafeleri  ĸartlarē  aranmaksēzēn,  

konuyla  ilgili  diĵer  mevzuat  h¿k¿mlerine  de  uygun  olmak  kaydēyla,  tek  kat  

ilavesine  izin  verilir. 

 

Ayrēca  1  (bir)  kat  ilavesi  yapēlmasē  durumunda,  bina  ortak  alanlarēnda  istenmesi  

gereken  (sēĵēnak,  asansºr,  kapēcē  dairesi  v.s.  gibi)  ĸartlar,  ilgili  belediyesi  imar  

biriminin  hazērlayacaĵē  uygun  gºr¿ĸ  raporuna  istinaden  istenmeyebilir. 

 

15) Konut  ve  ticaret  bºlgelerinde,  konut  dēĸē  kentsel  ­alēĸma  alanlarēnda,  sanayi  

bºlgelerinde,  ada  i­erisindeki  parsellerin  ­oĵu  yapēlaĸmēĸ  olmak  kaydēyla  veya  

­ºz¿ms¿zl¿k  halinde,  yºnetmelikte  belirtilen  asgari  parsel  cephesi  ºl­¿s¿nden,  en  

fazla  2 m.ôye  kadar  az  olan,  kadastro  parsellerinde,  tevhid  yapmaya  ihtiya­  

olmaksēzēn  uygulama  yapmaya,  imar  birimlerinin  hazērlayacaĵē  rapor  doĵrultusunda  

ilgili  belediyesi  yetkilidir. 

 

16) Ticaret  bºlgeleri  dēĸēndaki  konutlarēn  zemin  katēnda,  imalat  dēĸē  g¿nl¿k  

ihtiya­lara  dºn¿k  ticari  faaliyetler  yapēlabilir.  (g¿nl¿k  ihtiya­lar;  bakkal,  manav,  

pastane,  pastērmacē,  kuruyemiĸ,  berber,  tuhafiye  vb.) 

 

17) Ķmar  planlarēnda  ñSit  Alanēò  olarak  planlē  bulunan  yerlerde,  Sit  Alanē  

Yºnetmelik  ve  Lejant  h¿k¿mleri  ge­erlidir. 

 

18) Ķmar  adalarēnda        h¿km¿  getirilen  parsel  cephelerinde,  1.50   metreyi  aĸmamak  

¿zere  ­ēkma  yapēlabilir.  

 

19) Konut  Dēĸē  Kentsel  ¢alēĸma  Alanlarē: 

 

Bu  t¿r  planlē  yerlerde  konut  yapēlamaz.  Ancak  resmi  ve  sosyal  tesis  

kullanēmlarēnda,  tesisin  iĸleyiĸi  gereĵi  lojman  yapēlmasē  zorunlu  ise  KAKS  

i­erisinde  kalmak  ve  bu  oranēn  %10ôunu  ge­memek  koĸulu  ile  lojman  yapēlabilir.  

Lojman  yapēmēnda  kullanēlan  bu  alan  KAKSôa  dahildir.   

C 

ķekil (3) de gºr¿ld¿ĵ¿ ¿zere ­izim ºl­¿s¿ 30 

m. iken, yazēmē 35 m.ôdir. Bah­e  

mesafelerinin  ­izim  ºl­¿s¿ 9.5 m. iken 

planda 7 m. gºsterilmiĸtir. Bu durumda, 

planda yazēlē olan bah­e mesafelerini 

saĵlamak kaydēyla planda yazēlē olan 35 m. 

kabul edilecektir. 

30 m 
yazēlan 

ºl­¿len 
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Zemin  kat,  asma  katlē  olarak  yapēlmak  istenirse,  zemin  kat  y¿ksekliĵi  5.95 m. 

yapēlabilir.  (Asmakat  KAKSôa  dahildir)  Tesisin  iĸleyiĸi  gereĵi  ilgili  belediyesinin  

et¿d¿  uyarēnca,  bu  gibi  yapēlarda  katlar  arasē  y¿kseklik,  dºĸeme  ¿st¿nden  dºĸeme  

¿st¿ne  5 m. olabilir.  5 m. y¿kseklik  iki  kata  yada  asma  kata  dºn¿ĸt¿r¿lemez.  

Yapēlacak  tesislerde  dºĸeme  olmamasē  durumunda,  inĸaat  alanē  (KAKS ) 

hesaplanērken,  katlar  arasē  y¿kseklik  5 m.  olarak  esas  alēnēr.  

 

Konut  dēĸē  ketsel  ­alēĸma  alanlarēyla  ilgili   yºnetmelik  ve  lejantla  belirtilen  

h¿k¿mlere  aykērē  yapēlaĸmēĸ  bulunan  tesislere  ek  tesis  yapma  ruhsatē  verilemez.  

Ancak  tesisin  iĸleyiĸi  gereĵi,  ­evre  saĵlēĵēna  katkēda  bulunacak  ĸekilde  ilave  tesis  

yapēlmasē  talebine  izin  vermeye,  ilgili  il­e  belediyesi  yetkilidir.  

 

20) Turistik  ama­lē  tesis  alanlarē: 

 

Bu  alanlarda  Turistik  Otel  i­in  KAKS = 0.9 

                                   Motel  i­in  KAKS = 0.45ôtir. 

(Diĵer  hususlar,  Turizm  Yºnetmeliĵi  ĸartlarēna  gºre  uygulanēr.) 

 

Turizm  Bakanlēĵēnca  onanacak  turistik  ama­lē  tesislerde  yapē  y¿kseklikleri  

yºnetmelikte  belirtilen  ĸartlara  tabi  deĵildir.  D¿zenlenecek  projeye  gºre  uygulama  

yapēlēr.  Turistik  ama­lē  tesis  yapēlmadēĵē  takdirde,  en  yakēn  civarēndaki  baĵ  ve  

sayfiye  evleri  yapēlanma  ĸartlarēna  gºre  uygulama  yapēlēr. 

 

21) Baĵ  ve  sayfiye  evi  alanlarē:  

 

Yºnetmelik  ve  imar  planlarēnda  tanēmlandēĵē  ĸekliyle  uygulama  yapēlēr.  

Uygulamalara  esas  parsellerde,  (1000) mĮôden  k¿­¿k  ifraz  yapēlamaz,  parselin  yola  

cephesi  (25) m.ôden  az  olamaz.  Taban  Alanē  Katsayēsē  (TAKS), Kat  Alanē  Kat  

Sayēsē (KAKS)  miktarēnē  aĸmamak  kaydēyla  bir  veya  iki  katlē  olarak  d¿zenlenebilir.  

¥n  ve  arka  bah­e  mesafeleri  planda  belirtilmiĸ  olsun  veya  olmasēn,  (5) m.ônin,  yan  

bah­e  mesafeleri  ise     (3) m.ônin  altēna  d¿ĸ¿r¿lemez.  Ķmar  adasē  i­erisinde  ifraz  

yapēlmaksēzēn,  ada  bazēnda,  binalar  arasē  asgari  bah­e  mesafelerine  ve  TAKS,  

KAKS  ºl­¿lerine  uymak  kaydēyla,  birden  fazla  bina  (site  ĸeklinde)  yapēlabilir. 

 

22) Aĵa­landērēlacak  alan  i­erisinde  kalan  ºzel  m¿lkiyete  konu  alanlarda,  iskan  dēĸē  

yapēlaĸma  ĸartlarē  ge­erlidir. 

 

23) Camii  alanlarē  i­erisinde  ilgili  belediyesinin  gºr¿ĸ¿  alēnarak,  max. 100 mĮôye  

kadar,  tek  katlē  imam  lojmanē  yapēlabilir. 

 

24)           Sel  taĸkēnlarē  i­in,  DSĶ  tarafēndan  bu  tehlikeyi  kaldēracak  uygulama  

yapēldēktan  sonra,  imar  uygulamasēna  a­ēlacak  alanlardēr.   

 

25)          Yapay  maĵara  ve  kaya  d¿ĸmesi  olan  alanlarda  uygulama  yapēlērken  ºnlem  

alēnmasē  zorunludur. 

 

26)            Askeri  Hava  Kuvvetleri  Komutanlēĵēnēn  gºr¿ĸ¿  ve  izni  alēnmadan,  bu  

alanlardaki  yapē  adalarēnda  uygulama  yapēlamaz. 

H 

T¢ 

Hv 
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27) Taĸēyēcē  ve  iletken  boru  hatlarē  istimlak  ĸeridi  ¿zerinde,  hi­bir  ĸekilde  inĸaat  

yapēlmayacaĵē  gibi,  bu  alan  yol  olarak  kullanēlamaz.  Ķstimlak  sēnērēnēn  bitim  

noktalarēnda  yapēlacak  herhangi  bir  inĸaat  ya  da  buna  benzer  giriĸimlerde  boru  

hatlarēna  kesinlikle  zarar  getirmeyecek  ºnlemler  alēnacaktēr. 

 

Boru  g¿zergahē  ile  kesiĸen  yollarda,  yollarēn  alt  yapēsē  sºz  konusu  olduĵu  takdirde,  

NATO  Enformasyon  Daire  Baĸkanlēĵēna  m¿racat  edilerek,  bu  hususta  izin  

alēndēktan  sonra  inĸaata  baĸlanēr. 

 

Ķstimlak  ĸeritleri  i­ine  aĵa­,  derinkºkl¿  nebatlar  dikilemez.  Kanal,  hendek,  ark  

a­ēlamaz.  Telefon,  elektrik  ve  y¿ksek  enerji  hattē direkleri  dikilemez. 

 

28)             Tarēmsal  alanlar:  Tarēmsal  ¿retimi  korumak  amacē  ile  ¿retimden  

pazarlamaya  kadar,  t¿m  faaliyetleri  i­eren  entegre  tesis  niteliĵinde  olmayan  

mandēra,  k¿mes,  ahēr,  aĵēl,  su  ve  yem  depolarē,  hububat  depolarē,  g¿bre  ve  silaj  

­ukurlarē,  arē  haneler,  bal  ¿retim  tesisleri  gibi  konut  dēĸē  yapēlar,  mahre­  aldēĵē  yola  

(10) m.  komĸu  parsel  hudutlarēna  (5) m.ôden fazla yaklaĸmamak ve KAKS  %55ôi, yapē  

y¿ksekliĵi  H = 6.50 m.ôyi  ge­memek  ĸartē  ile  yapēlabilir.  Beton  temel  ve  ­elik  ­atēlē  

seralar  yapēlmak  istenirse,  yapē  yaklaĸma  mesafelerine  uymak  ĸartē  ile  yapēlabilir.  

Bu  yapēlanma,  inĸaat  alanē  kat  sayēsēna  tabi  deĵildir. 

 

29)  Toplu  konut  alanē  (BEL-SĶN  ve  uygulanmayan  alanlarēnda)  binalarēn  onanlē  

tiplere  gºre  uygulanmadēĵē  taktirde  uygulanacak  planlama  kararlarē: 

 

Tip Kat Adedi  Taban Alanlarē Toplam Alanē Binanēn uygulanabileceĵi 

Max boyutlarē (m) 

A 10 500 5000 26.30 x 24.80 

B 8 340 2720 23.80 x 20.00 

C 5 456 2280 24.50 x 21.00 

D 5 220 1100 22.30 x 12.60 

E 5 250 1250 19.22 x 19.22 

a) Yeni  yapēlacak  mimari  projeler  onanlē 1/ 1000  ºl­ekli  imar  planēndaki  kitlelerin  
d¿zen  ve  istikametlerinde  uygulanacaktēr. 

 

b) Bu  boyutlar  i­erisinde  binalar  tiplere  gºre  hizalarēnda  gºsterilen  kat  adedi  taban  

alanē  mĮôsi  ve  toplam  alanē  mĮôsine  ve  binanēn  yapēlabileceĵi  Max  boyutlara  uymak  

koĸullarē  ile  mimari  proje d¿zenlenmesi  serbesttir. 

 

c) Yukarēda  yazēlē  Max  boyutlarēnē  kapalē  ve  a­ēk  ­ēkmalar  ge­emez. 

 

30)          iĸaretli  kamuya  ait  a­ēk  yeĸil  alanlarēn altēnda,  belediye  bodrum  otoparklarē  

ve  ­arĸēlarē  yapēlabilir.  Bu  tesislere  ēĸēklandērma,  havalandērma,  Wc.  gibi  sēhhi  

tesisat  yapēlmasē  mecburidir. 

 

31)         iĸaretli adalarda plan ĸartlarēnēn 6. Maddesinde yazēlē KAKS %10 artērēlēr koĸulu 

uygulanmaz.  

TA 

BP 

H 
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Kayseri B¿y¿kĸehir Belediyesi  

Ķmar Yºnetmeliĵi ve Lejantē,  

B¿y¿kĸehir Belediye Meclisinin 04.11.1999 tarih, 117 ve 11.05.2001 tarih, 52 sayēlē 

kararlarē  

doĵrultusunda d¿zenlenmiĸtir. 

 

 

 

BAZI MESLEK ODALARININ ADRES VE TELEFONLARI : 

 

Mimarlar Odasē: Tel: (0 352) 222 86 95 

Sahabiye Mahallesi, Boylar Sokak, Mavi­am Apartmanē, No: 13/1 

 

Ķnĸaat M¿hendisleri Odasē: Tel: (0 352) 222 45 93 

Muammerbey Mahallesi, Bayfuat Caddesi, M¿hendisler Ķĸhanē, Kat: 1 

 

Makina M¿hendisleri Odasē: Tel: (0 352) 320 47 33 

Ķnºn¿ Bulvarē, Yavuz Ķĸ Merkezi, Kat: 5 

 

Elektrik M¿hendisleri Odasē: Tel: (0 352) 231 81 81 

Muammerbey Mahallesi, Bayfuat Caddesi, M¿hendisler Ķĸhanē, Kat: 5, No: 504 

 

Jeoloji M¿hendisleri Odasē: Tel: (0 352) 232 49 18 

Sivas Caddesi, Stad Ķĸhanē, Kat: 5, No: 516 

 

Harita M¿hendisleri Temsilciliĵi: Tel: (0 352) 231 34 69 

Melikgazi Kadastro M¿d¿rl¿ĵ¿ 
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KAYSERĶ B¦Y¦KķEHĶR BELEDĶYESĶ ĶMAR Y¥NETMELĶĴĶ VE LAJANTI 

ĶLE ĶLGĶLĶ B¦Y¦KķEHĶR BELEDĶYE MECLĶSĶ TARAFINDAN EKLENEN 

MECLĶS KARARLARI 
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