A. AMAC

KAYSERI 1/25000 OLCEKLI IL BUTUNU NAZIM IMAR PLANI iLE 06.12.2012 TARIH VE
28489 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYINLANARAK YURURLUGE GIREN ON DORT ILDE
BUYUKSEHIR BELEDIYESI VE YIRMI YEDI ILCE KURULMASI iLE BAZI KANUN VE
KANUN HUKMUNDEKI KARARNAMELERDE DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR 6360
SAYILI KANUN GEREGI 2040 YILI HEDEF ALINARAK SURDURULEBILIR BiR CEVRE
OLUSTURULMASI, TARIMSAL, TURISTIK VE TARIHSEL KIMLIGIN KORUNMASI VE
TURKIYE'NIN KALKINMA POLITIKASI KAPSAMINDA SURDURULEBILIR KALKINMAYI
DESTEKLEMEK UZERE, YERLESME ALANLARI iLE SANAYI, TARIM, TURIZM, ULASIM
GIBI SEKTOREL GELISMELERI YONLENDIRECEK ARAZI KULLANIM KARARLARININ
OLCEGIN GEREKTIRDIGI DETAYDA BELIRLENMESINI AMACLANMAKTADIR.

B. KAPSAM

KAYSERI ILI 1/25.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI, KAYSERI IL SINIRLARI DAHILINDE
“KAYSERI BUYUKSEHIR BELEDIYESININ PLAN ONAYLAMA YETKISINDEKI ALANLARI”
KAPSAMAKTADIR.

C. PLANLAMA HEDEFLERI

BU PLANLAMA ILE BUGUNKU VE GELECEK KUSAKLARIN SAGLIK VE YASAM
DUZEYININ GELISTIRILMESI YONUNDE VE SURDURULEBILIR; YASAMA, CALISMA,
DINLENME, EYLEMLERI ILE SANAYI, HIZMETLER, TURIZM, TARIM SEKTORLERI iLE BU
FAALIYETLERIN TAMAMINDAKiI EYLEMLERI ICEREN MEKANIN SAGLIK VE CEVRE
SARTLARINA UYGUN OLUSMASI, AYRICA, ALT OLCEK PLANLARA DA ALTLIK
OLUSTURACAK SEKILDE, KIRSAL VE KENTSEL ALANDA ARAZININ VE DOGAL
KAYNAKLARIN EN UYGUN SEKILDE; KORUNMASI, KULLANILMASI, GELISTIRILMES],
HEDEFLENMEKTEDIR.

C.1 KORUMA HEDEFLERI
C.1.1 SiT ALANLARI

BU ALANLAR KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU GEREGI KORUMA
KURULLARI TARAFINDAN SINIRLARI VE TURLERI BELIRLENEN ALANLARDIR.
KAYSERI KENTINDE PLANLAMAYA KONU ALAN KAPSAMINDA KALAN TARIHI,



KULTUREL VE DOGAL MIRASIN KORUNMASI VE BUNUNLA ILGILI DEGERLERIN
GELECEK NESILLERE AKTARILMASI AMACI ILE BELIRLENEN ALANLARIN KORUNMAS]I,

C.1.2 TARIM ALANLARI

PLANLAMA ALANINDA 5403 SAYILI KANUN KAPSAMINDA “TARIM ALANI” OLARAK
IFADE EDILEN ALANLAR, HALEN SULAMA YAPILAN VE SULAMA PROJESI OLAN
ALANLAR ILE 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNU 14.
MADDESINCE BELIRLENEN BUYUK OVA ALANLARININ KORUNMAS],

C.1.3 ORMAN ALANLARI

PLANLAMA ALANINDA 6831 SAYILI ORMAN KANUNUNA GORE ORMAN SAYILAN
ALANLARIN DOGAL KARAKTERININ KORUNMASI,

C.1.4 EKOLOJi

DOGAL YASAM ILE ILGILI OLARAK, TARIM, ORMAN, SU VB. ALANLARI DA KAPSAYAN
VE YASAMIN DEVAMLILIGI ILE ILGILI EKOLOJiIK DENGENIN KORUNMASI,

C.1.5 DOGAL YAPI

SU HAVZALARI; ICME SUYU BARAJI, SU TOPLAMA HAVZALARI, DOGAL SU
KAYNAKLARI, YER ALTI SU KAYNAKLARI, SICAK SU KAYNAK ALANLARI, DOGAL SU
YATAKLARI-DERE ISLAHI YAPILAN ALANLAR, DERE KENARINDA KALAN ALANLAR,
VADI ALANLARININ DOGAL KARAKTERININ KORUNMAS]I,

C.1.6 KAMUSAL BOLGESEL YATIRIMLAR

MEVCUT VE PROJE HALINDEKI ENERJI NAKIL HATLARI, PETROL BORU, DOGALGAZ
BORU, SULAMA, ICME SUYU, KANALIZASYON HATLARI, KARAYOLU, DEMIRYOLU
HATLARI KORIDOR ALANLARI GIBI YATIRIM ALANLARININ KORUNMAS]I,
HEDEFLENMEKTEDIR.

C.2 KULLANILMA HEDEFLERI

C.2.1 KORUNMASI GEREKEN ALANLARIN KENTE KATILIMININ SAGLANMASI iCIN
KULLANILMASI VE KULLANILMA ILKELERININ BELIRLENMESI, KORUMANIN



SUREKLILIGININ SAGLANMASI VE GELECEGE ILETILMESI iIGIN KONUMU VE ILGISINE
GORE; KULLANIMI, YOGUNLUGU, NITELIGI VE SURECININ TANIMLANMASI
HEDEFLENMISTIR.

C.2.2 HUKUKUNA UYGUN OLARAK TESEKKUL ETMIS YAPILASMALARIN, ULKE
EKONOMISINE, KAMU VE TOPLUM YARARINA GETIRECEGI OLUMLU ETKILER
GOZONUNE ALINARAK SAGLIKLI VE DUZENLI UYGULAMA YAPILMASI AMACI iLE
KULLANILABILMESI HEDEFLENMEKTEDIR.

C.3  GELISTIRILME HEDEFLERI

C.3.1 MEVCUT VE ONERI KENTSEL ALAN KULLANIMLARINDA
SURDURULEBILIRLIGIN SAGLANMASI,

C.3.2 YAPILASMA VE ARAZI KULLANIM KARARLARINDA, CAGIN VE TEKNOLOJININ
GEREGI FEN, SANAT, SAGLIK VE CEVRE KOSULLARINA UYGUN TESEKKULUNUN
SAGLANMASI,

C.3.3 MEKANSAL OZELLIGI-KONUMU GEREGI BAZI ALANLARIN OZEL PROJE ALANI
OLARAK BELIRLENMES],

C.3.4 BOLGENIN JEOLOJIK YAPISINA UYGUN YAPILASMANIN SAGLANMAS],

C.3.5 DESANTRALIZASYON ILE KENTIN DAHA OPTIMUM YAPILANDIRILMASI,
MERKEZI IS ALANLARI ILE BU ALANLARIN KADEMELENDIRILMESI, ULASIM, KENTSEL
CALISMA ALANLARINDA ALTERNATIF FARKLILIGIN SAGLANMASI,

C.3.6 BOLGELERDE FARKLI KENTSEL AKTIVITELER ILE MEKANIN HER ZAMAN
RASYONEL KULLANIMININ SAGLANMAS]I,

C.3.7 KENTTE VADI TABANLARI, AGACLIK ALANLAR V.B. GiBi OLUSUMLARIN DOGAL
YAPIYA UYGUN YESIL ALANLAR OLARAK KENTSEL MEKANA KATILMASI, KORUMA
ALANLARININ, DOGAL YAPININ, HAVA KALITESININ, SU KAYNAKLARININ
KORUNMASININ SAGLANMAS],

C.3.8 UCUNCU VE DORDUNCU DERECE DEPREM BOLGESI'NDE KALAN PLANLAMA
ALANINDA, JEOLOJIK YAPI, INSAAT VE YAPILASMALARLA ILE ILGILI KANUN,



KARARNAME, YONETMELIK VE GENELGELER DOGRULTUSUNDA YERLESIM
ALANLARININ DAHA SAGLIKLI YERSECIMININ YAPILMASI, GEREKIYORSA MEVCUT
ALANLARDA YOGUNLUGUN AZALTILMASI YA DA ARAZI KULLANIM KARARLARININ
YENIDEN GOZDEN GECIRILMESI,

C.3.9 PLANLAMA BOLGESININ YUKLENECEGI FONKSIYONLARIN BELIRLENMESI,
MEVCUT NUFUSUN VE ARTACAK NUFUSUN GEREKTIRDIGI SOSYAL VE TEKNIiK
ALTYAPI IHTIYACININ KARSILANMASI VE SEKTOREL ANALIZLERIN FiZiKSEL PLANA
YANSITILMAS],

C.3.10 KENTIN GELISME EGILIMLERININ YONLENDIRILMESI, HEDEFLENMEKTEDIR.

D. GENEL HUKUMLER

D.1 BU NAZIM IMAR PLANI, PLAN HUKUMLERI VE PLAN ACIKLAMA RAPORUYLA
BiR BUTUNDUR. ALT OLCEKLI IMAR PLANLARI HAZIRLANIRKEN BU BELGELERIN
BUTUNU GOZ ONUNDE BULUNDURULACAKTIR.

D.2 BU PLAN KARARLARININ UYGULANMASINA ILiSKIN ESGUDUM, iZLEME VE
DENETIMDEN BUYUKSEHIR BELEDIYESI VE iLCE BELEDIYELERI SORUMLUDUR.

D.3  BU PLAN VE PLANIN UYGULAMA HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA,
1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI PLAN HUKUMLERI VE 1/50.000 OLCEKLI
CEVRE DUZENI PLANI PLAN HUKUMLERI GECERLI OLUP, KONUMU VE ILGISINE GORE
YURURLUKTE BULUNAN KANUN, TUZUK, TEBLIG, YONETMELIK VE STANDARTLAR
GECERLIDIR. BU PLANIN ONAY TARIHINDEN SONRA, KANUN, TUZUK, YONETMELIK,
TEBLIG VE STANDARTLARDA OLACAK DEGISIKLIKLER ILE YENI HUKUKI METINLER
PLAN VEYA PLAN HUKMU DEGISIKLIGINE GEREK KALMAKSIZIN PLANLAMA
ALANINDA GECERLI OLACAKTIR. PLANLAMA SINIRI iCINDE OZEL KANUNLARLA
BELIRLENMIS ALANLARIN BULUNMASI HALINDE, BU ALANLARDA OZEL KANUN
HUKUMLERI GECERLIDIR. PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE BELIRTILEN HUSUSLARA
UYULACAKTIR. KENTSEL YERLESIM ALANLARI DISINDA KALAN ALANLARDA BU
PLANDA VE PLAN NOTLARINDA ACIKLANMAYAN DURUMLARDA PLANSIZALANLAR
IMAR YONETMELIGINE UYULACAKTIR.



D.4 BU PLANDAN OLCU ALINARAK UYGULAMA(IFRAZ, KAMULASTIRMA,
APLIKASYON GiBI OLCUYE DAYALI UYGULAMALAR) YAPILAMAZ. BU PLAN ILE
BELIRLENEN TUM KENTSEL KULLANIM ALANLARI BU ALANLARIN TAMAMININ
YAPILASMAYA ACILACAGINI GOSTERMEZ. BU SINIRLAR OLCEGIN GEREKTIRDIGI
UZERE; MAKROFORMU/GELISME YONUNU GOSTERECEK SEKILDE-SEMATIK OLUP,
ALT OLCEKLI PLANLAMA CALISMALARINDA ILGILI KURUM VE KURULUSLARIN
GORUSLERI DOGRULTUSUNDA, DOGAL, YAPAY VE YASAL ESIKLER CERCEVESINDE, BU
PLANIN NUFUS KABULLERINE GORE BELIRLENEN YAKLASIK ALANSAL BUYUKLUKLER
ASILMAKSIZIN DUZENLENIR. KESIN SINIRLARIN BELIRLENMESINDE BU PLAN
“HUKUKI BELGE” OLARAK KULLANILAMAZ.

| ALINARAK YAPILMASINDA iLGILI IDARELER YETKILIDIR. |
I BMK=15.12.2017/500
— e o — o — — —— —— —— —— —— —— —— —— |
D.5 1/25.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANINA VE PLAN HUKUMLERI'NE AYKIRI
OLARAK 1/5000 OLCEKLI NAZIM VE 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI
YAPILAMAZ.

D.6 BU PLANIN ONAYINDAN SONRA HAZIRLANARAK ONAYLANACAK HER TURLU
ALT OLCEKLI PLAN; BU PLANIN VE UST OLCEKLI PLANLARIN KORUMA, GELISME,
PLANLAMA HEDEFLERINE/ILKELERINE, PLAN KARARLARINA VE HUKUMLERINE,
ACIKLAMA GEREKTIREN KONULARDA DA PLAN RAPORUNA UYGUN OLARAK
DUZENLENECEKTIR. ALT OLCEKLI PLANLARIN HAZIRLANMASI ASAMASINDA, iLGILI
KURUM VE KURULUSLARIN GORUSLERININ ALINMASI ZORUNLUDUR.

D.7 PLANDA GOSTERILEN SINIRLARDA FARKLILIKLAR OLSA DAHI, OZEL
KANUNLARA TABI ALANLARDA YETKILI KURUMLARCA BELIRLENMIS OLAN SINIRLAR
GECERLIDIR. BU SINIRLARDA DEGISIKLIK OLMASI DURUMUNDA, KABUL EDILEN YENI
SINIRLAR PLAN DEGISIKLIGINE GEREK OLMAKSIZIN GECERLI OLACAKTIR. SINIR
DEGISIKLIKLERI PLANIN VERI TABANINA iSLENECEKTIR.

D.8 BU PLAN KAPSAMINDA KALAN ALANLARDA, ULUSAL VE ULUSLARARASI
MEVZUAT CERCEVESINDE BELIRLENEN/BELIRLENECEK OLAN MILLI PARKLAR,
TABIAT PARKLARI, SULAK ALANLAR VB. GIBI KORUMA ALANLARI ICIN



ONAYLANMIS/ONAYLANACAK OLAN HER TUR VE OLCEKTEKI PLANLAR, BU PLANDA
DEGISIKLIGE GEREK KALMAKSIZIN GECERLI OLACAKTIR. SINIR DEGISIKLIKLERI
PLANIN VERI TABANINA ISLENECEKTIR.

D.9 BU PLANA UYGUN SEKILDE YAPILACAK OLAN YENI ALT OLCEK
PLANLAR, BOLGELERIN IHTIYACLARI VE TALEPLERI DOGRULTUSUNDA BUYUKSEHIR
BELEDIYESININ UYGUN GORDUGU ETAPLAR HALINDE VEYA BIRLIKTE
PLANLANABILIR.

D.10 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI YAPILMADAN 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI YAPILAMAZ. BUYUKSEHIR BELEDIYESININ 1/5000 OLCEKLI
NAZIM IMAR PLANINI YAPIP ONAMASININ ARDINDAN ILCE BELEDIYESI 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINI ILGILI KANUN VE YONETMELIKLERIN
ONGORDUGU USULLER VE SURE ICINDE YAPIP BUYUKSEHIR BELEDIYESININ
ONAYINA SUNAR.

D.11 BU PLANA UYGUN OLARAK HAZIRLANAN 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR
PLANIN ONAYINDAN SONRA YASAL SURE ICERISINDE SUNULMAYAN 1/1000 OLGEKLI
UYGULAMA IMAR PLANLARININ BULUNDUGU ALANDA BUYUKSEHIR BELEDIYESI,
1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANLARINDAN BASLAMAK UZERE TUM PLANLARI
YENIDEN REVIZE VE/VEYA IPTAL EDEBILIR.

D.12 YAPILAN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANININ ONAYLANMASININ
ARDINDAN ILCE BELEDIYESI ILGILI KANUN VE YONETMELIKLERIN ONGORDUGU
USULLER VE SURE ICINDE IMAR UYGULAMALARI KAPSAMINDAKI PLANLARIN
TAMAMINI VEYA BiR KISMINI ETAPLAR HALINDE, IMAR ADALARININ PARSELASYON
PLANLARINI HAZIRLAYIP TAPUYA TESCIL EDEBILIR. BU SURE ICERISINDE
GERCEKLESTIRILMEYEN IMAR UYGULAMALARININ BULUNDUGU ALANLARDA
BUYUKSEHIR BELEDIYESI, 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANLARINDAN BASLAMAK
UZERE TUM PLANLARI YENIDEN REVIZE VE/VEYA iPTAL EDEBILIR.

D.13 BU PLAN, MEVZUATA AYKIRI OLARAK YAPILASMIS YAPILAR ICIN HERHANGI
BiR HAK OLUSTURMAZ. BU PLANIN ONAYINDAN ONCE MEVZUATA AYKIRI OLARAK
OLUSMUS YAPILASMALAR ICIN DE ILGILI IDARESINCE MEVZUAT UYARINCA ISLEM
YAPILIR.



D.14 BU PLANIN ONAMA TARIHINDEN ONCE MEVZUATA UYGUN OLARAK
ONAYLANMIS IMAR PLANLARI GECERLIDIR. ONAYLI IMAR PLANLARINDA,
UYUSMAZLIK OLMASI DURUMUNDA BU PLANIN iLKELERI VE NUFUS KABULLERI
DOGRULTUSUNDA ETAPLAR HALINDE VE ILGILI IDARENIN PROGRAMI DAHILINDE
REVIZYON YAPILABILIR.

D.15 BU PLANIN ONAYINDAN SONRA, PLANLAMA ALANI ICERISINDE, PLAN VE PLAN
HUKUMLERI ILE YAPILASMA KOSULU GETIRILMEMIS ICME VE KULLANMA SUYU
KAYNAKLARI; iCME VE KULLANMA SUYU KAYNAGI OLARAK BELIRLENMIS BARA]J, GOL
VE GOLETLERIN KULLANIMI VE BUNLARIN CEVRESINDEKI YAPILASMALARLA ILGILI
OLARAK, ALT OLCEKLI PLANLARIN HAZIRLANMA ASAMASINDA “SU KIRLILIGI
KONTROL YONETMELIGI” iILE KONUMUNA GORE KASKi SU HAVZALARI KORUMA
YONETMELIGINDE BELIRLENEN KOSULLARA UYULACAKTIR. YINE ICME VE
KULLANMA SUYU KAYNAGI OLAN BARAJ, GOL VE GOLETLERIN CEVRESINDEN
GECIRILMIS KORUMA KUSAKLARI VE BU KUSAKLAR ICINDE TANIMLANACAK
KULLANIMLARLA iLGILI OLARAK ADI GECEN YONETMELIK MADDELERINE UYULMASI
ZORUNLUDUR. KORUMA KUSAGI BELIRLENMEMIiS ALANLARDA MAKSIMUM SU
SEVIYESINDEN ITiBAREN 300 METRELIK SERITTE KALAN ALANDA KIYI YAPILARI,
KAMUYA AIT SOSYAL-TEKNIK ALTYAPI TESISLERI VB. YAPILAR DISINDA YAPILASMA
YAPILAMAZ.

D.16 YERLESIM ALANI OLARAK GOSTERILEN BOLGELER DISINDA IHTiYAC DUYULAN
ILGILI MEVZUATI GEREGI KURUM GORUSLERI DE ALINARAK OLUSTURULAN ANCAK
PLAN OLCEGI GEREGI BU PLANDA GOSTERILEMEYEN KULLANIMLAR KONUSU VE
ILGISINE GORE ALT OLCEKLI PLANLARDA GOSTERILECEKTIR.

D.17 BU PLANDA GOSTERILMEYEN BARA] ICERISINDE OLUSMUS ADALAR ILE BARA]
KENARINDAKI KENTSEL YERLESIM YA DA GELISIM LEKESI ICERISINDE YER ALMAYAN
KIRSAL YERLESIM ALANLARI ICIN 1/25000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANLARINDA
DEGISIKLIK YAPILMAKSIZIN ILGILI KURUMLARIN UYGUN GORUSLERI ALINMAK
KOSULU ILE 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI VE 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA
IMAR PLANLARI YAPILABILIR.

D.18 ILGILI MEVZUATA GORE YAPILMIS, ONAYLANMIS$ VE IMAR UYGULAMASI
(PARSELASYON) YAPILMIS ANCAK BU PLANDA GOSTERILMEYEN KIRSAL ALANLARA
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ILISKIN KOY YERLESIM SINIRLARI, KOY YERLESIM PLANLARI ILE KOY GELISME
PLANLARI GECERLIDIR.

D.19 BU PLANIN ONAY TARIHINDEN SONRA IHTIYAGC OLMASI HALINDE, ILGILi
KURUM VE KURULUSLARIN GORUSLERI DOGRULTUSUNDA, HER TURLU ATIK
BERTARAF TESISLERI VE BUNLARLA ENTEGRE GERI KAZANIM TESISLERI VE ARITMA
TESISLERI GiBI CEVRENIN KORUNMASINA YONELIK TESISLER iCIN YER SECIMI IMAR
PLANLARI ILE BELIRLENIR. BU DURUMDA ILGILI MEVZUAT DOGRULTUSUNDA
1/25.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANINDA DA DEGISIKLIK YAPILMASI ZORUNLUDUR.

D.20 KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU YETKIiSi DISINDA OLUP, BU PLANDA
ONERILEN KARA ULASIM GUZERGAHLARINDA, PLAN BUTUNLUGU iCINDEKi ULASIM
KADEMELENMESINI BOZMAMAK KOSULU iLE KAYDIRMALAR YAPMAYA BUYUKSEHIR
BELEDIYESI YETKILIDIR. BU PLANDA AYRICA DEGISIKLIK YAPILMASI ZORUNLU
DEGILDIR.

D.21 BU PLANLA GETIRILEN KULLANIM KARARLARI “PLANLI ALANLAR IMAR
YONETMELIGI”,“MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI” VE
HAZIRLANAN/HAZIRLANACAK OLAN "KAYSERI BUYUKSEHIR BELEDIYESI IMAR
YONETMELIGI" ILE TANIMLANAN KULLANIMLARIN YER ALABILECEGI ALANLARDIR.
BU ALANLAR ALT OLCEKLI IMAR PLANLARININ YAPIMI ASAMASINDA, OLCEGININ
GEREKTIRDIGI SEKILDE VE AYRINTIDA SINIFLANDIRILIR.

D.22 SIT ALANLARINDA ILGILI KURUM GORUSLERI DOGRULTUSUNDA KORUM
AMACLI 1/5000 OLCEKLI NAZIM VE 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI
YAPILABILIR.

D.23 BU PLANDA GOSTERILEN TARIM ALANLARINA AIT SINIRLAR SEMATIK OLUP,
KESIN SINIRLARI VE TOPRAGIN SINIFI IL GIDA TARIM VE HAYVANCILIK
MUDURLUGU’NUN GORUSU DOGRULTUSUNDA, ALT OLCEKLI PLANLARDA VE
TARIMSAL AMACLI ARAZI KULLANIM PLANLARINDA KESINLESTIRILECEKTIR. KESIN
SINIRLARIN BELIRLENMESINDE BU PLAN “HUKUKI BELGE” OLARAK KULLANILAMAZ.

D.24 ORMAN KANUNU’NUN 2. MADDESININ (B) BENDINE KONU OLAN ALANLARIN;
TARIMSAL NITELIK KAZANMIS OLAN KISIMLARINDA ISE DEGISIKLIK YAPILMASINA
GEREK DUYULMAKSIZIN BU PLANIN “TARIM ALANLARI” PLAN HUKUMLERI UYARINCA
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ISLEM YAPILIR. YERLESIK ALAN NITELIGINDEKI ALANLAR HUKUKi DURUMDA
OLABILECEK DEGISIKLIKLERIN SONUCUNA GORE, ORMAN GENEL MUDURLUGU VE
MILLI EMLAK GENEL MUDURLUGU GORUSLERI ALINARAK, BU PLANIN NUFUS
KABULLERI ILE ILKE VE KARARLARI DOGRULTUSUNDA INCELENEREK, BU
ALANLARDA MAHKEME KARARLARI SONUCU DOGACAK HAKLAR SAKLI KALMAK
KAYDIYLA ALT OLCEKLI PLANLARDA DEGERLENDIRILIR.

D.25 BU PLANDA ONERILEN DEVLET YATIRIMLARINA (DEMIRYOLU, KARAYOLU,
HAVAYOLU, LIMAN V.B.) ILISKIN GUZERGAHLAR SEMATIK OLUP, iLGILI KURUM VE
KURULUSCA YAPILACAK FIZIBILITE CALISMALARINDAN, YATIRIM PROGRAMINA
ALINMASINDAN SONRA KESINLiK KAZANACAKTIR. BU PLANIN ONAYINDAN SONRA
ILGILI KURUMLARCA KARARA BAGLANMIS OLAN, SOZ KONUSU KULLANIMLARA
ILISKIN PROJELER BU PLANDA DEGISIKLIK YAPILMAK UZERE BUYUKSEHIR
BELEDIYESINE GONDERILIR.

D.26 BU PLAN ICERISINDE YER ALAN HAVA MANIA KRITERLERINE UYULACAKTIR.
HAVA MANIA KRITERLERI BELIRLENMEYEN ALANLAR ICERISINDE iSE DUSEY ENGEL
NITELIGINDE OLAN HER TURLU YAPI VE TESISLERIN ( ANTEN, TV VERICISI, GSM
KULESI, BACA, CAMI MINARESI, KULE, BINA, VB. ILE ENERJi ILETIM VE DAGITIM
HATLARI, TELEFERIK TELESIYE] HATLARI), YERLESIK ALANLARDA 60 M DEN
YERLESIK ALAN DISINDA 30M DEN FAZLA YUKSEKLIKTE OLMASI DURUMUNDA,
HARITA GENEL KOMUTANLIGI'NA (HGK) VEYA ILGILI DIGER KURUMLARA, YAPI
YUKSEKLIGI BELIRLENDIGINDE ILCE BELEDIYESINCE BIiLGI VERILECEKTIR.

D.27 BU PLANIN ICERISINDE ALT OLCEK PLANLARIN OLMADIGI KOYDEN
MAHALLEYE DONUSEN YERLESIM ALANLARINDA 6360 SAYILI KANUNUN 3.
MADDESINE GORE "..IMAR MEVZUATI DOGRULTUSUNDA YORENIN GELENEKSEL,
KULTUREL VE MIMARI OZELLIKLERINE UYGUN TiP MIMARI PROJELER YAPAR VEYA
YAPTIRIR. " HUKMU GEREGI UYGULAMA YAPILABILIR.

D.28 ONAYLIJEOLOJIK-JEOTEKNIK VEYA MIKRO BOLGELEME ETUT RAPORU
BULUNMAYAN ALANLARDA IMAR PLANLARI HAZIRLANAMAZ. IMAR PLANINA ESAS
JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT RAPORLARININ HAZIRLANMASINDA, YURURLUKTE
BULUNAN KANUN, YONETMELIK, GENELGE, TEBLIG VE TUZUKLERE UYULACAKTIR.



D.29 MTA TARIFINDAN SAYISAL HARITALARI OLUSTURULAN TURKIYE HEYALAN VE
DIRIFAY HARITASINDA iL SINIRLARI DAHILINDE HEYELAN VE DIiRIFAYLARIN
BULUNDUGU ALANLARDA IMAR PLANLARI YAPILMADAN ONCE DIRIFAYLAR ICIN
PALEOSISMOLOJIK CALISMA VE HEYELAN RiSKi TESKIL EDEN ALANLAR ICIN ISE
HEYELAN TESPITi CALISMASI YAPILACAKTIR.

E. AFETE YONELIK GENEL HUKUMLER

E.1 AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA ILGILI YONETMELIK
HUKUMLERI GECERLI OLUP, YAPILACAK 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANLARI VE
1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARINDA JEOLOJIK VE JEO-TEKNIK ETUD
HAZIRLANMASI ZORUNLUDUR. HAZIRLANACAK ETUTLERDE ILGILI KURUM VE
KURULUSLARDAN ALINAN GORUSLERE UYULACAKTIR.

E.2 BU ALANLARDA YURUTULECEK ALT OLCEKLI (1/5000 VE 1/1000 OLCEKLI
IMAR PLANLARI) PLANLAMALARDA; ALANIN AFETE UGRAMA OLASILIGI VE DOGAL
AFETIN BU ALANLARDA DOGAL YAPI ILE YAPILASMA - YATIRIM UZERINDE
OLUSTURACAGI ETKILERI ARASTIRILARAK PLANLAMAYA KONU ALANDA
DEGERLENDIRME YAPILMASI ZORUNLUDUR. ADA DUZENLEMELERI VE YAPI
TIPOLOJiSI; SONDAJLI JEOLOJIK ETUTLER, AFET VE RiSK DEGERLENDIRMELERI
DOGRULTUSUNDA BELIRLENECEKTIR. ALT OLCEKLi PLANLAMALARDA, PLANLAMA
ICIN GEREKLI BILGI VE BELGELERE ILAVE OLARAK YOREYE ILISKIN JEOLOJiK VE
SiISMIK DEGERLENDIRMELERIN, DOGAL YAPIYA ILISKIN ANALIZLERIN VE GEREKLI
DIGER DOGAL AFET (DEPREM, YANGIN, SEL, HEYELAN, VB..) VERILERIN
KULLANILMASI ZORUNLUDUR.

E.3 BOLGESEL OLARAK ILGILI KURUM VE KURULUSLARCA YAPILACAK OLAN
ENERJi, ILETISIM, ULASIM VE BENZERI ALT YAPININ YER VE GUZERGAH SECIMINDE
VE DOGALGAZ BORU HATLARI VE TESISLERINDE ILGILI KURUMUNCA ONAYLANACAK
JEOLOJIK VE GEREKTIGINDE HAZIRLANACAK JEOTEKNIK ETUD RAPORLARINA
UYULARAK GEREKLI GUVENLIK ONLEMLERI ALINACAKTIR.

E.4 AFET SONRASI ACIL YARDIM VE DESTEK MERKEZI ILE YONETIM MERKEZI
OLARAK KULLANILABILECEK ALANLAR, DEPOLAR VE DAGITIM iSTASYONLARI
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OLUSTURULACAK VE ALT OLCEK PLANLARDA GEREKLI BOLGELERDE
ONERILECEKTIR.

E.5 BU PLANDA GOSTERILEN BOLGE PARKLARI, KENTSEL PARKLAR, FUAR
ALANLARI, SPOR ALANLARI VE BENZERi ALANLAR ONCELIKLE AFET VE KRiZ
DURUMUNDA KENTIN YONETIM VE TOPLANMA IHTIYACLARININ KARSILANMASI
AMACI ILE KULLANILABILIR. BU ALANLARDA PROJELENDIRILECEK DIGER
FONKSIYONLAR BU KAPSAMDA TASARLANACAKTIR.

E.6 CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI 28.09.2011 TARIH VE 102732 SAYILI
GENELGESI DOGRULTUSUNDA HAZIRLANMIS KAYSERI BUYUKSEHIR BELEDIYE
SINIRLARINI KAPSAYAN ARAZI KULLANIMINA ESAS JEOLOJIiK ETUT RAPORUNA VE BU
RAPORUN SONUC VE ONERILER KISMINDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.
ONAYLI JEOLOJiK-JEOTEKNIK VEYA MiKRO BOLGELEME ETUT RAPORU BULUNMAYAN
ALANLARDA ALT OLCEKLI IMAR PLANLARI HAZIRLANAMAZ.

F. UYGULAMA HUKUMLERI

F.1  YERLESME ALANLARI

YERLESME ALANI, BU PLANDA GOSTERILMIS VEYA OLCEK GEREGI GOSTERILEMEMIS
OLAN MESKUN KONUT ALANLARI iLE GELISME KONUT ALANLARINI BiRLIKTE IFADE
EDER.

BU PLANDA KENTSEL YERLESME ALANLARI OLARAK GOSTERILEN ALANLARDA;
“MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI” VE “PLANLI ALANLAR IMAR
YONETMELIGI”"NDE YER ALAN TANIMLAR KAPSAMINDA KALMAK KOSULU iLE KONUT
ALANLARI, MERKEZ] IS ALANLARI, TICARET ALANLARI, KARMA KULLANIM ALANLARI,
TURIZM ALANLARI, RESMi KURUM ALANLARI, KONUT DISI KENTSEL CALISMA
ALANLARI, AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONLARI, KUCUK SANAYi ALANLARI, SOSYAL
VE KULTUREL ALTYAPI ALANLARI, BELEDIYE HIZMET ALANLARI, TEKNiK ALTYAPI
ALANLARI, KONUT, TICARET KULLANIMLARINA HIZMET VERECEK SOSYAL,
KULTUREL DONATI VE TEKNIiK ALTYAPI TESISLERI, CEVRE SAGLIGI ACISINDA
TEHLIKE OLUSTURMAYAN, YANICI PARLAYICI PATLAYICI MADDE ICERMEYEN TiCARI
DEPOLAMA ALANLARI, ENDUSTRIYEL ATIKSU URETMEYEN KUCUK OLCEKLI URETIM
YERLERI, KULLANIMLARI YER ALABILIR.
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YAPILASMA KOSULLARI ALT OLCEKLI

PLANLARDA BELIRLENECEKTIR.

PLANINDA YER ALACAK NUFUS, O YERLESME ICIN BU PLANLA GETIRILEN TOPLAM

NUFUS KABULUNU ASAMAZ.
2040 YILI NUFUS KABULUNUN, ONAYLI IMAR PLANI NUFUS KABULU ILE
ORTUSMEDIGI DURUMLARDA, IMAR PLANLARINDA YOGUNLUK REVIZYONU
YAPILACAKTIR.
zoamiveur [ ATOLECE T om0 o, | fassnmons
NUFUSU (2040) (2040)
HACILAR 12,290 59,225
E INCESU 24,405 55,277
:z: % KOCASINAN 384,203 756,828 1,848,000 1,848,000
] . .
ZQ MELIKGAZI 537,035 820,042
E TALAS 128,414 271,516
TOPLAM 1,086,347 1,969,888 1,848,000 1,848,000
AKKISLA 6,234 20,429 15,900 15,900
E BUNYAN 27,944 90,602 96,500 96,500
s 7 FELAHIYE 6,451 38,918 15,500 15,500
; é OZVATAN 3,934 14,247 11,100 11,100
:‘: B SARIOGLAN 14,521 58,262 37,500 37,500
" TOPLAM 59,084 222,458 176,500 176,500
= DEVELI 64,550 146,409 102,000 102,000
i = YAHYALI 36,578 75,871 53,000 53,000
§ § YESILHISAR 15,864 30,471 25,000 25,000
E R TOMARZA 24,131 49,324 44,500 44,500
: TOPLAM 141,123 302,075 224,500 224,500
s = | PINARBASI 25293 25505 46000 46000
E % 5 g SARIZ 10529 20832 19000 19000
~ & [ TOPLAM 35,822 46,337 65,000 65,000
= % KAYSERI 1,322,376 2,540,758 2,314,000 2,314,000
E

F.1.1 MESKUN KONUT ALANLARI

IMAR

BU PLANDA MESKUN KONUT ALANI OLARAK GOSTERILEN ALANLARDA ONAYLI
NAZIM VE UYGULAMA IMAR PLANLARINDA YER ALAN YOGUNLUK DEGERLERI
GECERLIDIR. SOZ KONUSU MESKUN KONUT ALANLARINDA YOGUNLUGU ARTIRICI
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PLAN DEGISIKLIKLERI REVIZYONLARI YAPILAMAZ. YOGUNLUGUN ARTTIRILMASI
ANCAK SOZ KONUSU YOGUNLUK ILE ALANA GELECEK NUFUSUN IHTIYACI OLAN
SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARININ IMAR KANUNUNUN iLGILI
YONETMELIGINDE BELIRLENEN STANDARTLARDA AYRILMASI ILE MUMKUNDUR.

BUPLANDA MESKUN KONUT ALANI OLARAK PLANLAMIS ANCAK ALT OLCEK
PLANLARI BULUNMAYAN ALANLARDA ALT OLCEK PLANLARI YAPILMADAN
YAPILASMA VEYA HERHANGI BIR UYGULAMAYA iZIN VERILEMEZ.

F.1.2 GELISME KONUT ALANLARI

| ‘GELISME KONUT ALANLARINDA YASAYACAK NUFUSUN [HTIYACI OLAN VE PLANDA |
1 GOSTERILENLER DISINDA, OLCEK NEDENI ILE GOSTERILEMEYEN YESIL ALANLAR 1
| iLE TICARET, SOSYAL VE TEKNiK ALTYAPI ALANLARININ IMAR KANUNUNUN ILGILi |
i YONETMELIGINDE BELIRTILEN STANDARTLARA UYGUN OLARAK OLUSTURULMAS]I,

; 1/5000 OLCEKLI NAZIM PLAN VE 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARINDA
| DENGELI VE FONKSIYONEL OLARAK DAGITILMASI SAGLANACAKTIR.

iBU PLANDA GELISME KONUT ALANI OLARAK PLANLAMIS ANCAK ALT OLCEK

IPLANLARI BULUNMAYAN ALANLARDA ALT OLCEK PLANLARI YAPILMADAN
I YAPILASMA VEYA HERHANGI BIR UYGULAMAYA IZiN VERILEMEZ.

BMK=15.12.2017/500

F.1.3 KIRSAL YERLESME ALANLARI

F.1.3.1 6360 SAYILI KANUN UYARINCA MAHALLE STATUSU KAZANAN VE 3194
SAYILI KANUNUN 8. MADDESININ (G) BENDI KAPSAMINA GIREN KIRSAL KIMLIK
TASIYAN, 3194 SAYILI IMAR KANUNU'NUN ILGILI YONETMELIGI UYARINCA KOY
YERLESIK ALANI VE CIVARINA ILISKIN SINIR TESPITI YAPILMIS/YAPILMAMIS
ALANLAR; 442 SAYILI KOY KANUNU UYARINCA, KOY YERLESME PLANLARI iLE
BELIRLENMIS OLAN KOY YERLESIK VE GELISME ALANI iLE PLAN OLCEGI GEREGI
GOSTERILEMEMIS OLAN KOY, MEZRA VE DIGER YERLESME ALANLARINI BIRLIKTE
IFADE EDER. BU ALANLAR iCIN HAZIRLANACAK UYGULAMA IMAR PLANLARINDA
NUFUSUN GEREKTIRDIGI SOSYAL VE TEKNIiK ALTYAPI ALANLARININ STANDARTLAR
OLCUSUNDE AYRILMASI ESASTIR.
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F.1.3.2 BU YERLESMELER ICIN DAHA ONCE KOY YERLESIK ALANI TESPITI
YAPILMAMISSA, YENI YAPILACAK “KIRSAL NITELIKLI YERLESME ALANI SINIRI”
TESPITLERI, ILGILI DIGER KURUMLARIN UYGUN GORUS ALINDIKTAN SONRA
BUYUKSEHIR BELEDIYESI YA DA ILCE BELEDIYE MECLISININ TEKLIFi iLE YAPILACAK
OLUP, BU SINIRLAR BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISININ ONAYI ILE
KESINLESECEKTIR.

F.1.3.3 KIRSAL YERLESME ALANLARINDA, KONUT, TARIM VE HAYVANCILIK
AMACLI YAPILAR, TURIZM TESISLERI, TICARET UNITELERI, KAMU HIZMETINE
YONELIK YAPILAR, SOSYAL VE TEKNIiK ALTYAPI ALANLARI, ACIK VE YESIL ALANLAR
YER ALABILIR. YENILENEBILIR ENER]JI TESISLERI, SANAYI, DEPOLAMA TESISLERI ILE
ENTEGRE NITELIKTEKI TARIMSAL YAPILAR ISE KIRSAL YERLESIK ALAN SINIRLARI
ICINDE YER ALAMAZ.

F.1.3.4 KIRSAL NITELIKLI YERLESME VE GELISME ALANI SINIRLARI BELIRLENEN
KOY YERLESIK ALANLARINDA, PARSELLERIN BOLUNMESI DURUMUNDA, BU SINIR
5403 SAYILI KANUN HUKUMLERINE TABI OLMAKSIZIN iFRAZ HATTI OLARAK KABUL
EDILECEKTIR.

F.1.3.5 YERLESIK ALAN SINIRI BELIRLENMIiS KIRSAL KONUT ALANLARINDA;
KIRSAL YERLESME SINIRI iCERISINDE KALAN ALANLAR iCIN UYGULAMA iIMAR PLANI
YAPILMASI ESASTIR. ANCAK, UYGULAMA IMAR PLANI YAPILINCAYA KADAR, TESPITLI
YERLESIK ALANI SINIRLARI ICINDE YAPILASMA KOSULLARI, BU MADDEDE
BELIRTILDIGI SEKILDE UYGULANACAKTIR. BU ALANLARDA UYGULAMA IMAR
PLANININ ONAYLANIP YURURLUGE GIRDIGI TARIHTEN ITIBAREN YAPILASMA
KOSULLARINA ILISKIN HUKUMLER, BU PLANDA PLAN NOTU DEGISIKLIGINE GEREK
KALMAKSIZIN YURURLUKTEN KALKAR. BU MADDEDE YAPILASMA KOSULLARI
BELIRLENMEYEN KULLANIMLARLA ILGILI UYGULAMALAR ANCAK ALT OLGEKLI IMAR
PLANLARININ YAPILMASI iLE MUMKUNDUR. ILGILI iLCE BELEDIYELERI; UYGULAMA
IMAR PLANI BULUNMAYAN ALANLARDA UYGULAMA YAPMALARI DURUMUNDA BU
ALANLARDA GELENEKSEL OZELLIKLER GOSTEREN YAPI TiPOLOJILERININ OLUP
OLMADIGINI ARASTIRMAK VE VAR ISE GELENEKSEL KARAKTERI GOSTEREN YAPI
YAPILMASINI SAGLAMAKLA SORUMLUDUR.
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KOY YERLESIK ALAN SINIRI ICERISINDE KALIP VASFI ARSA NITELIGINDE OLAN
PARSELLER DISINDA KALAN TASINMAZLARIN IL GIDA TARIM VE HAYVANCILIK
MUDURLUGUNDEN GORUS ALINDIKTAN SONRA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

IKIRSAL YERLESIK ALAN ICINDEKI BOLGELERDE RUHSAT ALINMASI GEREKLII
i HALLERDE YAPI RUHSATI ISLEMLERI BU PLAN NOTLARINA AYKIRI OLMAMAK ,
KAYDIYLA KONU HAKKINDA YENI BIR YONETMELIK HAZIRLANINCAYA KADAR
MEVCUT MEVZUATLARA GORE YAPILACAKTIR. I

1
BMK=15.12.2017/500

F.1.3.6 MEVCUT YAPILASMANIN OLDUGU VE YERLESIK ALAN ICERISINDEKI
PARSELLERDE MEVCUT MEVZUATA GORE TANIMLANAN YAPININ CEPHE VE
GABARISINI ASMAYACAK SEKILDE YENIDEN YAPILMASINA BELEDIYESI YETKILIDIR.

F.1.3.7 KONUT, TURIZM TESISLERI, KAMU HiZMETINE YONELIK YAPILAR, SOSYAL
VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARI VE/VEYA TICARET (YORE HALKININ GUNUBIRLIK
THTIYACINI KARSILAYACAK OLAN BAKKAL, KASAP, KUAFOR, TAMIRCI, KAHVEHANE,
DUGUN SALONU, CAY BAHCESI, BUFE, OTOPARK VB.) YAPILMASI DURUMUNDA:

MEVCUT KADASTRO PARSELLERIN BiR KADASTRO YOLUNA CEPHESININ OLMASI
YETERLIDIR. KADASTRO YOLUNA CEPHESI OLMAYAN PARSELLERDE YENI BiR
YAPILASMAYA iZIN VERILEMEZ. ANCAK TESCIL HARICi ALANLARA SINIRI OLAN
PARSELLERIN BiR KADASTRO YOLUNA DIREK BAGLANMASI DURUMUNDA YOL
OLARAK KABULUNDE ILGILI iILCE BELEDIYESI YETKILIDIR.

e MAKS. EMSAL = 0,50

e BINA KAT ADEDI = 2 KAT(YENCOK:6,50m)

e TEK KAT YAPILMASI DURUMUNDA MAKS. TAKS = 0.40 (MAKS ALAN 250 M2)
e EMSALE ESAS MAKS. YAPI INSAAT ALANI = 250 M2'DiR.

YAN BAHCE VE CEKME MESAFELERI:

e ON VE YOL KENARINA RASTLAYAN YAN BAHCE
MESAFELERINI MINIMUM (5.00) M.'DIR. ANCAK, MEVCUT TESEKKULDE BU
MESAFELER (5.00) M.DEN FAZLA ISE BU TESEKKULE UYULUR.

e BITISIK OLMAYAN YAN CEPLERDE, CELiK, KAGIR VE BENZERI
YAPILARDA MINIMUM (3.00) METRE, DIGER YAPILARDA ISE MINIMUM (5.00)
M. MESAFE BIRAKILMASI SARTTIR.
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e ON BAHCESIZ BITISIK VEYA BLOK OLARAK TESEKKUL ETMIS YERLERDE,
MEVCUT TESEKKULE UYGUN OLARAK YAPILACAK UYGULAMAYI TAKDIRE
BELEDIYESI YETKILIDIR. ANCAK BLOK UYGULAMALARINDA BLOK HER
KOSULDA (40.00) M. YI ASAMAZ.

e ARKA BAHCE MESAFESI BINA YUKSEKLIGINDEN AZ OLAMAZ.

IFRAZ SARTLARI:

e MiN. PARSEL BUYUKLUGU = 500 M2
e MINUMUM PARSEL CEPHESI: 15M.
e MINUMUM PARSEL DERINLIK: 20M.

F.1.3.8 MESKOUN ALAN ICINDE MEVCUT PARSEL BUYUKLUGUNUN 500 M? NIN
ALTINDA KALMASI DURUMUNDA MAKS. EMSALIN iZIN VERDiGI BUYUKLUKTE
YUKARIDA ACIKLANAN KOSULLARDA YAPI YAPABILIR.

BINA CEPHESI 6.00 M, BINA DERINLIGI 7.00 M, YOLA VE DIGER YAPILARA '

YAKLASMA MESAFESI 5.00 METRENIN ALTINA DUSEMEZ. !

BMK=15.12.2017/500 |

F.1.3.9 KIRSAL NITELIKLI YERLESME ALANLARINDA TEK BASINA YA DA KONUTA
EK OLARAK ENTEGRE TESIS NITELIGINDE OLMAYAN TARIMSAL AMACLI YAPI
YAPILMASI DURUMUNDA;

I KULLANIMINDA TAKS:0.40 TIR. TABAN ALANINDA KULLANILAMAYAN 300 M? YE I
1 . . 1
KADAR OLAN INSAAT ALANI 2. KATTA KULLANILABILIR.

11000 MZNIN ALTINDAKI PARSELLER ICIN KONUT ILE BIRLIKTE TARIM VE I

I HAYVANCILIK AMACGLI YAPILAR EMSAL=0.50 KULLANILARAK YAPILABILIR. I
1 1

|1000 M? VE UZERI PARSELLERDETARIM VE HAYVANCILIK AMACLI YAPI iLEI
I MUSTEMILATLAR ICIN; TOPLAM YAPI EMSAL=0.50 DAHILINDE KALMAK VE 1
ITARIMSAL AMACLI YAPI 2000 M? YI GECMEMEK KOSULU ILE PARSELIN %ZO'SiI
! KADAR TARIM VE HAYVANCILIK AMACLI YAPI YAPILABILIR. !

I KULLANILMAYAN KONUT INSAAT ALANI TARIM VE HAYVANCILIK AMACLI YAPI 1



| INSAAT ALANI ICIN KULLANILABILIR.
1 1
| ASAGIDAKI TABLODA ORNEK INSAAT ALANI HESABI OLUSTURULMUSTUR |

1

BMK=15.12.2017/500

TARIMSAL AMACLI, OZELLIKLI YAPILAR  (SILO, AMBAR VB.) YAPILMASI
DURUMUNDA, BELIRTILEN YAPILASMA KOSULLARI DiKKATE ALINARAK, TEKNOLOJIK
GEREKSINIMLER DOGRULTUSUNDA, YAPI YUKSEKLIiGI (YENCOK) GENEL HUKUMLER
D.27 MADDESINE UYGUN OLACAK SEKILDE ILGILI ILCE BELEDIYESINCE

BMK=15.12.2017/500 :

BELIRLENECEKTIR.

- -—-——- e —_— —_ e —"e—_ - — " nu“ “m"€$€Mm—™ e, _u__n—___—_ __nnn_non b |

1 EMSAL=0.50 TAKS=0.40 TARIMSAL YAPI 1

I PARSEL KONUT iCIN TAKS:0.4 ORANI - I

ALJﬁlNl KULLANILDIK‘I’AI‘.#I SONRAIKI.I'\I(I KONUTLAII% ICIN TAB{J\NDA

l 0.5 KATA CIKILACAK ISE YAPILABILEN YAPILABILEN MAX INS. l

I MAJ(iN§.;-If:ISIUh:EI::}0 M2 LiK ALANI S I

' 100 50 50 40 10 '

! 300 150 150 120 30 1

I 500 250 250 200 50 I

I 600 300 300 240 60 I
650 325 300 260 65

I 700 350 300 280 70 I

I 750 375 300 300 75 1

| 800 400 300 300 100 |
999 499.5 300 300 199.5

1 1
1000 500 300 300 200

! 1500 750 300 300 300 !

I 2000 1000 300 300 400 I

I 3000 1500 300 300 600 I
4000 2000 300 300 800

1 5000 2500 300 300 1000 1

| 6000 3000 300 300 1200 |

; 7000 3500 300 300 1400 ;
8000 4000 300 300 1600

! 9000 4500 300 300 1800 !

I 10000 5000 300 300 2000 I

I 10100 5050 300 300 2000 |

; 20000 10000 300 300 2000 ;

I YUK,&R_IDAK] TABLODA BELiRLIENE!'\J ALANLAR M2 CINSINDEN HESAPLANMIS OLUP, KOY I

YERLESIK ALAN CIVARI SINIRI ICERISINDE, YALNIZ KONUT YAPILACAK ISE MAX INS ALANI

1 300 M2 DIiR. PARSEL ALANI SUTUNU TAHMINi RAKAMLARDAN OLUSMAKTADIR. 1

| FIILIYATTA PARSELIN KOY YERLESIK ALAN CiVARI SINIRI ICERISINDE KALAN KISMI |

. HESAPLAMADA KULLANILACAKTIR. 10000 M2 NiN UZERINDEKi PARSELLERDE TOPLAM .

| INSAAT ALANI 2300 M2 DE SINIRLANDIRILMISTIR. |

1
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F.1.3.10 YERLESIMIN IHTIYACINA YONELIK OLARAK KAMU TARAFINDAN YAPILACAK
ILK VE ORTA OGRETIM TESISI, SAGLIK TESISi, IBADET YERI VE GUVENLIK TESISI VB.
GIBI TESISLERIN YER SECiMi YETKILI IDARELERCE YAPILACAK OLUP, BU YAPI VE
TESISLERE UYGULAMA YA DA AVAN PROJELERI DOGRULTUSUNDA OZELLIK ARZ EDEN
BINALAR HARIC YAKIN CEVRESINDEKI YAPILARIN YUKSEKLIGI ASILMAMAK
KAYDIYLA ISLEM YAPILACAKTIR. PARSEL ICERISINDEKI YAPININ YERININ TESPITINE,
ILGILI MEVZUATA UYGUN OLMAK KAYDIYLA RUHSAT VERMEYE ILGILI IDARELER
YETKILIDIR. BU ALANLARDA STANDARTLARA UYULMAK SARTI ILE YUKSEKLIK VE
INSAAT ALANINI BELIRLEMEYE ILCE BELEDIYESI YETKILIDIR.

F.1.4 BU PLANDA YERLESME ALANI OLARAK GOSTERILEN ALANLARDA, “MEKANSAL
PLANLAR YAPIM YONETMELIGI” VE “PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI”"NDE YER
ALAN TANIMLAR KAPSAMINDA KALMAK KOSULU ILE 25.000 M? ‘DEN KUCUK,
TICARET ALANLARI, KARMA KULLANIM ALANLARI, TURIZM ALANLARI, RESMI
KURUM ALANLARI, KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANLARI, AKARYAKIT VE SERVIS
ISTASYONLARI, KUCUK SANAYi ALANLARI, SOSYAL VE KULTUREL ALTYAPI ALANLAR],
BELEDIYE HiZMET ALANLARI, TEKNIK ALTYAPI ALANLARI BIRLIKTE VEYA AYRI AYRI
VEYA KISMEN, 1/25.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANINDA DEGISIKLIGE GEREK
KALMAKSIZIN, ALT OLCEK PLANLARDA YER ALABILIR. BU HUKME ORGANIZE TARIM
VE HAYVANCILIK ALANLARI ILE YENILENEBILIR ENER]Ji KAYNAKLARINA DAYALI
URETIM TESIS ALANLARI DAHIL DEGILDIR.

F.2  CALISMA ALANLARI
F.2.1 MERKEZI i$ ALANI (MiA)

MERKEZI IS ALANINDA TICARET, SOSYAL VE IDARI TESISLER (OZEL YA DA RESMI
SAGLIK, EGITIM, SPOR, SOSYAL VE KULTUREL TESISLER, IBADET YERLERI, ULUSAL VE
ULUSLARARASI KONFERANS-KONGRE, SEMINER MERKEZI, FUAR, TOPLANTI VE COK
AMACLI SALONLAR) TURISTIK TESISLER, TEKNIK ALTYAPI TESISLERI ILE BU
KULLANIMLARIN GEREKTIRDIGI DIGER FONKSIYONLAR YER ALABILIR.

BU ALANLARDA YANICI, PARLAYICI PATLAYICI ETKIiSi OLAN DEPOLAMALAR, CEVRE
SAGLIGI ACISINDAN TEHLIKE YA DA OLUMSUZLUK ARZEDEN, GORUNTU, GURULTU,
HAVA KIRLILIGI OLUSTURAN IMALATLAR YER ALAMAZ.
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BU ALANLARDAKI YOGUNLUK ALT OLCEKLI PLANLARDA BELIRLENECEKTIR. BU
ALANLARDAKI YOGUNLUK KENTSEL YERLESIM ALANLARI YOGUNLUGU KAPSAMINDA
DEGERLENDIRILIR. BU ALANDAKI KULLANIM KARARLARI VE YAPILASMA KOSULLARI
ALT OLCEKLI PLANLARDA BELIRLENECEKTIR.

F.2.2 TICARET ALANI (T1)

BU ALANLAR; OFIS HiZMETLERI ILE BIRLIKTE UZMANLASMIS TICARI VE HIZMETLER
SEKTORLERININ YER ALDIGI, ETKILEDIGI ALAN, BULUNDUGU BOLGENINDE DISINA
TASAN YONETIM, TURIZM, SOSYAL KULTUREL VE TiCARI AMACLI YAPILAR ILE KONUT
KULLANIMLARININ DA YER ALDIGI KENTIN MERKEZINDE KALAN BOLGELERDIR. BU
BOLGEDE KONUT iLE BIRLIKTE, IDARI TESIS ALANLARI, IS HANI, CARSI, COK KATLI
MAGAZA, BANKA GIBi TICARET VE FINANS TESIS ALANLARI, TURIZM TESIS ALANLAR],
SOSYAL KULTUREL TESIS ALANLARI, iBADET YERLERI, ULUSAL VE ULUSLARARASI
KONFERANS-KONGRE, SEMINER MERKEZI, FUAR, TOPLANTI VE COK AMACLI
SALONLAR, TURISTIK TESISLER, PARK VE BENZERI YESIL ALANLAR, MEYDANLAR,
ACIK YA DA KAPALI OTOPARK ALANLARI SPOR ALANLARI KAMUYA VE OZEL SEKTORE
AIT EGITIM VE SAGLIK TESISLERI ALANLARI, KAMUYA VE OZEL SEKTORE AIT TEKNIK
ALTYAPI TESIS ALANLARI ILE BU ALANLARA HIZMET VERECEK BENZERI
FONKSIYONLARIN YER ALABILECEGI, ULASIM ODAGI OLAN ALANDIR.

BU ALANLARDA YANICI, PARLAYICI VE PATLAYICI ETKiSi OLAN DEPOLAMALAR ILE
CEVRE SAGLIGI ACISINDAN TEHLIKE YA DA OLUMSUZLUK ARZ EDEN, GORUNTU,
GURULTU, HAVA, KIRLILIGI OLUSTURAN IMALATLAR YER ALAMAZ.

BU PLANLA ONERILEN ALANLARDAKi YAPILASMA KOSULLARI ALT OLCEKLI
PLANLARDA BELIRLENECEKTIR.

F.2.3 TICARET ALANI (T2)

BOLGESEL TiCARI ISLEVLER iLE BIRLIKTE HiZMETLER SEKTORUNUN YOGUNLASTIGI,
KENTIN VE BOLGESININ GUNUBIRLIK IHTIYACLARINDA KARSILANDIGI TiCARET VE
HIZMETLER SEKTORU KULLANIMLARININ KONUT KULLANIMI iLE BIRLIKTE YER
ALDIGI ALT MERKEZLERDIR. BU MERKEZLER, BOLGESINDEKI KONUT VE DiGER
KENTSEL {HTIYACLARA DA HIZMET VEREN ALANLARDIR.
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BU ALANLAR ICIN YAPILANMA KOSULLARI, MERKEZ GELISMELERI, MEVCUT
YAPILANMA KOSULLARI VE KULLANIM DURUMLARI DIKKATE ALINARAK ALT
OLCEKLI IMAR PLANLARINDA BELIRLENECEKTIR.

F.2.4 TICARET ALANI (T3)

KONUT KULLANIMLARI iLE BIRLIKTE, TiCARI ISLEVLER, HIZMETLER SEKTORUNUN
YOGUNLASTIGI, BOLGESININ TICARET VE HIZMETLER SEKTORUNE ILISKIN
IHTIYACLARININ KARSILANDIGI ALT MERKEZLERDIR.

BU ALANLAR ICIN YAPILANMA KOSULLARI, MERKEZ GELISMELERI, MEVCUT
YAPILANMA KOSULLARI VE KULLANIM DURUMLARI DIKKATE ALINARAK ALT
OLCEKLI IMAR PLANLARINDA BELIRLENECEKTIR.

F.2.5 TICARET ALANI

BU ALANLAR, i$ MERKEZLERI, OFiS-BURO, CARSI, COK KATLI MAGAZALAR, KAMU
VEYA OZEL KATLI OTOPARKLAR, ALISVERIS MERKEZLERI, OTEL VE DIGER
KONAKLAMA TESISLERI, SINEMA, TIYATRO, MUZE, KUTUPHANE, SERGI SALONU GIBI
SOSYAL VE KULTUREL TESISLER, LOKANTA, RESTORAN, GAZINO, DUGUN SALONU GIBi
EGLENCEYE YONELIK BIRIMLER, YONETIM BINALARI, KATLI OTOPARK, BANKA,
FINANS KURUMLARI, YURT, KURS, DERSHANE, OZEL EGITIM VE OZEL SAGLIK
TESISLERI GIBI TICARET VE HIZMETLER SEKTORUNE ILISKIN YAPILAR YAPILABILEN
ALANLARDIR. ANCAK BU ALANLARDA KATLI OTOPARK, OZEL EGITIM VEYA OZEL
SAGLIK TESISI YAPILABILMESI ICIN UYGULAMA IMAR PLANINDA BU AMACLA
DEGISIKLIK YAPILMASI YAPILARAK TICARET KULLANIMINDAN CIKARILMASI
GEREKIR.

BU ALANLAR ICIN YAPILASMA KOSULLARI ALT OLCEKLI IMAR PLANLARINDA
BELIRLENECEKTIR.
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F.2.6 TICARET+KONUT(TICK),TICARET+TURIZM(TICT),
TURIZM+TICARET+KONUT (TiCTK), KARMA KULLANIM ALANLARI

TEK BASINA KONUT OLARAK KULLANILMAMAK KOSULUYLA, TURIZM+TiCARET,
TICARET+KONUT, TURIZM+TiCARET+KONUT KULLANIMLARINDAN SADECE BIRININ
VEYA iKiSININ YA DA TAMAMININ BiRLIKTE YER ALDIGI ALANLARDIR.

BU PLANIN ONAY TARIHINDEN ONCE, MEVZUATA UYGUN OLARAK ONAYLANMIS VE
YURURLUKTE OLAN IMAR PLANLARINDA “TERCIHLI KULLANIM ALANI” OLARAK
TANIMLANMIS OLAN ALANLAR BU PLANDA KARMA KULLANIM ALANI OLARAK
GOSTERILMISTIR.

BU PLANLA BELIRLENEN KARMA KULLANIM ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI
BU PLANIN KESINLESMESINI TAKIBEN BU PLAN VE PLANLI ALANLAR TiP IMAR
YONETMELIGINE GORE ETUT EDILEREK ALT OLCEKLI IMAR PLANLARINDA
BELIRLENECEKTIR.

F.2.7 BELEDIYE HiZMET ALANLARI

BELEDIYELERIN GOREV VE SORUMLULUKLARI KAPSAMINDAKI HIiZMETLERININ
GOTURULEBILMESI ICIN GEREKLI ITFAIYE, ACIL YARDIM VE KURTARMA, ULASIMA
YONELIK TRANSFER ISTASYONU, ARAC VE MAKINE PARKI, BAKIM VE IKMAL
ISTASYONU, GARAJ VE TRIYA] ALANLARI, BELEDIYE DEPOLARI, ASFALT TESISI, ATIK
ISLEME TESISi, ZABITA BIRIMLERI, MEZBAHA, EKMEK URETIM TESISI, PAZAR YERI
ILE IDARI, SOSYAL VE KULTUREL MERKEZ GiBi MAHALLI MUSTEREK NITELIKTEKI
IHTIYACLARI KARSILAMAK UZERE KURULAN TESISLER VE SERMAYESININ YARIDAN
FAZLASI BELEDIYEYE AIT OLAN SIRKETLERIN SAHIP OLDUGU TESISLERIN
YAPILABILECEGI ALANDIR.

BU ALANLARA ILISKIN YAPILASMA KOSULLARI ALT OLCEKLI PLANLARDA
BELIRLENECEKTIR.

F.2.8 KAMU HIZMET ALANLARI

BU ALANLARDA, GENEL BUTCE KAPSAMINDAKI KAMU iDARELERI ILE OZEL BUTCELI
IDARELER VE BELEDIYEYE VEYA BU KURUMLARCA SERMAYESININ YARISINDAN
FAZLASI KARSILANAN KURULUSLARA, KANUNLA VEYA KANUNUN VERDIGI YETKI ILE
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KURULMUS KAMU TUZEL KISILERINE AIT BINA VE TESISLER YER ALABILIR.
YAPILASMA KOSULLARI ALT OLCEKLI PLANLARDA BELIRLENECEKTIR.

F.2.9 KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANLARI

CEVRE SAGLIGI YONUNDEN TEHLIKE OLUSTURMAYAN IMALATHANELERIN,
PATLAYICI, PARLAYICI VE YANICI MADDELER ICERMEYEN DEPOLARIN, TOPTAN
TICARET PAZARLAMA VE DEPOLAMA ALANLARININ, KONAKLAMA TESISLERININ,
LOKANTALARIN, HALI SAHA, TENIS KORTU GIBI ACIK SPOR TESISLERI VE DUGUN
SALONUNUN YAPILABILECEGI KENTSEL CALISMA ALANLARIDIR. BU ALANLARDA
KONAKLAMA TESISLERI YAPILABILMESI ICIN 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR
PLANINDA BU AMACLA DEGISIKLIK YAPILARAK KONUT DISI KENTSEL CALISMA
KULLANIMDAN CIKARILMASI GEREKIR.

BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI;

INSAAT ALANI KATSAYISI; YAKIN CEVRESINDEKI YAPILASMA KOSULLARI, ZEMIN
YAPISI, BOLGENIN OZELLIKLERI VE GEREKSINIMLER DE DIKKATE ALINARAK ALT
OLCEKLI PLANLARDA BELIRLENECEKTIR.

YAPI YUOKSEKLIGI, INSAATIN TEKNOLOJiK OZELLIGINE GORE BELIRLENECEKTIR.

KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANI iCINDE KALIP, KARAYOLUNDAN CEPHE ALAN
PARSELLER KARAYOLUNUN SUREKLI GIRIS VE CIKISLARLA BOLUNMEMESI AMACIYLA
ON CEPHELERINDE SERVIS YOLU, ARKA CEPHELERINDE DE TAMPON GOREVi
GORECEK YESIL ALAN OLUSTURMAK ZORUNDADIR. YINE BU ALANLARDA GORSEL
KIRLILIGIN ONLENMESI AMACIYLA KENT PRESTIJINE DEGER KATACAK CEPHE
DUZENLEMELERI YAPILACAKTIR.

F.2.10 AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI

AKARYAKIT ISTASYONU OLARAK BELIRLENEN ALANLARDA ISTASYONLAR ARASI
MESAFE VE DIiGER KRITERLERLE ILGILI MEVZUATA UYULMASI SARTIYLA; AKARYAKIT
VE SERVIS ISTASYONLARI, CNG OTOGAZ ISTASYONLARI, LPG OTOGAZ ISTASYONLAR],
HIDROJEN URETIM VE DOLUM ISTASYONLARI, BUNYELERINDE KULLANICILARIN
ASGARI THTIYAGLARINI KARSILAYACAK OTO-MARKET, GAY OCAGI, BUFE, OTO
ELEKTRIK, LASTIKCI, YIKAMA YAGLAMA GIBI FONKSIYONLAR YER ALABILIR.
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BU TESISLERDE, KARAYOLU TRAFIK KANUNU, KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK
TESISLER HAKKINDA YONETMELIK, SIVILASTIRILMIS PETROL GAZLARI (LPG)
PIYASASI KANUNU VE DIGER MEVZUAT HUKUMLERI GECERLIDIR. BELEDIYELERIN
YAPIM VE BAKIM AGINDAKi YOLLARIN KENARINDA YAPILACAK TESISLERDE,
BUYUKSEHIR BELEDIYESI’NIN ILGIiLI BIRIMLERINDEN “GECIS YOLU ON iZiN BELGESI”
ALINACAKTIR.

F.2.11 ORGANIZE SANAYi BOLGELERI (0SB)

BU ALANLARDA 4562 SAYILI ORGANIZE SANAYI BOLGELERI KANUNU VE UYGULAMA
YONETMELIGI HUKUMLERI GECERLIDIR

F.2.12 SANAYi ALANLARI

F.2.12.1 PLANLARDA HER TURLU SANAYI TESISLERI ICIN AYRILMIS ALANLARDIR. BU
ALANLARDA SANAYI BOLGESINE HIZMET VERECEK DIGER YAPI VE TESISLER DE
YAPILABILIR.

F.2.12.2 BU ALANLARDA, “TEKEL DISI BIRAKILAN PATLAYICI MADDELERLE, AV
MALZEMESI VE BENZERLERININ URETIMIi, ITHALI, TASINMASI, SAKLANMAS],
DEPOLANMASI, KULLANILMASI, YOK EDILMESI, DENETLENMESI ESASLARINA iLISKIN
TUZUK’TE TANIMLANAN MADDELERIN URETiMi, ATIK BERTARAFI VE
DEPOLANMASINA YONELIK TESISLER YER ALAMAZ.

F.2.12.3 BU TESISLERIN iZIN VE RUHSATA ILISKIN HER TURLU IS VE ISLEMLERI,
ILGILI MEVZUAT DOGRULTUSUNDA YAPILACAK OLUP, YAPILASMA KOSULLARI ALT
OLCEKLI IMAR PLANLARINDA BELIRLENECEKTIR. SOZ KONUSU TESIS ALANLARI
AMACI DISINDA KULLANILAMAZ.

F.2.12.4 BU ALANLARDA YER ALACAK TESISLERIN CEVRESEL ETKI
DEGERLENDIRMESINE (CED) TABI OLMASI HALINDE, CED YONETMELIGI HUKUMLERI
UYGULANACAKTIR.

F.2.12.5 BU ALANLARDA "ISYERI ACMA VE CALISMA RUHSATLARINA ILISKIN
YONETMELIK" UYARINCA SAGLIK KORUMA BANDI BIRAKILMASI ZORUNLUDUR.
SAGLIK KORUMA BANDI KENDI MULKIYET SINIRLARI DISINDA BELIRLENEMEZ VE BU
ALAN ICINDE MESKEN VEYA INSAN IKAMETINE MAHSUS YAPILASMAYA IZIN
VERILMEZ.
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F.2.12.6 BU ALANLARDA CEVRE KIRLILIGINI ONLEMEK AMACIYLA ALINACAK
ONLEMLER ILE BIRLIKTE, ATIK SULARIN BERTARAFINDA “SU KiRLILIGi KONTROLU
YONETMELIGI’NIN “TEKNiK USULLER TEBLIGI’NDE BELIRTILEN KRITERLER
SAGLANACAKTIR.

F.2.13 ENDUSTRIYEL GELISME BOLGESI

SEHIR, BOLGE VEYA ULKENIN EKONOMIK KALKINMASINI DESTEKLEMEK UZERE, HEM
YEREL HEM KURESEL UNSURLAR DIKKATE ALINARAK, CEVRE SAGLIGI YONUNDEN
TEHLIKE OLUSTURMAYAN VE YENI URETIM SISTEMINE DAYALI, YENILENEBILIR
ENERJi, SANAYI, HIZMET iLE LOJiSTiGIN BIR ARADA YA DA AYRI AYRI YER ALDIGI, BU
FAALIYETLERIN GEREKTIRDIGI TiCARI UNITELERIN BULUNDUGU, GENEL OLARAK
THRACATA YONELIK VE GEREKTIGINDE GUMRUK ISLEMLERININ DE YAPILDIGI
ALANLARDIR.

F.2.14 KUCUK SANAYI ALANLARI

SEHIRDE YASAYANLARIN GUNLUK BAKIM, TAMIR, SERVIS VE KUCUK OLCEKLI IMALAT
[HTIYACLARININ KARSILANABILECEGI, PATLAYICI, PARLAYICI VE YANICI MADDELER
ICERMEYEN VE CEVRE SAGLIGI YONUNDEN TEHLIKE OLUSTURMAYAN ATOLYE,
IMALATHANE ILE DEPOLARIN YERLESMELERE YAKIN VEYA KOLAY ULASILABILIR
YERLERINDE YAPILABILDiGI ALANLARDIR. YAPILASMA KOSULLARI ALT OLCEKLI
PLANLARDA BELIRLENECEKTIR.

F.2.15 DEPOLAMA ALANI

F.2.15.1 ENDUSTRIYEL HAMMADDE VE MAMUL URUNLERIN VEYA BITKISEL VE
HAYVANSAL URUNLERIN ACIK YA DA KAPALI OLARAK DEPOLANABILECEGI
TESISLERIN YER ALDIGI ALANLARDIR.

BU ALANLARDA, AYRICA, STOK ALANI, YUKLEME VE BOSALTMA ALANLARI ILE
BUNLARIN [HTIYACI OLAN ACIK VE KAPALI OTOPARKLAR, GARAJLAR VE DIiGER
ALTYAPI TESISLERI DE YER ALABILIR. YAPILASMA KOSULLARI ALT OLCEKLI
PLANLARDA BELIRLENECEKTIR.
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F.2.15.2 BU ALANLARDA, “TEKEL DISI BIRAKILAN PATLAYICI MADDELERLE, AV
MALZEMESI VE BENZERLERININ URETIMIi, ITHALI, TASINMASI, SAKLANMAS],
DEPOLANMASI, KULLANILMASI, YOK EDILMESI, DENETLENMESI ESASLARINA ILISKIN
TUZUK’TE BELIRTILEN HER TOUR CEVRESEL OLUMSUZ ETKiSI BULUNAN
MALZEMELER ICIN DEPOLAMA YAPILAMAZ.

F.2.15.3 BU ALANLARDA "ISYERI ACMA VE CALISMA RUHSATLARINA ILISKIN
YONETMELIK" UYARINCA SAGLIK KORUMA BANDI BIRAKILMASI ZORUNLUDUR.
SAGLIK KORUMA BANDI KENDI MULKIYET SINIRLARI DISINDA BELIRLENEMEZ VE BU
ALAN ICINDE MESKEN VEYA INSAN IKAMETINE MAHSUS YAPILASMAYA IZIN
VERILMEZ.

F.2.16 LOJISTIK TESIS ALANI

KARA, DEMIR VE HAVA YOLLARIYLA TASIMACILIK FAALIYETLERINE YONELIK TUM
DEPOLAMA, DAGITIM VE DESTEK HIZMETLERININ YURUTULDUGU ALANLARDIR. BU
ALANLARDA; KONTEYNIR ALANLARI, ANTREPO VE DEPO, YUKLEME VE BOSALTMA
GIBI TUM LOJISTIK VE TASIMACILIK ILE ILGILI OZEL VE KAMUYA AIT KURULUSLARIN
YONETIM BIRIMLERI ILE KONAKLAMAYI DA ICEREN LOJISTIK FAALIYETLERI
DESTEKLEYICI HIZMETLER YER ALABILIR.

BU ALANLARDA “TEKEL DISI BIRAKILAN PATLAYICI MADDELER VE AV MALZEMESI VE
BENZERLERININ URETIMI, ITHALI, TASINMASI, SAKLANMASI, DEPOLANMASI, SATISI,
KULLANILMASI, YOK EDILMESI, DENETLENMESI USUL VE ESASLARINA iLISKIN
TUZUK”TE BELIRTILEN DEPOLAMALAR YAPILAMAZ.

LOJISTIK ALANLARDA PAKETLEME VE MONTA] DISINDA SANAYi FAALIYETLERI YER
ALAMAZ.

YAPILASMA KOSULLARI, ALT OLCEKLI PLANLARDA VE BU ALANLARDA YER ALACAK
FAALIYETLERE GORE BELIRLENECEKTIR.

[HTIYAC OLMASI HALINDE, ILGILI MEVZUAT CERCEVESINDE, ILGILI KURUM VE
KURULUS GORUSLERI ALINARAK, VALILIK KOORDINASYONUNDA LOJISTIK BOLGE YER
SECIMI YAPILABILIR. YER SECIMI YAPILAN ALANLARA ILISKIN PLANLAR, IL CEVRE
DUZENI PLANINDA DA DEGISIKLIK YAPILMAK KOSULU iLE ILGILI IDARESINCE
HAZIRLANARAK ONAYLANABILIR.
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F.2.17 TOPLU ISYERLERI

BUYUK ALAN KULLANIMI GEREKTIREN TiCARI ISLETMELER, INSAAT MALZEMES],
OTO GALERI, TARIMSAL URETIM PAZARLAMA, NAKLIYAT AMBARI, TOPTANCI HALI,
TOPTAN TiCARET, PAZARLAMA VE DEPOLAMA ALANLARI, TIR VE KAMYON PARKI VE
BENZERI TESISLER ILE CEVRE SAGLIGI YONUNDEN GEREKLI TEDBIRLER ALINMAK
KAYDIYLA MERMER, HURDA, TENEKE, KAGIT, PLASTIK GIBI MADDELERIN ORGANIZE
BiR SEKILDE DEPOLANMASI VE ISLENMESINE YONELIK FAALIYETLER ILE BUNLARA
ILISKIN SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI TESISLERININ DE YER ALDIGI ALANLARDIR.
YAPILASMA KOSULLARI ALT OLCEKLI PLANLARDA BELIRLENECEKTIR.

F.2.18 PAZAR ALANI

GELENEKSEL OLARAK HAFTANIN BELIRLI GUNLERINDE KURULAN YA DA SUREKLI
OLAN, YORESEL URUNLER ILE BIRLIKTE GENELLIKLE SEBZE, MEYVE, GIYECEK,
YIYECEK OLMAK UZERE BIRCOK GRUPTAN URUN SATISI YAPILAN ALANLARDIR.

BU ALANLAR ICIN YAPILASMA KOSULLARI, GELENEKSEL MERKEZ GELISMELERI,
MEVCUT YAPILASMA KOSULLARI VE KULLANIM DURUMLARI DIKKATE ALINARAK ALT
OLCEKLI IMAR PLANLARINDA BELIRLENECEKTIR.

F.2.19 ORGANIZE TARIM VE HAYVANCILIK ALANLARI

BU ALANLAR TARIM VE HAYVANCILIGA YONELIK ARASTIRMA VE GELISTIRME
BIRIMLERI, URUN TOPLAMA, DEPOLAMA, SAKLAMA ALANLARI, URUN ISLEME
TESISLERI VE BESICILIKTE KULLANILACAK YEM URETIM ALANLARI, TARIMSAL
AMACLI YAPI VE TARIMSAL AMACLI ENTEGRE TESISLER ILE CALISANLARIN
IHTIYACINA YONELIK BARINMA, SOSYAL VE KOULTUREL DONATI ALANLARI,
REKREASYON ALANLARI, SAGLIK VE EGITIM TESISLERI, PLANLAMA ILKELERINE
UYGUN SEKILDE, TOPLU OLARAK (ORGANIZE SEKILDE) YER ALABILECEGI
ALANLARDIR.

BU ALANLARDA YER ALACAK ISLETMELERIN YAPILASMA KOSULLARI VE NITELIKLERI
ALT OLCEKLI PLANLARDA BELIRLENECEKTIR.

BU PLANIN ONAY TARIHINDEN SONRA IHTIYAC OLMASI HALINDE, EN AZ 20 HA.
OLACAK SEKILDE, ILGILI KURUM, KURULUS GORUSLERINE BAGLI KALINARAK IiL
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TOPRAK KORUMA KURULU MARIFETIYLE TARIMSAL AMACLI ENTEGRE TESIS
ALANLARI iCIN YER SECIMI YAPILABILIR. BU ALANLAR BU PLANDA DEGISIKLIK
YAPILARAK ISLENIR.

BU ALANLAR ICIN ALT OLCEKLI IMAR PLANLARININ BUTUNCUL YAPILMASI ESAS
OLUP, GEREKMESI HALINDE ETAPLAR HALINDE DE YAPILABILIR. BU ALANDA YER
ALACAK ISLETMELERIN YAPILASMA KOSULLARI ILGILI KURUM VE KURULUSLARIN
GORUSLERI DOGRULTUSUNDA ALT OLCEKLI IMAR PLANLARINDA BELIRLENECEKTIR.

BU ALANLARDA CEVRE SORUNLARINI ONLEMEYE YONELIK OLARAK HER TURDE
ATIGA ILISKIN TEKNIK ALTYAPI ONLEMLERI, UYGULAMADAN SORUMLU IDARELERIN
ISTEDIGI SARTLARDA VE DENETIMINDE YATIRIMCILAR TARAFINDAN ALINMAK VE
GERCEKLESTIRILMEK ZORUNDADIR.

F.2.20 TARIMSAL AMACLI YAPILAR

I TOPRAK KORUMA VE SULAMAYA YONELIK ALTYAPI TESISLERi, ENTEGRE I
| NITELIKTE OLMAYAN; HAYVANCILIK VE SU URUNLERI URETIMI VE MUHAFAZA |
'TESISLERI ILE ZORUNLU OLARAK TESIS EDILMESI GEREKLI OLAN |
!MUSTEMiLATLAR, MANDIRALAR, URETICININ BITKISEL URETIME BAGLI OLARAK!
| ELDE ETTIGI URUNU ICIN IHTIYAC DUYACAGI YETERLI BOYUT VE HACIMDE |
I DEPOLAR, UN DEGIRMENI, TARIM ALET VE MAKINELERININ MUHAFAZASINDA I
IKULLANILAN SUNDURMA VE CIFTLIK ATOLYELERI, SERALAR, TARIMSALI
, ISLETMEDE URETILEN URUNUN OZELLIGI ITIBARIYLE HASATTAN SONRA iKi SAAT ,
; ICINDE ISLENMEDIGI TAKDIRDE URUNUN KALITE VE BESIN DEGERI KAYBOLMASI ,
| s6Z KONUSU ISE BU URUNLERIN ISLENMESI iCIN KURULAN TESISLER ILE IL GIDA, |
I TARIM VE HAYVANCILIK BAKANLIGI TARAFINDAN TARIMSAL AMACLI OLDUGU !

I KABUL EDILEN YAPILARDIR.
1 1

| BMK=15.12.2017/500 |

SOZ KONUSU TESISLER/TESIS ALANLARI AMACI DISINDA KULLANILAMAZLAR.

BU ALANLARDA CEVRE SORUNLARINI ONLEMEYE YONELIK OLARAK HER TURDE
ATIGA ILISKIN TEKNIK ALTYAPI ONLEMLERI, UYGULAMADAN SORUMLU IDARELERIN
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ISTEDIGI SARTLARDA VE DENETIMINDE YATIRIMCILAR TARAFINDAN ALINMAK VE
GERCEKLESTIRILMEK ZORUNDADIR.

F.2.21 TARIMSAL AMACLI ENTEGRE TESISLER

ILCE, BELDE VEYA BIRDEN FAZLA KOY SINIRLARI ICERISINDE, BIRDEN FAZLA
ISLETMEDE URETILEN TARIMSAL URUNLERIN, URETIMDEN SONRA ISLENEREK,
FiZIKSEL VEYA KIMYASAL OZELLIKLERI DEGISTIRILIP, BIR VEYA BIRDEN FAZLA YENI
URUNE DONUSTURULMESININ YAPILDIGI TESISLERDIR.

F.2.22 SERBEST BOLGELER

3218 SAYILI SERBEST BOLGELER KANUNU UYARINCA TURKIYE GUMRUK BOLGESININ
PARCALARI OLMAKLA BERABER SERBEST DOLASIMDA OLMAYAN ESYANIN
HERHANGI BIR GUMRUK REJIMINE TABI TUTULMAKSIZIN VE SERBEST DOLASIMA
SOKULMAKSIZIN, GUMRUK MEVZUATINDA ONGORULEN HALLER DISINDA
KULLANILMAMAK YA DA TUKETILMEMEK KAYDIYLA KONULDUGU ITHALAT
VERGILERI ILE TICARET POLITiKASI ONLEMLERININ VE KAMBIiYO MEVZUATININ
UYGULANMASI BAKIMINDAN TURKIYE GUMRUK BOLGESI DISINDA OLDUGU KABUL
EDILEN VE SERBEST DOLASIMDAKI ESYANIN BiR SERBEST BOLGEYE KONULMASI
NEDENIYLE NORMAL OLARAK ESYANIN IHRACINA BAGLI OLANAKLARDAN
YARARLANDIGI YERLERDIR.

BU ALANLARDA 3218 SAYILI SERBEST BOLGELER KANUNU VE ILGILI YONETMELIK
HUKUMLERI GECERLIDIR.

BU ALANLARDA YER SECECEK KULLANIMLAR VE YAPILASMA KOSULLARI ALT
OLCEKLI PLANLARDA BELIRLENIR.

F.2.23 TEKNOLOJi GELISTIRME BOLGESI

YUKSEK / ILERI TEKNOLOJI KULLANAN YA DA YENI TEKNOLOJILERE YONELIK
FIRMALARIN, BELIRLI BIR UNIVERSITE VEYA YUKSEK TEKNOLOJI ENSTITUSU YA DA
AR-GE MERKEZ VEYA ENSTITUSUNUN OLANAKLARINDAN YARARLANARAK
TEKNOLOJI VEYA YAZILIM URETTIKLERI / GELISTIRDIKLERI, TEKNOLOJIK BIR
BULUSU TICARI BIR URUN, YONTEM VEYA HIZMET HALINE DONUSTURMEK ICIN
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FAALIYET GOSTERDIKLERI VE BU YOLLA BOLGENIN KALKINMASINA KATKIDA
BULUNDUKLARI, AYNI UNIVERSITE, YUKSEK TEKNOLOJi ENSTITUSU YA DA AR-GE
MERKEZ VEYA ENSTITUSU ALANI ICINDE VEYA YAKININDA; AKADEMIK, EKONOMIK
VE SOSYAL YAPININ BUTUNLESTIGI SITEYI VEYA BU OZELLIKLERE SAHIP
TEKNOPARKI iIFADE EDER.

4691 SAYILI TEKNOLOJI GELISTIRME BOLGELERI KANUNU, TEKNOLOJi GELISTIRME
BOLGELERI UYGULAMA  YONETMELIGI HUKUMLERI VE IMAR PLANI
HAZIRLANMASINDA UYULMASI GEREKEN USUL VE ESASLAR UYARINCA YAPILASMA
YAPILABILECEKTIR.

F.2.24 ASKERI ALANLAR VE ASKERI YASAK BOLGELER

2565 SAYILI “ASKERI YASAK BOLGELER VE GUVENLIK BOLGELERI KANUNU”
KAPSAMINDA KALAN ALANLARDIR.

BU ALANLARDA, 2565 SAYILI “ASKERI YASAK BOLGELER VE GUVENLIK BOLGELERI
KANUNU” VE BU KANUNA ILISKIN YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.

F.2.25MADEN ISLETME TESISLERI, GECICI TESISLER, MADEN SAHALARI VE
OCAKLARI

F.2.25.1 3213 SAYILI “MADEN KANUNU” VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE TABI
OLAN VE GRUPLARA AYRILARAK TANIMLANMIS MADENLER, MADENLERIN ISLETME
TESISLERI ILE GECICI TESISLER, MADEN SAHALARI VE OCAKLARININ YER ALDIGI
ALANLARDIR.

F.2.25.2 MADENCILIK FAALIYETLERINDE, 3213 SAYILI “MADEN KANUNU” ILE 6831
SAYILI “ORMAN KANUNU”, “MADENCILIK FAALIYETLERI UYGULAMA YONETMELIGI”,
“ORMAN KANUNUNUN 16’INCI MADDESININ UYGULAMA YONETMELIGI”, "5403 SAYILI
TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNU", "4342 SAYILI MERA KANUNU",
"1380 SU URUNLERI KANUNU", "3573 SAYILI ZEYTINCILIGIN ISLAHI YABANILERIN
ASILATTIRILMASI KANUNU", "ARICILIK FAALIYETLERI" VE ILGILI DIGER YONETMELIK
HUKUMLERINE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

F.2.25.3 MADEN RUHSAT SAHASINDA IHTIYAC DUYULAN GECICI TESISLER, MADEN
ISLERI GENEL MUDURLUGUNDEN iZIN VE GECICI TESIS OLDUGUNA DAIR BELGE
ALINMAK KAYDI iLE YAPILABILIR.
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F.2.25.4 GECICI TESISLERIN KULLANIMI MADEN RUHSATININ VEYA MADEN
REZERVININ ISLETME SURESI ILE SINIRLIDIR. BU TESISLER, KULLANIM SURESININ
BITMESI DURUMUNDA KALDIRILIR.

F.2.25.5 GECICI TESIS NITELIGINDE OLMAYAN VE “CED YONETMELIGI” KAPSAMINDA
KALAN MADEN SANAYILERI, ONCELIKLE BU PLANDA YER ALAN SANAYi ALANLARINA
YONLENDIRILECEKTIR. ANCAK, ISLETME IZNi ALINAN MADEN SAHALARINDA
CIKARILAN MADENLERIN ISLENMESI AMACIYLA GEREK DUYULACAK SANAYi
TESISLERININ ZORUNLU OLARAK MADEN SAHASI ICINDE YER ALMASININ GEREKTIGI
DURUMLARDA, BU KULLANIMLAR, ILGILI KURUM VE KURULUSLARIN GORUSLERI
DOGRULTUSUNDA, CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI’'NIN UYGUN GORMESI HALINDE,
GEREKLI iZIN VE ALT OLCEKLI IMAR PLANI ONAYLARI TAMAMLANARAK MADEN
SAHASI ICINDE YAPILABILIR.

F.2.25.6 MADEN ISLETME RUHSATI ALINAN ALANLAR, MADEN ISLERI GENEL
MUDURLUGU’NCE, BU NAZIM IMAR PLANININ VERI TABANINA iSLENMEK UZERE
1/25.000 OLCEKLI KOORDINATLI HARITALARA ISLENEREK, SAYISAL OLARAK
IDAREYE GONDERILIR.

F.2.26 TURIZM ALANLARI

F.2.26.1 TURIZM YATIRIMI KAPSAMINDA BULUNAN VEYA TURIZM ISLETMESI
FAALIYETLERININ YAPILABILECEGI TESISLERIN VE BUNLARIN AYRINTILARI iLE
TAMAMLAYICI UNSURLARININ YER ALABILECEGI ALANLARDIR.

F.2.26.2 TURIZM ALANLARINDA, 2634 SAYILI “TURIZMI TESViK KANUNU” VE ILGILI
YONETMELIKLERI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

F.2.26.3 BU PLANLA BELIRLENEN TURIZM ALANLARINDA OLUSACAK TURIZM
TESISLERI ICIN YAPILASMA KOSULLARI, 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI
PLAN HUKUMLERINDE BELIRTILEN KOSULLARA UYGUN OLMAK SARTIYLA ALT
OLCEKLI IMAR PLANLARINDA BELIRLENECEKTIR.

F.2.26.4 GUNUBIRLIK TESIS ALANLARI
YEME-ICME, DINLENME, EGLENCE VE SPOR IMKANLARINDAN BiRKACINI GUNUBIRLIK
OLARAK SAGLAYAN, KONAKLAMA (GECELEME) YAPILMAYAN TESISLERIN YER
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ALABILECEGI ALANLARDIR. YAPILASMA KOSULLARI ALT OLGCEKLI PLANLARDA
BELIRLENECEKTIR.

F.2.26.4.1 BU ALANLARDA KONAKLAMA TESISI YAPILAMAZ.

F.2.26.4.2 BU PLANDA ALAN OLARAK TANIMLANMAMIS OLUP, “G” SEMBOLU ILE
GOSTERILMIS OLAN ALANLARDA, SABIT OLMAYAN VE BOLGENIN IHTiYACINA GORE
HER BiRi 25 M2’YI GECMEYEN BUFE, KIR KAHVESI, CAY BAHCESI iLE KIRLETICI ETKIiSi
OLMAYAN, FOSSEPTIK YAPIMINI GEREKTIRMEYEN SEYYAR TUVALET YAPILABILIR.

F.2.26.5 TERMAL TURIZM TESIS ALANLARI

TOPRAK, YER ALTI VE IKLIM KAYNAKLI DOGAL TEDAVI UNSURLARININ TEDAVI EDICi
FAKTOR OLARAK KULLANILDIGI KAPLICALAR, ICMECE VE IKLIM KUR MERKEZLERI
ILE BURALARDA KURULAN TEDAVI VE REKREASYON AMACLI UNITELERI iCEREN VE
“TURIZM TESISLERININ BELGELENDIRILMESINE VE NITELIKLERINE ILISKIN
YONETMELIK’TE YER ALAN TERMAL KONAKLAMA VE TERMAL KUR TESISLERININ
YER ALABILECEGI ALANLARDIR. YAPILASMA KOSULLARI ALT OLCEKLI PLANLARDA
BELIRLENECEKTIR.

F.2.26.5.1 TERMAL TURIZM TESIS ALANLARINDA, TERMAL KAYNAKLAR
KORUNACAKTIR.

F.2.26.5.2 BU ALANLARLA ILGILI YAPILASMA KOSULLARI ALT OLCEKLI
PLANLARDA BELIRLENECEKTIR.

F.2.26.6 EKO-TURIZM ALANLARI
DOGAL VE KULTUREL DEGERLERI KORUYARAK, BU ALANLARDA VE CEVRESINDE
YASAYAN NUFUSUN SOSYO-EKONOMIK GELiSIMI ICIN KAYNAK YARATABILEN
ALTERNATIF TURIZME DONUK, DOGAL YASAMA AKTIF KATILIMIN SAGLANABILDIGI,
CEVREYE DUYARLI ALANLARDIR.

F.2.26.6.1 BU PLANA BAGLI KALARAK ALT OLCEKLI PLANLARDA BELIRLENECEK
OLAN BU ALANLARDA; TURIZME DONUK EKOLOJiK YAPI IiLE BUTUNLESIK BUTIK
OTELLER, PANSIYONLAR, KONUTLAR (CIFTLIK EVi, DAG EVi VB), GUNUBIRLIK
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TESISLER, SAGLIKLI YASAM TESISLERI, SPOR TESISLERI, SATIS UNITELERI VE
GEREKLI SOSYAL DONATI ALANLARI YER ALABILIR.

F.2.26.6.2 BU ALANLARDA, TURIZME DONUK EKOLOJIiK YAPI iLE BUTUNLESIK
OTELLER, PANSIYONLAR, KONUTLAR (CIFTLIK EVi, DAG EVi VB.), GUNUBIRLIK
TESISLER, SAGLIKLI YASAM TESISLERI, SPOR TESISLERI ILE SATIS UNITELERI VE
GEREKLI SOSYAL DONATI ALANLARI YER ALABILIR.

F.2.26.6.3 YAPILACAK YAPILARDA DOGAL YAPI VE GELENEKSEL MIMARI
DOKUNUN KORUNMASI SAGLANACAKTIR.

F.2.26.7 SAGLIK TURIZMi ALANLARI

TEDAVI VE TATIL AMACLI, SEHIRLERARASI YA DA ULKELER ARASI YAPILAN VE
ULUSAL/ULUSLARARASI ~ HASTA  POTANSIYELINI = KULLANARAK  SAGLIK
KURULUSLARININ BUYUMESINE OLANAK SAGLAYAN, TERMAL KAYNAKLI TEDAVIYi
DE KAPSAYABILEN TURIZM ALANLARIDIR.

F.2.26.8 YAYLA TURIZM

ILGILI IDARELERCE SINIRLARI BELIRLENMIS, YAYLA OLARAK BILINEN VEYA
KULLANILAN ALANLARDA, MERA, YAYLAK, KISLAK VE HAZINEYE KAYITLI ALANLAR
DISINDA KALAN, TARIM DISI VE MARJINAL TARIM ARAZILERINDEKI OZEL MULKIYETE
TABI OLAN PARSELLERDE, KADASTRAL BiR YOLA CEPHESI BULUNMAK SARTIYLA, BU
PLANDA TURIZM ALANI OLARAK GOSTERILMESEDE KONUT VE TARIMSAL AMACLI
YAPILAR ILE YAYLA VE EKO-TURIZM GELISIMINI DESTEKLEMEK AMACIYLA, “TURIZM
TESISLERININ BELGELENDIRMESINE VE NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIK"TE
BELIRTILEN CIFTLIK EVi-KOY EVi, YAYLA EVi VE DAG EVI TURLERINDEKI KIRSAL
TURIZM TESISLERI YAPILABILIR.

YAPILMAK ISTENEN TURIZM TESISLERININ GEREKLILIGI VE IHTIYAC DUYULAN
YAPILASMA KOSULLARINI ICEREN ON FiZIBILITE RAPORU, ILGILI KURUM VE
KURULUSLARIN UYGUN GORUSUNUN ALINMASI KAYDIYLA, “TURIZM TESISLERININ
BELGELENDIRILMESINE VE NITELIKLERINE ILiSKIN YONETMELIK’TE TANIMLANAN
TESISLERE ILISKIN IMAR PLANLARI iLGILI IDARESINCE ONAYLANIR.
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YAPILACAK YAPILARDA DOGAL YAPI VE GELENEKSEL MiMARI DOKUNUN KORUNMASI
SAGLANACAKTIR.

BU KULLANIMLARA iLISKIN ALTYAPI TESISLERI ILGILI KURUMLARIN ISTEDIGI SART
VE KOSULLARDA GIRISIMCI TARAFINDAN GERCEKLESTIRILECEKTIR.

BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI:

e ENFAZLA INSAAT ALANI, (EMSAL) =0.10,

e EN AZ PARSEL BUYUKLUGU =5.000 M2

e EN FAZLA YAPI YUKSEKLIGI (YENCOK) =2 KAT (YENCOK=6,50 M)

e HER YONDEN GORUNEN YAPI YOKSEKLIGI 6.50 M'DEN YOKSEK OLAMAZ.

e PARSEL SINIRLARINA VE DiGER YAPILARA YAPI YAKLASMA MESAFESI 5 M'DEN
AZ OLAMAZ.

F.2.26.9 KAMPING ALANLARI

KARAYOLLARI GUZERGAHLARI VE YAKIN CEVRELERINDE, DENiZ, GOL, DAG GIBI
DOGAL GUZELLIGI OLAN YERLERDE KURULAN VE GENELLIKLE TURISTLERIN KENDI]
IMKANLARIYLA GECELEME, YEME-ICME, DINLENME, EGLENCE VE SPOR
IHTIYACLARINI KARSILADIKLARI TESISLERIN YER ALABILECEGI ALANLARDIR. BU
ALANLARDA GUNLUK IHTIYACLARA YONELIK SABIT OLMAYAN VE BOLGENIN
[HTIYACINA GORE HER BIRI 25 M2'Yi, YENCOK=4,50M’YIGECMEYEN BUFE, KIR
KAHVESI, CAY BAHCESI ILE KIRLETICI ETKIiSI OLMAYAN, FOSSEPTIiK YAPIMINI
GEREKTIRMEYEN SEYYAR TUVALET YAPILABILIR.

F.2.26.10 TURIZM MERKEZI

ERCIYES KIS SPORLARI TURIZM MERKEZI'NDE KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
TARAFINDAN ONAYLANMIS OLAN CEVRE DUZENI PLANI KOSULLARI GECERLIDIR.
YAPILACAK OLAN ALT OLCEKLI PLAN DEGISIKLIKLERINDE ILGILI BAKANLIGIN
GORUSU ALINACAKTIR.

F.2.27 SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

F.2.27.1 BIREY VE TOPLUMUN KULTUREL, SOSYAL VE REKREATIF IHTIYACLARININ
KARSILANMASI VE SAGLIKLI BiR CEVRE ILE YASAM KALITELERININ ARTIRILMASINA
YONELIK KAMU VEYA OZEL SEKTOR TARAFINDAN YAPILAN EGITIM, SAGLIK, DiNi,
KULTUREL VE IDARI TESISLER, ACIK VE KAPALI SPOR TESISLERI iLE PARK, COCUK
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BAHCESI, OYUN ALANI, MEYDAN, REKREASYON ALANI GiBi ACIK VE YESIL ALANLARA
VERILEN GENEL ISIMDIR.

F.2.27.2 BU PLANLA ONERILEN YERLESME ALANLARINDA YER ALACAK BU
KULLANIMLARIN BUYUKLUKLERI VE YER SECIMLERI ILE YAPILASMA KOSULLARI
YURURLUKTEKI SOSYAL ALTYAPI STANDARTLARINA GORE ALT OLCEKLI IMAR
PLANLARINDA BELIRLENECEKTIR.

F.2.28 ACIK VE YESIL ALANLAR
F.2.28.1 BUYUK KENTSEL YESIL ALANLAR

F.2.28.1.1 TOPLUMUN YARARLANMASI ICIN AYRILAN OYUN BAHCESi, COCUK
BAHCESI, DINLENME, GEZINTI, PIKNIK, EGLENCE, REKREASYON VE KIYI ALANLARI
TOPLAMIDIR. METROPOL OLCEKTEKI FUAR, BOTANIK VE HAYVAN BAHCELERI iLE
BOLGESEL PARKLAR BU ALANLAR KAPSAMINDADIR.

F.2.28.1.2 BU ALANLARDA BOLGENIN DOGAL NIiTELIKLERI GOZ ONUNE ALINARAK,
KULLANIM TURLERI ALT OLCEKLI IMAR PLANLARINDA BELIRLENMEK UZERE,
TEMALI PARKLAR, SPOR ALANLARI, FUAR VE REKREASYON ALANLARI VB. GiBi
KULLANIMLAR YER ALABILIR.

F.2.28.2 FUAR, PANAYIR, FESTIVAL ALANLARI
F.2.28.2.1 BU ALANLARDA, GOSTERI VE SERGI YAPILARI ILE GENIS SERVIS

MEKANLARI VE ALANDA YER ALACAK KULLANIMLARIN TAMAMLAYICISI OLAN
TiCARI FAALIYETLER YER ALABILIR.

F.2.28.2.2 BU ALANLARA ILISKIN YAPILASMA KOSULLARI ALT OLCEKLI IMAR
PLANLARINDA BELIRLENECEKTIR.

F.2.28.3 MESIRE YERLERI

F.2.28.3.1 6831 SAYILI “ORMAN KANUNU”NUN 25. MADDESINE GORE TESPIT
(TESCIL) EDILMIS ALANLARDIR.

F.2.28.3.2 BU ALANLARDA, BU PLANDA HANGI KULLANIMDA KALDIGINA
BAKILMAKSIZIN “MESIRE YERLERI YONETMELIGI” HUKUMLERI GECERLIDIR.

F.2.28.4 ORMAN ALANLARI
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F.2.28.4.1 6831 SAYILI “ORMAN KANUNU” UYARINCA BELIRLENMIiS ALANLARDIR.
BU ALANLARDA, 6831 SAYILI “ORMAN KANUNU”NDA BELIRTILEN ORMANLARIN
BAKIMI, KORUNMASI, GELISTIRILMESI VE ISLETILMESI AMACLI TESISLER DISINDA
HICBIR TESIS YAPILAMAZ. YENILENEBILIR ENER]Ji TESISLERININ YAPILABILMESI ICIN
0 ALANIN ORMAN NITELIGINI KAYBETMIS OLMASI ESASTIR.

F.2.28.5 AGACLANDIRILACAK ALANLAR

F.2.28.5.1 BU ALANLAR, EROZYON TEHLIKESI OLAN, JEOLOJiK SAKINCALI
ALANLAR, TOPOGRAFIK VE TOPRAK OZELLIKLERI ILE PEYZA] DEGERLERI GiBI
NEDENLERLE AGACLANDIRILMASI ONERILEN ALANLARDIR.

F.2.28.5.2 BU ALANLARDAN EROZYON TEHLIKESI OLAN VEYA JEOLOJiK ACIDAN
SAKINCALI ALANLAR DISINDA KALAN BOLGELERDE, KADASTSRO YOLUNDAN CEPHE
ALMAK KAYDI VE PARSELDE TEK YAPI YAPMAK KOSULU ALT OLCEKLI PLANLAR
OLMAKSIZIN, YAPILASMA VE IFRAZ SARTI ASAGIDAKI GIBIDIR:
e E=0.05
e YENCOK=2 KAT (HER YONDEN GORUNEN YAPI YUKSEKLIGI 7.50 M’DEN
YUKSEK OLAMAZ)
e MAKS. YAPI INSAAT ALANI = 250 M? YAPI YAPILABILIR.
e YENI OLUSTURULACAK PARSELLERIN YOLA CEPHESI 25 M’'DEN VE PARSEL
BUYUKLUGU 3000 M2 DEN KUCUK OLAMAZ.
e YAPI YAKLASMA MESAFELERI HER YONDEN EN AZ 5 M OLACAKTIR. ANCAK
YAPILASMA ICIN GEREKLI KURUM VE KURULUSLARDAN GORUS ALINACAKTIR.
e ALT OLCEKLI IMAR PLANLARI BULUNMAYAN ALANLARDA iL GIDA TARIM VE
HAYVANCILIK MUDURLUGU’NDEN iZIN ALINMASI ZORUNLUDUR

F.2.28.5.3

1 ANCAK 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI YA DA 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA j
I IMAR PLANI BULUNMAYIP YALNIZCA 1/25000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANINDAI
! AGAGCLANDIRILACAK ALAN OLARAK PLANLI ALl DAGI'NDA OZEL MULKIYETE KONU !

ALANLARDA F.2.28.5.2 MADDESI UYGULANMAZ. .
I BMK=15.12.2017/500 I
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F.2.28.6 MEZARLIK ALANLARI

F.2.28.6.1 BU PLAN KAPSAMINDA KALAN ALANLARDA, GOSTERILMEMIS OLSA
DAHI, MEVCUT MEZARLIK ALANLARI KORUNACAKTIR.

F.2.28.6.2 IHTIYAC OLMASI HALINDE, YENI MEZARLIK ALANLARININ YER SECIMi
“MEZARLIK YERLERININ INSAASI iLE CENAZE NAKIL VE DEFIN iSLEMLERI HAKKINDA
YONETMELIK” HUKUMLERINE UYGUN OLARAK YAPILACAKTIR.

F.2.29 BUGUNKU ARAZI KULLANIMI DEVAM ETTiRILEREK KORUNACAK ALANLAR

F.2.29.1 TARIM ALANLARI (5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI
KULLANIMI KANUNUNA TABi ARAZILER)

F.2.29.1.1 BU ALANLARDA 5403 SAYILI “TOPRAK KORUMA VE ARAZi KULLANIMI
KANUNU” VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.

F.2.29.1.2 TARIM ARAZILERI, 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZi KULLANIMI
KANUNU VE ILGILI YONETMELIGINDE TANIMLANAN TARIM ARAZILERI SINIFLARINA
AYRILMAMIS OLUP TARIM ARAZILERININ SINIFLAMASI, ILGILI KURUM YA DA
KURULUSLARCA YAPILACAKTIR.

F.2.29.1.3 BU KAPSAMDAKI TARIM ARAZILERI VE FIILEN SULANAN VEYA SULAMA
PROJELERI ILGILI KURULUSLAR TARAFINDAN HAZIRLANMIS VE YATIRIM
PROGRAMINA ALINMIS / ALINACAK TARIM ARAZILERININ TARIMSAL URETIM
AMACLI KORUNMASI ESASTIR.

F.2.29.1.4 YAPILACAK IFRAZLARDA 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZi
KULLANIM KANUNU VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI UYARINCA ISLEM
YAPILACAKTIR. IFRAZ EDILECEK PARSELLERIN BIR KADASTRO YOLUNA CEPHESININ
OLMASI SARTTIR. ANCAK TESCIL HARICi ALANLARA SINIRI OLAN PARSELLERIN BiR
KADASTRO YOLUNA DIREK BAGLANMASI DURUMUNDA CEPHE OLARAK KABUL
ETMEYE ILCE BELEDIYESI YETKILIDIR. IFRAZ EDILMIiS PARSELIN YOLA CEPHESI 15
METRE, DERINLIGI 20 METREDEN AZ OLAMAZ.
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F.2.29.1.5 TARIM ARAZILERININ AMAC DISI KULLANIMI TALEPLERINDE, 5403
SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIM KANUNU VE T.C. GIDA, TARIM VE
HAYVANCILIK BAKANLIGI'NIN {ZNI CERCEVESINDE BU PLAN KARAR VE
HUKUMLERINE GORE iSLEM YAPILACAKTIR.

F.2.29.1.6 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZi KULLANIM KANUNU UYARINCA
BELIRLENMIS/BELIRLENECEK TARIM ARAZILERI SINIFLAMALARINA GORE TARIMSAL
AMACLI  YAPILASMALAR BU PLANDA BELIRLENEN KOSULLARA GORE
GERCEKLESTIRILECEKTIR. YAPILASMA ICIN KADASTRO YOLUNA GENISLIK SARTI
ARANMAKSIZIN YOLA CEPHESININ OLMASI SARTTIR. ANCAK TESCIL HARICI
ALANLARA SINIRI OLAN PARSELLERIN BiR KADASTRO YOLUNA DiREK BAGLANMASI
DURUMUNDA CEPHE OLARAK KABUL ETMEYE ILCE BELEDIYESI YETKILIDIR.

F.2.29.1.7 TARIM ARAZILERI KAPSAMINDA KALAN MERA VASIFLI PARSELLERDE
4342 SAYILI “MERA KANUNU” HUKUMLERI GECERLIDIR.

F.2.29.1.8 TARIM ARAZILERI KAPSAMINDA KALAN SULAMA ALANLARINDA, 3083
SAYILI “SULAMA ALANLARINDA ARAZI DUZENLEMESINE DAIR TARIM REFORMU
KANUNU” HUKUMLERI GECERLIDIR.

F.2.29.1.9 BASBAKANLIK, GIDA, TARIM VE HAYVANCILIK BAKANLIGI, ILGILI
BAKANLIKLAR VE BUNLARA BAGLI KURULUSLAR TARAFINDAN DESTEKLENEN
PROJEYE DAYALI TARIMSAL FAALIYETLER KAPSAMINDA TARIMSAL AMACLI YAPILAR
(TARIMSAL KALKINMA KOOPERATIFLERINCE UYGULANAN PROJELER, URETICI
BIRLIKLERI/KOOPERATIFLERI TARAFINDAN UYGULANAN PROJELER, AVRUPA
BIRLIGI KAYNAKLI PROJELER, DUNYA BANKASI DESTEKLI PROJELER, SOSYAL RISKIi
AZALTMA PROJESI KAPSAMINDA UYGULANACAK PROJELER, KIRSAL KALKINMA VE
DESTEKLEME PROJELERI GIiBI) DESTEKLEME PROJELERI iLE EN AZ 100 BUYUKBAS,
200 KUCUKBAS VE UZERI KAPASITELI HAYVANCILIK VEYA 50.000 ADET VE UZERI
KAPASITELI KANATLI HAYVANCILIK YATIRIMLARINDA, BU HUKUMLERDE
BELIRLENEN INSAAT ALANI %50 ORANINDA ARTTIRILABILIR.

I BU PLANIN ONAYINDAN ONCE YURURLUKTEKI MEVZUAT UYARINCA INSAAT I
| RUHSATI VEYA YAPI KULLANMA iZNi VERILMI$ OLAN TARIMSAL AMAGLI YAPILARA !
I ILISKIN HAKLAR SAKLIDIR. BU ALANLARDA RUHSAT ALINMASI GEREKLI HALLERDE I
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1 . . .. . 1
KONU HAKKINDA YENI BIR YONETMELIK HAZIRLANINCAYA KADAR MEVCUT

MEVZUATLARA GORE YAPILACAKTIR. !

I
1
I BMK=15.12.2017/500 I
1

F.2.29.1.10 BU PLANIN ONAYINDAN ONCE YURURLUKTEKI MEVZUAT UYARINCA
INSAAT RUHSATI VEYA YAPI KULLANMA iZNi VERILMIiS OLAN TARIMSAL AMACLI
YAPILARA ILISKIN HAKLAR SAKLIDIR.

F.2.29.1.11 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNU’NUN
GECICI 1. MADDESI VE GECICIi 4. MADDESI KAPSAMINDA TARIM DISI AMACLA
KULLANIMA ACILMIS ALANLARDA VE T.C. GIDA, TARIM VE HAYVANCILIK BAKANLIGI
VEYA IL TARIM MUDURLUGUNUN SOZ KONUSU KANUN KAPSAMINDA GORUS
VERMEDIGI/VEREMEDIGI ALANLARDA, BU PLANIN MARJINAL TARIM ARAZILERINE
ILISKIN HUKUMLERI UYGULANIR.

F.2.29.1.12 ICME VE KULLANMA SUYU TEMIN EDILEN KITA I¢i YUZEYSEL SU
KAYNAKLARININ  BULUNDUGU HAVZALARDA, KISA MESAFELI KORUMA
KUSAKLARINDA  YAPILAN TARIMSAL FAALIYETLERDE, ORGANIK TARIM
OZENDIRILECEKTIR.

F.2.29.1.13 TARIM ARAZILERINDE ORTU ALTI TARIM YAPILMASI DURUMUNDA
SERALAR EMSALE DAHIL DEGILDIR.

F.2.29.1.14 TARIM ARAZILERINDE MEVCUT KADASTRO PARSELLERININ BIR
KADASTRO YOLUNA CEPHESININ OLMASI YETERLIDIR. KADASTRO YOLUNA CEPHESI
OLMAYAN PARSELLERDE YENI BiR YAPILASMAYA iZIN VERILEMEZ. ANCAK TESCIL
HARICI ALANLARA SINIRI OLAN PARSELLERIN BiR KADASTRO YOLUNA DIREK
BAGLANMASI DURUMUNDA YOL OLARAK KABULUNDE iLGILI ILCE BELEDIYESI
YETKILIDIR. IFRAZ DURUMUNDA MINIMUM PARSEL CEPHESI 15 METRE, MINIMUM
PARSEL DERINLIGI 20 METREDEN AZ OLAMAZ.



| I . 1
IHUKUMLERDE ACIKLANAN YAPILASMA KOSULLARI DIKKATE ALINARAK YAPI

I YUKSEKLIGI (YENCOK) VE BLOK UZUNLUGU ILGILI ILCE BELEDIYESINCE I
| BELIRLENECEKTIR. |
1

F.2.29.1.15 MUTLAK TARIM ARAZILERI

F.2.29.1.15.1 BITKISEL URETIMDE; TOPRAGIN FiZIKSEL, KIMYASAL VE BIiYOLOJIK
OZELLIKLERININ KOMBINASYONU YORE ORTALAMASINDA URUN ALINABILMESI iCIN
SINIRLAYICI OLMAYAN, TOPOGRAFIK SINIRLAMALARI YOK VEYA COK AZ OLAN;
ULKESEL, BOLGESEL VEYA YEREL ONEMI BULUNAN, HALI HAZIRDA TARIMSAL
URETIMDE KULLANILAN VEYA BU AMACLA KULLANIMA ELVERISLI OLAN
ARAZILERDIR.

F.2.29.1.15.2

1 YAPILAR DISINDA SADECE BAG EVI iCIN PARSEL BUYUKLUGU 20000 M2 DEN AZ!
IOLAMAMAK KAYDI iLE BU YAPININ INSAAT ALANI 75 M2’Yi, MAKSIMUM BiNAI
iYUKSEKLiCi 1 KATI GECEMEZ. ANCAK, BU YAPI iICIN iL GIDA TARIM VEi
1 HAYVANCILIK MUDURLUGUNDEN iZIN ALINMASI ZORUNLUDUR. I

| BU ALANLARDAKI TARIMSAL AMAGLI YAPILARDA YAPILASMA SARTI; |
' e E- 0.10, !
e BAG EVI INSAAT ALANINA DAHIL DEGILDIR. ANCAK 20000M2 DEN KUCUK ,
PARSELLERDE TARIMSAL AMACLI BARINMA IHTIYACINI KARSILAMAK |
UZERE TEK KATLI, TABAN ALANI 75 M2 GECMEYECEK SEKILDE TOPLAM !
INSAAT ALANINA DAHIL OLMAK UZERE COBAN EVI-CIFTCI EVi YAPILABILIR. |

1
e YENCOK=7.50 M OLACAKTIR. I

BMK=15.12.2017/500 |

F.2.29.1.16 OZEL URUN ARAZILERI

F.2.29.1.16.1 MUTLAK TARIM ARAZILERI DISINDA KALAN; TOPRAK VE TOPOGRAFIK
SINIRLAMALARI NEDENIYLE YOREYE ADAPTE OLMUS BITKI TURLERININ
TAMAMININ TARIMININ YAPILAMADIGI, ANCAK OZEL BITKISEL URUNLERIN
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YETISTIRICILIGI ILE SU URUNLERI YETISTIRICILIGININ VE AVCILIGININ
YAPILABILDIGI; ULKESEL, BOLGESEL VEYA YEREL ONEMI BULUNAN ARAZILERDIR.
F.2.29.1.16.2

! NITELIGINDE OLAN VE IMAR PLANI GEREKTIREN TARIM VE HAYVANCILIK AMACLI !
; YAPILAR HARIC, HAYVANCILIK TESISI YAPILMASINA IZIN VERILIR. TARIMSAL |
| AMACLI YAPILAR DISINDA SADECE BAG EVI ICIN PARSEL BUYUKLUGU 20000 M2 |
1 DEN AZ OLAMAMAK KAYDI iLE BU YAPININ INSAAT ALANI 75 M2’Yi, MAKSIMUM 1
IBiNA YUKSEKLIGI 1 KATI GECEMEZ. ANCAK, BU YAPI ICIN iL GIDA TARIM vE |

' HAYVANCILIK MUDURLUGUNDEN iZIN ALINMASI ZORUNLUDUR, !
! BU ALANLARDAKI TARIMSAL AMAGLI YAPILARDA YAPILASMA SARTI; !
| < E=0.10, |
I e BAG EVI INSAAT ALANINA DAHIL DEGILDIR. ANCAK 20000M2 DEN KUCUK !
I PARSELLERDE TARIMSAL AMACLI BARINMA [HTIYACINI KARSILAMAKI
i UZERE TEK KATLI, TABAN ALANI 75 M2 GECMEYECEK SEKILDE TOPLAMi
1 INSAAT ALANINA DAHIL OLMAK UZERE COBAN EVi-CIFTCI EVi YAPILABILIR. §
I
1
I

e YENCOK=7.50 M OLACAKTIR. |

1
BMK=15.12.2017/500 I

F.2.29.1.17 DIKILi TARIM ARAZILERI

F.2.29.1.17.1 MUTLAK VE OZEL URUN ARAZILERI DISINDA KALAN VE UZERINDE
YORE EKOLOJiSINE UYGUN COK YILLIK AGAG VE GALI FORMUNDAKI BITKILERIN
TARIMI YAPILAN, ULKESEL, BOLGESEL VEYA YEREL ONEMI BULUNAN ARAZILERDIR.

F.2.29.1.17.2

| BU ALANLARDA TARIMSAL AMACLI YAPILAR YAPILABILIR. ANCAK, ENTEGRE TESIS I
! NITELIGINDE OLAN VE IMAR PLANI GEREKTIREN TARIM VE HAYVANCILIK AMAGLI I
; YAPILAR HARIC, HAYVANCILIK TESISI YAPILMASINA IZIN VERILIR. TARIMSAL I
iAMACLI YAPILAR DISINDA SADECE BAG EVI iCIN PARSEL BUYUKLUGU 5000 M2 |
I DEN AZ OLAMAMAK KAYDI ILE BU YAPININ MAKSIMUM; TABAN ALANI 75 M2 Yi, !
I INSAAT ALANI 100 M2'Yi, BINA YUOKSEKLIGI 2 KATI (YENCOK:7,50M) GECEMEZ. BU I
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i e E=0.10,

; * BAG EVI INSAAT ALANINA DAHIL DEGILDIR. ANCAK 5000M2 DEN KUCUK ,
| PARSELLERDE TARIMSAL AMACLI BARINMA IHTIYACINI KARSILAMAK |
! UZERE TEK KATLI, TABAN ALANI 75 M2 GECMEYECEK SEKILDE TOPLAM !
! INSAAT ALANINA DAHIL OLMAK UZERE COBAN EVI-CIFTCI EVi YAPILABILIR. I
I

1

I

1
e YENCOK=7.50 M OLACAKTIR. I

BMK=15.12.2017/500

F.2.29.1.18 MARJINAL TARIM ARAZILERI

F.2.29.1.18.1MUTLAK TARIM ARAZILERI, OZEL URUN ARAZILERI VE DIKILI TARIM
ARAZILERI DISINDA KALAN, TOPRAK VE TOPOGRAFIK SINIRLAMALAR NEDENIYLE
UZERINDE SADECE GELENEKSEL TOPRAK ISLEMELI TARIMIN YAPILDIGI
ARAZILERIDIR.

F.2.29.1.18.2

' YAPILAR DISINDA SADECE BAG EVi iCIN PARSEL BUYUKLUGU 20000 M2 DEN AZ '
; OLAMAMAK KAYDI ILE BU YAPININ TABAN ALANI 75 M2 Yi, MAKSIMUM iNSAAT!
| ALANI 150 M2'Y], MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGI 2 KATI (YENCOK:7,50M) GECEMEZ. |
1 BU ALANLARDAKI TARIMSAL AMACLI YAPILARDA YAPILASMA SARTI; 1
| . & 0.30, |
e BAG EVI INSAAT ALANINA DAHIL DEGILDIR. ANCAK 20000M2 DEN KU(;UKI
PARSELLERDE TARIMSAL AMACLI BARINMA [HTIYACINI KARSILAMAK,

UZERE TEK KATLI, TABAN ALANI 75 M2 GECMEYECEK SEKILDE TOPLAM |

1
1
! INSAAT ALANINA DAHIL OLMAK UZERE COBAN EVi-CIFTCI EVi YAPILABILIR. !
1
1

e YENCOK=7.50 M OLACAKTIR. !

BMK=15.12.2017/500 |
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F.2.29.1.19 ORTU ALTI TARIM ARAZILERI

F.2.29.1.19.1 IKLIM VE DIGER DIS ETKILERIN OLUMSUZLUKLARININ KALDIRILMASI
VEYA AZALTILMASI iCIN CAM, NAYLON VEYA BENZERI MALZEME KULLANILARAK
OLUSTURULAN ORTULER ALTINDA ILERI TARIM TEKNIKLERI KULLANILARAK TARIM
YAPILAN ARAZILERIDIR.

F.2.29.1.19.2

|BU ALANLARDA; TARIMSAL AMACLI YAPILAR YAPILABILIR. TARIMSAL AMACLI |
I YAPILAR DISINDA SADECE BAG EVi ICIN PARSEL BUYUKLUGU 3000 M2 DEN AZ!
IOLAMAMAK KAYDI ILE BU YAPININ TABAN ALANI 75 M2 Yi, MAKSIMUM iNSAATI
, ALANI 150 M2’Yi, MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGI 2 KATI (YENCOK:7,50M) GECEMEZ. i
; BU ALANLARDAKI TARIMSAL AMAGCLI YAPILARDA YAPILASMA SART]; I
| - E=005 |
!« BAG EVi INSAAT ALANINA DAHIL DEGILDIR. ANCAK 3000M2 DEN KUCUK '
! PARSELLERDE TARIMSAL AMACLI BARINMA IHTIYACINI KARSILAMAK |
| UZERE TEK KATLI, TABAN ALANI 75 M2 GECMEYECEK SEKILDE TOPLAM |
I INSAAT ALANINA DAHIL OLMAK UZERE COBAN EVi-CIFTCI EVi YAPILABILIR. 1
I

1

I

e YENCOK=7.50 M OLACAKTIR. I
1

BMK=15.12.2017/500 I

F.2.29.2 SULAMA ALANLARI(3083 SAYILI SULAMA ALANLARINDA ARAZI
DUZENLEMESINE DAIR TARIM REFORMU KANUNUNA TABI ARAZILER)

F.2.29.2.1 SULAMA ALANLARINDA 3083 SAYILI “SULAMA ALANLARINDA ARAZI
DUZENLENMESINE DAIR TARIM REFORMU KANUNU” VE ILGILI YONETMELIK
HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA {SLEM YAPILACAKTIR.

F.2.29.2.2 BU ARAZILERIN TARIMSAL URETIM AMACLI KORUNMASI ESASTIR.
UYGULAMA ALANLARINDA, iMAR PLANLARI VE MUCAVIR ALANLAR DISINDA KALAN
VE “SULAMA ALANLARINDA ARAZI DUZENLENMESINE DAIR TARIM REFORMU
KANUNU UYGULAMA YONETMELIGI” HUKUMLERINE GORE, SAHIBINE BIRAKILAN,
DAGITILAN VEYA T.C. TARIM, GIDA VE HAYVANCILIK BAKANLIGI’'NIN EMRINE GEGCEN
TARIM ARAZISI, TARIM DISI AMACLA KULLANILAMAZ. YAPILASMA VE IFRAZA ILISKIN
HUKUMLER TOPRAK SINIFINA GORE ILGILI KURUMLARIN (DSI, iL GIDA TARIM VE
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HAYVANCILIK MUDURLUGU VEDIGER) GORUSLERI DOGRULTUSUNDA
BELiRLENECEKTIR.
F.2.29.2.3 3083 SAYILI SULAMA ALANLARINDA ARAZI DUZENLEMESINE DAIR

TARIM REFORMU KANUNU KAPSAMI DISINA CIKARILMASI DURUMUNDA, BU
ARAZILERDE, “F.2.27.1.18 MARJINAL TARIM ARAZILERI” PLAN HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

— o — o E—— o E—— o EE— O E—— EE . T EE— D EE e S e S B . e E——
i TARIMSALYAPI | BAG EVIIGIN MIN YAKLASMA MESAFESI I
EMSALI PARSEL ALANI KONUT TARIMSAL YAPI

YOL5M YOL10M 1

MUTLAK 1KAT-7.50M 10% 20.000 M2 KOMSU PARSEL SM-AYNI PARSEL ICINDEKI | KOMSU PARSEL SM-AYNI PARSEL
INS. ALN:75M2 YAPILARA 3M ICINDEK] YAPILARA 3M I

YOL5M YOL10M
OZEL URUN 1KAT-7.50M 10% 20.000 M2 KOMSU PARSEL SM-AYNI PARSEL ICINDEKi | KOMS$U PARSEL 5M-AYNI PARSEL |
INS. ALN:75M2 YAPILARA 3M ICINDEK] YAPILARA 3M

TABAN:75 M2 YOL5M YOL10M I

DIKILi TARIM 2KAT-7.50M 10% 5.000 M2 KOMSU PARSEL SM-AYNI PARSEL ICINDEKI | KOMSU PARSEL SM-AYNI PARSEL
INS. ALN:100M2 YAPILARA 3M ICINDEK] YAPILARA 3M 1
TABAN:75 M2 YOL5M YOL10M 1
MARJINAL 2KAT-7.50M 30% 20.000M2 KOMSU PARSEL SM-AYNI PARSEL ICINDEKI | KOMSU PARSEL 5M-AYNI PARSEL I

iNS. ALN:150M2 YAPILARA 3M ICINDEKi YAPILARA 3M

TABAN:75 M2 YOL5 M YOL 10 M 1

ORTO ALTI 2KAT-7.50M 5% 3.000 M2 KOMSU PARSEL 5M-AYNI PARSEL ICINDEKI | KOMSU PARSEL SM-AYNI PARSEL
INS. ALN:150M2 YAPILARA 3M ICINDEK] YAPILARA 3M I
BMK=15.12.2017/500 I
— L} — L} — L} — L} — L} — L} — L} — L} — L} — L} — L} — L} — L} L]

F.2.29.3 MERA VE YAYLAK ALANLARI

F.2.29.3.1 4342 SAYILI MERA KANUNU UYARINCA SAPTANMIS/SAPTANACAK OLAN
CAYIR, MERA VE YAYLAK ALANLARIDIR. CAYIR; TABAN SUYUNUN YUKSEK
BULUNDUGU VEYA SULANABILEN YERLERDE BiCILMEYE ELVERISLI, YEM URETILEN
VE GENELLIKLE KURU OT URETIMI ICIN KULLANILAN YERI, MERA; HAYVANLARIN
OTLATILMASI VE OTUNDAN FAYDALANILMASI ICIN TAHSIS EDILEN VEYA KADIMDEN
BERI BU AMACLA KULLANILAN YERI, YAYLAK ISE CIFTCILERIN HAYVANLARI iLE
BIRLIKTE YAZ MEVSIMINI GECIRMELERI, HAYVANLARINI OTLATMALARI VE
OTUNDAN YARARLANMALARI ICIN TAHSIS EDILEN VEYA KADIMDEN BERI BU
AMACLA KULLANILAN YERI, IFADE EDER.

F.2.29.3.2 BU ALANLARDAKI ARAZILERINDE, 4342 SAYILI
KAPSAMINDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

MERA KANUNU

F.2.29.3.3 BU PLANIN ONAYINDAN ONCE, ALT OLCEKLI PLANLARLA ARAZI
KULLANIM KARARI GETIRILMIS TESCILLI MERALARDA, MEVZUATA UYGUN OLARAK
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MERA VASFI KALDIRILMADAN IMAR UYGULAMASI YAPILAMAZ. INSAAT IZNi
VERILEMEZ.

F.2.29.3.4 BU ALANLARDA, MERA YA DA YAYLAK DISINDA KALIP, OZEL MULKIYETE
KONU OLAN ARAZILERDEN, 5403 SAYILI KANUN KAPSAMINDAKI ARAZILERDE
“TARIM ALANLARI” PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR.

F.2.30 OZEL KANUNLARLA TABi ALANLAR

MILLI PARKLAR, TABIAT KORUMA ALANLARI, TABIAT PARKLARI, TABIAT ANITLAR]I,
YABAN HAYATI GELISTIRME SAHALARI, TOKI ALANLARI, ORGANIZE SANAYI
BOLGELERI, BUYUK OVA KORUMA ALANLARI, TEKNO PARKLAR, UNIVERSITE
ALANLARI VB. OZEL KANUNLARA TABI YA DA PLANLAMA YETKILERI FARKLI
KURUMLARA AIT ALANLARDIR.

F.2.31 KORUMA ALANLARI
F.2.31.1 SITLER

F.2.31.1.1 2863 SAYILI “KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU”
UYARINCA ILAN EDILEN ARKEOLOJIK, TARIHI, KENTSEL VE KENTSEL-ARKEOLOJiK
SITLERDIR.

F.2.31.1.2 BU PLAN KAPSAMINDA GOSTERILEN VEYA OLCEGI GEREGI
GOSTERILEMEYEN ARKEOLOJiK, TARiHI, KENTSEL VE KENTSEL-ARKEOLOJIiK
SITLERDE (PLANDA GOSTERILMIS YA DA GOSTERILEMEMIS), T.C. KULTUR VE TURIZM
BAKANLIGI VE ILGILI KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU TARAFINDAN
ALINMIS KARARLAR ILE BU PLANDAN ONCE ONAYLANMIS KORUMA AMACLI iMAR
PLANLARI YORURLUKTEDIR.

F.2.31.1.3 BU PLANDA GOSTERILMIS VEYA OLCEGI GEREGI GOSTERILEMEMIS
OLAN, ANCAK KORUMA AMACLI IMAR PLANI BULUNMAYAN SITLERDE, ILGILI
MEVZUAT KARARLARI CERCEVESINDE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

F.2.31.2 BUYUK OVA KORUMA ALANLARI
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TARIMSAL URETIM POTANSIYELI YUKSEK, EROZYON, KIRLENME, AMAC DISI VEYA
YANLIS KULLANIMLAR GiBi CESITLI NEDENLERLE TOPRAK KAYBI VE ARAZI
BOZULMALARININ HIZLI GELISTiGI OVALAR; KURUL VEYA KURULLARIN GORUSU
ALINARAK, BAKANLIGIN TEKLIFI VE BAKANLAR KURULU KARARI iLE BELIRLENEN
ALANLARDIR.

F.2.31.3 AFET TEHLIKELi ALANLAR

F.2.31.3.1 INCELEME ALANININ YERLESIME UYGUNLUK DEGERLENDiRMESi

BU BOLUMDE ETUT RAPORLARININ ONCEKi KISIMLARINDA YAPILAN TUM
CALISMALAR VE ULASILAN SONUCLARIN BIRLIKTE DEGERLENDIRILMESI ILE
CALISMA ALANININ YERLESIME UYGUNLUK DURUMU BELIRLENMELIDIR.
CALISMALAR DAHILINDE HAZIRLANMIS OLAN HAM VERI HARITALARI (JEOLOJI, EGIM,
YERALTI SUYU HARITALARI, VB.) ARA URUN HARITALAR (YEREL ZEMIN SINIFLARI
VB.) VE FINAL TEHLIKE HARITALARININ (SIVILASMA, ZEMIN BUYUTMESI VB.)
TAMAMI DEGERLENDIRILEREK, MUHENDISLIK YORUMLARI DA KATILARAK
YERLESIME UYGUNLUK DEGERLENDIRMESI YAPILIR VE FINAL YERLESIME UYGUNLUK
HARITALARI HAZIRLANIR.

F.2.31.3.2 UYGUN ALANLAR

CALISMA ALANI ICINDE, DEPREM KOSULLARI HARIC, HICBIR DOGAL AFET TEHLIKESI
POTANSIYELI TASIMAYAN, JEOLOJIK- JEOTEKNIK OZELLIKLER ACISINDAN YERLESIME
UYGUNLUGU ETKILEYEBILECEK HICBIiR MUHENDISLIK PROBLEMI BULUNMAYAN,
HERHANGI BiR ONLEM ALINMASINA GEREK OLMADAN YAPILASMAYA GIDILEBILECEK
ALANLAR OLARAK DUSUNULMELI VE SOZ KONUSU NEDENLER DETAYLI OLARAK
VERILMELIDIR. RAPOR ICERISINDE VE YERLESIME UYGUNLUK PAFTALARINDA "UA"
SIMGESIYLE GOSTERILMELIDIR.

F.2.31.3.3 ONLEMLI ALAN

CALISMA ALANI iCINDE, DOGAL AFET TEHLIKELERI VE/VEYA JEOLOJiK-JEOTEKNIK
OZELLIKLERI NEDENIYLE YERLESIME UYGUNLUGU ETKILEYEBILECEK, BELIRLI
ONLEMLERI YAPILASMA ONCESi VE/ VEYA ESNASINDA ALMAK SARTIYLA
PLANLAMAYA VE YAPILASMAYA GIDILEBILECEK ALANLAR OLARAK DUSUNULMELI,
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ONLEM ALINMASI GEREKEN KONULAR, NEDENLERI VE ALINMASI ONERILEN
ONLEMLER ALT BASLIKLARDA VERILMELIDIR. TEMEL VE ZEMIN ETUTLERINE
ATIFLARDA BULUNULMALIDIR. RAPOR ICERISINDE VE YERLESIME UYGUNLUK
PAFTALARINDA "OA" SIMGESIYLE GOSTERILMELIDIR. BU ALANLAR, FORMATLARA
UYGUN SEKILDE, KENDI ICLERINDE SORUN VE ONLEMLERI ACISINDAN ALT
BASLIKLARA AYRILMALIDIR.

F.2.31.3.4 AYRINTILI JEOTEKNIK ETUT GEREKTIiREN ALANLAR

CALISMA ALANI ICINDE DOGAL AFET TEHLIKELERI VE/VEYA JEOLOJiK-JEOTEKNIK
OZELLIKLERI NEDENIYLE VE YINE CALISMA YONTEMLERI, MIKTARLARI, ELDE
EDILEN VERILER, AYRI UZMANLIK ALANI GEREKTIREN CALISMALAR GEREKTIRMESI
NEDENIYLE, HAKKINDA TAM VE GUVENILIR BIR SONUCA ULASILAMAYAN ALANLAR
OLARAK DUSUNULMELIDIR. CALISMA ALANINDA AYRINTILI JEOTEKNIiK ETUT
GEREKLI ALAN TANIMINDAN MUMKUN OLDUGUNCA KAGINMAK VE ALANLA ILGILI
KARARI DAHA SONRAKI CALISMALARA AKTARMAMAK ICIN, RAPOR ONCESI CALISMA
PLANININ VE LITERATUR TARAMASININ COK iYi YAPILMASI VE OZELLIKLE VERI
YETERSIZLIGI NEDENINi ORTADAN KALDIRMAK iCIN YETERLI SAYIDA ARAZi VE
LABORATUVAR CALISMALARININ YAPILMASINA OZEN GOSTERILMELIDIR. RAPOR
ICERISINDE VE YERLESIME UYGUNLUK PAFTALARINDA "AJE" SIMGESIYLE
GOSTERILMELIDIR. BU ALANLAR GEREKLI YENI, DAHA FAZLA VERI, SORUNLARI TAM
OLARAK ORTAYA KOYAN VE COZUMLERINI ICEREN CALISMALAR YAPILMADAN
PLANLANMAMASI GEREKEN ALANLARDIR. AJE OLARAK BELIRLENEN ALANLAR
NEDENLERI VE DAHA SONRA YAPILMASI GEREKEN CALISMALARI iLE BIRLIKTE ACIK
OLARAK ALT BASLIKLARDA VERILMELIDIR.

F.2.31.3.5 JEOLOJiK ACIDAN YERLESIME UYGUN OLMAYAN ALANLAR

CALISMA ALANI ICINDE DOGAL AFET TEHLIKELERI VE/VEYA JEOTEKNIK
PROBLEMLER, DIGER KANUNLAR VB. NEDENLER VEYA TEKNIK VE EKONOMiK
OLARAK ONLEM ALINMASI UYGUN BULUNMAMIS ALANLAR OLMASI NEDENIYLE,
PLANLANMAMASI VE HERHANGI BiR SEBEPTEN OTURU YAPILASMAYA GIDILMEMESI
GEREKEN ALANLAR OLARAK DUSUNULMELIDIR. RAPOR ICERISINDE VE YERLESIME
UYGUN PAFTALARINDA "UOA" SIMGESIYLE GOSTERILMELIDIR. UOA OLARAK
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BELIRLENEN ALANLAR NEDENLERI ILE BIRLIKTE ACIK OLARAK ALT BASLIKLARDA
VERILMELIDIR.

F.2.31.3.6 MIKRO BOLGELEME ETUTLERI

MIKROBOLGELEME ETUTLERI, PLANLAMA SURECINDE ZARAR AZALTMA PLANLAR],
KENTSEL RISK YONETIMI VB. CALISMALAR ILE EYLEM PLANLARINA VERI]
OLUSTURAN BELGELERDIR. MiKROBOLGELEME HARITALARI BAKANLIKCA VEYA
IDARECE [HTIYAC DUYULMASI HALINDE YAPILIR. MiKROBOLGELEME HARITASI
HAZIRLANMAMIS YERLESMELERDE, PLANA ESAS JEOLOJIK-JEOLOJiK JEOTEKNIK
ETUT RAPORU VE EKLERINE GORE UYGULAMAYA GIDILIR.

F.2.31.3.7 TASKINA MARUZ ALANLAR

TASKIN ALANLARINDA 4373 SAYILI “TASKIN SULARA VE SU BASKINLARINA KARSI
KORUMA KANUNU” VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA iSLEM
YAPILACAKTIR.

F.2.31.3.8 JEOLOJiK ACIDAN YERLESIME UYGUN OLMAYAN ALANLAR
YURURLUKTEKI IMAR PLANLARINDA GOSTERILEN ALANLARLA BIRLIKTE, YAPILACAK
OLAN ALT OLCEKLI PLANLARDA BELIRLENEN JEOLOJiK ACIDAN YERLESIME UYGUN
OLMAYAN ALANLAR iLE HEYELAN BOLGELERI VE AFETE MARUZ BOLGELERDIR.

47



