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A. PLAN ACIKLAMA RAPORU

1. AMAC VE HEDEFLER

Germir (Kayseri) Kentsel Sit Alan1 Koruma Amagli Imar Planinin genel amaci; alanin ve
alanda yer alan kiiltiir ve tabiat varliklarinin siirdiiriilebilirlik ilkesi dogrultusunda
korunmasini, koruma alani i¢inde yasayan yerel halkin sosyal ve ekonomik yapisinin
tyilestirilerek, istthdam ve katma deger yaratan stratejilerin gelistirilmesini saglamak
koruma esaslari, kullanma kosullar1, yapilagsma sinirlari, sagliklastirma, yenileme alani

ve projelerinin tasarim ilkelerinin olusturulmasidir.

Bu genel amaca ulasabilmek igin, [lbank A.S. Mekansal Planlama Dairesi Baskanligi’nin
ilgili teknik sartnamesinde yer alan Koruma Amagl Imar Plam tanimi ve 2863 sayili

Kiiltlir ve Tabiat Varliklarint Koruma Kanunu uyarinca belirlenen hedefler sunlardir:

Germir Kentsel Sit Alan1 Koruma Amaclh Imar Plam kapsaminda bulunan, dogal ve
kiiltiirel kaynak degerlerinin, koruma ve kullanma dengesi kurulmak sureti ile ekolojik

planlama yaklasimi ¢ergevesinde planlanmasi,

Koruma Amagli Imar Planinin, Germir yerlesmesinin icinde bulundugu Derevenk Vadisi
Dogal Sit Alani ile Tavlusun yerlesmesi korunan alani biitiiniinde degerlendirilmesi, bu
biitiinliige iliskin olusturulan plan kararlarinin, ‘Dogal ve Kiiltiirel Degerlerin Birlikte
Stirdiirtilebilirligi’ vizyonu ¢ergevesinde ortaya konulmasi ve bu ¢ercevede mekansal ve

yonetimsel stratejilerin belirlenmesi,

Kentsel ve Dogal Sit Alaninin geleneksel ve dogal yapisim1 koruyarak tanitimini
saglayacak ve konaklama faaliyetlerine de olanak taniyacak ilke ve esaslarin

belirlenmesi,

Sivil ve anitsal mimari drneklerinden olusan geleneksel doku kalitesinin yiikseltilmesi,

restorasyon vb. projelerin yaygimlastirilmasi, geleneksel yapilarin  tamaminin

AKS PLANLAMA VE MUHENDISLIK LTD. STi.



GERMIR (KAYSERI) KORUMA AMACLI iMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU
VE PLAN NOTLARI

kullanilabilir duruma getirilmesi ve yore halkinin bu siirece katiliminin saglanmasi planin

hedeflerini olusturmaktadir.
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2.KAPSAM

Ilbank A.S. Mekansal Planlama Dairesi Baskanliginca verilen Germir Kentsel Sit Alani
halihazir harita sinirlar dahilindeki, Kiiltiir Turizm Bakanhigi, Kayseri Kiiltiir Varliklarimni
Koruma Bolge Kurulunca 24/12/1993 tarih ve 1643 sayili karar ile Kentsel Sit olarak
tescil edilmis ve sinirlari belirlenmis olan, 27,29 ha Germir Kentsel Sit Alaninda, bu alani
korumak iizere Koruma Amacli Imar Plan yapilmas: ve Etkileme Gegis Bolgelerinin

tanimlanmasi bu planin kapsamini olusturmaktadir.

Planlama ¢aligsmalarinda sit alaninin barindirdig1 kiiltiirel mirasin yani sira bolgenin
Kayseri kent merkezine yakin bir konumda olmasi nedeniyle, burada yapilacak Koruma
Amacli Imar Plam kararlarinm, kent biitiiniiniin kimligini ve karakterini yansitacak
kararlarin ortaya konulmasinda son derece onemli bir rolii oldugu gercegi goz Oniinde

bulundurulmalidir.
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3.GENEL OZELLIiKLER

Konum

I¢ Anadolu’nun giiney béliimii ile Toros Daglari’nin birbirine yaklastig1 bir yerde, Orta
Kizilirmak boliimiinde Kayseri iline baghh Melikgazi ilgesi Erciyes Dagi’min giiney
eteklerinde, Kayseri merkezden gegen Ankara-Sivas Yolunun giiney yakasinda
kurulmustur.ilge; kuzeyde Kocasinan, doguda Talas, batida Incesu, giineyde Hacilar
ilgeleri tarafindan sinirlandirilmustir. Ilcenin denizden yiiksekligi 1.069 m'dir. Iiceye bagh
9 koy, ilge merkezine bagli 71 mahalle bulunmaktadir. Bunlarin toplam niifusu 476.855

kisidir.

14/12/1988 tarihli ve 20019 sayilt Resmi Gazete'de yayinlanan 3508 sayili Kanun'un 4.
maddesi geregince Kayseri Belediyesi ismi "Kayseri Biiyiiksehir Belediyesi"ne
doniistiiriilmiis ve ayni Kanun ile Kayseri il merkezinde Melikgazi ve Kocasinan
adlariyla iki ilge ve bu ilgelerin merkezinde ayni adlarla iki belediye kurulmasi
yasallagmistir. Bu Kanun'un mali hiikiimleri ise 01/01/1989 tarihinde yiiriirliige girmistir.
Melikgazi ve Kocasinan Belediye Sec¢imleri, ilk genel mahalli idareler se¢imiyle birlikte
yapilmistir. Kanun'un gegici 1. maddesinde, Melikgazi ve Kocasinan Belediye
secimlerinin ilk genel mahalli idareler secimi ile birlikte yapilmasi 6ngoriildiigiinden
26/03/1989 tarihine kadar Kayseri Biiyiiksehir Belediyesi, Biiyiiksehir Belediyelerinin
yonetimi hakkindaki Kanun Hiikmiindeki Kararname'nin degistirilerek kabulii hakkinda
3030 sayil1 Kanun'da yazili ilge ve biiyiiksehir belediyelerine ait yetkileri kullanmis ve
gorevleri yiirlitmiistiir. Bu Kanun'un 2. maddesi ile; Kayseri ili merkez ilgesi merkez
bucagina bagli Anbar ve Konaklar koylerinin tiizel kisilikleri kaldirilarak Melikgazi
Belediyesine mahalle olarak baglanmistir. Melikgazi ilgesinin yiizélgiimii ise 497 km?

olup, il yiizol¢limiiniin % 2,9’unu olusturmaktadir.

Kayseri'nin dogusunda merkeze 6 km uzaklikta bulunan Germir Kentsel Sit Alani,
Kayseri-Sivas yolunun 6. km'sinden baslayan ve Zincirdere'nin yakinlarinda Kogdagi

eteklerinde son bulan 10 kilometre uzunlugundaki Derevenk Vadisi'nin kuzeyinde yer
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alir. Germir Kentsel Sit Alani yerlesim bdlgesi bu vadinin g¢evresine konumlanmistir.
Merkezde yani vadide, ticaret alanlari, kamusal mekanlar, tas mimari 6zellikteki evlerle
biitlinlesmistir. Tas mimari evleri, 1800°li ve Cumhuriyet Sonrasi donemde insa
edilmistir ve bu yapilarin altinda inlerin oldugu bilinmektedir. Bu yapiya sahip evler
bolgenin geleneksel dokusunu olustururken, bu dokuya aykiri insa edilmis yeni yapilar ve

harabeler bolgenin biitlinliiglinii bozmaktadir.

Alana ulagim yarim saatte bir gelen belediye otobiisleriyle yapilmaktadir. Alandaki yol
durumuna baktigimizda ise kentsel sit alan1 icerisinde asfalt, beton, beton parke, toprak

ve tas yol olmak {izere bes ¢esit yol kaplamasi bulunmaktadir.

Tarihsel Ozellikler

Germir Kentsel Sit Alani, Kapadokya doneminin 6nemli yerlesim yerlerinden Derevenk

Vadisi’nin Sivas Caddesi’ne yakin kisminda ve vadi igerisinde yer alir.

Germir’e ilk yerlesim Ermeniler tarafindan ger¢eklesmistir. Bu yillarda Germir’de Tirem
Bas1 denen yerden asagiya dereye kadar inen semtte “Posa” denen elek ve tef liretimi
yapan insanlar bulunmaktadir. Germir’de Tiirk, Ermeni (Gregoryen) ve Rum (Anadolu
Tiirk’1i) insanlar bir arada oturmaktaydi. 1875 senesi niifus sayiminda yerlesimde 203
hane Tiirk, 405 hane Ermeni ve 606 hane Rum toplam 1214 hane ve 6070 niifus
bulunmaktadir. Toplam arazi genisligi ise 819.4 ha’dir. Bu donemde, Germir’de dutluk,

yoncalik, bahce ve cehrilik yer almaktadir.

1961 senesinde kdyiin adi1 “Konaklar” olarak degistirilmis vefakat Kayseri Valiligi 2000

yilinda kdye “Germir” adini yeniden vermistir.

Germir’de bulunan 13 adet firin halkin ekmek ihtiyacin1 karsilamaktaydi. Bu firinlarda
pisirilen (tek tirnak cekilen) pideler Kayseri’de “Germir pidesi” olarak iinlenmisti. Ayrica
burada 1 adet hamam (kilise vakfi), 1 adet sarraf, 15 adet bezirhane, 20 adet magaza, 65

adet diikkan, 1 adet mezbaha (Kanara), 2 cami, 3 kilise bulunuyordu.
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Germir halki basta Yozgat, Izmir ve Istanbul gibi yerlerde tiiccar, cerci, pazarlamaci
olarak ticaret i¢in gitmekte veya hakim, hekim, muallim, dogramaci, tasgi, demirci,
kalayci, bakirci, bezzaz gibi ¢esitli meslek dallarinda calismaktaydilar. Insanlar
kazandiklar paralarla Germir’e ¢cok gorkemli tastan konak ve evler yapmislardir. Ayrica

kurduklar1 dernekler marifetiyle biitiin cadde ve sokaklara kaldirim désemislerdir.

Koéyden 6nce Ermeniler daha sonra 1923 yilinda Rumlar (Karamanlilar) go¢ etmistir.

K&y’ deki varlikli Tiirk niifus da Istanbul, Ankara ve Kayseri gibi sehirlere tasinmustir.

24/12/1993 tarihinde Kentsel Sit alani ilan edilen Germir Kentsel Sit Alani, Kayseri ilinin
giiney dogusunda Germir mahallesi sinirlart igerisinde yer almaktadir. Planlama alani
Kayseri kent i¢i baglantt yolunun kuzey dogusunda konumlanmaktadir. Giineyinde
Tavlusun-Germir II. Derece Dogal Sit Alani, giiney batisinda Deverek Deresi yer
almaktadir. 27,29 ha biiyiikliiglindeki alan, ¢ok sayida anitsal ve sivil mimarlik 6rnegi
yapilar1 barindirmaktadir. Bu yapilarin ¢ok biiyiik bir bolimii “Kiiltiir Varlig1” olarak
tescil edilmis olup yapilarin kent igerisinde dagmik olarak bulunmasi nedeniyle,

geleneksel kent merkezi sit alani olarak belirlenmistir.

Fiziksel ve Cografi Yapi

Kentsel Sit Alani, barindirdig1 tasinmaz kiltiir varliklar ile dogal ve kiiltiirel mirasin

yasatildig1 bolgedir.

Germir Kentsel Sit Alani, iki tepe arasinda vadi tabaninin genisledigi alanda
bulunmaktadir. Yerlesimin kuzeydogusu %30'luk egime sahip olup; en yiiksek kotun
bulundugu noktadir. Yerlesime uygun olmayan e8imi % 30’dan fazla olan alanlar
yerlesimin gelisimini ve makroformunu olumsuz etkileyecek konumda degildir. Kentsel
sit alaninda yapilan egim durumu hesaplarinda alanin 13.70 ha’lik kismi %0-10 egim
araligi, 5.90 ha’lik kismi1 %10-20 egim araligi, 2.20 ha’lik kism1 %20-30 egim araligi,

5.49 ha’lik kism1 %30 ve iizeri egim aralig1 olarak hesaplanmaistir.
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Germir Mabhallesinde karasal iklimin tipik O6zellikleri goriilmektedir. Yazlar sicak ve
kurak gecerken; kislar soguk ve genellikle kar yagish gecmektedir. Ilge iklim
ozelliklerinde yiikselti farkliliklar1 ciddi bir etkendir. Cukurda kalan bolgelerde daha
yumugak bir iklim goriilirken yiiksek yaylalarda, daglarda iklim sertlesmektedir.
Hakimriizgdr yonii kuzeybatidir; en siddetli riizgarlar ise Gliney ve Giineydogu

rizgarlandir.

[lgenin bitki ortiisii karasal ikliminin genel bitki rtiisii olan bozkirdir. Germir Mahallesi
kuzeyde kayalik alanlarla ¢evrili olup giineyinde bag-bahge ve tarim alanlari

bulunmaktadir. Giineyinde ayrica, kismen agaglik alanlar goriilmektedir.

Demografik Yapi

2010 yili Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi(ADNKS) sonuglarina gore Melikgazi
ilgesinde toplam niifus 476.855 kisidir. Bu niifusun 473.170 kisisi ilge merkezinde, 3.685
kisisi ise kirsal yerlesmelerde ikamet etmektedir. Ilgenin ortalama niifus yogunlugu
959,46 kisi/km2 olarak tespit edilmistir. Melikgazi ilge merkezi niifusu ise toplam il

niifusunun % 38,62 sini olusturmaktadir.

Melikgazi ilgesine bagli Germir Kentsel Sit Alani, Kayseri merkezine mesafede olup Eski
Maras Yolu'nun giineyinde yer alan Germir mahallesi, merkeze yakin olmasi nedeniyle

ulagim konusunda sikinti gekmemektedir.

Kayseri Biiyliksehir Belediyesi tarafindan Germir’de 32 kisiye uygulanan soru kagitlari
yorumlandiginda goriismecilerin %45°e yakin1 dogdugundan beri burada yasadiklarini
ifade ederken %30’a yakin1 10 yildan fazla burada yasadiklarini ifade etmislerdir. Burada
yasama nedenleri olarak akrabalik baglari, miras ve dogum yeri gibi sebepleri
belirtenlerin orant %90’a yaklagsmaktadir. Katilimcilarin %81°1 oturduklar1 eve 10 yildan
fazla bir siiredir sahip olduklarini ifade ederken, yaridan fazlasi miras ve aileye ait oldugu
icin sahip olduklarini, yariya yakini ise satin alma ve kendisinin yaptig1r cevaplarini

vermislerdir.
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Evlerinin bakimini yapamadiklarini belirtenlerin orant %6 iken geri kalani degisen
miktarlarda bir biitgeyi yillik bakim ve onarim i¢in ayirdiklarini ifade etmislerdir. Evini

kendi imkanlartyla onaracak olanlar % 50’ye yakindir.

Aile yapist olarak genellikle ¢ekirdek aile yapisi hakimdir ve %58’lik bir oran emekli
maaslariyla gecinmektedir. Ikincil olarak da hayvancilik gegim kaynagidir. Katilimeilarin
yaklasik %90’1 kent merkezine yakin olduklarindan dolay1 aligverislerini marketlerden,
pazar yerlerinden ve sehir merkezinden yapmaktadirlar. Otobilis en Onemli ulasim

aracidir.

Katilimcilarin %97’°si evlerinin sit alani i¢inde oldugunun bilgisine sahip oldugunu
belirtirken, bunun yasadiklar1 yere bir degisiklik olarak yansimadigini belirtmislerdir.
Katilimcilarin %65°1 koruma altina alinmaktan memnun olmadiklarini belirtirken sebep
olarak degisim olmadigi ve bakim onarim yapamadiklarini ifade etmislerdir.
Katilimcilarin %10°u disindakiler evlerinde kiiclik veya biiyiik onarim, bakim, tadilat ve
yikim isleri yaptiklarini belirtmislerdir. imkanlari olsa %42’lik bir oran yikip yeniden

yapariz cevabini vermislerdir.

Yasadiklar1 yerin en biiylik sorunu alt yap1 eksiklikleri oldugunu belirtirlerken, en iyi
tarafinin da merkeze yakin olmasimi gostermislerdir. Eger bu alanda bir diizenleme
yapilacak olsa yine biiyiik oranda yikilip yapilmasini isteyenler bulunurken %22’lik bir

oran geleneksel dokunun korunmasindan yana olduklarini belirtmislerdir.

Sosyo-Ekonomik Yapi

Miilga Devlet Planlama Teskilat tarafindan 1982 yilinda yapilan yerlesme merkezlerinin
kademelenmesi calismasinda, Kayseri iiclincii kademe merkez olarak gosterilmektedir.
Yerlesmenin etki alaninda bulundugu dordiincii ve besinci kademe merkez Kayseri,

altinc1 ve yedinci kademe merkez de Istanbul olarak belirtilmistir.

Germir Kentsel Sit Alaninda arazi kullaniminin en 6nemli parcasini konut yerlesme

alanlar1 olusturmaktadir. Bu alanlarin sit icerisindeki orant %52,02’dir. Bu oran sadece
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konut basligi altinda toplanmamis olup konut, konut bahgesi, bos konut, konut ve depo,
konut ve in, tandir ve mutfak, firin, in, depo, wc, garaj, sundurma, kiitlesel olarak var
olan harabeler seklinde alt basliklar halinde gruplandirilmistir. Bu gruplandirma kentsel
sit alaninin kendine 0zgiin dokusunu tanimlamada yardimci olmaktadir. Sit alani
icerisinde geleneksel konutlar yogunlukta olmakla birlikte modern konutlarin sayisi
oldukca az sayida bulunmaktadir. Konut alanlar1 sit igerisinde dengeli bir dagilim

gostermektedirler.
Sit alaninda kentsel ¢calisma alani olarak bir adet bakkal ve muhtarlik bulunmaktadir.

Germir Kentsel Sit alan1 igerisinde ii¢ adet park bulunmakta olup bunlardan ikisi Yukari
Mabhallesi Camii c¢evresinde, digeri ise alanin dogusundaki harabelerin kuzeyinde

bulunmaktadir.

Germir Kentsel Sit Alaninda dini tesis olarak cami ve kiliseler vardir. Tki adet Rum, bir

adet Ermeni Kilisesi ve iki adet cami bulunmaktadir.
Germir Kentsel Sit alan1 i¢erisinde bir adet hamam bulunmaktadir.

Kentsel sit alanlarina yakin bolgelerde tarim alanlar1 bag-bahge olarak sekillenmistir.

Germir Kentsel Sit Alan1 i¢inde bag-bahc¢e diizeninde tarim alanlar1 bulunmaktadir.

Calisma alani icerisinde Yukar1 Mahalle Camii bahg¢esinde olmak iizere bir adet mezarlik

alani bulunmaktadir.

Ayrica, ilge halkinin ge¢im kaynaklar1 arasinda, kiiclik el sanatlar1 ve bunlara dayali
ticaret, Ozellikle kiiciikkbas hayvanciligr ve ¢iftciligi yer almaktadir. Halk, siit, yogurt,
peynir ve tereyagi gibi iriinleri, kislik yiyeceklerini kendi olanaklar1 ile iiretme

konusunda son derece basaril bir performans gostermektedir.

Ayrica sosyal yapi incelendiginde, yerlesmede, geleneksel ve modern konutlarin igige

oldugu, yasam bi¢iminin ise geleneksel anadolu yerlesmeleri yasam bigimini yansittigi
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anlagilmaktadir. Gelenek ve gorenekler baglaminda, diigiinler, bayramlar, gelin alma,

asker ugurlama, cenaze, kis hazirliklar1 gibi etnolojik degerler Germir’de gézlenmektedir.

Yerlesmedeki Yapilara iliskin Degerlendirmeler

Germir Kentsel Sit Alan1 geleneksel konut dokusu incelendiginde; yerlesim diizeninin
arazinin elverdigi Olc¢lide organik diizende oldugu goriilmektedir. Yapilarda ayrica
yoresel malzeme kullanimi ile birlikte dogayla biitlinlesen bir yapilagsma karakteri
olusmustur. Yapi kiitlelerinin parsel i¢inde birbiriyle uyumu, iliskisi ve dolu-bos oranlari
degerlendirildiginde ise, hem gorsel hem de fonksiyonel agidan ideal kullanim alanlarinin
olustugu, ahsap isciliginin 6zgilin bir karakter olarak ortaya c¢iktigi goriilmektedir. Bu
0zglin karakter, planlama i¢in bir model olusturabilecegi gibi, yapim sistemi, malzeme ve
mimari elemanlardaki tekrarlanabilecek nitelik, koruma amagli imar plani i¢in 6nemli bir

veri olugturmustur.

Ayrica, mevcutta var olan kaya oyma mekanlar (inler) bdlgenin karakteristigini
olusturmaktadir. Caligma alanmi igerisindeki ¢ogu parselde bu olusum mevcut olup, bu

durum da koruma amagli imar plani i¢in 6nemli bir veri teskil etmektedir.

Yapilarin genel durumu degerlendirildiginde; yapi1 malzemesi olarak tas kullanimi
yapilarin bozulma siirecini geciktirmis olup, halen kullanilmakta olan yapilarin bu
nedenle yeterince saglam oldugu gozlenmektedir. Germir Kentsel Sit Alaninda bulunan
y1gma konutlar tek, iki ve ya {i¢ katli olarak insa edilmistir. Yap1 malzemesi olarak beden
duvarlarinda kesme tas ve tugla kullanilmistir. Calisma alanindaki yapilarin %46.29'u tas,
%31.12" si tugla ve %7.58'1 ise hem tas hem tugla yigma sistemde, %7,11°1 ise betonarme
sistemde insaa edilmis yapilardir. Caligma alaninda en ¢ok kullanilan yapim sistemi
kesme tas yigma yapilardir. Ayrica planlama alaninda oyma sistem ve iskelet sistemde
insaa edilmis yapilar da bulunmaktadir. Kentsel sit alaninda bulunan yapilarin %37,32’si
orta kalitede, %30,94°1i kotii kalitede ve %5,79’u ise iyi kalitede yapilardir. Bolgede gog

sonrasi terk edilen yapilar zamanla vandalist miidahaleler sonucu yikilmis ve harabeye
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doniigmiistiir. Planlama alaninda bulunan yapilarin %12,42’si kiitlesel olarak mevcut

harabe, %13,43’1 ise iz olarak mevcut harabedir.

Planlama alaninda avlulu yapi diizeni yogunluktadir. Yapilarin %73,60’ 11 avlulu yapilar,
%26,40’l1ik bolimiinii ise avlusuz yapilar olusturmaktadir. Germir Kentsel Sit Alaninda
yap1 — parsel iligkisi degerlendirildiginde ise %19,20’lik oran ile yapilarin parselin

tamaminda yer aldig1 goriilmektedir.

Kentsel sit alaninda bulunan yapilar yogulukla konut olarak kullanilmakla beraber
bolgede iki adet geleneksel konut ve ticaret kullanli yap1 bulunmaktadir. Ayrica planlama
alaninda bir adet yapinin miistemilatinda hamam bulunmakta olup, yapinin ¢ok programli

yap1 (konak) oldugu anlasilmaktadir.

Geleneksel Germir evleri genelde bodrum iizeri tek veya iki katli olup kiibik kiitleler
seklindedir. Bodrum ve zemin katlarin sokaga bakan boliimleri bazen tamamen
penceresiz birakilmis bazen ise pencereleri kiigiik tutulmustur. Yapilara ¢ogunlukla
dogrudan sokak tizerinden giris verilmistir. Girislerin bir boliimii cepheden ige cekilerek
farkli derinliklerde nisler seklinde olup cepheyi hareketlendirmektedir. Evlerin subasman
seviyeleri yaklasik olarak 2 m.' yi bulmaktadir. Yiiksek subasman seviyesi bdlge icin

karakteristik bir 6zelliktir.

Evlerin giris kapilariin iistiinde veya cephenin herhangi bir boliimde yer alan yapim
tarihlerini gosteren kitabe, rozet, madalyon vb. elemanlar cephede kullanilan siisleme
unsurlaridir. Giris kapilariin etrafinda yer alan siislemeli siitunlar ve kapi lentolar1
cephede dikkat ¢eken elemanlardir. Bolgede kullanilan kemerler genelde iki farkli renkte

tagin almasik olarak kullanilmasiyla olusturulmustur.

Calisma alanindaki yapilarin biiyiik bir boliimii ¢ikmasiz olup ¢ikmali yapilarda yaygin
olarak birden fazla gonye ¢ikma ve tek kenar ¢ikma kullanilmistir. Cikmali yapilar
alandaki tiim yapilarin % 9.03’linii olusturmaktadir. Cikmali yapilarin %28.20’sini birden
fazla gonye cikmali yapilar ve yine %?28.20°sini de tek kenar ¢ikmali yapilar

olusturmaktadir.
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Yapilarda st katlar bir ya da iki ¢ikma ile disariya dogru konsol yaparak cepheye hareket
kazandirmistir. Cephede kullanilan ahsap 6geler payanda, kepenk, kat silmeleri vb. tasin
soguk etkisinin hafifletmektedir. Tas payanda tlizeri ahsap silme kullanimi, hem tas hem

ahsap payandanin birlikteligi cephe tasarimina farklilik katmaktadir.

Germir evlerinde pencere agikliklar1 en/boy; 1/1, 1/2 ve 1/3-1/4 oranlarindadir.
1/2 dikine yerlestirilmis dikdortgen agikliklara isaret etmekte olup genelde oda penceresi
olarak kullanilmistir. Odalarin sokaga yonlendirilen pencerelerinin daima dikdortgen
seklinde ve ¢ogunlukla en/boy oranlar1 1/1 ve 1 1/2 oldugu tespit edilmistirl. 1/1 kare ya
da kareye yakin biiyiik boyutlardaki pencereler olduk¢a ge¢ donemlere ve bati etkisine
isaret etmektedir. 1950'li yillarda insa edilen yapilarda genelde bu tiir pencereler
goriilmektedir. 1/1 oranindaki kiigciik boy pencereler ¢cogunlukla bodrum kat ve tepe
penceresi olarak kullanilmistir. 1/3 ve 1/4 oranindaki pencereler ise genelde kapali
cikmalarin yan kenarlarinda ve giris kap1 nislerinde kullanilan pencerelerdir. A tipik
olarak adlandirilan pencereler genelde giris kapilarmin {stiinde yer alan tepe
pencereleridir. Calisma alaninda en ¢ok kullanilan pencere tipi diiz lentolu ve 1/2
oranindaki pencereler olup kemerli tip cok fazla kullanilmamaktadir. Kemerli pencereler
cogunlukla boyutu kiigiik olup tepe penceresi olarak kullanilmaktadir. Pencerelerin alt ve
ist kistmlarinda cogunlukla cephe boyunca siirekli ahsap hatil kullanimi yaygindir.
Pencerelerde tag lento ve sovelere de rastlanmaktadir. Genelde pencereler ahsap kepenkli
olup pencereleri ¢evresinde ahsap pervaz yer almaktadir. Pencere parmakliklarinda

gecme, lokma ve perforce demir kullanilmaktadir.

Germir Kentsel Sit Alaninda kapilar agilis sekillerine gore ¢ift ve tek kanat agilir olarak
gruplandirilmistir. Kapilarda tas, ahsap ve metal malzeme uyum i¢indedir. Metal
malzemeler kullanimi 6zellikle tokmaklar ve kilitlerde yogundur. Kapi tokmaklar
genellikle geometrik sekiller ve farkli motiflerle bezenmistir. Kap1 malzemesi ve agilis

sisteminde degismislik goriilmekle birlikte alanda ahsap ve cift kanathh kapilar

1 Geleneksel Konut Dokusunda Kullanilabilirlik Olgiitlerinin Belirlenmesi - incesu Ornegi,Yasanabilir

Cevre Arastirmalan Dizisi ,Dog¢.Dr. Zithal Ozcan ,2000 - Ankara, Sh.94
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cogunluktadir. Kap1 agikliklart en; 90 — 150 cm ve boy; 150 — 220 cm araliginda
degismekle birlikte kap1 portalleriyle beraber girisler gorkemli hale getirilmistir. Bazi
kap1 girislerinin iki yaninda konacak denilen dinlenme elemanlar1 yer almaktadir. Alanda
az sayida olmakla birlikte ta¢ kapiyr animsatan siislemeli kapilar da mevcuttur. Gorsel

acidan zengin kapi girigleri Germir evleri i¢in 6nemli bir yap1 elemanidir.

Germir'de konutlar; sofa etrafinda konumlanan oda, tokana (agshane), servis mekanlari ve
iist kata ulasimi saglayan merdivenlerden olusmaktadir. Kuyu, havuz, ¢esme ve nisler ise
avluda yer alan elemanlardir. Geleneksel Germir Konutlarinda odalarin duvarlarinda agik
veya kapali dolaplar, dekoratif nis ve profilli silmeler yer almaktadir. Yapilarda bazi
odalar siisleme ve bezeme bakimindan zengin iscilik gdstermekteolup, bu odalar
“basoda” olarak adlandirilmaktadir. Yapilarda genellikle odanin bir kenarinda yikanma
icin kullanilan ve “cag” oalrak adlandirilan 1slak hacim elemanlar1 da yer almaktadir. Cag
denilen bu hacimler oda i¢inde sedir ile dolap arasinda kalan boslukta konumlanmaktadir.

Bazen ise yiikliikler gusiilhane olarak kullanilmaktadir.

Geleneksel Germir Konutlarinda oda dosemesi tas veya ahsap kaplama olup oturma alan
girise gore yaklasik 15cm yiikseltilmis olabilmektedir. Yasama alanlari genelde kare,
kareye yakin dikdortgen veya dikdortgen formdadir. Odalarin bir boliimii kése pahli olup
odaya giris pahli koseden saglanmaktadir. Kirislemeli tavan sistemine sahip odalarda
mekan boyutlari; en, boy: 4,50m ile 4,00 m ve yiiksekliklerin yaklasik 3,50m oldugu

tespit edilmistir. Tavanlarda ahsap kaplama veya kirisleme iizeri sal tag1 kullanilmistir.

19 yiizyilda Istanbul'da kullanilan mimari iislubun Germir'de de kullanilmasi ve bu
islubun 6zellikle girislerde kullanilmas1 Germir'in mimari agidan olduk¢a 6nemli bir kent

oldugunu kanitlamaktadir.
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Sentez ve Kurum Goriusleri

Kayseri Valiligi, Miilga Il Tarim Miidiirliigii’niin 07/01/2009 tarih ve 067 sayil1 yazisi
kapsaminda ¢alisma alaninda sit sinirlar1 i¢erinde kalan mevcut yerlesik alanin tamami

yerlesilebilir alan niteligindedir.

Germir Koruma Amagli Imar Plam1 kapsaminda yapilan kentsel sit alani calismasi

sinirlart igerisinde Derevenk Vadisi'nin bir kismi1 yer almaktadir.

Germir Kentsel Sit Alan1 yerlesim dokusu vadi ¢evresine yerlesmistir. Tas mimari evlerin
yapim donemi 1800°lii yillara kadar uzanirken, yapilarin altinda inlerin oldugu
bilinmektedir. Planlama alaninda 6 adet anitsal ve 13 adet sivil mimarlik 6rnegi olmak

iizere toplam 19 adet tescilli yap1 yer almaktadir.

Germir Kentsel Sit alan1 icerisinde {i¢ adet park bulunmakta olup bunlardan ikisi Yukari
Mahallesi Camii ¢evresinde, digeri ise alanin dogusundaki harabelerin kuzeyinde
bulunmaktadir. Alan bir adet ilkdgretim okulu ve bes adet dini tesisi barindirmaktadir. Iki

adet Rum, bir adet Ermeni Kilisesi ve iki adet cami bulunmaktadir.

Germir Kentsel Sit Alani'nin en biiylik sorunu, geleneksel dokusunun etrafinda yer alan
yiiksek katl yapilagsmadir. Yiiksek kath yapilasma Germir Kentsel Sit Alani'nin siluetini
tehdit etmektedir. Kent merkezine yakin olmasi nedeniyle alan "yerlesim yeri" olma
niteligini giiniimiize kadar siirdiirmekte ve gelismektedir. Fakat Germir Kentsel Sit Alani
icerisinde yeni yapilagma ile birlikte geleneksel dokunun biitiinliigli bozulmaktadir.
Germir Mabhallesinde yer alan geleneksel dokunun bir kism1 zamana kars1 yipranmis ve
bu yipranmayla birlikte harabe alanlar olusmustur. Bu harabeler giiniimiizde ¢evre i¢in
giivenlik tehdidi olusturmaktadir. Ayni1 zamanda Germir Kentsel Sit Alani'nin

kuzeydogusunda yer alan dokusu korunamamis magaralar atil durumda bulunmaktadir.

Germir’in igme suyu ihtiyaci Erciyes Dagi eteklerinde bulunan 125 1t/sn debili Muslu

(Armutlu) Piar1 iizerine yapilan kesondan terfili olarak karsilanmaktadir
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Kayseri il geneli 3. derece deprem kusaginda yer almakta olup ilin giiney kesimleri 4.
derece deprem kusagina girmektedir. Germir yerlesimi ise 3. derece deprem kusaginda

yer alir.

2010 yilinda Akbashi Miihendislik Sondaj Ins. Mad. Taah. Tic. Ltd. Sti. tarafindan
hazirlanan jeolojik-jeoteknik etiit raporunda, Germir Kentsel Sit Alanmin pliyosen
volkanitlerinden olustugu belirtilmektedir. Yerlesime uygunluk olarak Uygun Alanlar-
2(UA-2, Kaya Ortamlar)olarak derecelendirilmistir. Alanda kayaglarin tek eksenli

stkisma dayanimlarina gore; orta saglam-diisiik dayanimli olduklar1 gériilmektedir.

Miilga Cevre ve Orman Bakanligi Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii'nden alinan kurum
goriistinde Germir Kentsel Sit Alani'nin kuzeybatis1 tagkina maruz alan olarak
belirlenmistir. Kurum tarafindan kesit detayr verilen 1slah tesisi insa edilmeden planda

taranarak isaretlenen taskin sahalarinda imara miisaade edilmeyecegi ifade edilmistir.

Gelisme Yon ve Egilimleri

Germir Kentsel Sit Alani'nin vadi ¢eperlerindeki kayalik alanlarda m2 fiyat1 0-25 TL
arasinda olup; ilkogretim okulu ve mahalle muhtarlig1 ¢evresindeki yapilagsmig alanlar ile
diizliik kesimlerde yer alan bag-bahge alanlarinda m2 fiyatlar1 S0TL ve tizerindedir. 434.
ve 427. Sokaklar ile kayalik alan arasinda kalan bolgede ise m2 fiyatlar1 25-50 TL

arasindadir.
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4. YERLESMEYE IiLIiSKIN PLAN KARARLARI

Ust (")lcek Planlama Calismalari

Yozgat-Sivas-Kayseri Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani ihalesi
miilga Cevre ve Orman Bakanligi, Cevresel Etki Degerlendirilmesi ve Planlama Genel
Miidiirligi tarafindan 2009 yilinda ihale edilmis olup; ihaleyi kazanan Sehir Plancisi,
E.Semra KUTLUAY ile 09.11.2009 tarihinde sozlesme imzalanmustir. ilgili firma
tarafindan planlama ¢alismasi tamamlanmis olup, Cevre ve Sehircilik Bakanligi

tarafindan 07.09.2012 tarihinde onaylanmustir.

Sekil 1: Yozgat-Sivas-Kayseri Planlama Bolgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni
Planr’nda Germir ve Cevresi

N
;
'
J; le v < o} < i
T "ME
- o
D
‘\\\
. |55 | NS
- N
D
TR
»SERCEE :

Kaynak: http://www.csh.gov.tr, 2012

Bu planda sit alanlar1 sinirlar belirtilmis olup, Germir Kentsel Sit Alani, alanin kuzeyi,
batis1 ve giineyi kentsel yerlesik alan icerisinde kalmakta ve dogusu kentsel gelisme alan1
olarak oOngoriilmektedir. Germir Kentsel Sit Alanmin yakin c¢evresindeki genel

kullanimlara baktigimizda, giineyinde Tavlusun Kentsel Sit Alan1 ve Tavlusun-Germir Il.
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Derece Dogal Sit Alan1 bulunmakta, glineybatisinda iiniversite kampiis alani, kuzeyinde

ise konut dis1 kentsel ¢alisma alan1 6ngoriilmektedir.

Plan notlarinda Sit Alanlarinin tanimlart yapilmis olup, bunun disinda herhangi bir

hiikiim getirilmemistir.

Miilga Cevre ve Orman Bakanligi tarafindan onaylanan 1/50000 olgekli Kayseri Cevre
Diizeni Plani; Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan onaylanan Yozgat-Sivas-Kayseri

Planlama Bolgesi 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plani ile hitkmiinii yitirmistir.

23.07.2004 tarihinde 25531 sayili Resmi Gazetede yayinlanarak yiirtirliige giren 5216
sayili yasa kapsaminda Kayseri Biiyiiksehir Belediyesi sinirlari genislemis ve daha
onceden 356 km? olan biiyliksehir sinir1, 5 ilge belediyeleri ile 2.150 km?’lik bir alana
cikmustir.

Nazim ve Uygulama imar Plam

1/25000 o6lcekli Kayseri Ilave ve Revizyon Nazim Imar Plani Kayseri Biiyiiksehir
Belediyesi tarafindan ihale edilmis olup; ihale’yi kazanan Dogukan Imar, insaat ve
Ticaret Ltd. Sti. ve Anakent Planlama Miih. A.S. (Is Ortaklig) ile 17.06.2005 tarihinde
sOzlesme imzalanmigtir. 27.06.2005 tarihinde ise baslanmis ve Cevre Diizeni Planina
uygun olarak hazirlanan 1/25000 &lgekli Nazim Imar Plani 14.07.2006 tarihinde
Biiyiiksehir Belediyesi Meclisince goriisiilerek, 343 sayili karari ile kabul edilmistir. S6z
konusu imar planinda Dogal, Kentsel ve Arkeolojik Sit Siirlar1 ve Alanlar1 belirtilerek;

plan notlart kismina;

Sit alanlarinda 2863/5226 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu ilgili

yonetmeligi ile ilgili kurul kararlarina gore uygulama yapilacagi,

Sit Koruma Alanlar1 Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu geregi koruma
kurullar tarafindan sinirlar1 ve tiirleri belirlenen alanlardir. Kayseri kentinde planlamaya
konu alan kapsaminda kalan kiiltiirel ve dogal mirasin korunmasi ve bununla ilgili

degerlerin gelecek nesillere aktarilmasina iligkin hiikiimler eklenmistir.

AKS PLANLAMA VE MUHENDISLIK LTD. STi.
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S6z konusu planlarda kentsel sit alan1 sinirlar1 aynen korunmus olup herhangi bir karar ve
hiikiim icermemektedir. Ancak, s6z konusu planlarda alanin yakin g¢evresinde gelisme
konut alanlari, park alanlari, ticaret ve sosyal donati1 alanlar1 ayrilmis olup bu bélgelerde

son yillarda hizla yapilasma egilimleri gozlenmistir.

Bu planlama galismalarinda kentsel sit alaninin ¢evresi planlanirken Sit Alan1 dikkate
alinmadigindan, geleneksel dokunun yakin ¢evresinin bu dokuya uygun olmayan yeni ve

cok katli yapilarla ¢cevrelenmesine neden olmustur.

& AKS PLANLAMA VE MUHENDISLIK LTD. STi.
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5. SORUNLAR- OLANAKLAR (KENTSEL OLCEKTE)

Germir yerlesmesinin, tiim yerlesim alanlarinda oldugu gibi, planlamaya esas teskil
edecek sorunlar1 ve olanaklari incelenmis, buradan ¢ikan sonuglarin, Kentsel Sit Alanina

etkileri irdelenmis ve asagidaki alt bagliklar elde edilmistir.
Sorunlar

= Koruma alaninda bulunan yapilarin terk edilmesi ve metruk hale doniismesi,

= Yiiksek katli ve yeni konut alanlarininsiliietiolumsuz etkilemesi,

= Alanin, kent merkezi ile ulasilabilirliginin iyi olmasina ragmen, yakin tarihi
yerlesimlerle olan baglantisinin zayif olmasi,

=  Alanin, tanitim i¢in gerekli altyapiya sahip olmamasi,

= Sonradan insa edilen binalarin vegeleneksel yapilara yapilan miidahalelerin
geleneksel dokunun biitiinliigiine zarar vermesi,

= Dogal topografik yapisinin gérsel agidan degerlendirilememesi,

= Sonradan yapilan yaya yollariin bir kisminin dokuyla uyusmamasi,

= Deverek Deresi lizerine sonradan insa edilen kopriilerin alanlart biitlinlestirici
degil gorsel acidan ayristiric 6zelliginin olmast,

* Acik yesil alan diizenlemelerinin yetersiz olmasi,

= Kamusal alanlarin ve sosyallesme mekanlarinin yetersiz olmasi,

= Mevcut inlerin giinimiizde degerlendirilememesi,
Kent mobilyalarinin ve tabelalarin dokuyu olumsuz etkilemesi,
= Harabe yapilarin ¢ogunlukta ve terk edilmis olmasi
= Miilkiyetlerin ¢ok sayida hisseli olusu
Olanaklar
= Sit Alam ilan edilmesi nedeni ile koruma alani igindeki alanlarinve yapilarin

korunarak siirdiiriilebilirliginin saglanabilmesi,

= Yerel malzeme olarak tas malzeme kullaniminin yaygin olmasi,
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= Koruma amagh imar plani kapsaminda yapilacak caligmalar ile geleneksel
dokunun korunmast,

= Restore edilecek Germir Mektebi ya da diger anitsal yapilarin, ekonomik girdi
olarak degerlendirilebilirligi,

= Koruma amagli imar plani ile mevcut dokunun sadece korunacak olmasi degil
ayni zamanda alana sosyal ve ekonomik canlilik saglayacak olmasi,

» Tarihinden bu yana gozde yerlesim merkezi olan Germir'in yapilacak koruma
amagli imar planiyla birlikte goézde kiltir turizm merkezi olarak da
degerlendirilmesi,

= Kayseri kent merkezine yakin olmasi,

* Yerlesimin g¢evre yerlesimlerde yer alan dogal ve geleneksel dokular ile birlikte
bir cazibe merkezi haline gelebilecek potansiyele sahip olmasi,

= Tavlusun Kentsel Sit Alan1 ve Tavlusun-Germir II. Derece Dogal Sit Alani ile
yakindan etkilesim i¢inde olmasi ve planlama alaninin dogal ve kiiltiirel alanlarin

birlikte degerlendirilecegi bir potansiyele sahip olmasidir.

Altyap1 eksiklikleri, geleneksel dokunun verimli degerlendirilememesi ve yeterince
korunamamasinaragmen; planlama alani, kent merkezine olan konumundan dolay1 kentin
kiiltir turizmine katki saglayabilecek potansiyele sahiptir. Sahip oldugu biitiin bu
sorunlar Kentsel Sit AlamiKoruma Amagli Imar Plani ile en aza indirgenerek, barindirdig

tiim olanaklarin kullanmas1 hedeflenmistir.
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6.GENEL DEGERLENDIRME

Yukarida genel hatlar ile agiklanan Germir yerlesmesine iliskin veriler 1s1g8inda, hem
yerlesmenin  biitiiniine, hemde  Koruma  Amaghi  Imar Plam  smurlan

dahilindekigelenekselyerlesim alanina iliskin bir degerlendirme yapilacak olursa;

Germir yerlesmesinin, konumu, cografi yapisi, gelisme potansiyeli, kiiltiirel degerleri ve
dogal zenginlikleri, sosyo-ekonomik ve sosyo-kiiltiirel yapisindaki cesitliligi gibi
faktorlerin, yerlesmenin, llkesel ve bolgesel Ol¢eklerde son derece onemli bir tarihi

kimlik tstlendigi gercegini ortaya koydugu,

Ancak, yerlesmeye iliskin bu giine kadar yapilan st 6lgek planlarda bu gercegin géz
onilinde bulundurulmadigi; bu degerlerin korunmasi ve gelistirilmesi yoniinde herhangi

bir stratejik kararin alinmadigi,

Yerlesmenin, icerisinde barindirdigr kiiltiirel degerlerin, yapilan planlarda goéz ardi

edildigi ve gerekli koruma ilkelerinin saglanamadig,

Germir’in, iilkesel ve bolgesel Olgeklerde bugiinkii konumunu hak etmedigi ve tarihi

kimliginin goz ardi edildigi hususlar tespit edilmistir.

Bu nedenle, planlama calismalarinda, Germir Kentsel Sit Alan1 Koruma Amacli Imar
Plan1 ¢alismasinin 6neminin Germir yerlesmesi i¢in tarihi bir firsat oldugu gergegi goz
onilinde bulundurulmus, planlama ¢aligmalar1 bu bilingle siirdiiriilmiis, yerlesmeye iligkin
yiriirliikteki imar planinin da bu bilingle yeniden gdzden gegirilmesinin gerekli oldugu

ortaya ¢ikmis bulunmaktadir.
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7. PLANLAMA YAKLASIMI

Planlama alaninin fiziksel ve kiiltiirel agidan hem kentsel hem de kirsal yapiya sahip
olmasi nedeni ile Kentsel ve Dogal Sit Alanlarinin, ‘kiiltiirel ve dogal degerleri ile birlikte
stirdiirtilebilirligi’ vizyonu ¢atist altinda planlanmasi bu planin temel yaklagimi olarak
benimsenmistir. Planda, somut ve soyut degerlerin korunmasi, fiziksel, sosyo-ekonomik
ve yonetsel problemlerin ¢oziilmesi i¢in kentsel dlgekten tek yapi 6lcegine inen kararlarin

verildigi biitlinlesik bir planlama anlayisi temel alinmistir.

Bu yaklagimla; Germir’in, Diinya-Tiirkiye-Bolge ve Germir yerlesimine ait kentsel
Olcekteki  kiiltiir ~ degerlerine  yonelik alt oOlcek  koruma, gelistirme ve
canlandirma/sagliklagtirma kararlarini iceren ve komsulugunda yer alan II. Derece Dogal
Sit Alani ile Tavlusun Kentsel Sit Alani ile etkilesimi goz Onilinde bulundurularak

Koruma Amacli Imar Plani ¢alismalari yapilmustir.

Bu yaklasimla, yerlesmenin barindirdig: kiiltiirel degerlerin gelecek nesillere aktarilmast,
yeni yapilagsma kurallarinin geleneksel ve kiiltiireldegerlerin esas alinarak olusturulmast,
bolgenin gilinlimiiz kosullarina uygun yasanabilir bir c¢evreye doniistiiriilmesi ve

stirdiirtilebilir bir korumanin saglanmasi hedeflenmistir.

Bu hedef dogrultusunda, Germir geleneksel yerlesim dokusu ve yerlesme karakterinin
bozulmast onlenip, siirdiiriilebilirligi saglanacaktir.Kirsal ve kentsel yapisi korunarak
geleneksel mimari ozellikleri siirdiirillip, planlama ve tanitimi yapilarak, Germir

kiiltiirinlin canlandirilmasi saglanacaktir.

Kiiltiirel degerlerin yasatilmasi igin kaynak yaratacak politika ve stratejiler ile planin

uygulanmasina yonelik esaslar belirlenmistir.

Koruma Amagli Imar Plani ile yapilarin korunmasi ve sagliklastirilmasi igin pratik
uygulama yoOntemlerinin ortaya konulmasi hedeflenmistir. Yonetim modeli ile
olusturulan alt programlar kapsaminda yetkili kurum ve kuruluslarin gérev ve

sorumluluklarinin  belirlenmesi ve bdylece uygulama Olgegindeki c¢alismalarin
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hizlandirilarak sit alaninin geleneksel yapisinin korunarak sahip oldugu dogal ve kiiltiirel

degerlerin devamliliginin saglanmasi hedeflenmistir.

Fiziksel mekan miidahalelerinde; planlama alani biitiinlinde, doluluk-bosluk oranlari,
parsel yapisi, meydan-sokak-parsel iliskisi ve ¢evresel degerlerin birlikteligi ile olusan
geleneksel dokunun korunmasi, dokuya zarar veren niteliksiz eklerin temizlenmesi ve
geleneksel 6zellikleri ile 6n plana ¢ikan Germir Kentsel Dokusu ile yeni yapilagsmalarin
uyum i¢inde gerceklesmesinin saglanmasi ve yerlesmenin Kapadokya bolgesi 6zelindeki
inlerin ve oyma mekanlarin korunarak, tanitiminin yapilmasi ve geleneksel yapilarin

kullanilabilir duruma getirilerek konut stokunun arttiritlmasi hedeflenmistir.

Sosyo-ekonomik miidahaleler, koruma g¢aligmasinin gerceklestirilebilmesi i¢in, alanin
bolge ve kentsel oOlgekte barindirdigi potansiyellere bagli yeni islevlerin hayata

gecirilmesi ile ekonomik canlanmanin yaratilmasi baglaminda ele alinmistir.

Bu baglamda, planlama alaninda kiiltiir-turizmine yonelik islevlerin hayata gegirilmesi ile
alanda yasayanlarin koruma bilincinin gelismesi amaglanmistir. Korumanin yaninda
alanin ekonomik agidan ayakta kalmasi i¢in halkin kendi geleneksel yapisint koruyarak

yerel halka maddi ve manevi destek saglayabilecek islevler onerilmistir.

Bu mekansal ve sosyo-ekonomik hedeflerin gergeklestirilebilmesinde en 6nemli unsur
olan kullanicilarin koruma bilincinin gelistirilmesine yonelik politikalar olusturulmustur.
Bu kapsamda, planin hayata gecirilmesi i¢in gerekli desteklerin saglanmasi, alt
programlarin  olusturulmasi, sorumluluklarin ve sorumlularin tanimlanmasit ve

uygulamanin kolaylastirilmasi ile ilgili yonetim plan1 6nerisi gelistirilmistir.
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8. PLAN KARARLARI

Planlama alan1 biitiinii, tek parsel ve yapi1 6lgeginde gelistirilen fiziksel, sosyo-ekonomik

ve yonetsel, koruma, politika, strateji ve plan kararlar1 asagida agiklanmuistir.

Planlama alani; geleneksel dokunun; fiziksel ve islevsel benzerlik ve farkliliklari, yap1 ve
acik alan iligkileri, mimari ve gevresel degerleri ve korunmusluk derecelerine gore
bolgelere, K (K1, K2), sit alaninin etkilesim icinde bulundugu yerlesmenin diger
bolgeleri arasinda kalan etkileme gecis bolgelerine (G) ayrilmistir. Ayrica, 6zgiin

karakter arz eden sokaklara, Sokak Sagliklagtirma Alani (SS) tanimlar1 getirilmistir.

Koruma Kararlari

Planlama alani1 igerisinde doku oOzelliklerine gore farklilik gosteren iki bolge
bulunmaktadir. Bunlar koruma derecelerine gore sirasiyla K1 ve K2 olarak
bolgelendirilmistir. Bu koruma bdlgeleri igerisinde ise oncelikli alanlar belirlenmis ve
belirli islevler getirilmistir. Bu dncelikli bolge, pafta iizerinde O olarak gosterilmistir. Sit
siirlar1 disinda, planlama alani i¢inde bulunan etkileme gegis bolgesi ise G olarak

belirtilmistir. Biitiin bu boélgelere iliskin kararlar asagida verilmistir.

Bu bolgelerde yapilacak olan her tiirlii alt 6l¢ekte proje uygulamasinda izlenmesi gereken
basamaklar ekte sunularak siirecin islemesinin kolaylastirilmasi amaglanmistir. (EK1: Alt

Olgekte Proje Uygulama Siireci)

Ayrica, planlama alaninda 12 adet anitsal ve 35 adet sivil mimarlik 6rnegi olmak {izere

toplam 47 adet tescilli yap1 yer almaktadir (Tablo 1).
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Tablo 1: Tescilli Yap1 Envanter Listesi

ADI ADRES GRUP TUR Ada/Parsel

ANITSAL YAPILAR
Y-

Asag1 Mahalle Camii | Konaklar (Germir) Kéyt Asagi Mahalle /Melikgazi | Dinsel Camii 11294 /E-
282Y-23

Yukar1 Mahalle Camii | Konaklar (Germir) Koyt Yukar: Mahalle /Melikgazi | Dinsel Camii ¥i354/Y-3

Rum Kilisesi I Konaklar (Germir) Kéyti Yukar:1 Mahalle /Melikgazi | Dinsel Kilise -
Y-

Rum Kilisesi I Konaklar (Germir)Koyii Asag1 Mahalle/Melikgazi Dinsel Kilise 11304/E-
344Y-4
Y-

Ermeni Kilisesi Konaklar (Germir)Koyii Asag1 Mahalle/Melikgazi Dinsel Kilise 11295/E-
484 Y-31

Kopri Konaklar (Germir)Koyii Kayseri Yolu /Melikgazi Kiiltiirel Kopru -

Hamam ve Sarni¢ Germir / Melikgazi Kiiltiirel Hamam ve Sarni¢ | 11313/4

Firin Germir / Melikgazi Kiiltiirel Firin 11338/22

Cesme Germir / Melikgazi Kiiltiirel Cesme 1398

Cesme Germir / Melikgazi Kiiltiirel Cesme 1772

Germir Mektebi Germir / Melikgazi Kiiltiirel Okul ;1330/19_

Firin Germir / Melikgazi Sivil Mimarlik | Firin 11333/11

SiVIL YAPILAR
Y-

Konut 427.Sok. Germir /Melikgazi Sivil Mimarlik | Konut 11286/E-
1212Y-1
Y-

Konut 427.Sok. No:66 Germir/Melikgazi Sivil Mimarlik | Konut 11286/E-
1213Y-2
Y-

Konut 427.Sok. Germir /Melikgazi Sivil Mimarlik | Konut 11287/E-
1243Y-1
Y-

Konut 427.Sok. Germir /Melikgazi Sivil Mimarlik | Konut 11295/E-
1305Y-11
Y-

Konut 427.Sok. Germir /Melikgazi Sivil Mimarlik | Konut 11295/E-
1318Y-20
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Y-

Konut 427.Sok. Germir /Melikgazi Sivil Mimarlik | Konut 11292/E-
1360 Y-24
Y-

Konut 427.Sok. Germir /Melikgazi Sivil Mimarlik | Konut 11292/E-
1362 Y-23
Y-

Konut 427.Sok. Germir /Melikgazi Sivil Mimarlik | Konut 11300/E-
1401Y-4
Y-

Diikkan 427.Sok. Germir /Melikgazi Kiiltiirel Diikkan 11300/E-
1402Y-7
Y-

Papazin Evi 430.Sok. No:19 Germir/Melikgazi Sivil Mimarlik | Konut 11306/E-
1485Y-2-3
Y-

Konut Germir / Melikgazi Sivil Mimarlik | Konut 11311/E-
1500Y-1
Y-

Konut 427.Sok. Germir /Melikgazi Sivil Mimarlik | Konut 11330/E-
1599 Y-25
Y-

Konut 427.Sok. Germir /Melikgazi Sivil Mimarlik | Konut 11332/E-
1636 Y-24

Konut Germir / Melikgazi Sivil Mimarlik | Konut 11298/2

Konut Germir / Melikgazi Sivil Mimarlik | Konut 11292/20

Konut Germir / Melikgazi Sivil Mimarlik | Konut 11292/17

Konut Germir / Melikgazi Sivil Mimarlik | Konut 11292/1-2

Konut Germir / Melikgazi Sivil Mimarlik | Konut 11292/16

Konut Germir / Melikgazi Sivil Mimarlik | Konut 11295/13_

Konut Germir / Melikgazi Sivil Mimarlik | Konut 11295/18

Konut Germir / Melikgazi Sivil Mimarlik | Konut 11295/19

Konut Germir / Melikgazi Sivil Mimarlik | Konut }&295/22_

Konut Germir / Melikgazi Sivil Mimarlik | Konut §_14297/2-

Konut Germir / Melikgazi Sivil Mimarlik | Konut 11297/12

Konut Germir / Melikgazi Sivil Mimarlik | Konut 11302/4

Konut Germir / Melikgazi Sivil Mimarlik | Konut 11330/17
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Konut Germir / Melikgazi Sivil Mimarlik | Konut 11333/4
Konut Germir / Melikgazi Sivil Mimarlik | Konut 5(1)294/19_
Konut Germir / Melikgazi Sivil Mimarlik | Konut 11325/15
Konut Germir / Melikgazi Sivil Mimarlik | Konut 11354/10
Konut Germir / Melikgazi Sivil Mimarlik | Konut 11344/1
Konut Germir / Melikgazi Sivil Mimarlik | Konut 11345/3
Konut Germir / Melikgazi Sivil Mimarlik | Konut 11333/1
Konut Germir / Melikgazi Sivil Mimarlik | Konut 11330/20
Konut Germir / Melikgazi Sivil Mimarlik | Konut 11354/9
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K-1 Doku Ozellikleri Acisindan Ozgiin ve inli Yapilarin Yogun Oldugu Koruma
Bolgesi

Bu boélgeler, 18. yiizyildan giiniimiize kalan anitsal yapilar, ayn1 doneme ait yol, meydan,
konut, bahge, bahge duvarlar1 ve sokak, meydan ve ¢evresel dgeleri ile birlikte var olan
organik yerlesim dokusuna sahip, kentsel dokunun ¢ogunlukla 6zgilin gabari, konum,
cephe ozellikleri, mimari ve ¢evresel Ogeleri ile birlikte okunabildigi bolgelerdir. Bu
bolgelerde, yiizeysel degisiklikler var olup, az sayida uyumsuz yeni yapi icermektedir.
Alanin jeolojik yapisindan kaynaklanan ve geleneksel yasam kiiltiiriiniin iiriinii olan inler
yogun olarak yer almaktadir. Bu bolge kapsaminda oncelikli hedef, harabe yapilarin
ayaga kaldirilmasi olup gergeklestirilemedigi takdirde plan notlarinda belirtilen

hiikiimlere gore yeni yapilasma imkan1 verilmistir.

Ayrica anitsal ve sivil yapilarin islevlendirilmesi boylelikle alanin tanitimi yapilirken,
halkin kiiltiirel zenginliginin gelistirilmesine katki saglamak amaci ile geleneksel
yapilarin egitim igliklerine dontistiiriilerek kullanilmas1 ve ascilik, terzilik, tas ustaligi

gibi yoreye ait zanaatlarin gelecek nesillere aktariimas: hedeflenmistir.

Bu boélgede, kiiltiirel tanitim faaliyetlerinin gelistirilmesi kapsaminda kent i¢indeki yogun
oyma mekan (in) ve yapr kalintilarinin yer aldigi, ziyarete acgik, ziyaret¢i ihtiyaglarina
yonelik donatilar igerisinde barindiran alanlarin (OYA) yaratilmasi, dogal karakterin
korundugu yerlesik alanlarin ve harabelerin dondurularak korunmasi ve acik alan

diizenlemelerinin yapilmas1 dngorilmiistiir.

OYAlarin hizmete agilmasi igin oncelikle kazilar yapilacak, yeraltindaki inler ve diger
kalintilar giin yiiziine ¢ikartilarak, alanin tanittimi yapilacaktir. Alanin tanitimi yapilirken
yoresel mutfak, giyim-kusam {irlinleriyle halkin kiiltiirel zenginliginin sunulmasi i¢in

alandaki yapilarin islevlendirilmesi planlanmistir.
K-1 koruma bolgesinde yer alabilecek kullanimlara iliskin karalar Tablo 5’te verilmistir.

Ayrica K-1 koruma bolgesi sinirlart igerisinde; yiiksek/ender degerdeki geleneksel

yapilar ve bah¢e duvarlarinin siirekliligi ile tanimlanmis olan sokaklar ve bir veya birden
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cok anitsal yapi, 6zgiin konut ve bahg¢e duvarlari ile sinirlanan meydanlar; 6zel manzara
sunan baki notalar1 ve barindirdiklar1 landmark/kentsel odaklarla birlikte bolgedeki diger
alanlara oranla ender Ozellikler sunan kentsel degerlerin bulundugu alt bdlgeler yer

almaktadir.

Bu alt bolgeler, geleneksel degerlerin korunmasi amaci ile barindirdig: kiiltiirel, mimari
ve cevresel degerleri ile bir biitlinliikk olusturmasindan dolayr korunarak, bulunduklari
alanlari, kiiltiir turizmi aracihig1 ile sergileme ve islevlendirme kararlari alinacak (O)

Oncelikli Koruma ve Gelistirme Bolgesi olarak ele alinmustir.

K-2 Kismen Yapilasmis veya Yapilasmamis Yeni Yapilarin Yogunlastigi, Bag-Bahce
Alam1 Koruma Bolgesi

Dogal sit alaninin yakin ¢eperinde bulunmasi, bag ve bahc¢e kullanimlarinin yogunlukta

olmasi nedeni ile bag bahg¢e konut alani olarak tanimlanan koruma bolgesidir.

Bu alanin Il. Derece Dogal Sit Alan1 komsulugunda olmasi nedeniyle bag bahge
alanlarinin korunmasina yonelik plan kararlari getirilmistir. Bu alanlarda minimum parsel
biytikligi 1000 m? olarak belirlenmis ve parsel icinde belirlenen kosullara uygun

yapilasmaya izin verilmistir.

O - Yukart Mahalle Camii ve Cevresini Kapsayan Oncelikli Koruma ve Gelistirme

Bolgesi

Bu bolge K-1 biinyesinde yer alan, geleneksel dokunun en yogun oldugu, konaklar, bahge
duvarlari, sokaklar Germir meydani ile sekillenmis Oncelikli koruma ve gelistirme

bolgesidir.

Tarihi Germir kopriisiiniin ¢iktig1 meydan, Ermeni Kilisesi ¢evresindeki tescilli yapilar,
Asag1 Mahalle Camii ve cevresindeki konaklar1 da igine alarak 427. sokak boyunca

ilerleyen ve kuzeyde Firincioglu Konagi'na kadar uzanan bolgedir.
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Alanin cazibe merkezine doniistiiriilmesi i¢in, mevcut yapilarda; butik otel, pansiyon,
ticaret, sergi, geleneksel el sanatlar1 ve tas atolyeleri, sosyo-kiiltiirel tesisler, yeme-igme

birimleri vb. islevlendirmeler yapilabilecektir.
Etkileme Gecis Bolgeleri (G)

(G) Bu alan, sit sinir1 ile alanin kuzeydogusunda yer alan 15m’lik tasit yolu arasinda
kalan bolgedir. Bu alanda, parsellerin kamulastirilarak mevcut yapilarin yikilmasi ve
alanin agik ve yesil alan kullanimina doniistiirtilmesi 6ngdriilmiistiir. Boylece kent ile sit
alan1 arasinda bir gegis olusturulmus olacak ve park alanlar1 ve oyma mekanlarin ve yapi
kalintilarinin yogunlastigi agik alanlar ile biitiinliik saglanacaktir. Ayrica bu alan; sit
alanmin siluetini etkileyen konumda olup, bu alanda koruma amagli imar planinda

belirtilen yapilagma kosullar1 esas alinacaktir
SS Sokak Saghklastirmas: Yapilacak Giizergahlar

Planlama alani biitiiniinde, korunmas1 gerekli tasinmaz kiiltiir varliklar1 ile sokaktaki
diger yapilarin 6zgiin sokak dokusunu tanimlayan tiim o6gelerle birlikte korunmasi ve
belgelenmesine yonelik rolove, restitiisyon, restorasyon, kentsel tasarim projeleri ile
miihendislik dallarinda yapilmasi gereken her tiirlii projeleri kapsayan alanlardir. imar
planlarinda (SS) olarak tanimlanan sokaklar, Sokak Sagliklastirma Alanlarmin sinirlarini

olusturmaktadir. Bu alanlarda yapilacak projeler kurul onay1 ile uygulanacaktir.

Planlama alaninda 426. Sokak, 427. Sokak, 428. Sokak, 429. Sokak, 430. Sokak ve 434.
Sokak boyunca Sokak Sagliklastirma Alani Onerisinde bulunulmustur. Bu sokaklar
lizerinde geleneksel yapilarin yogun olmast sebebiyle sagliklastirma yapilmasi

ongoriilmiis ve geleneksel dokunun tanitilmasi amaglanmastir.
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426. Sokak, 427. Sokak ve 428, Sokak iizerinde Firincioglu Konagi, Mehmet [lhan Evi,
[brahim Sag Evi, Bakir Kése Evi, ibrahim Akdag Evi, Ikiz Evler, Papazin Evi gibi tescilli
cok sayida geleneksel konutun yogunlastigi, Asagi Mahalle, Rum ve Ermeni Kiliseleri
gibi tescilli anitsal yapilarin bulundugu alan olup, bu alanda geleneksel dokunun

tyilestirilip korunarak sunulmasi hedeflenmistir.

429. Sokak, 430. Sokak ve 434. Sokak tizerinde Germir Mektebi, Yukar1 Mahalle Camii
ve Mezarlig1 gibi anitsal yapilarin yanm sira, Omer Hisar Evi, Nazim imamoglu Evi gibi
tescilli geleneksel konutlarin yogunlastigi alan yapilan 6n ¢alismalarla belirlenmis ve

geleneksel dokunun iyilestirilip korunarak sunulmasi hedeflenmistir.

Bu alanlarda, sokak sagliklagtirma projeleri yapilmadan uygulamaya gecilemez.

Uygulamada etaplama yapilabilir.

Planlama Alanindaki Yapi1 Gruplari

Tescilli Anmitsal Yapilar: Esasli Onarim kapsaminda ise Restorasyon projesine uygun
olarak Kurul Onay1 ile KUDEB denetiminde, basit onarim kapsaminda ise Kurulun

uygun goriisii alinarak KUDEB denetiminde uygulama yapilacak yapilardir.

Tescilli Sivil Mimarlik Ornekleri Yapilar: Gabarileri, i¢ ve dis mimari 6zellikleri ile

degerli olan tescilli sivil mimarlik 6rnekleridir.

Geleneksel Ozelligini Koruyan Sivil Mimarhk Ornekleri: Gabarileri, i¢c ve dis mimari

ozellikleri ile degerli olan dokuyla uyumlu sivil mimarlik 6rnekleridir.

Geleneksel Ozelligini Koruyan Sivil Mimarhk Orneklerine Ait Ozgiin Olmayan
Kaldirilmasi Onerilen Ek Kiitleler: Boyut olarak ana kiitle ile yarisan, zgiin mimari
elemanlar (kapi, pencere vs.) kapatan, avluda ana kiitlenin taban alanindan daha biiyiik

bir alana sahip olan eklerdir.

Geleneksel Ozelligini Koruyan Sivil Mimarhk Orneklerine Ait Ozgiin Olmayan

Korunmas1 Onerilen Ek Kiitleler: Mevcut parselde 6zgiin miistemilat varsa kendi
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parselindeki 0zgiin miistemilat boyutlarin1 en/boy olarak asmayan, yoksa en: 6m/boy:
5m, hmax: 3,0 m’ye (parapet duvari hari¢ olmak tiizere) kadar olan, ana kiitleye ait

mimari elemanlar1 (kapi, pencere vs.) kapatmayan miistemilatlardir (beton, briket vs.).

Kiitlesel Olarak Mevcut Harabeler: Korunmasi gerekli kiiltiir varlig1 niteligi tastyan,
sit alaninin tarihsel kimliginin yeniden canlandirilmasinda 6nemli bir girdi kabul edilen,
yapt stokunun artirilmasina katki saglayabilecek kiitlesel olarak ayakta olan, mimari

eleman ve 6gelerin mevcut oldugu harabelerdir.

Iz Olarak Mevcut Harabeler: Korunmasi gerekli kiiltiir varlig1 niteligi tasiyan, sit
alaninin tarihsel kimliginin yeniden canlandirilmasinda 6nemli bir girdi kabul edilen,

yap1 stokunun artirilmasina katki saglayabilecek yapi izlerinin oldugu harabelerdir.

Geleneksel Dokuya Uygun Korunacak Yeni Yapi: Yeni teknoloji ve malzeme ile
yapilmis olmalarina kargin, gabarisi ve kiitlesel boyutlari ile ¢evreyle uyumlu olan yeni

yapilardir.

Geleneksel Dokuya Aykir1 Yeni Yapi: Gabarisi ve/veya cephe Ozellikleri ile gevreye

aykir1 olan yeni yapilardir.

Biitliin yapilara iliskin Kullanim ve miidahale kararlar1 plan notlarinda detayli olarak

belirtilmistir.
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Tablo 2: Planlama Alanindaki Yapilara iliskin Kararlar Tablosu

Tescilli Anitsal Yapilar 11 11
Tescilli Sivil Mimarlik Ornekleri Yapilar 36 36
Geleneksel Ozelligini Koruyan Sivil Mimarlik Ornekleri 207 3 210
Kaldirilmas: Onerilen Ek Kiitleler 32 32
Korunmasi Onerilen Ek Kiitleler 31 31
Kiitlesel Olarak Mevcut Harabeler 56 56
iz Olarak Mevcut Harabeler 51 51
Geleneksel Dokuya Uygun Korunacak Yeni Yapilar 79 79
Geleneksel Dokuya Aykiri Yeni Yapilar 12 14 26
TOPLAM 515 17 532

207 adet kentsel sit alaninda, 3 adet etkileme gecis bolgesinde olmak iizere planlama
alaninda toplam 210 adet geleneksel 6zelligini koruyan sivil mimarlik 6rnekleri yapilar
bulunmaktadir ve alandaki yapilarin yaklagik %40’in1 bu yapilar olusturmaktadir.
Alandaki yeni yapilara bakildiginda, geleneksel dokuya uygun korunacak yeni yapilar 79
adet olup hepsi kentsel sit alanindadir. Ancak, 12 adedi sit alani igerisinde ve 14 adedi
etkileme ge¢is alaninda olmak {izere toplam 26 adet geleneksel dokuya aykir1 yeni yapi

tespit edilmistir ve bu yapilarin kaldirilmas: 6nerilmistir.
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Planlama Alam1 Kullamim Kararlari

Yukarida ayrintil1 olarak belirtildigi gibi, Germir Kentsel Sit Alan1 Koruma Amacli Imar
Plani, Germir yerlesmesinin iginde barindirdigr dogal ve kiiltiirel kaynak degerlerinin
korunarak kullanilmas1 ve siirdiiriilebilirliginin saglanmasi amaci ile hazirlanmistir. Bu
planin toplam yiiz6l¢iimii 32,55 ha olup, planlama alaninin % 31,26’sin1 konut alanlari,
%20,62’sini  bag-bahce konut alanlar1 olusturmaktadir. Planlama alaninda oyma
mekanlarin ve yapt kalintilarinin yogunlastig1 acgik alanlar 6nerisinde bulunulmus olup,

bu kullanimin kapladig: alan biiyiikliigii 5,90 ha’dir.

Planlama alaninda egitim tesisleri alani, resmi kurum alanlari toplam yiizolgimii ise 0,39

hektardir. Planlama alaninda toplam 4.06 ha park alan1 onerilmistir.

Ayrica, planlama alaninin hemen hemen tamaminin yapilasmis olmasi, miidahale
kararlarimin kisitli olmasi, tescilli yapilarinin yogun olmasi, kisitli bos alanlarin 6zel
miilkiyete konu alanlar olmasi sebepleri ile koruma amagli imar planinda yeni kamu

kullanim alanlar1 kisitli miktarda 6nerilebilmistir.

Alanda bag-bahge alanlar1 bu kullanimlarin korunmasini ve devam ettirilmesini saglamak
amaciyla bag-bahge konut alanlar1 olarak degerlendirilmistir. Boylece Tavlusun-Germir
II. Derece Dogal Sit Alaninda yetisen alana 6zgii bitki tlirlerinin iiretiminin artirilmasi

amaclanmustir.

Ayrica sit alant yesil ve acik alanlarla ¢evrilmis boylece kentle olumsuz yonde

etkilesmeden 6zgiin yapisini koruyabilmesi ve nefes alabilmesi amaglanmistir.
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Tablo 3: Koruma Amach imar Plam1 Alam Kullanimlar Tablosu

Kentsel Sit Alam Etkileme Gegis Bolgesi TOPLAM

Kullanim Alan Biiyiikligii (ha) | Oran (%) | Alan Biyukliigii (ha) | Oran (%) | Alan Biiyiikligii (ha) | Oran (%)
Meskun Konut Alani 10.018 36.71 0.159 3.02 10.177 31.26
Bag-Bahge Konut Alant 6.713 24.6 - - 6.713 20.62
Park 1.089 3.99 2.975 56.52 4.064 12.48
OYA 1.548 5.67 0.373 7.09 1.921 5.90
Yonetim Merkezi 0.023 0.08 - - 0.023 0.07
Turizm Tesis Alanlar1 0.076 0.28 - - 0.076 0.23
[Ikogretim Tesisleri Alani 0.361 1.32 - - 0.361 111
Kiiltiirel Tesisler Alani 0.556 2.04 - - 0.556 1.71
Ibadet Yerleri 0.215 0.79 - - 0.215 0.66
Tasit Yolu 1.035 3.79 0.625 11.87 1.66 5.10
Yaya Yolu 4.199 15.39 1.12 21.28 5.319 16.35
Eg'ﬂgﬁ Egﬁg‘rmala“ 0.24 0.88 0.012 0.23 0.252 0.77
Meydan 0.74 2.71 - - 0.74 2.27
Dere-Kanal 0.478 1.75 - - 0.478 1.47
TOPLAM 27.291 100.00 5.264 100.00 32.555 100.00

Germir Kentsel Sit Alan1 Koruma Amagli Imar Plani, kirsal ve kentsel karakterin bir

arada bulundugu Tavlusun Kentsel Sit Alan1 ve Derevenk Vadisinin bir kismini olusturan

2. Derece Dogal Sit Alan1 ve Kayseri kent biitiinlinde ele alinmustir.

Koruma amagli imar plani kararlar1 Germir Kentsel Sit Alaninin komsulugundaki Dogal

Sit Alan1 ve Tavlusun Kentsel Sit Alani biitiiniinde degerlendirilerek olusturulmustur.

Germir Kentsel Sit Alan1 Koruma Amagli Imar Planinda belirlenen koruma bélgeleri ve

oncelikli bolgeler icin olusturulan ilke ve esaslar her bir planlama alaninin 6zellikleri

dikkate alinarak degerlendirilmis, bu alanlara iligkin getirilen plan hiikiimleri bir biitiinliik

igerisinde gelistirilmistir.
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Koruma amagli imar plani sinirlar igerisindeki geleneksel doku ile yeni yerlesim alanlari
arasindaki alanlar acik yesil alan kullanimlar1 planlanarak etkileme gegis bolgesi
belirlenmistir. Geleneksel doku ile dogal sit alanmi arasindaki kesim ise disik

yogunluktaki bag-bahge konut alani olarak planlanip kademeli bir geg¢is 6ngoriilmiistiir.

Planlama alan1 komsulugundaki Dogal Sit Alani igindeki bolgelerde eko-turizm
faaliyetlerine olanak taniyacak, diisiik yogunluklu yapilasma kosullarinda turizm tesis
alanlar1 ayrilmig, boylelikle, Kentsel Sit Alanindan Dogal Sit Alanmna gecisin

vurgulandigi plan karalar1 olusturulmustur.

Ayrica planlama alaninda geleneksel yapilarin ve dogal kaynaklarin bir giizergah
kapsaminda tanitiminin yapilmasma olanak taniyacak tur glizergahi Onerilmistir. Bu
glizergah, planlama alaninin giineyinde yer alan kiliseden baslay1p, tarihi kopriiden gegip,
Sokak Sagliklastirma Projelerinden ilki olarak Onerilen geleneksel sokaktan, bir¢ok
tescilli yapinin bulundugu bdlgeden, alanin gilineyinde yer alan diger Sokak
Sagliklagtirma projesi onerilen geleneksel sokaktan devam edip turizm tesis alanindan
gecerek Dogal Sit Alanina kadar uzanmaktadir. Ayrica tur giizergahi iizerinde, ¢esme,
kilise, cami, koprii gibi anitsal yapilar ve meydanlar yer almaktadir. Bu gilizergahin

Kayseri tur giizergahlar biitiiniinde de ele alinmasi1 gerektigi diistiniilmektedir.
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9. PLAN NOTLARININ OLUSTURULMASINA ILiSKIN ILKE VE
ESASLAR

Germir Koruma Amagh Imar Plan1 ¢alismalarinda, gerek kent biitiinii icin, gerek kentsel
sit alan1 i¢in ayrintili analiz ve arastirma ¢alismalar1 yapilmis, bu ¢alismalardan hareketle

plan kararlar1 olusturulmustur.

S6z konusu kararlarin ve hiikiimlerin uygulamalarina iligkin olusturulan plan notlari,
planlama alani sinirlar1 kapsamindaki, tiim yapilar1 ve agik alanlar1 kapsayacak sekilde,
mevcut veriler degerlendirilerek olusturulmustur. Biitlin yapilar i¢in koruma ve miidahale

bi¢imleri verilmis, yeni yapilagma hiikiimleri, gereken detay ve ayrintida olusturulmustur.

9.1. Koruma Politikalar1

Germir Kentsel Sit Alanin1 Koruma Amagclh imar Planinda asagidaki koruma politikalart

belirlenmistir. Bu ¢er¢cevedeplanlama alani i¢inde yer alan;
18. Yiizy1l ve Cumhuriyet Doneminden giiniimiize kadar gelen sivil ve anitsal yapilar,

Eski yerlesime ait yol, meydan, konut, bahce, bah¢e duvarlari, meydan ve c¢evresel

ogeleri ile birlikte var olan kentsel doku,

Bir veya birden ¢ok anitsal yapi, 6zgiin konutlar/diikkkanlar ve bahge duvarlari ile

smirlanan meydanlar,

Ozel manzara sunan baki notalar1 ve barindirdiklar1 landmark/kentsel odaklarla birlikte
planlama alanindaki diger alanlara oranla ender Ozellikler sunan kentsel degerlerin,
ozgiinliikleri, mimari ve ¢evresel degerler ile 6ncelikli koruma bdolgeleri olarak 6n plana

¢ikan alanlarin,
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Planlanmas1 ve bu alanlarin gelecek nesillere aktarilmasi igin asagidaki ilkeler

belirlenmistir;

Halihazirda var olan sit alaninin yakin cevresinde bulunan degerlerin korunmasini,

bakimin1 ve kullanilmasini saglayacak oneriler gelistirilmesi,

Yerlesmenin dogal karakterinde c¢ok oOnemli bir veri olan inlerin, yasayan hdoyiik
anlayisiyla yasatilmasini saglayacak plan kararlarinin iiretilmesi ve planda OYA olarak

tanimlanan alanlarin ilke ve esaslarin belirlenmesi,
Ekolojik kent, yavaslatilmis kent yaklasimli bir planlama yaklagimi gelistirilmesi,
Planlama alaninda bulunan islevini yitirmis yapilarin islevlendirilmesi,

Yerlesimde unutulmaya yiiz tutmus geleneksel yasam bigiminin korunarak stirekliliginin

saglanmasi,

Planlama alaninda belirtilen (O) bélgesinin iyilestirilmesi ve/veya yeni islevler getirerek

diizenlenmesi,

Geleneksel yasam bi¢iminin, halkin ekonomik kalkinmasinda ve yasam standartlarinin

yiikseltilmesinde ve dokunun korunmasinda bir arag¢ olarak kullanilmasi,

Geleneksel yerlesim bolgesinin terk edilmemesini saglayacak islevlerle kullaniminin

arttirilarak dokunun siirekliliginin saglanmasi,

Germir’de var olan el sanatlari tiriinleri, tarimsal tiretimin ve yerel geleneklerin Germir’in

kalkinmasi i¢in kullanilmasi,

Kentin koruma siireglerini yonlendirmek iizere farkli paydaslarin katilimer planlama

dogrultusunda bir araya getirilmesi saglanmalidir.

AKS PLANLAMA VE MUHENDISLIK LTD. STi.



GERMIR (KAYSERI) KORUMA AMACLI iMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU
VE PLAN NOTLARI

9.2. Koruma Stratejileri

Koruma Amacli Imar Planinda geleneksel dokunun korunarak devamliligmin saglanmasi

icin asagidaki stratejiler belirlenmistir;

Inlerin bulundugu bodlgelerdeki yollarin yerel halkin kullanimi disinda tasit trafigine

kapatilmasi ve bu bolgelerde yeni yapilasmalara izin verilmemesi,

Alandaki tiim yapilasma ve miidahalelerinilgili kurum ve kuruluslarin denetimi ile

yapilmasi ve gerekli giivenlik 6nlemlerinin alinmast,

Sit alanindaki sokak sagliklastirma projelerinin hayata gegirilmesi, bu sokaklarin tur

giizergahlarina dahil edilmesinin saglanmasi,

Germir'in kiiltiirel ve dogal zenginliklerini temsil eden alan ve yapilarin, ziyaretgileri

bilgilendirmek ve yonlendirmek iizere sunum ve tanitim faaliyetlerinin arttirilmasi,

Teknik ve sosyal alt yapimin giiniimiiz ihtiyaclarini karsilayacak sekilde gelistirilmesi ve

halkin siirece katiliminin saglanmasi,
Halkin, tespit edilen ihtiyaclara gore karar ve proje siireglerine katiliminin saglanmasi,

Belediye, Halk Egitim Merkezi, sivil toplum kuruluslarmin Germir'e 6zgii zanaatkar

yetistirmek tlizere kurslar agmasi,

Yapilacak restorasyon g¢alismalarinin saglikli yiirtitiilmesi i¢in geleneksel yapi ustalari

gibi bu alanda ¢alisacak kalifiye elemanlarin yetistirilmesi,

Konaklama, yeme-icme gibi hizmet sektorleri igin eleman yetistirilerek personel

istthdaminin saglanmasi,

Ozel miilkiyete ait geleneksel yapilarin Kiiltiir ve Turizm Bakanligi, TOKI ve sivil
toplum oOrgiitlerinden alinan kredilerle restorasyon c¢alismalarinin belirlenen kriterlere

gore yapilarak kullaniminin saglanmasi,
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Belediyelerin ve 11 Ozel Idarelerinin gorev alanlarinda kalan kiiltiir varhiklarinmn
korunmasi ve degerlendirilmesi amaciyla kullanilmak tizere 29/07/1970 tarihli ve 1319
sayilt Emlak Vergisi Kanununun 8 inci ve 18 inci maddeleri uyarinca miikellef hakkinda
tahakkuk eden emlak vergisinin %10’u nispetinde Tasinmaz Kiltir Varliklarinin
Korunmasi Katki Pay1 tahakkuk ettirilir ve ilgili belediyesince emlak vergisi ile birlikte

tahsis edilir. Bu hiikiim kapsaminda 6deneklerin degerlendirilmesi,

Anitsal yapilarin ve geleneksel konutlarin kapsamli rélove, restitiisyon ve restorasyon

caligmalarinin yapilarak kullanimlarinin devamliligi ile kent yasamina dahil edilmesi,
Yaya ve arag trafiginin diizenlenerek kontrol altina alinmast,
Germir geleneksel dokusunda var olan meydanlarin iglevlerinin tanimli hale getirilmesi,

Cesmeler ve gevresinde restorasyon ve gevre diizenleme projesi ile birlikte sagliklastirma
caligmalarinin yapilmas: ve alt yap1 diizenlemeleri ile yeniden kullanimlarinin

saglanmasi,

Germir halkimin katkilar1 ile proje siireci boyunca eski Germir vb. konulari igeren

yayinlarin hazirlanmasi,

Geleneksel tretimin desteklenerek, zanaatkarlarin orgiitlenmesi saglanarak, iriinlere

gosterilen talebin arttirilmasi i¢in marka ¢aligsmalarinin baslatilmasi,

Konutlarin. Avlularinve 6zgiin islevleri iiretime yonelik olan bezirhane, firin gibi

mekanlarin yeniden kullanilmasinin tesvik edilmesi,

Alanin genel goriiniimiinii bozan, dokuya aykir1 yapilarin, aykiriliklarinin giderilmesine
iliskin miidahale bi¢imlerinin belirlenmesi, plan donemi igerisinde bu tip yapilarin i¢ginde

yer aldiklar1 geleneksel doku ile uyumlu hale getirilmesine yonelik kararlar alinmasi,

Tastt trafigi icin durak ve otopark noktalarina iliskin diizenlemelerinyapilmast,
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Almacak ulasim kararlarinda, KentselSit Alanlar1 i¢indeki alanlarda mevcut sokak
dokularinin korunmasi yaklagimi ile alan iginde yer alan dar yollar ve ¢ikmaz sokaklarin

korunarak tasit trafigine kapatilmasi.
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10. ISLEVLENDIRMEYE ILiSKIN ILKE VE ESASLAR

Germir Kentsel Sit Alanm1 Koruma Amacli imar Plani’nda sadece mevcut dokunun
korunmasi degil ayn1 zamanda ekonomik canlilik saglanarak, sosyal olarak da koruma ve
stirdiiriilebilirligin saglanmas1 hedeflenmistir. Mimari estetik kaygilar, maliyetlerin
digiirtilmesi, yeni siirdiriilebilir ekonomik dinamiklerin yaratilmasi (kiiltiir turizmi,
zanaatkarligin yeniden degerlendirilmesi, ekolojik iiretim parklar1 vb.), bolgenin kentsel
dokuya geri kazandirilmasi, kentsel ekoloji sistemlerinin olusumu gibi siirece katilan

bir¢ok etken bulunmaktadir.

Bu baglamda, islevini yitirmis ve kayip alana doniismiis bir yapinin ya da bolgenin
yeniden iglevlendirilmesinde eszamanli olarak farkli diizlemlerde birgok oOlciit siirece

katilmaktadir.

Germir Kentsel Sit Alam1 Koruma Amagli Imar Planinda dogal zenginliklerle, sosyo
kiiltiirel zenginliklerin korundugu ve yasatildigi plan yaklasimiyla iglevlendirmeler
yapilmustir. Yerlesimin kirsal yerlesim niteliginin korunmasi ve buna paralel olarak
yerlesimdeki hayvancilik sektoriiniin  desteklenmesi de o©Onemli goriilmektedir. Bu
kapsamda sekillenecek kent dokusu icinde olusmasi 6ngoriilen fonksiyonlar ve birbirleri

ile olan iliskileri su sekilde olacaktir;

Kentsel Sit Alani, giiniimiizde oldugu gibi, yerlesimalan1 olmaya devam edecektir.
Bununla beraber, Koruma Amacli imar Plam1 kapsaminda, bu yerlesim kabuk
degistirerek, konaklama ve tanitima yonelik ticaret kullanimlarimin da yer alacagi bir

cekim bolgesi haline gelecektir.

Yerlesim, Oyma Mekanlarin ve Yapr Kalntilarmin Yer Aldigi Ac¢ik Alanlar, Park

alanlari ile agik alan aktivitelerine olanak taniyacaktir.

Belirlenen koruma bdlgeleri, oncelikli alanlar ve etkileme gegis bolgelerinde belirli
islevler ongoriilmistiir. Koruma bolgelerinde yer alacak kullanimlar belirlenmistir. Bu

koruma boélgeleri sinirlar1 dahilinde yer alan 6ncelikli bolgelerde ise ek olarak ongdriilen
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kullanimlar da ayrica belirtilmistir. Etkileme gecis bolgeleri ise sit sinir1 disinda kaldigi
ve yapilasmaya agik oldugu icin sit alanina verdigi siliiet etkisi nedeniyle bolgesel
ozelliklerine gore bu alanlara ayrica kullanimlar verilmistir. Bu islevler asagidaki tabloda

yer almaktadir.

Tablo 4: Bolgelere Gore Kullanim Matriksi

K1 K2
Konut, Kiigiik Olgekli Ticaret, Banka Subesi, | Konut, Kii¢iik Olgekli Ticaret, Banka Subesi,
OYA Sosyo-Kiiltiirel Tesis, Miize

Konut, Pansiyon, Butik Otel, Geleneksel
(o) Ticaret, Restoran, Yeme-igme, Arastirma
Merkezi, Atdlye, Sosyo Kiiltiirel Tesis, Miize,
Sergi ve Satig Alanlari, Acik Alan Aktiviteleri

Gl

Yesil ve Acik Alan, OYA

Bunlara ilave olarak;
Yerlesimde yerel halka istihdam yaratici1 kullanimlarin gelistirilerek desteklenmesi,

Alandaki Kiliselerin korunarak yasatilmasi igin egitim atdlyeleri, arastirma enstitiileri,

sosyo kiiltiirel merkez, miize olarak islevlendirilmesi,
Cevre yerlesmelerde yer alan dogal ve geleneksel dokular ile biitiinciil yaklasilmasi,

Etkinlik-festival-bulusma-atdlye vb. turizm islevinin gelistirilmesi hedefine bagl olarak,
Germir yerlesmesinin kiiltiirii ve yoresel 6zelliklerinin tanitilmasi ve siirdiiriilmesi igin

etkinliklerin yapilacag kiiltiir turizm tesisleri ve agik alanlarinin diizenlenmesi,

Alandaki korunacak yapilarin; kiiltiir ve turizme hizmet edecek (pansiyon isletmeciligi,
miize ve/veya yeme-igme, restoran vb.) islevler yaninda, sosyal-kiiltiirel alan kullanimlari
(kiitiphane, lokal v.b.), iletisim ve koordinasyon amach Kiiltiir Turizmi Merkezi,
geleneksel zanaatlar egitim ve iiretim atolyesi, el sanatlar1 egitim ve iiretim atdlyesi, ev
mamiilleri egitim ve iiretim atolyesi, geleneksel bahgecilik, yoresel ve organik tarim
irlinleri 6rnekleme merkezi vb. mekanlar olarak islevlendirilmesi, yasatilmalarinin

saglanmasi,
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Germir Mektebi'nin kiitiiphane olarak islevlendirilerek yerlesimin kiiltiiriiniin burada

sergilenmesi ve sunulmasi,

Kent mobilyalari, sokak kaplamalari, meydan diizenlemeleri, teknik ve sosyal alt yap1
alanlarna iliskin ilke ve esaslar, yapilarin islevlerine iligkin bolgeleme ilke ve esaslart,
yaya yolu ulasim ve dolasim ilkeleri, park ve acik alanlara iliskin ilke ve esaslarin

belirlenmesi,

Planlama alaninda, geleneksel ticaret islevinin yer alacagi yoresel ticaret alani, is ve
aligveris birimleri, glinliik ticaret islevleri, yeme-igme iiniteleri ve miize kullanimlarinin

yer almasi,

OYA’larda parklarda ve meydanlarda; giris tesisleri, biife ve telefon kabini, bekgi
kuliibesi, eglence ve oyun imkani saglayan agik diizenlemeler, bedensel engelliler i¢in
gerekli diizenlemeler, ¢it, duvar, yesillik gibi malzeme ile gevrilen tecrit tesisleri, W.C.

gibi tesisler yapilmasi,

Ev pansiyonculugun desteklenerek uygun goriilen geleneksel yapilarinkonaklamaya

acilmasi,
Ev ve el iiriinleri tiretim atdlyelerinin olusturulmasi,

Organik tarimin yayginlastirilmasi, ulusal ve uluslararasi pazara markali tirlin sunumunun

hedeflenmesidir.
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11. PLAN YONETIM MODELI

2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu uyarinca hazirlanmakta olan,
Kayseri, Germir Kentsel Sit Alani Koruma Amagh Imar Plani; Plan kararlari ve
hiikiimleri ile bu kararlarin uygulama esaslarin1 ve programini belirleyecek stratejik
eylem planlarini ve planin, koruma ve kullanma dengesi igerisinde uygulanmasini

icerecek bir yonetim planini icermek durumundadir.

Koruma Amagli imar Planinin saglikli bir sekilde uygulanmasi, ancak planin, alt
programlarinin olusturulmast ve yetkililerin belirlenmesi ile miimkiin olmaktadir.
Asagida belirlenen alt programlar, planin uygulama asamasinda, ilgili kurum ve

kuruluslarca koordine edilerek, ¢alismalar izlenecek ve denetlenecektir.

Alt programlarin ilgili yetkilileri ve programlarin ama¢ ve kapsami asagida ayrintili
olarak agiklanmistir. Bu cergevede, alt programlarin olusturulma ve uygulama siirecleri

ilgili kurum ve kuruluglarca yiiriitiilecektir.

Asagida belirtilen ve planlama ile beraber yiiriitillecek alt programlar, planin
uygulanmas1 asamasinda kisa, orta ve uzun vade eylem planlar1 olarak siniflandirilmas,
her bir programin, kamu, 6zel, sivil toplum, tiniversite gibi, sorumlular1 belirlenmistir. Bu
alt programlarin uygulama agsamasinda; Avrupa Birligi Fonlari, Kalkinma Ajansi Fonlari,
UNESCO, Kiiltiir ve Turizm Bakanlig: kisiye 6zel fonlari, Vakiflar ve diger banka kredi

olanaklarmin gelistirilecegi finansman modelleri {iretilecektir.

ALT PROGRAMLAR

Kiiltiirel Kaynak Degerlerini Koruma, izleme ve Kontrol Alt Program: Bu alandaki
tiim kaynaklarin korunarak kullanilmasi ilke ve esaslarinin belirlenmesi programin ana
hedefidir. Uzun vadede gerceklesmesi beklenen bu alt programin yiriitiilmesinde yer
alacak ilgili kurum ve kuruluslar; Kayseri Kiiltiir Varliklari Koruma Bolge Kurulu
Midirligi (KKVKBKM), Kayseri Biiyliksehir Belediyesi, Melikgazi Belediyesi,
Kayseri Miize Midiirliigii(KMM) ve KUDEB'tir. Program kapsaminda;
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Bu konu ile ilgili kurum ve kuruluglarin tanimlanmasi, plan uygulamalar1 dogrultusunda

yapilan ¢alismalarin izlenmesi ve denetlenmesi,

Germir'in geleneksel yapisinin korunarak yasatilmasini kolaylastirici bakim-onarim-

isletme vb. el kitaplarinin hazirlanmasi,

Planlama alanindaki yeni yapilasmanmplan kararlar1 dogrultusunda denetlenmesi ve

dogal ¢evrenin diizenlenmesi yer almaktadir.

Egitim ve Bilinclendirme Alt Programn: Ilgili tiim aktorlerin, geleneksel kiiltiirel
birikimin korunmasi ve yasatilmasi yoniinde bilin¢lendirilmesi ¢aligmalari, bu kapsamda,
ahsap ve tas ustaligi, el sanatlari, mutfak v.b kiiltlirlerin korunarak gelistirilmesi gibi
konularda egitici aktivitelerin tanimlanmasi programin ana hedefidir. Bilin¢lendirmenin
korumay1 destekleyici etkisinden dolay1 bu alt program kisa vadede olusturulmali ve
uygulanmalidir. Bu konu ile ilgili yetkililer Kayseri Biiyiliksehir Belediyesi, Melikgazi
Belediyesi, il Kiiltiir Turizm Miidiirliigii (IKTM), Sivil Toplum Kuruluslar1 (STK),
ORAN Kalkinma Ajansi ve Il Gida, Tarim ve Hayvancilik Miidiirliigii(IGTHM) diir.

Program kapsaminda;

Cevre, tarih, insan tiggeninde yore halkinin Germir tarihi-turizmi-ekonomisi konusunda
bilinglendirilmesinin ~ hedeflenmesi, = Germir  sakinlerinin,geleneksel  dokunun

korunmasinin 6nemini anlamalarinin saglanmasi,

Tas-Agag Isleme, Kiiltiir Turizmini Gelistirme, iletisim ve Bilgi Teknolojileri, Makine
Nakigi, Dikis, Kirk Yama, Ingilizce, Bilgisayar, El Halicihigi, El Dokumaciligi, Bez
bebek yapimi, Eko Tarim, Damlama Sulama, Ev Yemekleri ve Dogal Uriinler Hazirlama,
Ev Pansiyonculugu, Kalite ve Girisimcilik, Saglik, Organik Tarim, Ev Uriinleri Uretim,
Pazarlama vb. egitim paketlerinin ve bilinglendirme egitimlerinin kent ortakligi

caligmasiyla gerceklestirilmesi,
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Germir'in gelecege tasinmasinda ¢ocuklar ve gengler i¢in meslek se¢imine yonelik
yonlendirmenin yapilmasi, egitim altyapisinin olusturulmasi, (turizm, yabanci dil, tarih,

organik tarim, tag-ahsap tiretim, geleneksel zanaat, el sanatlari, etnografya, spor vb.),
Geleneksel tas mimariyi devam ettirecek ustalarin yetistirilmesi yer almaktadir.

Altyapr Alt Programu: Teknik ve sosyal altyapinin tamamlanmasi i¢in yiiriitiilecek olan
bu program kapsaminda asagidaki diizenlemeler yapilacak olup, Bu alt programin
yiirlitiilmesinde yer alacak ilgili kurum ve kuruluslar; Kayseri Kiiltiir Varliklar1 Koruma
Bolge Kurulu Midirliigi (KKVKBKM), Kayseri Biiyiiksehir Belediyesi, Melikgazi
Belediyesi, Kayseri Miize Miidiirliigii (KMM) diir.

Programin igeriginde belirtilen teknik ve sosyal altyapir uygulamalarinin tamamlanmasi
ivedi bir durum olustururken, alanda inlerin varligi sebebiyle programin orta vadede

tamamlanmasi uygun goriilmiistiir.

Yol, meydan, park diizenlemeleri, kat1 ve sivi atik desarj projelerinin yapim ve
uygulamalari, peyzaj diizenlemeleri, kent mobilyalar1 v.b konularda yapilacak calismalar

izlenecektir.

Calisma alani i¢inde yaya kullanimina olanak verecek ulasim modelinin planlanmasi,
bunu destekleyici ¢evreye zarar vermeyen tur araclarinin kullanima sokulmasi uygun

gorilmiistiir.

Siirdiiriilebilir Kiiltiirel-Turizm Alt Programi: Ge¢misten bugiine taginmis kiiltiirel
mirasin korunarak, kiiltiirel turizm faaliyetlerine yonlendirilmesi, boylelikle halkin proje
uygulamalarima katilimi1 yolu ile ekonomik girdinin saglanmasi1 hedefi dogrultusunda
uzun vadede gerceklesmesi beklenen bu alt programin yiiriitiilmesinde yer alacak ilgili
yetkililer; Kayseri Biiyiiksehir Belediyesi, Melikgazi Belediyesi, Il Kiiltiir Turizm
Miidiirliigii (IKTM), Kayseri Miize Miidiirliigii (KMM), ORAN Kalkinma Ajans1, Sivil
Toplum Kuruluslar1 (STK), 6zel sektor ve yerel halktir.
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Program kapsaminda;

Germir’de siirdiirtilebilir gelismenin demokratik katilimla gergeklestirilmesi, projelerin

dinamik-gelisebilir-siirdiiriilebilir olmasi,

Korumaci anlayisla ve c¢evre duyarli projelerle siirdiiriilebilirlik modelinde 6rnek

yerlesim kurgusunun olusturulmast,

Yore halkinin sosyo-ekonomik yonden gelisimine katki saglayarak turizm gelirlerinde

artis saglanmast,

Yerlesimde istihdam yaratici kullanimlarin yaratilmast,

Uretim atdlyelerinin olusturulmasi, pazarlamaya uygun iiriin siirekliliinin saglanmasi,
Yerlesime 6zgii hediyelikler, Germir markali sembol iiriinlerin aragtiritlmasi yer alacaktir.

Tamtim Alt Programi: Alanin tanitilarak turizme katki saglanmasi hedeflenmistir. Orta
vadede gergeklesecek bu program “Siirdiirtilebilir Kiiltiirel-Turizm Alt Programi”nin bir
alt kolu olarak diisiiniilebilir. Dolayisiyla yetkililer her iki programda da ayni olmakla

beraber bu alt program kapsaminda;

Degisik platformlarda (basin, TV, Universite vb.) Germir’in tanitimmn (toplant,
seminer, festival, fuar, gezi vb.) yapilmasi, yurt dist yurt i¢i tamitimlarla (brosiir, afis,

kitap, sergi, internet vb.) bolgenin taninirhi§inin arttirilmasi,

Germir'in gelecege tasinmasinda tematik 6zellikler gosteren kentlerle kardeslik iligkisine

girilmesi, siirekliligi saglayacak ortak eylem planlarinin hazirlanarak yasama gegirilmesi,

Kiiltiir turizmine yonelik faaliyetlerin gelistirilerek yakin c¢evredeki benzer yerlesimler

arasinda kiiltiir rotasinin olusturulmasi,

Geleneksel zanaatlar, el sanatlarinin 6rneklenmesi, gelistirilmesi, diinyaya acilimda oncii

rol iistlenilmesi,
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Soyut kiiltiirel miras 6gelerin (gelenek, gorenek, orf ve adetler) nesilden nesile
aktarilmasmin saglanmasi i¢in model olusturulmasi ve en kisa slirede bu degerlerin

belgelenmesi,

Ulusal ve uluslararas: isbirliklerinin gelistirilmesi, bilgi ve deneyim paylagiminin

gelisimine katki, kiiltiirler arast diyalogun arttirilmasi hususlar1 yer almaktadir.

Restorasyon ve Saghklastirma Alt Programu: Ilgili yasa ve ydnetmelikler ve Koruma
Amacli Imar Plam cercevesinde yapilan caligmalarin izlenerek yerlesime geleneksel
dokusunun kazandirilarak yenileme ve iyilestirme ¢alismalarmin yapilmasi ana hedeftir.
Bu ¢ergevede, uzun vadede gergeklesmesi Ongdriilen programin hayata gegirilmesinde
yetkili birimler; Kayseri Kiiltiir Varliklar1 Koruma Boélge Kurulu Midirligi
(KKVKBKM), Kayseri Biiyiiksehir Belediyesi, Melikgazi Belediyesi, Kayseri Miize
Midiirligi (KMM). KUDEB ve yerel halktir.

Program kapsaminda;

Planla belirlenen sokaklara iliskin ilgili yasa ve yonetmelikler c¢ercevesinde yapilacak

caligmalarin izlenmesi,
Arastirma ¢aligmalar1 yapilarak, konutlarin ayaga kaldirilmasi
Terk edilmis veya kullanilmayan evler i¢cin model gelistirilmesi,

Kent ortaklarmin katkilar1 ve olusturulacak finans modeliyle ihtiyaci olan yaslilarin
evlerinden baglatilarak basit dam ve cephe onarimlarinin gergeklestirilmesi yer

almaktadir.

Ekonomik Faaliyetler Alt Program: Koruma siirecini olumlu yonde etkileyecek mali
kaynaklarin yaratilmasit hedefi dogrultusunda, uzun vadede gerceklestirilecek olan alt
program kapsaminda asagidaki maddeler yer almaktadir. Bu alt programin
yiriitilmesinde yetkili birimler; Kiiltiir ve Turizm Bakanligi, Kayseri Valiligi, Kayseri

Biiyiiksehir Belediyesi, Melikgazi Belediyesi, ORAN Kalkinma Ajansi, Il Gida Tarim ve
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Hayvancilik Miidiirliigii IGTHM), Sivil Toplum Kuruluslari (STK), 6zel sektor ve yerel
halktir.

Bu alt program ile;
Y o6re insaninin iiretimini, el emegini tesvik edecek kosullarin yasama gegirilmesi,

Yoresel iriinlerin verimli gelistirilmesine yonelik ¢aligmalarin  ve aktorlerin

belirlenmesine iliskin ilke ve esaslarin belirlenmesi,
Organik iriin ve el tiriinleri iiretim atdlyesi projesinin gerceklestirilmesi,
Ev yemekleri satis1 ve ev pansiyonculugunun baslatilmasi,

Kadinlarin 6nciiliigiinde organik ev ve el {irlinlerinin satisa sunuldugu Germir Pazari’nin

kurulmasi,
Ozgiin iiriinlerin iiretimi, tanitim1 ve markalastirilmas,

Germir'i tanitmak amaciyla geleneksellesmesi hedeflenecek  GermirSenligi’nin
gerceklestirilmesi, yerel, ulusal ve uluslar arasi boyutta farkli disiplinlerden katilimin
saglanmasi, bilimsel-kiiltiirel-sosyal bulusmalarin gergeklestirilmesi, farkli etkinliklerin

sergilenmesi hedeflenmistir.

Bu projenin hayata gecirilmesi, ancak bu birimin verimli c¢alismast ile
gergeklestirebilecektir. Bu ¢ergevede, sivil toplum kuruluslari, tiniversiteler, muhtarliklar,
halk, kamu ile birlikte bu projenin aktorleri olarak 6nemli gérevler iistlenecektir. (Bkz.

Sekil 2)

Kayseri Biiyiiksehir Belediyesi, KUDEB, Melikgazi Belediyesi, Kayseri Biiyiiksehir
Belediyesi Kent Konseyi, Tarihi Kentler Birligi Kent Konseyi, Diinya Korunan Kentler
Kent Konseyi olusumlarinin iligkiler zincirinde bilgi, deneyim, finans olanaklarini
paylagmalari, dayanisma i¢inde olmalari, Diinya mirasinin sorumlulugunun yalniz o

yorede yasayanlarin yiikiimliiliiglinde olmamasini saglayacaktir.

AKS PLANLAMA VE MUHENDISLIK LTD. STi.

50



GERMIR (KAYSERI) KORUMA AMACLI iMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU
VE PLAN NOTLARI

Sekil 2: Alt Programlar ve Yetkili Birimler

Kiiltiirel Kaynak
Degerlerini Koruma,
Izleme ve Kontrol Alt

Ekonomik Faaliyetler Programi Egitim ve Bilinglendirme

i s =  Koruma Kurulu Alt Proerami
. Kltiir ve Turizm - ];ﬁ)lrﬁ(lj(_whir Bld. £
. vl . KMM " Biydkschir Bld.
«  Bilyitksehir Bd. =  KUDEB 0 EEEE
= Belediye = KM
. ORAN Kalkinma - STK

Ajanst . ORAN Kalkinma
=  [GTHM, STK Ajansl
= [GTHM

Ozel Sektor. Yerel Halk

Koruma Kurulu Altyap1 Alt Programi

Restorasyon ve

Sagliklastirma Alt Beled lye
Program v ;
= Koruma Kurulu Biiyiiksehir Bld. *  Koruma Kurulu
= Biiyiiksehir Bld. KUDEB =  Biiyiiksehir Bld.
= Belediye =  Belediye
= KMM = KMM
= KUDEB

Yerel Halk

Surdirilebilir Kiiltiirel -
Turizm Alt Programi

Tanitim Alt Programm

=  Biiyiiksehir Bld. =  Bilyiksehir Bld.
= Belediye =  Belediye
i - IKTM
= [KTM
: glI;/IAI\IilI i . g]lzﬁslj Kalkinma
o alkinma . i
- STK
. STK o Ozel Sektor

Yerel Halk
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B. PLAN NOTLARI

1. AMAC

Germir (Kayseri) Kentsel Sit Alan1 Koruma Amagli Imar Planinin genel amaci; alanin ve
alanda yer alan kiiltiir ve tabiat varliklarinin siirdiiriilebilirlik ilkesi dogrultusunda
korunmasini, koruma alani i¢inde yasayan yerel halkin sosyal ve ekonomik yapisinin
iyilestirilerek, istihdam ve katma deger yaratan stratejilerin gelistirilmesini saglamak;
koruma esaslari, kullanma kosullari, yapilagsma sinirlari, sagliklastirma, yenileme alan ve

projelerinin tasarim ilkelerinin olusturulmasidir.

Bu genel amaca ek olarak, {lbank A.S. Mekansal Planlama Dairesi Bagkanhg: ilgili
teknik sartnamesinde yer alan Koruma Amacli Imar Plani tanim1 ve 2863 sayil Kiiltiir ve
Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu uyarinca, bu amaca ulasabilmek icin belirlenen

hedefler sunlardir:

* "Germir Koruma Amagli imar Plam" kapsaminda bulunan Kentsel Sit Alaninin,
dogal, kiiltiirel ve tarihi kaynak degerlerinin, koruma ve kullanma dengesi
icerisinde, cevresel dengeyi korumak sureti ile planlanarak kiiltiirel kimliginin
ortaya konulmasi ve bu kimligin gelecek nesillere aktarilmasina yonelik planlama

hedef ve stratejilerinin belirlenmesi,

= Sit alam igerisindeki kiiltlir varliklarinin siirdiiriilebilirlik ilkesi dogrultusunda
korunmasi, korunarak kullanilmasi-gelistirilmesi ve bu varliklarin gelecek
nesillere saglikli bir sekilde aktarilmasini saglayacak ilke ve esaslarin

belirlenmesi,

= Kentsel sit alan1 baglaminda kentin tarihsel kimliginin ortaya konulacagi bir
planlama yaklasimi icerisinde, sit alani ile kentin planl alanlarinin iligkilerinin

kurulmasi.
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2. KAPSAM

[lbank A.S. Mekansal Planlama Dairesi Baskanlig1 tarafindan verilen Germir Kentsel Sit
Alani halihazir harita sinirlar igerisindeki, T.C. Kiiltlir Turizm Bakanlig1, Kayseri Kiiltiir
ve Tabiat Varliklarii1 Koruma Bolge Kurulunca 24/12/1993 tarih ve 1643 sayili karari ile
Kentsel Sit olarak tescil edilmis ve siirlar1 belirlenmis olan, 27,29 ha Germir Kentsel Sit
Alaninda, sit alanim1 korumak iizere Koruma Amagl imar Plan yapilmas: ve Etkileme

Gegis Bolgelerinin tanimlanmasi bu planin kapsamini olugturmaktadir.

Planlama alanini 'Tavlusun-Germir II. Derece Dogal Sit Alani' ve kuzeyden gegen tasit
yolu siirlamakta olup, alanda daginik halde ¢ok sayida sivil ve anitsal mimarlik 6rnegi
yap1 bulunmaktadir. S6z konusu yapilarin bir bolimi "Kiiltiir Varlig1" olarak tescil

edilmisgtir.

Bu nedenle, planlamada sit alaninin barindirdigr tarihi ve kiiltiirel miras dolayisiyla,
burada yapilacak koruma amacli imar planinin kararlarinin, yerlesmenin kimliginin ve
karakterinin ortaya konulmasinda son derece dnemli bir rolii oldugu gercegi gbz 6niinde

bulundurulmalidir.

Bu baglamda, ‘Germir Kentsel Sit Alan1’ ile yerlesmenin planli alanlarinin iliskilerinin
kurulmas1 amaci ile ‘Etkileme Gegis Alani’ kararlar1 da plan onama sinirlart igine

alimmustir.

Germir Koruma Amagl Imar Plam, Plan Aciklama Raporu, Plan Hiikiimleri, Kayseri
Kiilttir Varliklarin1 Koruma Bolge Kurulu karari ile onaylanan envanter paftalart ve tescil

listeleri ile ayrilmaz bir biitiindiir.
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3. HEDEF

Germir (Kayseri) Koruma Amagcl imar Planinin kapsami dogrultusunda belirlenen

amaca ulasabilmek i¢in 6ngoriilen hedefler sunlardir;

a.

Germir yerlesmesinin, sosyo-ekonomik, sosyo-kiiltiirel, demografik ve sektorel
Ozelliklerinin irdelenmesi ve buradan hareketle, yerlesmenin fiziksel ve ekonomik

gelisimini hizlandiracak ¢6ziim Onerilerinin sit alan1 baglaminda getirilmesi,

Ozgiin &zelliklerini biiyiik oranda koruyan Germir geleneksel yapi stoku ve
dokusu ile geleneksel yasam biciminin yoresel bir kiiltiir varlig1 potansiyelinin

harekete gecirilmesi,

Yerlesmenin fiziksel gelisimi ile paralel olarak, sosyal ve ekonomik gelisimini
hizlandiracak ¢oziim onerilerinin gelistirilmesi ve bu gelismeleri yonlendirecek bir

yonetim modelinin ortaya konulmasi,

Kentsel sit alaninin turizm olanaklarinin irdelenmesi, buradan hareketle kentin

turizm potansiyelinin harekete gecirilmesi,

Sit alaninin mekansal gelisiminin tanimlanmasi ve yonlendirilmesi agisindan
Tavlusun Kentsel Sit Alan1 ve Tavlusun-Germir II. Derece Dogal Sit Alanlar ile

iliskisinin kurulmasi,

Sivil ve anitsal mimari Orneklerinden olusan kentsel doku kalitesinin

yiikseltilmesi,

Restorasyon projelerinin  yayginlastirilmasi, tarihsel yapilarin  tamaminin
kullanilabilir duruma getirilmesi ve yore halkinin yenileme siirecine katiliminin

saglanmasi,

& AKS PLANLAMA VE MUHENDISLIK LTD. STi.

54



GERMIR (KAYSERI) KORUMA AMACLI iMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU
VE PLAN NOTLARI

h. Sit alaninin, koruma-kullanma dengesi icerisinde katma deger yaratacak sekilde

degerlendirilmesini saglayacak plan kararlarinin iiretilmesi,

I. Yapilarin teknik sorunlarinin ¢éziimiine yonelik (¢ati, pencere, kapi, kaplama,

v.s.) yap1 Ol¢eginde kararlarin tliretilmesidir.
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4. TANIMLAR

4.1. KISALTMALAR

4.1.1. Bakanhk:

Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1’dir.
4.1.2. Belediye:

Melikgazi Belediyesi’dir.

4.1.3. Biiyiiksehir Belediyesi:
Kayseri Biiyliksehir Belediyesi'dir.
4.1.4. KUDEB

Kayseri Bliyiiksehir Belediyesi biinyesinde bulunan Koruma, Uygulama ve Denetim

Biirosu’dur.

4.1.5. Yiiksek Kurul:

Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Yiiksek Kurulu’dur.

4.1.6. Kurul:

Kayseri Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bolge Kurulu’dur.
4.1.7. Miize Miidiirliigii:

Kayseri Miizesi Miudiirliigi'diir.

4.1.8. Vakiflar Bolge Miidiirliigii:

Vakiflar Genel Miidiirliigii Kayseri Bolge Muidiirligi’diir.
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4.1.9. ilgili Kurum ve Kurulus

‘Germir Kentsel Sit Alan1 Koruma Amaglh Imar Plani’na dayali olarak hazirlanacak alt
Olgek planlarin yapimi sirasinda is birligi yapilacak, planlama ve uygulamanin gesitli

asamalarinda gorislerine basvurulacak kuruluslardir.
4.1.10. Tigili idare

‘Germir Koruma Amagli Imar Plani’nin yapimindan ve uygulanmasindan dogrudan
sorumlu idareler; iller Bankasi A.S. Mekansal Planlama Dairesi Baskanligi, Valilik
(Kiiltiir ve Turizm il Miidiirliigii), Kayseri Biiyiiksehir Belediyesi, KUDEB, Melikgazi
Belediyesi, Kayseri Kiiltiir Varliklarint Koruma Boélge Kurulu Miudirligi ve Kayseri

Miize Midiirligii’ diir.

4.2. GENEL TANIMLAR

4.2.1. Sit Alamna Iliskin Tamimlar

4.2.1.1. Kiiltiir Varliklar:

Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Yasasi'nin 3. maddesinde yer alan tanima gore:
"Tarih Oncesi ve tarihi devirlere ait bilim, kiiltiir, din ve giizel sanatlarla ilgili bulunan
veya tarih Oncesi ya da tarihi devirlerde sosyal yasama konu olmus bilimsel ve kiiltiirel
acidan Ozgiin deger tasiyan yer iistiinde, yer altinda veya su altindaki biitlin tasinir ve

tasinmaz varliklardir."

4.2.1.2. Tasinmaz Kiiltiir Varliklart

Tarih Oncesi ve tarihi devirlere ait bilim, kiiltiir, din ve giizel sanatlarla ilgili bulunan
veya tarih Oncesi ya da tarihi devirlerde sosyal yasama konu olmus bilimsel ve kiiltiirel
acidan 0zgiin deger tasiyan yer {istiinde yer altinda veya su altindaki biitlin taginmaz

varliklari.
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4.2.1.3. Tasinmaz Tabiat Varliklar

Jeolojik devirlerle, tarih 6ncesi ve tarihi devirlere ait olup, ender bulunmalar1 veya
ozellikleri ve giizellikleri bakimindan korunmasi gerekli; yer listiinde, yeraltinda veya su

altinda bulunan degerleri.

4.2.1.4. I. Grup Yapilar

Toplumun dini, sosyal, ekonomik ve kiiltiirel ortak gereksinimlerini karsilayan,
yapildiklar1 donemin mimari ve sanat anlayigini yansitan, simgesel ani, anitsal, izlenim

gibi degerleriyle korunmasi gereken yapilari,

4.2.1.5. II. Grup Yapilar

Kent ve ¢evre kimligine katkida bulunan ve yoresel yasam bi¢imini yansitan korunmasi

gerekli yapilari,

4.2.1.6. Sit

Kayseri Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Bolge Kurulu tarafindan 24/12/1993 tarih
ve 1643 sayili kurul karar1 ile tescillenerek sinirlari belirlenen Germir Kentsel Sit

alanidir.

4.2.1.7. Kentsel Sit

Kentsel Sitler, mimari, mahalli, tarihsel, estetik ve sanat 6zelligi bulunan ve bir arada
bulunmalar: sebebiyle teker teker tasidiklari kiymetten daha fazla kiymeti olan, kiiltiirel
ve tabii ¢cevre elemanlarinin (yapilar, bahgeler, bitki ortiileri, yerlesim dokulari, duvarlar

vb.) birlikte bulunduklar1 alanlardir.
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4.2.1.8. Koruma Amach Imar Plam

Bu plan, Koruma Kurulunun belirledigi Kentsel Sit Alani’nin, yukarida tanimlanan amag
dogrultusunda, sosyo-kiiltiirel ve sosyo-ekonomik agilardan gelismesini saglayacak,
mekansal gelismelere olanak saglayacak ilke ve esaslari igeren bir ilke plani olup en az

Kentsel Sit Alani sinirlarini kapsamakta;

= Sit ve etkileme gecis alan1 sinirlar1 i¢inde,

»  Olgegin gerektirdigi ayrintida,

= Alt dlgeklerde / 6zel proje alanlarinda ve 6ncelikli uygulama yapilmasi gerekli ve

olasi alanlara iliskin plan ve projelere girdi olusturacak diizey ve yeterlilikte,

= Planlama ilke, hedef ve stratejilerini,

* Ana arazi kullanim kararlarini,

=  Cevresel degerleri gelistirme ve koruma 6neri ve hiikiimlerini,

= Yapilagsmaya iliskin hiikiimleri icermektedir.

4.2.2. Planlama Alanna fliskin Tanimlar

4.2.2.1. Takas ve Hak Aktarim Alan

“2863 Sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu” kapsaminda sit alanlarinda
yapilasma hakki verilmeyen bos parseller icin takas ve hak aktarimi yapilmak iizere

gerekli goriildiigiinde Belediyesince ayrilacak alanlardir.
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4.2.2.2. Onlemli Alan (0A-2.2)

Miilga iller Bankas1 Genel Miidiirliigii, Makine ve Sondaj Dairesi Baskanlig1, Jeoteknik
Etiit Sube Midiirliigi tarafindan hazirlanan, 2010 tarihli “jeoteknik etiit gerektiren
alanlarin (jega) imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit Raporu”nda belirlenen
ignimbiritlerden olusan egimli alanlar kaya diismesi riskinden dolayr Onlemli Alanlar

olarak tanimlanmuistir.

4.2.2.3. Uygun Alan (UA-2)

Pliyosen volkaniklere ait tiif ve ignimbiritler {izerindeki alterasyon zonu siyrilarak, bina
temellerinin bozugmamis saglam kaya iizerine oturtulmasi ve yiizeysel sularin drenaj ile

uzaklastirilmasi kosulu ile yerlesime uygun alanlardir.

4.2.2.4. Oyma Mekanlarin ve Yap1 Kalintilarinin Yer Aldig1 Acik Alanlar (OYA)

Kent i¢indeki yogun oyma mekan (in) ve yap1 kalintilarinin yer aldig, ziyarete agik,

ziyaret¢i ihtiyaglarina yonelik donatilari i¢erisinde barindiran alanlardir.
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4.3. PLANLAMAYA ILIiSKIN TANIMLAR

4.3.1. KORUMA VE GELISTIRMEYE ILISKIN TANIMLAR

4.3.1.1. Korunacak Yapilara Miidahaleler

Korunacak yapilara miidahaleler, her yapinin kendine 0zgii kosullarina gore
saptanacaktir. Bu miidahaleler Yiiksek Kurul’un 660 sayili ilke kararina gore belirlenmis

miidahalelerdir.

4.3.1.2. Ingai ve Fiziki Miidahale

Esasli onarim, tesisat, sondaj, kismen veya tamamen yikma, yakma, kazi ve benzeri

islerdir.

4.3.1.3. Tadilat ve Tamirat

Yapinin yagamini siirdlirmeyi amaglayan;

a) 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili imar Kanunu’nun 21 inci maddesi uyarinca ruhsata tabi
olmayan: derz, i¢ ve dis siva, boya, badana, oluk, dere, dograma, doseme ile mimari 6ge
olarak ve sanat tarihi agisindan o6zellik arz etmeyen tavan kaplamalari, elektrik ve sihhi
tesisat tamirleri ile cati onarimi ve kiremit aktarilmasi ve yorenin oOzelligine gore
belediyelerce hazirlanacak imar yoOnetmeliklerinde belirtilecek tasiyict  unsuru

etkilemeyen miidahaleleri,

b) (a) bendinde belirtilen miidahaleler sirasinda yapidaki ahsap, madeni, pismis toprak,
tag gibi clirliyen ya da bozularak eksilen mimari 6gelerin 6zgiin bi¢cimlerine uygun olarak
aynt malzeme ile degistirilmesini, bozulan i¢ ve dis sivalarin, kaplamalarin, renk ve

malzeme uyumu saglanarak 6zgiin bi¢imlerine uygun olarak yenilenmesini,
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4.3.1.4. Esasli Onarim

Tescilli yapilarin r6loveye dayanan restitiisyon ve / veya restorasyon projeleri ile diger
ilgili belgelerin igerikleri ve Olgekleri koruma kurulunca belirlenen miidahaleler ile

tescilsiz yapilarin ruhsat gerektiren onarimlaridir.

4.3.1.5. Yeniden Yapma (Rekonstriiksiyon)

Korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varligi olarak tescil edilen ve tescil edilmesine iliskin
gerekli ozellikleri tagimasina ragmen elde olmayan sebeplerle tescili yapilmamis ve/veya
herhangi bir nedenle yitirilmis olan yapinin, gerek kiiltiir varligi niteligi, gerekse kiiltiirel
cevreye olan tarihsel katkilar1 agisindan eldeki mevcut belgelerden (yap1 kalintisi, rolove,
fotograf, her tiirlii 6zgilin yazili - sozlii, gorsel arsiv belgesi vb.) yararlanmak suretiyle
kendi parsellerinde daha 6nce bulundugu yapr oturum alaninda, eski cephe 6zelliginde,
aynm1 kitle ve gabaride, 6zgiin plan semasi, malzeme ve yapim teknigi kullanilarak,
kapsamli restitiisyon etiidiine dayali Yeniden Yapimi/Rekonstriiksiyonu i¢in yapilacak

miuidahaledir.

4.3.1.6. Donemler ve Tamlama Calismas: (Restitiisyon)

Bir kiiltlir varliginin “zaman i¢inde gecirdigi miidahalelerin donemlerini saptama” ile “ilk
yapildigi ya da belli bir donemdeki durumunun belirlenmesi icin gergeklestirilen
tamlama” olmak iizere iki amag i¢in yapilan bir arastirmadir. Restitiisyon calismasina
yonelik aragtirmalar ve sonucunda olusturulan ¢izili belgeler koruma/onarim projesi ve

uygulama araci degildir.

4.3.1.7. Saglamlastirma (Konsolidasyon)

Bir kiiltiir varliginin 6zgiinliiglinii koruyarak saglamlastirma miidahalesidir.
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4.3.1.8. Temizleme (Liberasyon)

Bir kiiltiir varligi lizerinde yapilacak miidahaleden once 6zgiin yap1 elemanlarini, yapinin

mekansal ve yapisal 6zelliklerini, aykiri eklentileri belirlemek i¢in yapilan ¢alismalardir.

4.3.1.9. Yapisal Temizleme

Yapinin tarihi ve estetik deger tasimayan eklerden arindirilmasidir.

4.3.1.10. Kimyasal Temizleme

Yap1 cephelerinde cesitli teknik ve kimyasallar ile temizlik yapilmasidir.

4.3.1.11 Biitiinleme (Reintegrasyon)

Bir kiiltir varh@inin eksik Ogelerinin gbzle goriilecek bicimde tamamlanmasi

calismalaridir.

4.3.1.12. Yenileme (Renovasyon)

Yok olmus bazi dgelerin yerine bagka 6geler koyarak, bir kiiltiir varliginin ilk haline

yeniden doniistiiriilmesi ¢aligsmasidir.

4.3.1.13. Tasima (Moving)

Bir Kiiltiir Varligini 6zgiinliigiinii koruyarak yerini degistirme ¢aligmasidir.

4.3.1.14. Yok Olan Yapilar

Grubu ne olursa olsun Koruma Plan1 kapsaminda bulunan, ancak, yikilan, yanan, koruma

kurulundan izin alinmadan yiktirilan vb. herhangi bir nedenle yok olan yapilardir.

AKS PLANLAMA VE MUHENDISLIK LTD. STi.



GERMIR (KAYSERI) KORUMA AMACLI iMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU
VE PLAN NOTLARI

4.3.1.15. Onarim On Izin Belgesi

Tadilat ve tamiratlarin igerigini belirten, uygulamadan 6nce KUDEB veya Vakiflar Bolge

Miidiirliigii tarafindan verilecek belgedir.

4.3.1.16. Onarim Uygunluk Belgesi

Tadilat ve tamiratlarin onarim 6n izin belgesine uygun tamamlandigina dair ilgili idare

tarafindan verilecek belgedir.

4.3.1.17. Kullanma Izin Belgesi

Yapinin ingaat1 ya da onariminin Koruma Bolge Kurulu Kararlari, plan notlari ve onayh
projesi dogrultusunda yapildiginin saptanmasindan sonra, ilgili idare tarafindan

verilecek belgedir.
4.3.2. YAPILASMAYA ILISKIN TANIMLAR

4.3.2.1. Yerlesik Konut Alani

Imar Plani ile belirlenmis ve iizerinde konut yapilarinin bulundugu iskan edilmis

alanlardir.

4.3.2.2. Taban Alam

Yapimin parsele oturacak boliimiiniin yatay izdiisiimiinde kaplayacagi alandir. Bahgede

yapilan eklenti ve miistemilat taban alani i¢inde sayilir.

4.3.2.3. Taban Alani Katsayist (TAKS)

Yapinin zemine oturdugu alanin imar parseli alanina oranidir.
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4.3.2.4. Yapi Insaat Alam

Isikliklar hari¢, bodrum kat, asma kat ve ¢at1 arasinda yer alan mekanlar ve ortak alanlar

dahil yapinin insa edilen tiim katlarinin toplam alanidir.

4.3.2.5. Kat Alani Kat Sayisi1 (KAKS)

Yapi ingaat alaninin imar parseli alanina oranidir.

4.3.2.6. Etkilesim — Gegisg Sahast

Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Yasasi'nin 3. maddesinde yer alan tanima gore:
"Korunmasi gerekli kiiltiir varliklarin1 ve sit alanlarmi dogrudan etkileyen, sit
bolgeleriyle biitlinliik gosteren, daha 6nceden sit sinirlar1 icindeyken sit siirlart digina
cikarilmis veya sit sinirlar1 disinda tutulmus korunacak sokak, meydan, yap1 gruplari ve
benzerlerinin yer aldigi, sit bolgeleri arasinda kalmis, sitleri dogrudan etkileyen veya
koruma amacli imar planlarinin hazirlanma asamasinda g6z oOniinde bulundurulmasi

gereken alanlardir."
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5. PLANLAMA iLKELERI VE ILGILi iDARELERIN GOREV VE
SORUMLULUKLARI

5.1. KORUMAYA iLiSKIN PLANLAMA iLKELERI

Germir Koruma Amagli Imar plan1 galismalarinda; alanm dogal, kiiltiirel ve tarihi

degerlerinin korunarak kullanilmasina iligskin gelistirilen ilkeler;

a. Kentsel Sit Alani igerisindeki tiim degerlerin, sit alanin1 olusturan yapisal dgeler

ile birlikte korunmasi,

b. Koruma Amagh imar Plam smirlar1 igerisinde yer alan tescilli ve geleneksel
nitelikli, cevresel degerli sivil mimarlik Ornekleri yapilarin, parselleri icinde
bulunan bahge, bahge duvarlari, bahge kapilari, hela, tandir, sirahane ve diger
miistemilatlarin; ¢esme, sarnig, kuyu (in, harabe, vb), avlu/bahge kaplamalari,

bitkileri(asma vb.) ve her tiirlii 6zgiin 6geleri ile birlikte korunmasi,

c. Ozgiin yap1 malzemelerinin kullaniminin siirdiiriilebilirligin saglanmasi

d. Yapt adalart bigimleri kadastral yollara gore sekilleneceginden, yapi adalar
olusumlarinda mevcut kadastral yollar ve merdivenlerin miimkiin oldugunca

korunmasi,

e. Sit alanlarindaki yapi-parsel iliskilerinin mevcutta oldugu gibi korunmasi, yeni
yapt yapilmast halinde geleneksel karakterin siirdiiriilmesine yonelik tasarimlarin

gelistirilmesidir.
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5.2. GELISTIRMEYE iLISKiN PLANLAMA iLKELERI

Koruma Amacl imar Plan1 ¢alismalarinda; alanin dogal, kiiltiirel ve tarihsel kimliginin

korunarak gelistirilmesine iliskin gelistirilen ilkeler;

a. Planlama ve projelendirme caligmalarinda kademeli birliktelik esas alinarak,
hazirlanacak alt 6lgekli plan ve projelerin elde edilmesi siirecinde, ilgili idarelerle

gerekli esgiidiimiin saglanmast,

b. Alt 6lgekte yapilacak tiim plan ve proje ¢alismalarinda, bu planin ilke, hedef ve

kararlarina aynen uyulmast,

C. Plan uygulamalarina iliskin her 6l¢ekteki kararin, koruma plan kararlar1 uyarinca
hazirlanacak yonetim plani ve yatirim programlari dogrultusunda uygulamalarinin

saglanmasi,

d. Planda belirlenen oOncelikli bolgelerde Ongoriillen islevler dogrultusunda

uygulamalarin yapilmasi ve bu bolgelerde herhangi bir dncelik siras1 verilmemesi,

e. Tim alanda, islevlendirmelerde yavaslatilmis kent kavraminin ve cevresel

yaklagimli planlama ilke ve esaslarinin g6z 6niinde bulundurulmasidir.

5.3. ETKILEME GECIS ALANLARINA ILIiSKiN PLANLAMA iLKELERI

Koruma Amach Imar Plani ¢alismalarinda; alanin korunmasi ve gelecek kusaklara
aktarilabilmesi, salt bu alanlarin korunmasi ile degil, bu alanlarla dogrudan etkilesim
icinde bulunan gecis bolgelerinin de sit alani ile birlikte uyumlu ve saglikli bir planlama

anlayisi i¢cinde ele alinmasi kosulu ile miimkiin olacaktir.

Bu ilke dogrultusunda, Koruma Amagli Imar Plani sinirlart kapsaminda bir adet Etkileme
Gegis Alani(G) onerilmis, kurul denetiminin yapilamadigi bu alanda sit alani ile biitlinliik
saglanarak, fiziki planlama ve koruma sorunlarinin ¢dziimiine yonelik plan kararlar

getirilmistir.
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54. JLGILIi KURUM VE KURULUSLARIN GOREV VE
SORUMLULUKLARI

Koruma Amagl Imar Plan1 yapimi, uygulama ve denetim siirecinde, ilgili kuruluslar,
Bakanlik, Yiiksek Kurul, Kurul, ilbank A.S., Biiyiiksehir Belediyesi, KUDEB, Belediye,

Miize Midiirliigli ve plan miiellifidir.

Ayrica planin uygulama doneminde, yukaridaki kurumlarla birlikte, sivil toplum

kuruluslari, muhtarliklar, halk temsilcileri ve tiim ilgi gruplar yer alacaktir.

Ilgili idarenin, Kentsel Sit Alanina dzgii kadastral desen icinde mevcut yapilarin ve yapi
gruplarinin, yoreye 6zgii geleneksel mimari kiiltiirli yansitan plan, kiitle, bicim, malzeme
v.b 0zgiin nitelikleri ile bir biitlin olarak korunmasini saglayacak koordinasyonu yapmasi

esastir.

Yasalarn ilgili kurum ve kuruluglara verdigi goérev ve sorumluluklar uyarinca; planin,
plan hiikiimleri dogrultusunda uygulanmasi ve denetimi ile ilgili kurum ve kuruluslar

aras1 koordinasyon Belediye tarafindan saglanacaktir.

Biiytiksehir Belediyesi, Belediye, KUDEB ilgili tiim taraflar, kurum ve kuruluslar ve ilgi
gruplari, etkileme gecis alanlarindaki plan kosullarinin uygulanmasi ve uygulamalarin

denetlenmesi konularinda da isbirligi yapacaklardir.

Koruma Amagli Imar Planina uygun olarak hazirlanacak plan degisikligi oneri planlarmin
yapiminda, ‘Plan Yapimma Dair Esaslara Dair Yonetmelik’ ile ‘Koruma Amach Imar
Plan1 ve Cevre Diizenleme Projelerinin Hazirlanmasi, Gosterimi, Uygulamasi, Denetimi
ve Miielliflerine Iliskin Usul ve Esaslara Ait Yonetmelik™ hiikiimlerine uyulacak ve ilgili

kurumlarin (Belediyesi, Kurul, Biiyiiksehir Belediyesi ve miiellif) goriisti alinacaktir.

Yasalarin ilgili kurum ve kuruluslara verdigi gorev ve sorumluluklar uyarinca; mevcut
veriler giincellestirilecek ve uygulamada kurum ve kuruluslar arasi esgiidim
belediyesince saglanacak, alanin gelistirilirken korunmasina iligkin gerekli 6nlemler

alinacaktir.
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6. PLAN UYGULAMA HUKUMLERI

6.1. GENEL HUKUMLER

6.1.1.

6.1.2.

6.1.3.

6.1.4.

6.1.5.

6.1.6.

Bu imar plani, plan hiikkiimleri ve plan agiklama raporu ve ekleri ile bir biitlindiir.

Plan, Kayseri Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Boélge Kurulu’nun olumlu goriisti ve

ilgili Belediyelerin onay ile yiiriirliige girecektir.

Plan, plan lejant1 ve plan hiikiimlerinde, plan miellifinin goriisti, kurulun oluru ve
Biiyiiksehir Belediye ve Belediye meclislerinin onaylart olmadan imar

uygulamalari ve plan degisiklikleri yapilamaz.

Bu plan smirlar1 kapsamindaki sit alanlar1 dahil tiim alanlarda, bu plan ve plan
hiikiimlerinde yer almayan konularda "3194 Sayili imar Kanunu" ve ilgili
yonetmelikleri ile halen yiiriirliikte bulunan ve bu planin onaymndan sonra
yiirlirliige girecek olan diger mevzuat hiikiimleri ve mevzuat degisiklikleri (kanun,

tiiziik, yonetmelik, teblig) gecerlidir.

Tescilli anitsal, sivil mimarlik 6rnegi yapilar ile geleneksel yapilar, bu yapilara ait
avlu/bahge, bahge duvarlari, hela, kuyu, tandir evi, tandir, 6rtme, sirahane ve diger
miistemilatlar, cesme sarnig, in, kuyu, avlu ve bahg¢e kaplamalari, jeomorfolojik
olusumlar ile ilgili bakim, onarim ve yeniden yapim i¢in, Yiiksek Kurulun

5.11.1999 giin ve 660 sayil1 ilke kararlar1 gecerlidir.

‘Germir Kentsel Sit Alan1 Koruma Amagcli Iimar Planr’, plan sinirlar igerisinde
tescilli anitsal, sivil mimarlik 6rnegi yapilar, geleneksel nitelikli ¢cevresel degerli
sivil mimarlik 6rnegi yapilar, yeni yap1 ve diizeltilecek yapilarda; bolge kurulunca
bakim/onarim/yeni  yapilagmaya izin verilen yapimi biten yapilarda,

uygulamalarin projesine uygun yapilip yapilmadiginin denetlenmesi i¢in; Yiiksek
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6.1.7.

6.1.8.

6.1.9.

6.1.10.

6.1.11.

6.1.12.

Kurulun 4/10/2006 tarih ve 720 sayili ilke Karart ve KUDEB y&netmeligi
gecerlidir.

Oneri yap1 gabarileri ile yap1 teknigi ve malzemesinin geleneksel doku ile

uyumunun saglanmasi gerekmektedir.

Cephelerde kentsel doku ile uyumlu 6zgiin yapt malzemeleri kullanilacaktir.
Cephelerde kullanilacak malzemeler i¢in "6.3. Sit Alanindaki Yeni Yapilasma
Hiikiimleri" bashig: altindaki 6.3.3.3.3., 6.3.3.3.6., 6.3.3.4.1., 6.3.3.4.3., 6.3.3.5.1.,
6.3.3.5.6., 6.3.3.7.4., 6.3.3.7.6., 6.3.3.8.3., 6.3.3.9.3. ve 6.3.3.10.4. numarali plan

hiikiimleri gecerlidir.

Restorasyon projesine aykirt uygulama yapilmast durumunda, KUDEB tarafindan
uygulama durdurulur, gerekli sartlar saglanmadiginda insaata devam edilemez.
Ingaat tamamlanmis ise Kullanima izin Belgesi verilemez. Yeni yapilar yapi
denetim firmasi denetiminde yapilir. Kurul uygun raporu sonrasinda yapi ruhsati

Belediyesince diizenlenir.

Aykir1 uygulamalarin teknik ve mesleki uygulama sorumlulari hakkinda imar

kanunu ve koruma kanununda belirtilen yaptirimlar uygulanir.

Planlama alan1 kapsaminda; nazim imar plan1 degisikligi yapilmaksizin nazim
imar planinin ulasim, yogunluk ve kullanim kararlarinda olumsuzluklar i¢eren ve

plan biitlinligiinii bozucu nitelik tasiyan plan degisiklikleri yapilamaz.

Yerlesme 3. derece deprem kusagindadir. Bu nedenle yapilacak tiim yapilarda
“Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik” ve "Deprem
Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik" hiikiimlerine titizlikle

uyulmasi zorunludur.
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6.1.13.

6.1.14.

6.1.15.

6.1.16.

6.1.17.

6.1.18.

6.1.19.

6.1.20.

6.1.21.

Mimari proje Onerilerinde vaziyet plani, ada bazinda cevre parseller dikkate

alinarak hazirlanacaktir.

Planlama alan1 kapsaminda halihazir harita eksikliginden kaynaklanan sorunlarin

¢Oziimii i¢cin Kadastro Miidiirligiinden alinacak kadastral ¢ap dikkate alinacaktir.

Vakiflar Genel Miidiirliigli idare ve denetiminde olan taginmaz kiiltiir varliklarinin
tadilat ve tamiratlar1 6zgilin bi¢im ve malzemeye uygun olarak Vakiflar Bolge

Miidiirliigiince yaptirilir.

Tim teknik altyapr alanlari igin, Germir yerlesmesi imar planlarinda, gerekli
alanlar, ilgili kurum ve kuruluslarin goriisleri ve CED Yonetmeligi uyarinca
belirlenecek, mevcut alanlar degerlendirilecek, gerekli olmasi durumunda plan

degisiklikleri yapilacaktir.

Bu alanda yapilacak her tiir uygulamada, ekolojik planlama yaklagim

benimsenecek ve dogal dengenin korunmasi esas alinacaktir.

Parsel bazinda yapilacak olan zemin etiitlerinde ilgili yonetmelik ve genelgelerle
birlikte T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanliginin 10/08/2005 tarih ve 815 sayili

genelgesi geregi "Zemin ve Temel Etiidii Raporu Genel Formati"na uyulacaktir.

Sit alan1 i¢indeki tiim yapilarda, yapinin kimlik karti niteligini tasiyan bir kitabe

veya levha, yapinin uygun ve goriinebilir bir yerine konulacaktir.

"5.4. llgili Kurum ve Kuruluslarimn Goérev ve Sorumluluklan" bashgindaki

hiikiimler gegerlidir.

Geleneksel olmayan ruhsatsiz yeni yapilara ruhsat verilemez. Geleneksel olmayan
ruhsatsiz yapilarin yikim islemi Imar Mevzuatina gore gergeklestirilecektir. Bu

yapilarda basit ve esasli onarima izin verilmeyecektir.
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6.1.22. Sit alan1 igerisindeki Tarihi Germir Meydani, Firincioglu Konagi, ibrahim Akdag
Evi, Ermeni Kilisesi ve Asag1 Mahalle Camii gibi 6nemli mekéanlara giden sokak

baslarinda yonlendirme tabelalar1 konulacaktir.

6.1.23. Uygun Alanlar-2 (UA-2) olarak gosterilen alanlarda pliyosen volkaniklere ait tiif
ve ignimbiritler tzerindeki alterasyon zonu siyrilarak, bina temellerinin
bozusmamis saglam kaya lizerine oturtulmasi ve yiizeysel sularin drenaj ile

uzaklastirilmasi kosulu ile yapilagsmaya izin verilir.

6.1.24. Taskin alanlari iginde, D.S.1 Genel Miidiirliigii tarafindan kesit detay1 verilen 1slah

tesisi belediyesi tarafindan insa edilmeden yapilagmaya izin verilmez.

6.1.25. Bu koruma amagli uygulama imar plani onaylandiktan itibaren bu koruma amagh

imar planindan dnce onaylanan tiim planlar gegersizdir.

6.1.26. Bu Koruma Amagh Uygulama Imar Planmin onanmasindan 6nce eski imar
planlarindaki yapilasma kosullar1 ve gecis donemi yapilanma sartlarina gore
alinmis ruhsatlar dogrultusunda yapilmis olan uygulamalara ait ve bu plan ile
korunan miiktesep haklar saklidir. Yeniden yapilasma durumunda, bu Koruma

Amagli Imar Planinda tanimlanmus sartlar gegerlidir.
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6.2. KORUMA VE GELISTIRMEYE iLISKiN HUKUMLER

6.2.1. KORUMAYA IiLiSKIN HUKUMLER / PARSEL OLCEGINDE
KARARLAR

6.2.1.1. Tescilli 1. Grup Yapilar

6.2.1.1.1. Esashh Onarim kapsaminda bulunan yapilar Restorasyon projesine uygun
olarak Kurul Onay1 ile KUDEB denetiminde yapilarak korunacaktir. Yapilar: ve
potansiyelleri ile uyumlu yeni islevler tanimlanarak, ¢evreleri ile biitiinlesmeleri

saglanacaktir.

6.2.1.1.2. Basit onarim kapsaminda bulunan yapilar i¢in Kurulun uygun goriisi

alimarak KUDEB denetiminde uygulama yapilacaktir.

6.2.1.1.3. Vakif miilkiyetindeki yapilarin uygulama, restorasyon (esaslt onarim)
projeleri Kurul onayr almarak Vakiflar Bolge Midiirliigii denetiminde
yapilacaktir. Basit Onarim (tadilat ve tamirat) kapsaminda yapilacak
uygulamalarda Kurulun uygun goriisii alinarak Vakiflar Bolge Miidurligi

denetiminde yapilacaktir.

6.2.1.1.4. Cevre diizenleme projeleri i¢in ilgili kurulun onayr alinarak uygulama

KUDEB denetiminde yapilacaktir.

6.2.1.1.5. Ozel miilkiyette yer alan, 11443 Ada 1Parselde bulunan Rum Kilisesi I,
11304 Ada 4 Parselde bulunan Rum Kilisesi Il ve 11295 Ada 31 Parselde bulunan
Ermeni Kilisesi2863 Sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1t Koruma Kanunu’nun 15.
Maddesi hiikiimleri dogrultusunda kamulagtirma ve arsa transferi kapsaminda

degerlendirilecektir.
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6.2.1.2. Tescilli Sivil Mimarlik Ornekleri Yapilar

Gabarileri, i¢ ve dis mimari 6zellikleri ile degerli olan tescilli sivil mimarlik 6rnekleridir.
6.2.1.2.1. Ozgiin yapi-bahge-sokak iliskileri korunacaktir.

6.2.1.2.2. Yapilarin yapisal o6zellikleri, 6zgiin renk, malzeme ve dokusu, plan ve
cephe oOzellikleri, dolu-bos oranlari, ¢ikmalar, gabariler, kap1 ve pencereleri ile

korunacak, niteliksiz eklerden temizlenecektir.

6.2.1.2.3. Esashh Onarim kapsaminda bulunan yapilar Restorasyon projesine uygun
olarak Kurul Onay1 ile KUDEB denetiminde yapilarak korunacaktir. Yapilar: ve
potansiyelleri ile uyumlu yeni islevler tanimlanarak, ¢evreleri ile biitiinlesmeleri

saglanacaktir.

6.2.1.2.4. Basit onarim kapsaminda bulunan yapilar i¢in KUDEB teknik raporu
dogrultusunda KUDEB denetiminde uygulama yapilacaktir.

6.2.1.3. Geleneksel Ozelligini Koruyan Sivil Mimarlik Ornekleri

Gabarileri, i1¢ ve dis mimari 6zellikleri ile degerli olan dokuyla uyumlu sivil mimarlik

ornekleridir.
6.2.1.3.1. Ozgiin yapi-bahge-sokak iliskileri korunacaktir.

6.2.1.3.2. Yapilarin yapisal ozellikleri, 6zgiin renk, malzeme ve dokusu, plan ve
cephe oOzellikleri, dolu-bos oranlari, ¢ikmalar, gabariler, kapt ve pencereleri ile

korunacaktir.

6.2.1.3.3. Geleneksel Yapinin yeniden miidahale edilen boliimleri, geleneksel
yapinin detaylarma gore diizeltilecektir. Bu yapilarin yeni olan béliimlerinin
duvar ylizeyleri siva iizeri boya yapilarak kullanilabilir. D1s cephede renk olarak

bej, krem, beyaz veya yakin tonlar1 kullanilacaktir.
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6.2.1.3.4. Uygulama, basit onarim kapsaminda KUDEB tarafindan izin verilerek
KUDEB denetiminde esasli onarim kapsaminda ise esasli onarim uygulama

projelerine gore ilgili Kurul onay1 ile KUDEB denetiminde yapilacaktir.

6.2.1.3.5. Bu vyapilarin ruhsatsiz olmasi halinde ruhsat islemlerinin Belediyesi

tarafindan baglatilarak ivedilikle ruhsat verilmesi esastir. Bu yapilar yikilamaz.

6.2.1.4. Geleneksel Ozelligini Koruyan Sivil Mimarlhk Orneklerine Ait Ozgiin Olmayan
Ek Kiitleler (Miistemilatlar)

* Kaldirllmast Onerilen; boyut olarak ana kiitle ile yarisan, 6zgiin mimari
elemanlar (kapi, pencere vs.) kapatan, avluda ana kiitlenin taban alanindan daha
biiyiik bir alana sahip olan ekler Imar Mevzuati uyarinca yikilacaktir. Bu yapilarda

esasli onarima izin verilemez.

6.2.1.4.1. Yikima iligkin uygulama ilgili Kurul onayir ile Belediye tarafindan
KUDEB denetiminde yapilacaktir.

6.2.1.4.2. Giivenlik 6nlemleri Belediye tarafindan alinacaktir.

= Korunmast Onerilen; mevcut parselde dzgiin miistemilat varsa kendi parselindeki
0zglin miistemilat boyutlarii en/boy olarak asmayan, yoksa en: 6m/boy: 5m,
hmax: 3 m’ye (parapet duvar1 hari¢ olmak lizere) kadar olan, ana kiitleye ait
mimari elemanlart (kapi, pencere vs.) kapatmayan miistemilatlar (beton, briket
vs.) diiz dama doniistiiriilmek tizere beden duvarlarinin siva ve renk skalasinda
uygun goriilen renklere boyanmasi kaydiyla kullanilabilir. Miistemilata ait
pencere ve kapi boyutlar1 yeni yapilasma kosullarindaki boyut ve malzemeleri

saglamalidir.

6.2.1.4.3. Yapmin ek boliimiine, goriilebilir bir yerine, onarim tarihini belirten bir

kitabe ya da bilgilendirme levhas1 Belediye tarafindan konulacaktir.
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6.2.1.4.4. Korumaya iliskin uygulama Belediye tarafindan KUDEB denetiminde
yapilacaktir.

6.2.1.4.5. Bu yapilarin miistemilat dis1 kullanimina izin verilemez.

6.2.1.5. Geleneksel Ozellikler Gosteren Harabe Yapilar

6.2.1.5.1. I7 Olarak Mevcut Harabeler

Sit alaninin tarihsel kimliginin yeniden canlandirilmasinda 6nemli bir girdi kabul edilen,

yap1 stokunun artirilmasina katki saglayabilecek yap1 izlerinin oldugu harabelerdir.
6.2.1.5.1.1. Alana ait dncelikli giivenlik dnlemleri Belediyesince alinacaktir.

6.2.1.5.1.2. Yap1 izlerinin bilimsel yontemlerle acia c¢ikarilmasi, onarilmasi ve
sergilenmesi islemleri esas alinarak saglikli ve kapsamli arkeolojik envanter
temeline dayali, yapilarin temel izlerini belirlemeye yonelik kazilar kurul izni ile
Miize Midirligli denetiminde yapilacaktir. Yapiya ait Ozgiin eleman ve
malzemeler yapmin yeniden ayaga kaldirilmasinda kullanilmak tizere

envanterlenecektir.

6.2.1.5.1.3. Mevcut yikint1 temeller iizerine, o temellerin ait oldugu eski yapiya ait
eski bilgi, resim, graviir, fotograf, an1 belgeleri vb. dokiimanlardan yararlanarak
hazirlanacak projeler ilgili Koruma Bolge Kurulunca kabul edildikten sonra

uygulamaya geg¢ilecektir.

6.2.1.5.1.4. Miize denetiminde temel arastirma kazisi yapilmasina ragmen eski
yapiya ait eski bilgi, resim, graviir, fotograf, ani1 belgeleri vb. belgeye
ulagilamamas1 durumunda eski yapinin yeniden yapilamayacagina iliskin gerekce
belirtilerek, “6.3. Sit Alanindaki Yeni Yapilasma Hiikiimleri” baslig1 altindaki

ilgili maddeler uyarinca yeni yap1 Kurul izni ile yapilacaktir.
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6.2.1.5.1.5. Gerekli jeoteknik ve zemin etiitleri kurul izni ve Miize Miudirligi

denetiminde yapilacaktir.
6.2.1.5.1.6. Uygulama ilgili Kurul onay1 ile KUDEB denetiminde yapilacaktir.

6.2.1.5.2. Kiitlesel Olarak Mevcut Harabeler

Sit alaninin tarihsel kimliginin yeniden canlandirilmasinda 6nemli bir girdi kabul edilen,
yapt stokunun artirilmasina katki saglayabilecek kiitlesel olarak ayakta olan, mimari

eleman ve 6gelerin mevcut oldugu harabelerdir.
6.2.1.5.2.1. Alana ait 6ncelikli giivenlik 6nlemleri Belediyesince alinacaktir.

6.2.1.5.2.2. Yapiya ait 6zgiin malzeme yapinin ayaga kaldirilmasinda kullanilmak

uzere envanterlenecektir.

6.2.1.5.2.3. Yap1 izlerinin bilimsel yontemlerle agiga ¢ikarilmasi, onarilmasi ve
sergilenmesi islemleri esas alinarak saglikli ve kapsamli arkeolojik envanter
temeline dayali temel izlerini belirlemeye yonelik kazi Kurul izni ile Miize

Miidiirliigii denetiminde yapilacaktir.

6.2.1.5.2.4. Mevcut yikint1 temeller iizerine, o temellerin ait oldugu eski yapiya ait
eski bilgi, resim, graviir, fotograf, an1 belgeleri vb. dokiimanlardan yararlanarak
hazirlanacak projeler ilgili Koruma Bodlge Kurulunca kabul edildikten sonra

uygulamaya gegilecektir.

6.2.1.5.2.5. Gerekli jeoteknik ve zemin etiitleri kurul izni ve miize denetiminde

yapilacaktir.

6.2.1.5.2.6. Uygulama ilgili Kurul onay1 ile KUDEB denetiminde yapilacaktir.
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6.2.1.6. Geleneksel Dokuya Uygun Korunacak Yeni Yapi

Yeni teknoloji ve malzeme ile yapilmis olmalarina karsin, gabarisi ve kiitlesel boyutlari

ile gevreyle uyumlu olan yeni yapilardir.

6.2.1.6.1. Diizeltilmeleri durumunda, parsel icinde yapinin konumu, kat
yiikseklikleri korunacak olup tiim dolu bos oranlarinda ve mimari elemanlarda
sokak cephesinde biitiinliik kosulu aranacak, cevredeki 6zgilin yapilarin mimari
eleman, 6l¢ii ve oranlarina uyulacaktir. Dis cephe duvar yiizeyleri siva iizeri boya
yapilarak kullanilabilir. Cephede renk olarak bej, krem, beyaz veya yakin tonlar
kullanilacaktir. Uygulama KUDEB denetiminde yapilacaktir.

6.2.1.6.2. Yeniden yapilmasi durumunda; “6.3. Sit Alanindaki Yeni Yapilagsma
Hiikiimleri” bashgi altindaki ilgili hiikiimler gecerlidir. Uygulamalar proje
kapsaminda Kurul izni ve KUDEB denetiminde yapilacaktir.

6.2.1.6.3. Bu yapilarm ruhsatsiz olmasi halinde; Imar Mevzuatina gore islem

yapilacaktir.

6.2.1.7. Geleneksel Dokuya Aykirt Yeni Yap

6.2.1.7.1. Gabarisi ve/veya cephe ozellikleri ile ¢evreye aykiri olan yeni yapilarin
ruhsatsiz olmalar1 halinde Imar Mevzuatina goére islem yapilacak, bu yapilarin
ruhsatli olmasi halinde ise yapilar ekonomik 6mriinii tamamladiginda Belediyesi
tarafindan yikilacaktir. Geleneksel dokuya aykiri yeni yapilarda esasli onarima

izin verilmeyecektir.

6.2.1.7.2. Yeniden yapilmasi durumunda; Oncelikli olarak 0zgiin temel izleri
aranacak, iz durumuna gore yeni yapilasmalarda Koruma bolgelerine gore “Iz

Olarak Mevcut Harabeler” ile ilgili hiikiimler, iz bulunamadig1 durumlarda “6.3.
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Sit Alanindaki Yeni Yapilasma Hikiimleri” bashg altindaki ilgili hiikiimler
gecerlidir.

6.2.1.8. Korunacak Avlu Duvarlari

6.2.1.8.1. Sit alam i¢indeki mevcut veya bos parsellerdeki eski avlu duvarlari
korunarak kullanilacaktir. Ozgiin olmayan ekler (betonarme lento ve hatillar) ve
malzemeler kaldirilacaktir. Ozgiin avlu duvarlarmin yiikseltilen béliimleri

kaldirilarak KUDEB’ in raporu dogrultusunda 6zgiin duvar koduna indirilecektir.

6.2.18.2. Ozgiin avlu duvarlarindaki mevcut sivalar sokiilecektir. Onarilmasi ve
yikilmasi durumunda aslina uygun olarak onarilacak veya yeniden insa
edilecektir. Yiikseklik, malzeme ve oOrgli bicimlerinde degisiklik yapilamaz.
Derzli oOriilerin iizeri sivanamaz, boyanamaz. Mevcut duvarlara ekleme yapmak
gerektiginde ayni malzeme ve ayni teknik kullanilacak uygulama KUDEB
denetiminde yapilacaktir. (Uygulama icin bkz. 6.3.3.10 Avlular, Avlu Duvarlari_ve

Cesmeler)

6.2.2. GELISTIRMEYE ILiSKiN HUKUMLER

Sit alan1 genelinde, korumaya iligkin getirilen kararlara paralel olarak alanin tiimii ile
gelistirilmesine yonelik ilke ve esaslar olusturulmus, bu baglamda, yerlesmenin kiiltiirel
ve dogal kimliginin ortaya c¢ikartilmast ve tanitilmasina yonelik plan Kkararlar

gelistirilmistir.

Ayrica, planlama alani biitiinlinde ozellikli yapilar ve c¢evresi, Oncelikle ele alinip
gelistirilmesi ve bu yolla tahribinin 6nlenmesi amaci ile oncelikle ele alinmasi gerekli
bolgeler olarak belirlenmis,  getirilen islevler ile bu bdlgelerin hizla gelisimi
ongoriilmiistiir. Bu dogrultuda gerekli hallerde kamulastirma oncelikle bu alanlarda

yapilacak, bu alanlar belediye tarafindan 6zel projelendirilecektir.
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Oncelikli alanlar disinda, K1 koruma bolgeleri kapsaminda kalan alanlarda, konut
kullannm1 disinda, pansiyon, kiiclik Olgekli ticaret, sosyo-kiiltiirel tesisler ve oyma
mekanlarin ve yapr kalintilarmin yer aldigi acik alanlar (OYA) kullanimlar1 yer
alabilecektir. K2 bolgesinde ise, konut gereksinimi karsilanmak iizere ve Tavlusun-
Germir II. Derece Dogal Sit alanina komsulugu nedeniyle bag-bah¢e nizami yapilasma
yapilacaktir. Bu bolgede konut kullanim1 disinda kiiclik 6lgekli ticaret, banka subeleri ve

sosyo-kiiltiirel tesis yer alabilecektir.

6.2.2.1. Oncelikli Alan

Tarihi Germir kopriisiiniin ¢iktig1 meydan Ermeni Kilisesi ¢evresindeki tescilli yapilar,
Asagi Mahalle Camii ve ¢evresindeki konaklar1 da igine alarak 427. sokak boyunca

ilerleyen ve kuzeyde Firincioglu Konagi'na kadar uzanan bolgedir.

6.2.2.1.1. Alanin cazibe merkezine doniistiiriilmesi i¢in, mevcut yapilarda; butik
otel, pansiyon, ticaret, sergi, geleneksel el sanatlar1 ve tas atdlyeleri, SOSyo-

kiiltiirel tesisler, yeme-igme vs., lokanta, vs. gibi islevlendirmeler yapilabilecektir.

6.2.2.1.2. Bu alanlarda uygulamalar, bdlgelerin tamami g6z oniinde bulundurularak
degerlendirilecek ve projelendirilecektir. Kurul onay1 ile KUDEB denetiminde

uygulama yapilacaktir.

6.2.2.1.3. Kiliselerde Kurul onay: ile Dis Isleri Bakanlhig1 goriisii dogrultusunda
KUDEB denetiminde uygulama yapilacaktir.

6.2.2.2. SS — Sokak Saghklastirmas: Yapilacak Giizergahlar

6.2.2.2.1. Bu alanlar "Korunmasi Gerekli Doku ve Sokaklar1 Sagliklastirma ve

Kentsel Tasarim Projesi Teknik Sartnamesi" esas alinarak projelendirilecektir.

6.2.2.2.2. Kurul onay1 ile KUDEB denetiminde uygulama yapilacaktir.
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6.3. SIT ALANINDAKIi YENi YAPILASMA HUKUMLERI

6.3.1. ORTAK HUKUMLER

6.3.1.1. Bu alanda takas, imar hakki aktarimi ve kamulastirmaya konu parsellerde,

ilgili mevzuat hiikiimleri gegerlidir.

6.3.1.2. Kadastral miilkiyet sinirinin imar plani ile ¢akismamasi durumunda, 2 m'ye
kadar olan sapmalar, plan degisikligine gerek kalmaksizin Belediyesi tarafindan

diizeltilebilecektir.

6.3.1.3. Parsel bazinda inga edilecek yapilarin giivenligi agisindan varsa altindaki
magaralarin boyutlar1 ve tavan oOrtii kalinligi saptanmalidir. Bu kalinligin,
yapilacak yapiya gelecek yiikke dayanip dayanmayacagini belirlemeye yonelik

arazi ve laboratuar deneyleri yapilmalidir.

6.3.1.4. Magara smirlarinin yanal olarak yapt smirlarini asabilecegi goéz ardi
edilmemelidir. Ozellikle kullanilan ve iizerinde halihazirda bina bulunan magara
tavanlarinda catlaklarin birbirini kestigi kisimlarda blok diismesini 6nlemek i¢in
uygun tahkimat yapilmalidir. Ortii tabakasmin iizerindeki yiikii tasryamamasi
durumunda, magaraya zarar vermeyen bir temel ¢oziimi hazirlanip s6z konusu

projesi, Kurul tarafindan onaylanmadan uygulama yapilamaz.

6.3.1.5.  Tescilli yapilara cephesi olmayan parsellerde yeniden yapilanmada 6neri
yapilar i¢in hazirlanacak projeler plan hiikiimleri dogrultusunda Belediyesince
degerlendirilerek uygulama yapilacaktir. Ancak Tescilli yapilara cephesi bulunan
ya da komsu parsellerde hazirlanacak projeler de kurul onay1r olmadan uygulama

yapilamaz.

6.3.1.6. Koruma Amagh Imar Plan1 kararlarma ve plan hiikiimlerine aykiri olarak

insa edilen yapilar da "Koruma, Uygulama ve Denetim Biirolari, Proje Biirolar1 ile
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Egitim Birimlerinin Kurulus, izin, Calisma Usul ve Esaslarina Dair Yonetmelik"
in madde 7 g bendi uyarinca, KUDEB imar mevzuatina gére gerekli islemleri
yapip, uygulamayr durdurarak konuyu belgeleriyle Koruma Boélge Kurulu
Midiirligii'ne iletecektir.

6.3.2. ARSA iLE iLGIiLIi HUKUMLER

6.3.2.1. 60 m?'ye kadar parsellerde ticari yap1 disinda yap1 yapilamaz.

6.3.2.2. 125 m?'ye kadar (125 m? haric) olan parsellerde TAKS=1 olup taban alan
kadar yapi yapilabilir. Yapinin taban alani kadar ikinci katta yapi1 yapilabilir.
(KAKS=2)

6.3.2.3. 125 m?den biiylik parsellerde TAKS’1in %60 kadar ikinci katta yap1
yapilabilir. (KAKS=TAKS+TAKSx0,60)

6.3.2.4.  125-400 m? arasi parsellerde (400 m? harig), parselin 125 m?’lik kismut i¢in
yap1 taban alani hakki 125 m? olup, parselin geri kalan her m?’si i¢in TAKS=0,60

olarak hesaplanir ve 125 m*’ye eklenerek uygulama yapilir.

6.3.2.5. 400 m*den biiyiik parsellerde ise 400 m?'lik kism1 icin yap: taban alani
hakki 290 m? olup parselin geri kalan her m?'si i¢in TAKS=0,40 olarak hesaplanir

ve 290 m*’ye eklenerek uygulama yapilir.

6.3.3. BINA ILE iLGILI HUKUMLER

6.3.3.1. Binalara Kot Verilmesi

6.3.3.1.1. Bina yliiksekligi; parselin cephe aldig1 yolun parsel oniindeki en diisiik

noktasindan, son kat tavan iistiine kadardir. Germir Kentsel Sit alani igerisinde
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tescilli yapilar ve tescilli bitisigi parseller disinda yer alan yapilarda; yapi
yiiksekligi tlim yeni yapilarda gabari (su basman, parapet duvari ve ¢att mahya

kodu hari¢ olmak tizere) 7.50 m.yi ( maksimum 2 kat) gegemez.

6.3.3.1.2. Su basman yiiksekligi en fazla 1.70 metredir. Su basman seviyesine
ulasan basamaklar sokak cephesinden goriilebilecegi gibi giris kapisi gerisinde de
¢oziilebilir. Yapiya avludan giris verilmesi durumunda basamaklar giris kapisi

arkasinda ¢oziilecektir.

6.3.3.1.3. Egimli yollarda parselin kot aldig1 yol cephesinin orta noktas1 0.00 kotu
kabul edilebilir. Yol cephesi olmayan ayni parsel icerisinde yer alan yapi
kiitlesinde su basman seviyesi su basman kotu ile ayni binanin oturacagi tabi
zemin kotu arasindaki mesafe 3.00 m’yi gegemez. Yapinin giris alan cephedeki
kiitle kose kotlarinin ortalamasi alinir. Bu kot 0.00 kotu kabul edilir. Su basman

kotu 0.00 kotuna en fazla 1.70 m ilave edilerek belirlenir.

6.3.3.1.4.  Su basman kotu ile binanin oturacagi tabi zemin kotu arasindaki mesafe
3.00 m'yi astyorsa bu tip durumlarda kademeli kot uygulanir. Her kademe cephe

boyunca 6.00 m'den agag1 olamaz.

6.3.3.1.5. Kose parsellerde her iki yol cephesi icin kotlandirma ayr1 ayr
yapilacaktir. Parselin yap1 yapilmayan kesimlerinde tabi zeminde kot farki olmasi
durumunda arazide kademeli olarak dolgu ve tesviye yapilabilir. Kademeler arasi
kot farki 1.50 m'yi asamaz. Kotlar aras1 ge¢is yapidan ya da yapi disindaki

merdiven veya rampalarla saglanacaktir.

6.3.3.1.6.  Yapilara; parselin cephe aldigi biitiin yollardan giris verilebilir.

6.3.3.1.7. Egimsiz arazilerde kotlandirmada kitle kose kotlarinin ortalamasi

alinacaktir.
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6.3.3.2. Kat Yiiksekligi

6.3.3.2.1.  Bitisik parselde tescilli anitsal yapi, tescilli sivil mimarlik 6rnegi yap1
veya geleneksel nitelikli ¢evresel degerli sivil mimarlik 6rnegi yapi varsa bu

yapilarin st kotu, yeni yap1 iist kotu i¢in esas alinir. Yeni yapi, bitisik parselde

bulunan yapinin iist kotunu gecemez.
6.3.3.2.2.  Yeni yapilar en fazla zemin {izeri 1 kat olabilir.

6.3.3.2.3. Cat1 kat1 yapilamaz. Arazi egimi nedeni ile tek bodrum kat yapilabilir,

ikinci bodrum kat yapilamaz.

6.3.3.2.4. Miistemilat yapilmak istendigi takdirde Hmax 3,00 m olacaktir. Taban
alan1 20 m?'yi, miistemilat cephesi 5 m'yi, miistemilat derinligi de 4 m’yi gegemez.
Miistemilat esas yapiya, avlu duvarina veya parsel sinira bitisik olabilir.

Miistemilat Emsale dahildir ve miistemilat dis1 kullanima izin verilemez.

6.3.3.3. Kiitle Diizeni

6.3.3.3.1. Germir Geleneksel Konutlar1 6zelliklerine uygun olarak, yola cephe
veren zemin katlar, miimkiin oldugunca sagir duvar olarak planlanmalidir.
Pencere yapilmak istendiginde 6.3.3.7.7. numarali plan notunda belirtilen servis

mekanlar1 pencereleri i¢in ve tepe pencereleri icin verilen boyutlara uyulacaktir.

6.3.3.3.2.  Sokaga cephe veren parsel hattina sokagin tanimlanmasi amaci ile yap1

kiitlesi veya avlu duvarindan birinin veya her ikisinin yapilmasi zorunludur.

6.3.3.3.3. Kat arast doseme hizalar1 tas veya ahsap silmelerle cepheye

yansitilacaktir. Bu durum betonarme sistemde insa edilen yapilarda aranmaz.

6.3.3.3.4. Konutlarda, dis cephelerde doluluk-bosluk orani1 %30’u gecemez.

AKS PLANLAMA VE MUHENDISLIK LTD. STi.

84



GERMIR (KAYSERI) KORUMA AMACLI iMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU
VE PLAN NOTLARI

6.3.3.3.5.  Ticari yapilarda, zemin katlarda dis cephede bosluk-doluluk orani1 %701

gecemez. Ikinci katlarda bosluk-doluluk oran1 %30’u gecemez.

6.3.3.3.6.  Ticari yapilarda ahsap veya demir kepenk kullanilacaktir. Kepenkler rulo
ya da disa agilan kepenk olabilir. Tek par¢a ya da iki boliimlii olabilir.

6.3.3.4. Yapim Sistemi

6.3.3.4.1. Yapilarda yigma teknikle tas bina insa edilmesi esastir. Bu durumun
saglanamamasi halinde betonarme teknigi ile yapilan yapilarin dis cephesinde tas
kaplama veya siva iizeri boya kullanilacaktir. Dis cephede bej, krem, beyaz veya

yakin tonlar kullanilacaktir.

6.3.3.4.2.  Yapilarda dis cephelerin y1igma tas duvar ile insa edilmeleri halinde ve bu
dis duvarlarin 40 cm. kalinligi gegmesi durumunda, 40 cm'nin iizeri emsal

hesabina dahil edilmez.

6.3.3.4.3. Ek yap1 ve miistemilatlar hafif konstriiksiyon ile temelsiz ankraj yapilarak

inga edilebilir. Uzeri dogal tas kaplama veya siva iizeri boya ile bitirilmelidir.

6.3.3.4.4. Yapinn kolay algilanacak bir yerine yapinin tarihlendirilmesi agisindan

mutlaka yapi tarihini belirten bir kitabenin yerlestirilmesi zorunludur.

6.3.3.5. Ust Ortii

6.3.3.5.1. Yeni yapilar diiz toprak dam, teras c¢ati (cakil, sap, beton vs.) veya
alaturka kiremit kirma cati olacaktir. izolasyona ydnelik modern malzeme ve

teknikler kullanilabilir. Catida, ¢at1 kat1 yapilamaz.

6.3.3.5.2. Yapilarda diiz dam ve teras cat1 yapilmasi halinde mutlaka bir parapet

duvan ile bitirilecektir. Parapet yiikseklikleri son kat déseme hizasi iizerinden
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almir ve 80 cm'yi asamaz. Yeni yapilarda sagak kotu cevresindeki tescilli

yapilarin sacak kotlarini1 agsamaz.

6.3.3.5.3. Yapmnin diiz dam veya teras cat1 olmasi halinde sagak yapilamaz, gizli

catiya izin verilemez.

6.3.3.5.4. Kirma cat1 yapilmasi halinde ¢ati egimi %33'i asamaz. Sagak genisligi

en fazla 60 cm olacaktir.

6.3.3.5.5. Mekanlarin Ustiini Orten diiz damlar farkli kotlarda tutularak konut

genisliginin ¢ok arttig1 durumlarda diiseyde parcalanma saglanmalidir.

6.3.3.5.6.  Ust ortii zemini ahsap kiris, lamine ahsap kiris veya fligran kiris ile

olusturulabilir. Betonarme sistemde betonarme tabliye kullanilacaktir.

6.3.3.5.7. Ayrica tuz veya esdeger malzemelerle toprak dam {izerinde olusacak

bitki tabakas1 engellenmelidir.

6.3.3.5.8.  Catida biriken suyu akitmak i¢in diiz toprak damli kullanimlarda ¢ortene

yonlendiren en az %5 egim olusturulmalidir.

6.3.3.5.9. Bacalar 6n cepheden algilanmayacak bir yerde konumlanmalidir. Baca
yiiksekligi en az 0.50 m, en fazla 1 m olabilir. Baca yiiksekliginin duman c¢ekisi
i¢cin yetersiz kalmasi durumunda 1 metreden yiiksek olan bacalarda Kurul izni

alinacaktir.

6.3.3.5.10. Cortenler, parapet duvari igine yerlestirilecektir. Corten sokaga dogru en

fazla 60 cm kadar konsol yapabilir.

6.3.3.5.11. Yapinin diiz dam veya teras gati olmasi halinde iist ortiide cephede

goriilen oluk ve yagmur inis borusu yapilamaz.
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6.3.3.6. Cikmalar ve Cepheler

6.3.3.6.1. Yeni yapilacak yapilarin st katlarinda kapali ¢ikma yapilabilir, agik
¢ikma (balkon) yapilamaz.

6.3.3.6.2. Kapali1 Cikmalar;

a. Tim Kat Cikmalt

b. Ortadan Cikmali

c. Tek Kenar Cikmali

d. Cift Kenar Cikmali

e. Ortadan ve Tek Kenar Cikmali
f. Tek Kenar Gonye Cikmali

g. Tim Kat Gonye Cikmali

h. Birden Fazla Gonye Cikmali (Testere)

olarak tariflenen ¢ikmalardan biri kullanilacaktir. (Bkz: Harita No: C Cephe Durumu)

6.3.3.6.3.  Yapilacak ¢ikmanin tipi, genisligi ve c¢ikma genigliginin cephe
genigligine orani, bulundugu sokaktaki c¢ikmalarin tipi, genisligi ve ¢ikma
genisliginin cephe genisligine oranlar1 esas alinarak yapilir ve bulundugu sokak

silueti icindeki ¢izimi Kurul onaymdan gegcirilir.

6.3.3.6.4.  Cikma genisligi 70-80 cm araliklarinda olacaktir. Gonye ¢ikma yapilmasi

halinde genis kenar 80 cm’yi gegemez.

6.3.3.6.5. Pencere alt1 ve iistiinde, kapi tistiinde, kat doseme hizasinda en fazla 15
cm olmak kaydiyla profilli ya da diiz cephe boyu siisleme amagli yatay tas silme
veya ahsap hatil uygulamasi yapilacaktir. Bu durum betonarme sistemlerde

aranmacz.

6.3.3.6.6. Cikmayr tasiyan payandalarda dogal tas malzeme veya ahsap

kullanilacaktir. Betonarme sistemde payanda yapilamaz.
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6.3.3.6.7.  Cikma iizerinde kalan duvarin kalinlig1 25 cm’i gegmemelidir.

6.3.3.7. Pencereler

6.3.3.7.1.  Pencereler, formlarina gore; Ustii Diiz Lentolu Pencereler, Ustii Kemerli
Pencereler ve boyutlarina gore; 1/1 Oranindaki (Biiyiik / Kiigiik) Pencereler (oda
/bodrum kat ve tepe penceresi), 1/2 Oranindaki dikine yerlestirilmis pencereler
(oda pencereleri), 1/3-1/4 oranindaki pencereler ve A tipik (kap1 iistii ve tepe
pencereleri) seklinde siniflandirilmistir. Pencereler pencere tipolojisindeki formlar

ve tabloda verilen boyutlar kullanilarak tasarlanacaktir. (Bkz. Germir Evleri Pencere

Tipolojisi Paftast ve Tablosu)

6.3.3.7.2.  Yigma sistemde pencere aralari en az 50 cm olacaktir. Betonarme

sistemde Deprem Yonetmeligi esastir.

6.3.3.7.3. Bodrum kat yapilmamas1 halinde sokak cephesinde zemin katta sadece
servis mekanlarma ait pencere ve tepe pencereleri yapilacaktir. Boyutlar tabloda
verilmistir. Bodrum kat yapilmasi halinde sokak cephesine bakan zemin katlarda

ve tek katl yapilarda bu durum aranmaz.

6.3.3.7.4. Pencere dogramalarinda ahsap malzeme kullanilacaktir. A tipik
pencerelerde ferforje parmaklik kullanilabilir. Digerlerinde ge¢me demir
parmaklik kullanilacaktir. Ahsap kepenk yapilmasi halinde ahsap pervaza sokaga

bakan duvar ylizeyinden montaj yapilacaktir.

6.3.3.7.5.  Ara parsellerde komsu parseldeki yapilar i¢in sorun yoksa yan cephe
penceresi ancak yola cephe veren duvar yilizeyinden en fazla 50 cm uzaklikta

olmak tizere agilabilir. Aksi hallerde yan cepheye pencere agilamaz.

6.3.3.7.6.  Pencere acikliklar1 ahsap hatil veya tas lento ile gegilecektir. Pencere
acikliklar1 ahsap hatil ile gecilirse hatilin cephe boyunca devamliligi saglanacaktir.
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Pencere pervaz ve denizliklerinde ahsap malzeme kullanilacaktir. Bu durum

betonarme sistemde insa edilen yapilarda aranmaz.

6.3.3.7.7. Tavan yiiksekligi fazla oldugu durumlarda pencere ve kapi iistline tepe

penceresi yapilabilir.

PENCERE ACIKLIGI
KULLANILDIGI YERLER 5 ~
GENISLIK (cm) YUKSEKLIK

(cm)
ODA TEK KANAT 40-45 140-160
PENCERELERT | cipT KANAT 80-90 140-160
SERVIS MEKANLARI PENCERELERI 40-60 40-50
(tuvalet-ahir-samanlik-depo-yap1 zemin katlari)
TEPE PENCERELERI 30-70 30-40

6.3.3.8. Kapilar

6.3.3.8.1.  Kapilar kapr tipolojisindeki formlar esas alinarak, genisligi; en az 90 cm,
en fazla 150 cm, yiiksekligi; en az 210 cm, en fazla 240 cm olmak kaydiyla

tasarlanacaktir. (Bkz. Germir Evleri Kapi Tipolojisi Paftast)

6.3.3.8.2. Kapr acikliklar lento ya da kemerle gecilecektir.

6.3.3.8.3. Dis kapilarda metal (demir ya da sac) veya ahsap malzeme
kullanilacaktir. Celik kap1 kullanilamaz. Metal {izerine ancak koyu renk (kahve

veya siyah) koruyucu antipas siiriilebilir.

6.3.3.8.4. Avlu giris kapilar1 avlu duvar yiiksekligi i¢inde kalacak yiikseklikte

olacaktir.
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6.3.3.9. Merdiven

6.3.3.9.1.  Ust kata gecisi saglayan merdiven yap1 veya avlu iginde ¢oziilecektir.
Sokaktan dogrudan iist kata gecis veren merdiven yapilamaz. Zemin kata giris

disaridan merdivenle saglanabilir.

6.3.3.9.2.  Gerekli durumlarda L tipi, iki veya ii¢ kollu vb. merdiven yapilabilir. U

tipi veya yuvarlak merdiven yapilamaz.

6.3.3.9.3. Merdivende yekpare dogal tas malzeme kullanilacaktir. Kaplama

yapilmamalidir. Bu durum betonarme yapilarda aranmaz.
6.3.3.9.4.  Merdivenlere korkuluk ancak Kurul izni ile yapilabilir.
6.3.3.9.5.  Merdiven kol genisligi max.120 cm yi gegcemez.

6.3.3.10. Aviular, Avlu Duvarlari ve Cesmeler

6.3.3.10.1. Ozgiin bahce duvarlari, istinat duvarlari, ortmeler ve kabaralar

korunacaktir.

6.3.3.10.2. Avlu dosemesinde zemin koduna uygun kademelenme yapilabilir.
Bah¢e duvari yiiksekligi belirlenirken, ¢evresindeki 0zglin bahge duvar
yiikseklikleri esas alinacaktir. Aksi halde bahge duvart yiikseklikleri, en fazla 3.00

m, en az 2.20 m olacaktir.

6.3.3.10.3. Tabii zeminin yol kotunun altinda kaldig1 parsel sinirindaki avlu

duvarlarinin yiiksekligi 1.00 metreden az olamaz.

6.3.3.10.4. Bahge duvar1 moloz ve kesme tas duvar orgii tekniginde dogal tas
malzeme ile insa edilecektir. Uzeri sivanamaz, boyanamaz. Uzerine geleneksel

bahg¢e duvarlarina uygun olarak dogal tag harpusta yapilabilir.

6.3.3.10.5. Planda gosterilen gesmeler 6.2. Korumaya ve Gelistirmeye Iliskin

Hiikiimler ¢er¢evesinde korunarak kullanilacaktir.
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6.3.4. K1 KORUMA BOLGESi YAPILASMA HUKUMLERI

Doku 6zellikleri agisindan 6zgiin ve inli yapilarin yogun oldugu koruma bolgesidir.

6.3.4.1. Bu alanlardaki yeni yapilagmalarda 6.3 Sit Alanindaki Yeni Yapilasma

Hiiktimleri gegerlidir.

6.3.4.2. Tasinmaz Kiiltiir Varliklarinin mahiyetine tesir etmeyecek sekilde Kuruldan

izin almak kosulu ile birlestirme (tevhid) ve ayirma (ifraz) yapilabilir.

6.3.5. K2 KORUMA BOLGESI YAPILASMA HUKUMLERI

Kismen yapilagmis veya yapilasmamis yeni yapilarin yogunlastigi, bag-bahce alani
koruma bolgesidir.
6.3.5.1. Bu alanlardaki yeni yapilasmalarda minimum parsel biiyiikliigii 1000 m?

olmak sartiyla tek kathi ve yapi taban alami en fazla 125 m? olacak yapilar

yapilacaktir.

6.3.5.2. Bu alanlardaki yeni yapilasmalarda 6.3.3. Bina Ile Ilgili Hiikiimler
gecerlidir.

6.3.5.3. Tasinmaz Kiiltiir Varliklarinin mahiyetine tesir etmeyecek sekilde ilgili

kuruldan izin almak kosulu ile birlestirme (tevhit) ve ayirma (ifraz) yapilabilir.
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6.4. ETKILEME GECIS ALANLARI (G) YENi YAPILASMA
HUKUMLERI

6.4.1. G BOLGESI - YESIL VE ACIK ALAN DUZENLEMESI YAPILAN
BOLGE

6.4.1.1. Bu alan kentsel sit alani ile kenti biitiinlestirecek olan park alanlar1 ve oyma
mekanlarin  ve yap1 kalintilarmmin  yer aldigi agik alanlardan (OYA)

olusmaktadir.

6.4.1.2. Bu alandaki parseller kamulastirilarak mevcut yapilar yikilacaktir.

6.4.1.3. Bu bolge kapsaminda, acik ve yesil alan ile oyma mekanlarin ve yapi

kalintilarinin yer aldig1 agik alan (OY A) kullanim1 yer alacaktir.
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6.5. KENTSEL CALISMA, SOSYAL VE TEKNIiK ALTYAPI
ALANLARINA IiLiSKiN HUKUMLER

6.5.1. KENTSEL CALISMA VE SOSYAL DONATI ALANLARI

6.5.1.1. Imar planinda belirtilen kamu tesis alanlarinda, plan iizerinde gosterilen cekme

mesafeleri ve yapilanma kosullarina uyulacaktir.

6.5.1.2. Ticaret alanlarinda, biiro, is hani, lokanta, ¢arsi, magaza, banka, otel, sinema,
tiyatro gibi sosyal ve kiiltiirel tesisler, yonetimle ilgili tesisler, 6zel egitim ve

0zel saglik tesisleri ve benzeri yapilar yer alabilir.

6.5.1.3. Ticaret alanlarinda yapilar yalnizca ticaret olarak kullanilabilecegi gibi konut

kullanimi da yer alabilir.

6.5.1.4. Sit alaninda "Isyeri A¢ma ve Calisma Ruhsatlarina Iliskin Yonetmelik"te

tanimlanan gayristhhi miiesseseler yer alamaz.

6.5.1.5. Plan smirlant i¢indeki kentsel sosyal ve teknik altyapr alanlar1 kamu eline

gecmeden insaat uygulamasi yapilamaz.

6.5.1.6. Planlama alan1 kapsamindaki sosyal donati alanlarinda tip proje
uygulanmayacak, planin yeni yapilasma hiikiimleri uyarinca hazirlanacak

projeler Kurul onay1 olmadan uygulanmayacaktir.
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6.5.2. PARKLAR-ACIK ALANLAR-MEYDANLAR

6.5.2.1. Park alanlarinda, biifeler, havuzlar, pergolalar, acik c¢ayhane ve genel
tuvaletlerden bagka tesis yapilamaz. Gerekli hallerde agik spor tesisleri

yapilabilir.

6.5.2.2. Cocuk bahgelerinde, bitki Ortlisii ile c¢ocuklarin oyun icin gerekli arag

gereclerinden, biife, havuz, pergola ve genel tuvaletlerden baska tesis yapilamaz.

6.5.2.3. Bu alanlarda kullanilacak kent mobilyalar1 se¢iminde renk olarak koyu
kahverengi, koyu yesil, siyah zemin lizerine bej, krem, beyaz segilecektir. Renk

ve malzeme i¢in Belediye'den onay alinacaktir.

6.5.2.4. Sit alanlarinda yapilmis olan park ve meydan diizenlemeleri sematik olup Kurul

izni ile Kentsel Tasarim Projeleri dogrultusunda diizeltilebilir.

6.5.3. TEKNiK ALTYAPI ALANLARI

6.5.3.1. Gilinlimiiz kosullarinin gerektirdigi altyapr hizmetlerinin, proje asamasinda
kiiltiir katmanina zarar vermeyecek ve toprak kullanimint minimumda tutacak

bicimde ele alinmas1 gerekmektedir.

6.5.3.2. Planlama alan1 kapsamindaki koruma bolgelerinde gegici, taginabilir ve
sokiilebilir (temelsiz) nitelikte olsa bile, yapilmak istenen biife, satis yeri,
otopark, taksi duragi vb tesisler i¢in kuruldan izin alinmasi1 gerekmektedir. Bu

yapilarin uygulamalarinda Belediye denetimi gereklidir.
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6.5.4. YOLLAR

6.5.4.1.

6.5.4.2.

6.5.4.3.

6.5.4.4.

6.5.4.5.

6.5.4.6.

6.5.4.7.

6.5.4.8.

Ulasimda yaya sistemi esas alinacaktir. Ulasim sistemi olusturulurken, tasinmaz
kiiltiir varliklarinin korunmasi zorunludur. Yaya yollar1 gerektiginde agir tonajli

araglar disinda itfaiye, ambulans gibi hizmetler i¢in kullanilabilecektir.

Gerektiginde (ambulans, itfaiye vs.) ara¢ trafigine acilabilen yaya yollar1 ve
meydanlar, yerel halkin disinda tasit yolu ve arag park yeri olarak kullanilmasina

kesinlikle izin verilemez.

Yollarda yiiksek tonajli ara¢ gegisine izin verilmeyecek, hiz denetimi yapilacak,
cevre diizenlemeleri kurul onay1 ile KUDEB denetiminde yapilacak, teknik ve

sosyal altyap1 eksikleri giderilecektir.
Sit alani igerisindeki yollarda kaldirim yapilmayacaktir.

Yaya yolu profilleri ortadan egim olusturacak sekilde ortadan akarli kaldirimsiz
olarak yapilacak, detay projeler Kurul onayr ile KUDEB denetiminde

uygulanacaktir.

Ozgiin dokusu korunmamis yaya yollari ve meydanlar dogal tas kaplama ile

yeniden dosenecektir.

Planlama alani genelinde yaya agirlikli bir ulasim sistemi ongoriilmekte, yaya
yollar1 ve bu yaya yollarinin birbirleri ile bulustuklar1 meydanlar dogal tas

kaplama ile yeniden dosenecektir.

Ozgiin sokak kaplamalar1 korunacaktir. Ozgiin olmayan zemin kaplamalari
Kurul onay1r ile KUDEB denetiminde yoresel dogal malzeme kullanilarak
yenilenebilecektir. Otopark alanlarinda ve meydanlarda ¢im parke veya dogal tas

kaplamalar kullanilacaktir.
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6.5.4.9. Yol kaplamalar1 bina giris kotu esas alinarak kotlandirilacaktir. Ozgiin kuyu,

kanallar ve arklar korunacaktir.

6.5.5. KENT MOBILYALARI

6.5.5.1.  Planlama alaninda sit alaninin geleneksel dokusuna aykir1 yapida olup, tescilli
yapilara ve agag gibi dogal varliklara zarar verici nitelik tagiyan her tiirlii tabela,
afis, reklam panosu gibi elemanlar kaldirilacaktir. Uygulama Belediye

denetiminde yapilacaktir.

6.5.5.2. Reklam panolar1 bina cephelerine, mimari 0ge, eleman ve detaylar
kapatmayacak sekilde yerlestirilecektir. Zemin katlardaki diikkanlarda koyu
kahverengi bez branda iizerine, bej, krem, beyaz yazi yazilabilir. Ust katlardaki
diikkanlarda ise yine koyu kahverengi boyali sac zemin iizerine krem, bej, beyaz
yazi yazila||bilir ve pano boyutlart 50 cm.x100cm 6lgiilerinden biiyiik yapilamaz.

Uygulama Belediye denetiminde yapilacaktir.

6.5.5.3.  Kayseri tarihi alanlar1 geleneginde bulundugu iizere, sokak genisliklerinin az
oldugu durumlarda, Kurul izni ile binalarin iist katlarinda veya avlu duvarlarinda

aydinlatma elemanlar: yer alabilecektir.

6.5.5.4.  Bu alanlar i¢inde yer alan meydan tanzimi, agik otopark, WC, bilet gisesi,

bekei kuliibesi gibi tiniteler, Kurul'dan izin alinarak yapilabilir.

6.5.5.5. Planlama alanindaki aydinlatma elemanlari, telefon kabinleri, ¢op sepetleri,
cigeklikler, banklar, bilgilendirme levhalari, kapt numaras1 gibi kent
mobilyalarinda renk se¢cimi zeminde koyu kahverengi, koyu yesil, siyah,
yazilarda ise beyaz, krem, bej renkler olacaktir. Bu elemanlar Kurul onayi ile

KUDEB denetiminde yerlestirilecektir.

‘/ AKS PLANLAMA VE MUHENDISLIK LTD. STi.
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GERMIR (KAYSERI) KORUMA AMACLI iMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU
VE PLAN NOTLARI

EKLER
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DEVELI (KAYSERI) BELEDIYESI
NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

Planlama alani: Kayseri ili, Develi Belediyesi, Asik Seyrani Mahallesi 1/5000 6lcekli
Nazim imar planinin L34B15A paftasinda ;

Y= 452 850 - 453 000,
X=4 250 610 - 4 250 810

koordinatlar arasinda Milli Emlak Midirligine ait 515 ada 34 parsellerin bulundudu Konut
alani, Tasit yolu ve Belediye Hizmet Alani olarak planli yaklasik 3.5 hektarlik alandir.

RESIM 1: Mevcut 1/5000 Nazim imar Plani

Gerekce: Belediye yapilmis olan miiracaat ile; Kredi Yurtlar Kurumunca kendilerine
Tahsisli bahse konu arsaya Ogrenci Yurdu yapma talebi olmustur.



Planiama:

Mevcut 1/5000 Nazim imar planinda konut alani olarak planl alan; Ogrenci yurdu olarak
planlanmig, kuzeyden gegen 12 m. lik yol, 1/1000 imar plani ve milkiyete uygun olarak 15 m.
olarak planlanmistir. Kuzeydeki B.H.A. ( Asfalt Palenti) 1/1000 imar planindaki durumuna uygun
hale getirilmistir.

RESIM 2: 1/5000 Nazim imar plan dedisikligi
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KAYSERI BUYUKSEHIR BELEDIYESI
NAZIM IMAR PLANI DEGISikLiGI

AEIKLAMA RAPORU

A) PLANLAMA ALANININ TANIMI

Planlama alani; Kayseri ili, Melikgazi Ilgesi, Vekse Mahallesi, mevcut 1/5000
Olgekli nazim imar planinin paftasinin;
Y=471 250 — 471 600
X= 4 296 600 — 4 297 000 koordinatlari arasinda kalan, yaklasik 0,9 hektarlik
alani kapsamaktadir.
S0z konusu planlama alani 1/5000 &lgekli nazim imar planina bitisik durumda olup

imar planlari bulunmamaktadir.

& SAYILI IMAR KANUNU
ESI IMAR YONETMELIGI

1/5000 Olcekli Mevcut Nazm Imar Plani

B) PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI
Melikgazi Belediyesi'ne yazilan dilekgede;
“ligeniz sinirlar igerisinde bulunan VEKSE mahallesinde imar plani galismasinin
ilgili birimlerinizce dederlendirilerek yapilmasini talep ederim. * denilmektedir.

A/



C) PLANLAMA KARARLARI

Melikgazi ilgesi, Vekse Mahallesinde uygulamadan kaynakli sorunlarin
giderilmesi amaciyla s6z konusu alana iliskin imar planlarinin yapiimasi talep
edilmektedir.

Talep incelenmis olup uygulamadan kaynakl sorunlarin giderilmesi amaciyla

yapilan imar plani ile fiili durumda bulunan yol, imar planlarina 12 metrelik yol olarak
islenmistir.

1/1000 éicekli Oneri Uygulama Imar Plani

ND IMAR
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RESADIYE MAHALLESI

1844 ADA 1 NUMARALI PARSELIN
1/5000 OLCEKLI
NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

MART 2017



A) PLANLAMA ALANININ TANIMI

Planlama alam Kayseri ili, Develi ilcesi Resadiye Mahallesi kadastronun 1844 Ada 1
parselinde ve meveut 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planimin L34-B-14-D paftasinda;

X=4249000 — 4249500

Y=449500 — 450000 koordinatlan arasinda kalan yaklagik 1,9 hektarhk (19329,62m?)
“Konut Digt Kentsel Calisma Alan:” olarak planlanmis alandir.

B) PLANLAMA AMAC VE KAPSAMI

Harita 1: 1844 Ada 1 Numarah Parselin Uydu Gériintiisii

Bolgenin enerji ihtiyacinin karsilanmasi, atil ve kullamilmayan tarimsal niteligi disik
alanin degerlendirilmesi, isgilict istihdami ve ekonomik girdi saglanmasi amaci ile meveut
imar durumu Konut Dist Kentsel Calisma Alam olan parselin imar durumunun “Enerji
Depolama Alant (Gines Enerjisi)” olarak degistirilmesi ve bu sekliyle bolgeye hizmet
vermesi talebidir.

C) PLANLAMA KARARLARI
Yapilan planlama caligmasinda;

1844 Ada 1 no’ lu parselde kalan yakiagik 1,9 hektarlik alan “Enerji Depolama Alami (Giines
Enerjisi)” olarak planlanmig ve cekme mesafeleri icerisinde vapilasacakitir.






KAYSERI BUYUKSEHIR BELEDIYESI
NAZIM iMAR PLANI DEGIiSIKLIGI

A) PLANLAMA ALANININ TANIMI
Planlama alani; Kayseri ili, Melikgazi ilgesi, Konaklar Mahallesi, mevcut 1/5000 dlcekli nazim
imar planinin 30N paftasinin;
¥=112 600 - 112 800
X=105 700 ~ 105 800 koordinatlar arasinda kalan yaklasik 0,3 hektar biiytklaglindeki
alani kapsamaktadir.
Planlama Alani, Melikgazi Belediyesi'nin 1/5000 éicekli nazim imar planinda orta yogunluklu

gelisme konut alani olarak tanimlanmistir,
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1/5000 Oicekli Mevcut Nazim imar Plani

B) PLANLAMANIN AMACG VE KAPSAM!]

Melikgazi Belediyesi’'ne yazilan dilekgede;

“Belediyeniz enciimeninin 19.12.2006 tarih ve 2143 sayil karari geredince takas usulii ile
verifen Konaklar Mahallesi'nde kain 451 pafta 3212 ada 2 parsel numarall 1018,16 m?
ylzélciimiindeki imar durumuna gére 4 katli konut arsasini yan parselin malikinin birlikte
hareket etmemesi nedeniyle bu giine kadar degerlendiremedik ve atil durumda kalmistir.
simdi ise parselimizin bulundugu gevrenin ihtiyaglart da dikkate alinarak ticaret parseli haline

donistiriilmesi hususunda, geredinin yapiimasini arz ederim.” denilmektedir.
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C) PLANLAMA KARARLARI

Melikgazi ilgesi, Konaklar Mahallesi 3212 ada 2 parsel maliki, 1/5000 ve 1/1000 &lcekli
planlarda konut alani olarak planl alanda, parselin kiigiik olmasi dolayisiyla s6z konusu
adadaki diger parsel ile ortak hareket edilmesi gerekliligi oldugu ancak anlasamamalari
nedeniyle bir yapi yapamadiklari igin konut alanindan gikartilarak ticaret alani olarak
planianmasini talep etmektedirler.

Talep incelenmis olup séz konusu parselin mevcut durumda konut yapisi yapmaya pek
uygun olmamasi nedeniyle yapilan imar plani degisikligi ile séz konusu parsel ticaret alani

olarak planlanmistir.

Planlama alanina iliskin yapilasma kosullari 1/1000 él¢ekli uygulama imar planinda

belirlenecektir.
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1/5000 Blgekli Gneri Nazim imar Plan:
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KAYSERIi BUYUKSEHIR BELEDIYESI
NAZIM iMAR PLANI DEGiSiKLiGI

ACIKLAMA RAPORU
e T T e o ey
A) PLANLAMA ALANININ TANIMI

Planlama alani; Kayseri ili, Melikgazi ilgesi, Gesi-Fatih Mahallesi, 1/5000 6lgekli mevcut
nazim imar planinin, K35A23A paftasinin;

Y= 465 900 — 466 300

Y= 4 293 800 — 4 294 000 koordinatlari arasinda kalan yaklasik 1,4 hektarlik alani
kapsamaktadir.

Planlama alani, 1/5000 6lcekli nazim imar planinda resmi kurum alani az yogun gelisme

konut alani ve saglik tesisi alani olarak planhdir.

1/5000 élgekli Mevcut Nazim imar Plani

B) PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Kayseri Valiligi Aile ve sosyal Politikalar il Midirligi’'niin Melikgazi Belediye
Bagkanligina yazmis oldugu yazida,

“figeniz Gesi Mahallesi 200 ada 1 parsel numarali tasinmaz, hazine tarafindan
Kurumumuza tahsis etmis olup, Bakanligimiz 2017 yili yatirim biitcesinde 2 kath ev
tipi sosyal hizmet kurulusu "Cocuk Destek Merkezi Hizmet Binasi " olarak

planlamaktadir. Adi gegen tasinmaz Belediyeniz planinda konut alani olarak




ge¢mektedir. 56z konusu tasinmaz alaninin planinda dedgisiklik yapilarak, resmi

kuruma cevrilmesi hususunda;

Geregini bilgilerinize arz ederim.” Denilmektedir.

C) PLANLAMA KARARLARI

Melikgazi ilgesi Gesi Fatih Mahallesi'nde miilkiyeti Hazine’'ye ait ancak Kayseri

Valiligi'ne tahsisli 200 ada 1 parselin "Cocuk Destek Merkezi Hizmet Binasi” yapilmak

tzere 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda konut alani olarak planh alanin resmi kurum alani

olarak planlanmasi talep edilmektedir.

Yapilan nazim imar plani degisikligi ile 1/5000 6lgekli nazim imar planinda konut alani

olarak planh alanda "Cocuk Destek Merkezi Hizmet Binasi” yapilmak lizere Mekansal

Planlar Yapim Yonetmeligi’'ne uygun olacak sekilde kamu hizmet alani planlanmistir.

Ayrica 1/1000 6lgekli uygulama imar planina uygun olacak sekilde alanin kuzeyindeki

saglik tesisinin giineydogu ucu da kamu hizmeti alanina eklenmistir.

Planlama alanina iliskin yapilasma kosullarina 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda

karar verilecektir.

1/5000 6icekli Gneri Nazim imar Plani

ND IMAR
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