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AEIKLAMA RAPORU

A) PLANLANAN ALANIN TANIMI
Planlama alani Kayseri ili, Erciyes Kiiltiir ve Turizm Merkezi, 1/1000 6lcekli ilave

Uygulama Imar Plani'nin K35D21B4A ve K35D21B4D paftalarinin;

X = 4266 750 — 4 266 140
Y = 458 670 — 459 020 koordinatlari arasinda kalan, 0,9 hektar, 0,6 hektar, 0,5

hektar, 0,6 hektar, 0,7 hektar, 0,8 hektar ve 1,3 hektar olmak lizere 7 alan dan olugsmakta
olup toplam yaklasik 5,5 hektarlik alandir. Planlama alanlari uygulama imar planinda turistik

tesis alani olarak planli bulunmaktadir.

Mevcut 1/1000 éicekli Uygulama Imar Plani
Planlama alanlan ve gevresine iliskin 2016 yilina ait Uydu Fotodrafi
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B)PLANLAMANIN AMAC KAPSAMI VE PLANLAMA KARARLARI

Kayseri Blyliksehir Belediyesince, Erciyes Kis Sporlari Turizm Merkezi T2-T3
Bolgesi 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Planinin onandigi tarihte yiiriirlikte bulunan
Kayseri Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yénetmeligi hikiimlerine gdére alan
hesaplamalarinin yapildigi ve bu hesaplarin uygulama imar plani plan hiikiimlerinde
belirtildigi; ancak 01.10.2017 tarihinde yirirlige giren Planh Alanlar Imar
Yonetmeligi ile Kayseri Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmeliginin yurirlikten
kalkmasi ile alandaki insaat alanlarinin yeterligi olmadigi, bu nedenle, Kentsel Tasarim
Projesi sinirlar, kat adedi, belirlenen yatak sayilar gibi hikimlerin degistiriimeden
insaat alaninin, Planh Alanlar Imar Yénetmeligine gére yapilacak alan hesabina gére
artirlmasi ve bu ingaat alanlarinin plan hikiimlerine islenmesi talep edilmektedir.

Yapilan 1/1000 &lcekli Uygulama Imar Plani degisikligi ile alanda dahilindeki
turistik tesis alanlarinda planda belirtilen yatak sayilarina uygun olarak hesaplanan
insaat alanlarina goére emsal hesabi yapilmis ve plan islenmistir. Mevcut 1/1000
dlcekli Uygulama Imar Planinda 0.60 olan emsal degerleri, planlama alaninin kuzey
ve gliney bdllimindeki, kentsel tasarim projesinde IVc, Ivd, IVe ve IVfile Ia, Ib ve Ic
ile IITa ve IIIb kodlu yapilarin bulundugu imar adalarinda 0.70, IVa ve IVb kodlu
yapilarin bulundugu imar adasinda 0.65, IIIc, IIId ve IIle kodlu yapilarin bulundugu
imar adalarinda 0.75, IIa, IIb ve IIc kodlu yapilarin bulundugu imar adasinda 0.80
olarak diizenlenmistir. Alanin diger yapilasma sartlarinda herhangi bir degisiklik
yapillmamistir.

Yapilan emsal degisikliklerine uygun olarak, Erciyes Kis Sporlari Turizm Merkezi
T2-T3 Bdlgesi 1/1000 Olgekli Ilave Uygulama imar Plani Plan Hiikiimleri'nde “3 nolu
turizm gelisim bdlgesindeki turizm tesis alanina fliskin yapilasma kosullari: 3 nolu
turizm gelisim bolgesindeki bu plania bitinlik arz eden 1/1000 olcekli Erciyes Kis
Sporiar Turizm Merkezi (T2-T3 OPA ) kentsel tasarim projesinde belirtilen yapilar yer
alacak olup bu planda belirlenen imar adalarinda yapilasma kosullar E:0,60 ve hmax:
850 metredir.” Ifadesindeki E:0,60 ve hmax:8.50 metredir, ifadeleri plan
hikimlerinden kaldinlarak "......imar adalarindaki yapiasma kosullari gegerlidir.”

Olarak, tesislerin yatak sayilari, ingaat alani vb. yapilasma kosullarini belirtir tablo ise
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oncey [
TESISLER ODA YATAK H.MAKS TABAN TOPLAM TOPLAM KAT
SAYISI SAYISI (METRE) ALANI IL\IE:GT INSAAT SAYISI
ALANI
la 60 120 8.5 940 2380 2820 2
Ib 60 120 8.5 940 2380 2820 2
Ic 60 120 8.5 940 2380 2820 2
lla 35 70 8.5 620 1340 1860 2
Ilb 35 70 8.5 620 1340 1860 2
llc 35 70 8.5 620 1340 1860 2
Ila 40 80 8.5 680 1680 2040 2
Iib 40 80 8.5 680 1680 2040 2
lllc 40 80 8.5 680 1580 2040 2
Id 40 80 8.5 680 1580 2040 2
llle 40 80 8.5 680 1580 2040 2
IVa 35 70 8.5 620 1650 1860 2
IVb 35 70 8.5 620 1650 1860 2
Ve 35 70 8.5 620 1460 1860 2
Ivd 35 70 8.5 620 1460 1860 2
Ve 35 70 8.5 620 1420 1860 2
IV 35 70 8.5 620 1420 1860 2

Olarak diizenlenmistir.
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C)PLAN NOTLARI

Planlama alanindaki gegerli plan notlar su sekildedir.

Plan Notlan

i Ilave Uygulama Imar

1) Erciyes Kis Sporlari Turizm Merkezi T2-T3 Bolgesi 1/1000 Olgekl

Plani Plan Hikimleri Gegerlidir.
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Oneri 1/1000 bigekli Uygulama Imar Plani
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3 NOLU TURIZM GELISIM BOLGESINDEKi TURIZM TESIS ALANLARINA ILISKIN YAPILASMA
KOSULLARI:
3 NOLU TURIZM GELISIM BOLGESINDE BU PLAN iLE BUTUNLUK ARZ EDEN 1/1000 OLGEKLI
ERCIYES KIS SPORLARI TURIZM MERKEZI (T2-T3 OPA) KENTSEL TASARIM PROJESINDE
BELIRTILEN YAPILAR YER ALACAK OLUP BU PLANDA BELIRLENEN IMAR ADALARINDAKI

| YAPILASMA KOSULLARI GEGERLIDIR.

MIMARI PROJE COZUMU GEREGI OLARAK TESISLERIN YATAK SAYILARI TABLODA BELIRTILEN
SAYILARIN EN GOK %10 USTUNDE OLABILECEKTIR.

—
ODA YATAK HMAKS bl . ToPLa KAT
ALANI INSAAT ALAMI
SAYISI SAYISI (METRE) SAYISI
L] (M)
la 60 120 85 40 2820 2
Ib 60 120 85 940 2820 2
le 60 120 85 90 2820 2
LE] 3% T0 85 620 1860 2
b 3% 70 85 620 1860 2
ic 35 T0 85 620 1860 2
a 40 80 85 680 2040 2
T 40 80 85 680 2040 2
e 40 80 85 680 2040 2
md 40 80 85 680 2040 2
We 40 80 85 630 2040 2
Va % 70 85 620 1860 2
Vb 35 (] 85 620 1860 2
Ve 3 T 85 620 1860 2
vd 35 70 85 620 1860 2
Ne 35 0 85 620 1860 2
v 3 70 85 620 1860 2

Oneri Plan Notu Dedisiklikleri
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