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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Kayseri Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.09.2022 tarih ve 320 sayili karan ile;
Kayseri Biiyiiksehir Belediyesi uygulama imar plan notlari ve lejantinin degisen mevzuatlar
cercevesinde yeniden degerlendirilerek revize edilmesi talebi tetkik ve incelenmek {izere
komisyonumuza havale edilmistir.

Yapilan tetkik ve inceleme neticesinde; Kayseri Biiyiiksehir Belediyesi 1/1000 6lcekli
uyulama imar plan1 plan notlar1 ve lejantinin degisen mevzuatlarla iliskilendirilip revize
edilerek onaya sunulan plan notlar1 ve lejantinin ekteki sekliyle oy birligi ile kabuliiniin uygun
olacagi, Meclis’e arz olunur.



KAYSERI BUYUKSEHIR BELEDIYESI
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
PLAN NOTLARI VE LEJANTI

*Bu plan notlar1 Kayseri Biiyiiksehir Belediyesi simirlarinda 1/1000 Olcekli Uygulama imar
Plam bulunan alanlarda, imar plaminda ve acgiklama raporunda aksine bir diizenleme
olmadi@1 hallerde gecerlidir.

1-) (’)isareti; imar adasindaki parsellerin, cephe alacag1 yoni gosterir.

2-) Yap Diizeni ve Yogunluklari;

a-)
AYRIK DUZEN —> ON BAHGE MESAFESI —» TABAN ALANI KAT SAYISI

BLOK DU;EN S ——> KAT ADEDI (n)
BITISIK DUZEN YAN BAHCE MESAFESI —:— KAT ALANI KAT SAYISI
b-)
AYRIK DUZEN
BLOK DUZEN ——— —> KAT ADEDI
BITISIK DUZEN
Yencok = ...m (... kat)
c-)E=. ... ...

Yencok =m ( .. kat)

d-) 6n bahge mesafesi

~ yan bahge mesafesi

~ arka bahce mesafesi

- n . minimum imar parseli cephesi- yapi
nizami - kat adedi

~— minimum parsel biivikligia (m *)
— katalanmi kat sayis1 (KAKS)

taban alani kat sayist (TAKS)

e-) S Lejanti :Kendi planinda 6zel yapilagma hukumleri ve yoresel kullanim 6zellikleri arz eden
alanlardir.

f-) 1A : KAKS a esas insaat alanini tanimlamaktadir.



3-) Kiitle yap1 duizenli parsellerde, imar plani tizerindeki ¢izimin 6l¢ist ile yazilan deger arasinda
farklilik olmasi halinde, plan miuellifinden alinacak uygun gorts neticesinde, asagida agiklandig
sekilde uygulama yapilir:

a-) Yazimin hatal olmasi durumu: Cizim 6lgistne uyulacaktir.

. Sekil (1) de goruldiigi tzere ¢izim 6lglsi
] 35 m. iken, sehven 30 m. vyazilmustir.
7 Bm 7 Dogru olan 6l¢ii; 35 m. kabul edilecektir.
20x 30
10
Sekil (1)
Sekil (2) de goruldugu Uzere ¢izim olgiisu
5 30 m. iken, sehven 35 m. yazilmistir.
0m 1 Dogru olan &lgii; 30 m. kabul
7| 30m 7 : !
0% 35 edilecektir.
10
Sekil (2)

b-) Cizimin hatah olmas1 durumu;

4)

Sekil (3) de goruldugu tzere ¢izim

olgiisi 30 m. iken, yazimu 35 m. dir.
, - : Bahge mesafelerinin ¢izim ol¢tist 9.5 m.
7 0m 7 |vazian iken Planda 7 m. gosterilmistir. Bu
20x35 71 )95 durumda, planda yazili olan bahce
T1o Hetien mesafelerini saglamak kaydiyla planda
yazili olan 35 m. kabul edilecektir.
Sekil (3)

C

Mevcut lejant igaretli imar adalarinin parsel cephelerinde; 1.50 metreyi

agsmayan ve emsal hesabina dahil olmayan kapali ¢ikma yapilabilir. Ancak imar plam tadilatlarinda
kapal1 ¢ikmalardan elde edilen ek alanlar kullanilamaz.

5-)

L

Mevcut isaretli imar adalarinda en az parsel cephe boyu 6 m, parsel

derinliklerinde ada derinligi g6z 6ntinde bulundurulup, 6m.’ye kadar indirilerek

imar uygulamasi yapilabilir.



6-) M| M1| M2| M3|> isaretli bolgelerde;

Sinema, tiyatro, otel, lokanta, banka, burolar, yonetim ofisleri, ¢ok katli magazalar, sosyal ve kiilttirel
tesisler, kamu tesisleri gibi her turli ticaret kullanimlar1 ile konut ve yiiksek nitelikli konutlar
yapilabilir. Zemin katlarm ticari kullamimda olmas sarttir.

7-) (TC) Sel taskin alanlar1 i¢in, DSI’nin onayladigi veya onay verdigi projeye uygun olarak ilgili
kurumlar tarafindan bu tehlikeyi kaldiracak uygulama yapildiktan sonra, imar uygulamasina
acilacak alanlardir.

8-) Uygulamada plan karar ile kadastral durum arasindaki 1 m.’ve kadar olan kaymalar hata pay
olarak kabul edilir. Kadastral istikameti esas alinir. Revizyonlar ve koordinat sistemi arasindaki
sistematik kaymalardaki hata ve uyusmazliklardaki miktarin degerlendirilmesinde ilgili belediyesi
yetkilidir. Imar planlarinin sayisallastiriimasinda onayli imar paftalar esas kabul edilip buyiik 6lgekli
harita yapim yonetmeligine gore degerlendirilecektir.

9-) Kutle yap1 nizam parsellerde, zemin kat (K1, K2 gibi) ile tizerindeki diger katlar (K3 den yukar1)
farkh olgiilerde planl ise; zemin kat planda belirtilen kat adedi ve 6lgiilere uygun olmak kaydiyla
ticari kullanimli olarak yapilmalidir.

10-) Onceki imar planlart ve yonetmelik hilkiimlerine goére parselasyon planlar yapilarak
uygulamasi tamamlanmig parsellerde cephe ve alan sarti aranmaz,imar parseli muktesepleri
korunur. Parseller igin verilen genislik ve derinlik sartlarina tabi degildir. Onceki imar planlari ve
yonetmelik hiikiimlerine gore vyapilagsmis imar adalarindaki, 6n bahge mesafesinin tespitinde,
ruhsatli mevcut bina hizalar1 esas alinir.

11-) Konut ve ticaret bolgelerinde, konut dis1 kentsel ¢alisma alanlarinda, sanayi bolgeleri gibi yap1
adalar1 igerisindeki parsellerin ¢ogu yapilagsmis olmak kaydiyla veya c¢oziimsizlik halinde,
yonetmelikte belirtilen asgari parsel cephesi olgiisinden, 2 m.’ye kadar az olan, kadastro
parsellerinde, tevhit yapmaya ihtiya¢c olmaksizin uygulama yapmaya ilgili birimlerinin
hazirlayacagi rapor dogrultusunda ilgili belediyesi yetkilidir.

12-) Imar planlarinda yap1 nizam ve kutulu sistemin birlikte bulundugu adalarda; en kigiik parsel
alaninin saglanmasi ve yapilasma hiikiimlerinin imar durum belgesinde belirtilmesi sartiyla, kutulu
sisteme gore uygulama yapilir.

13-) Sadece yuksekligi belirtilmis kutle parsellerde yapilasma emsal hesabi yapilmaksizin planda
belirtilen 6l¢tiler ve yaklagsma mesafeleri igerisinde yapilabilir.

14-) Ayrik veya blok nizam olan yerlerde, uygulama imar planinda agik¢a belirlenmemis ise TAKS
%401 gecemez. Ancak, ¢ekme mesafeleri ile KAKS verilip TAKS verilmeyen konut parsellerinde
TAKS %40°1 ve karma kullanimli parsellerin konut igermeyen (sadece ticaret, turizm ve
ticaret+turizm yapilmasit durumunda) kullammmlarinda TAKS %60’ 1gegmemek sartiyla ¢ekme
mesafelerine gore uygulama yapilir.



15-) Imar Plaminda binalarin kat adedinin agik¢a verilmedigi, EMSAL (KAKS) verilip
yiksekliginin Yengok=serbest, (n) ya da metre olarak ifade edildigi alanlarda; yapilarin bahge
mesafeleri projesinde yapilacak kat adedine gore belirlenecek olup, kat adedi 15'i ve belirtilen
vikseklik 6lgustni hi¢bir sekilde asilamaz.

Yuksekligin Yengok= serbest, (n) yada 31.00m. ve tzeri olarak belirtilen alanlarda vyapilacak
parselasyon planlarinda, parsel cephesi ve derinligi ilgili yonetmeliklerde belirtilen 10 kath
vapilasmamn  gerektirdigi  parsel cephesi ve derinligi  buyikliginden az olamaz.
Yengok=31.00m.'den asag1 olan alanlarda ise parsel cephesi buyiklugi ve derinlii yine ayni
yonetmelikte belirtilen 4 katli yapilasmanin gerektirdigi parsel cephesi ve derinligi biyuklugtnden
az olamaz.

Yukseklik veya kat adedinin belirtilmedigi parsellerde yonetmelikte belirtilen yol genisliklerine
gore bina kat adedi ve yine o kat adetinin 6ngordigi yaklasma mesafeleri uygulanacak olup bina
kat adeti higbir sekilde 15 kat1 gegmez.

16-) Rekreasyon Alanlarinda ve Agaglandirilacak Alan igerisinde kalip ve jeolojik agidan
vapilasmaya miusait alanlarda, bolgesine ait 6zel bir plan hikmu yok ise asagidaki yapilasma
kosullar1 gegerlidir.
¢ Yapilagmanin topografik durum ve bitki ortiistine zarar vermeden gerceklestirilmesi esas olup
teraslamaya iligkin yapilagsma kosullarini belirlemede ilgili ilge komisyonlan yetkilidir.
¢ Emsal= 0.05tir.
¢ Yencok=2 kat (her yonden goriinen yapi yiiksekligi 7.50 m.’den yiiksek olamaz)
e Yap1 ingaat alani en fazla 250 m?dir.
¢ Yap1 yaklagma mesafeleri her yonden en az 5 m. olacaktir.
¢ Yeni olusturulacak parsellerin yola cephesi 25 m. den ve parsel buyikliaga 3000 m? den kiiguk
olamaz.
eYapilar imar planlarina goére imar uygulamasi yapilmadan projelendirilemez.

17-) Alt Yap ile ilgili Hususlar:

s Tasiyic1 ve iletken boru hatlan istimlak seridi tizerinde, hi¢bir sekilde insaat yapilmayacagi
gibi, bu alan yol olarak kullanilamaz.

elstimlak sinirinin bitim noktalarinda yapilacak herhangi bir insaat ya da buna benzer
girisimlerde boru hatlarina kesinlikle zarar getirmeyecek ¢nlemler alinacaktir.

s Boru giizergahi ile kesisen yollarda, yollarin alt yapisi s6z konusu oldugu takdirde, ilgili
kurum veya kurulusa muracaat edilerek, bu hususta izin alindiktan sonra insaata baglanir.

elstimlak seritleri icine agag, derin kokli nebatlar dikilemez. Kanal, hendek, ark
acilamaz. Telefon, elektrik ve yuksek enerji hatt1 direkleri dikilemez.

¢ Dogalgaz boru hattinin gectigi yerlerde yapilacak her tur islemde ilgili kurulustan yazili izin
aliacaktir.

18-) Kentsel Servis Alanlar (KSA): Iimar planlarinda kentin tanimlanmis yén ve boélgelerinde,

bolgesel ihtivaci karsilamak tzere belirlenmis konut dis1 alanlardir. Bu alanlarda; biiro, is hamn,
showroom, restoran, c¢arsi, ¢ok katli magaza, banka, otel, sinema, tiyatro gibi sosyal kulturel
tesisler; yonetimle ilgili tesisler, bolgesel ihtivaci karsilamak tizere yapilabilir. Bu alanlarda; parsel
genisligi 40.00 metreden, parsel derinligi 40.00 metreden ve parsel alan1 2000 m2°den az olamaz.



19-) Tarimsal Alanlar (TA): Tarimsal Uretimi korumak amaci ile Gretimden pazarlamaya kadar,
tim faaliyetleri iceren entegre (biitinlegmis) tesis niteli§inde olmayan alanlardir. Bu alanlarda;
mandira , kiimes, ahir, agil, su ve yem depolarn, hububat depolar, giibre ve silaj ¢ukurlari, ar
haneler, bal iiretim tesisleri gibi konut dis1 yapilar, planinda aksi bir hiikiim yoksa ; 3000 m? ifraz
sart1 ile, mahre¢ aldig1 yola 10 m, komsu parsel hudutlarina 5 m. ’den fazla yaklasmamak ve
KAKS= 0.551, yapt yuksekligi H= 6.50 m.’yi gegmemek sart1 ile yapilabilir. Ancak 6zellik arz
eden yapilarda yiikseklikler, teknolojik ve mimari gereklere gore belirlenir. Beton temel ve gelik
catili seralar yapilmak istenirse, yap1 yaklagma mesafelerine uymak sarti ile yapilabilir. Bu
yapilagsma, ingaat alani kat sayisina tabi degildir.

20-) Akaryakit ve Servis istasyonlar Alanlar: Kayseri il sinirlan icerisinde bulunan akaryakit
istasyonlarinda Petrol Piyasasi Lisans Yonetmeligi ve TSE Akaryakit Istasyonlari - Emniyet
Kurallar1 ~ Standartlar: hikiimleri  ¢ergcevesinde ; Kayseri Biyiksehir Belediyesi Imar
Yonetmeliginin 35. Maddesinin 2. Fikrasina istinaden bu alanlarda imar planlarinda herhangi bir
degisiklik yapmadan Akaryakit ve Lpg-Otogaz satis istasyonlarinda yapi ruhsath ve vaziyet
planinda vap yitksekligi 2 kat1 ve mevcut emsale dahil olmak tizere taban alan1 30 m*yi gegmemek
sartiyla teknik diizenlemelere uygun olarak tesis edilmis, idari binaya bitisik nizam ve ayn kapisi
olan, oturma ve masa diizeni ile yeme i¢cme imkini saglamayan biifelerde sehrimizin yoresel
uriinlerinin satisina izin verilebilir.

21-) Yeralti Otopark Alanlarn: Otopark ihtiyacini gidermek amaciyla talepler dogrultusunda ilgili
belediyesinin onay1 ile yer altt otoparki yapilabilir. Ticaret, konut, ticaret + konut alanlarinda,
bahgeli ve bahgesiz kitle parsellerde, s6z konusu alanin uygulama imar planinda otopark alam
olarak planlanmas1 ve projesinin ilgili belediyesince onaylanmasi kosuluyla, kamu alanlarinda plan
karari ile belirtilen ilgili bina veya binalarin ihtiyacini karsilamak ve belediyesi disinda ticari amagl
kullanilmamak sart1 ile yer alt1 otoparki yurirlikteki mevzuat hiiktimlerine (yangin, otopark, vb.)
uygun olmak kosuluyla projelendirilebilir. Ilgili idareden gecit hakki almak kosuluyla otopark
olarak kullanilan bodrum katlarinda plan karari ile kamuya ait yer alt1 otoparkina ge¢is yapilabilir.
Ayrica yer alti otoparklarinin zemin Usti kullaniminda imar planinda belirtilen sartlara aykiri
uygulama yapilamaz. Bu plan notu mevcut yapilar igin de gegerlidir.

22-) Onlemli Alan (OA): Calisma alani iginde, dogal afet tehlikeleri ve/veya jeolojik- jeoteknik
ozellikleri nedeniyle yerlesime uygunlugu etkileyebilecek, belirli 6nlemleri yapilagma oncesi
ve/veya esnasinda almak sartiyla planlamaya ve yapilasmaya gidilebilecek alanlardir.

23-) Asma Katlar:

a-) M, M1, M2 M3 isaretli ve ticaret nitelikli diger parsellerde, sanayi ve kiigik sanayi alanlarinda,
konut dis1 kentsel ¢alisma alanlarinda, kentsel servis alanlarinda ve 30 m. veya daha genis yollardan
cephe alan, 10 m. ve altindaki ilk servis yollarina bakmak ve en fazla cephe aldig1 yol genisligi
kadar (servis yolutyesil alan) mesafenin olmasi sartiyla parsellerin zemin katlarinda asma kat
yapilabilir.

b-) Yukaridaki sartlar1 saglamasina ragmen bitisik, blok ve kiitle nizamli yapilasmanin bulundugu
imar adalarindaki yapilar mevcut tesekkiile uyacaktir.

¢-) Birden fazla yola cephesi olan parsellerde Asma katlarin en genis yola bakan cephesinde
merdiveni de dahil 3.00 metreden fazla yaklagsmayacak sekilde yapilmas1 yeterlidir. Ayni genislikte
olan yollarda asma kat ¢cekmesi i¢in cephe alinan yol esas alinir.



24-) Konut Kullammh Yapilarda Zemin Katinda Ticaret Kullanimi:

a-) 3 kat ve uizeri konut planlh alanlarda ilgili idare meclisince yol boyu ticaret olarak tesekkiil ettigi
karar altina alinan konutlarin zemin katinda, gurulti, duman, atik Uretmeyen, imalat dis1 gunluk
ihtiyaglara dontk olmak ve bina kutlesi disina tasmayan (iz diigiimii) ticari faaliyetler yapilabilir.
Ancak niifus yogunlugu ve kat yuksekligi az olan bolgelerde kat adedine bakilmaksizin ticaret
guizergahini belirlemeye ilgili belediyesi yetkilidir.

b-) Konut ve konut kullanimli karma parsellerde mustakil ticaret ve miistakil konut kullanimi1 ayr1
olarak projelendirilemez.

25-) Bag ve Sayfiye Evi Alanlar: Imar planlarinda tammlandigi sekliyle uygulama yapilir.
Uygulamalara esas parsellerde, 1000m?*’den kiguk ifraz yapilamaz, parselin yola bakan
cephelerinden en az biri 25 m.’den az olamaz. Taban Alam Katsayis1 (TAKS), Kat Alam1 Kat
Sayis1 (KAKS) miktarin1 agmamak ve mustakil (tek bagimsiz boliim) olmak kaydiyla bir veya iki
katl, ayrik veya bitisik olarak diizenlenebilir. On ve arka bahge mesafeleri planda belirtilmis ise
plana uyulur. Planda belirtilmeyenler de yonetmelife uyulur. Imar adasi igerisinde ifraz
yvapilmaksizin, ada bazinda, binalar arasi asgari bah¢e mesafelerine ve TAKS, KAKS ol¢iilerine
uymak kaydiyla, birden fazla bina (site seklinde) yapilabilir. Bag ve Sayfiye alanlarinda ve imar
planinda konut alan1 olup tek bagimsiz bolumlu yapi va da yapilardan olusan alanlarda taban alam
(TAKS) en az 50 m? olmahdir.

26-) Konut Kullanimh Yapilar: 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda 2 ve tzeri kat olarak
planlanmis imar adalarinda bulunan birden fazla bagimsiz bolum olan konut kullamml yapilarda
her bir bagimsiz bolimiin KAKS’a esas alant en az 65 m? olmalidir.






