Toplant1 Tarihi : 25/01/2022
Rapor No 213

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Kayseri Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 10.01.2022 tarih ve 34 sayili karari
ile; Kayseri Ili, Kocasinan Ilgesi, Seker Mahallesinde, miilkiyeti Kayseri Seker Fabrikasi
A.S.'ye ait, 4702 ada 1 ve 9 parsel, 4709 ada 1 parsel, 4711 ada 1 parsel, 4712 ada 1 parsel,
4713 ada 1 parsel, 4714 ada 1 parsel, 4715 ada 1 parsel, 4716 ada 1 parsel, 4717 ada 1 parsel,
4719 ada 1 parsel, 4720 ada 1 parsel, Mithatpasa Mahallesinde, 6709 adadaki parseller,
Orugreis Mabhallesinde, 6701 adadaki parseller ve Kotiigdller Mahallesinde, havaalaninin
kuzeybatisinda bulunan 20 hektar alanin revizyon imar plani yapilmasi talebi tetkik ve
incelenmek tizere komisyonumuza havale edilmistir.

Yapilan tetkik ve inceleme neticesinde; sdz konusu Kocasinan Ilgesi, Seker
Mahallesinde, miilkiyeti Kayseri Seker Fabrikasi A.S.'ye ait muhtelif tasinmazlarin bulundugu
alan, 1/5000 6lgekli nazim imar planinda ve 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda Sanayi
Alani, Gelisme Konut Alani ve Ticaret Alani olarak,

Mithatpasa Mahallesinde, miilkiyeti Kocasinan Belediyesi ve sahislara ait, 6709 adadaki
parsellerin bulundugu alan, 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda ve 1/1000 6lgekli uygulama
imar planinda Rekreasyon Alant,

Orucreis Mahallesinde, miilkiyeti Kayseri Biiyliksehir Belediyesi, Kocasinan
Belediyesi ve sahislara ait 6701 adadaki parsellerin bulundugu alan, 1/5000 6l¢ekli nazim imar
planinda ve 1/1000 dlgekli uygulama imar planinda Park Alani,

Kotiigoller Mahallesinde, Havaalaninin batisinda, miilkiyeti Kocasinan Belediyesi ve
sahislara ait muhtelif ada ve parsellerin bulundugu alan ise 1/5000 6lgekli nazim imar planinda
ve 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda sosyal donati alanlari ile birlikte Konut Alani olarak
planlidir.

Mithatpasa Mahallesinde, 6709 adadaki parseller, Orugreis Mahallesinde 6701 adadaki
parseller ve Kotiigoller Mahallesinde, Havaalaninin kuzeybatisinda muhtelif parsellerin
bulundugu alanda, imar uygulamalarindan kaynaklanan sorunlarin giderilmesi ileride
olusabilecek kamulastirmasiz el atma davalarindan kaynakli tazminat yiikiinden idaremizin
kurtarilmas1 adina, bolgesel ihtiyaclar dogrultusunda planlama civarindaki yapilasma
karakterlerine uygun olarak nitelikli yapilar yapilabilmesi amaciyla bdlgenin yeniden
planlanmas, planlama tamamlandiktan sonra yapilacak olan 3194 Sayili imar Kanununun 18.
Madde uygulamasina esas olacak sekilde hazirlanmasinin uygun olacagi kanaatine varilmistir.

Ayrica Kocasinan Ilgesi, Seker Mahallesinde, miilkiyeti Kayseri Seker Fabrikas1 A.S.'ye
ait mezkur tasinmazlara iliskin Kayseri Biiyliksehir Belediyesi'ne bedelsiz devri hususunda,
Kayseri Biiyiiksehir Belediyesi ve Kayseri Seker Fabrikast A.S. arasinda 04.10.2017 tarihli
protokol imzalanmais, bu protokol kapsaminda s6z konusu taginmazlarin bulundugu alanin Park
Alani ve yiiriirliikteki imar planinda fabrika alani olarak planli kismin mevcut yapilagsma ve
ilave yapilacak tesisler icin E:0.10 yapilasma alaninin E:0.16 olacak sekilde planlanmasi
kararlastirilmistir.

Bu dogrultuda Seker Mahallesinde s6z konusu tasinmazlarin bulundugu alanlarin
protokol kapsaminda planlanarak, Konut Alan1 olarak planli alandaki plan biitiiniindeki niifus
projeksiyon dengesinin korunacak sekilde konut ihtiyacinin Mithatpasa Mahallesindeki
muhtelif parsellerde karsilanmasi suretiyle konut alaninin ve sanayi alanin bir kisminin Park
Alani olarak planlanmasi, Kayseri Biiyliksehir Belediye Meclisinin 09.08.2021 tarih, 231 sayili
kararina istinaden yapilmas1 yoniindeki imar plant degisikliginin de bu kapsamda



degerlendirilerek biitlinciil olacak sekilde revizyon imar plani yapilmasi talep edilmektedir.
Ayrica s6z konusu Seker Mahallesi, 4728 ada 1 parsel, 4730 ada 2 parsel, 6720 ada 1, 2 ve 3
parsel, 7016 ada 7, 8, 9 ve 10 parsel numarali taginmazlarin bulundugu alanda imar
uygulamalarindan kaynakli sorunlarin giderilmesi amaciyla alanin revizyon imar plani
kapsaminda yeniden planlanmasi talebinde bulunulmaktadir.

5216 Sayili Kanunun 7/c maddesine istinaden 1/25.000 6lgekli K34B3, 1/5000 6l¢ekli
K34B24C, K34B24D, K34B25D, K34C04A, K34C04B nazim imar plant ve 1/1000 6lgekli
uygulama imar plan1 paftalarinda plan miiellifi tarafindan teknik gereklere uygun olarak
hazirlanip onama sinir1 igerisine alinan yerlerin yeniden planlanmasi yoniindeki revizyon imar
plan1 yapilmasi talebinin oy birligi ile kabuliiniin uygun olacagi, Meclis’e arz olunur.

Toplant1 Tarihi : 25/01/2022
Rapor No 214

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Kayseri Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 10.01.2022 tarih ve 34 sayili karar
ile; Kayseri Biiyiiksehir Belediyesi, Kentsel Doniisiim Daire Bagkanliginin, Kocasinan Ilgesi,
Erkilet Camikebir Mahallesinde, miilkiyeti Kayseri Biiyiiksehir Belediyesine ait 9240 ve 9245
parsel numarali taginmazlarin bulundugu alanda imar plan1 degisikligi yapilmas talebi tetkik
ve incelenmek iizere komisyonumuza havale edilmistir.

Yapilan tetkik ve inceleme neticesinde; s6z konusu parsellerin bulundugu alan, 1/5000
6lcekli nazim imar planinda ve 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda Konut Alani, Ticaret
Alani, Cami Alani, Park Alani, Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani ve Yol olarak planlidir. Bahsi
gecen taginmazlarin bulundugu alanin batisinda Mobilyacilar Sitesinde faaliyet gdsteren
isyerleri ile tasinmazlarin yakin ¢evresinde yer alan Sehir Hastanesi ve Nuh Naci Yazgan
Universitesi dikkate alinarak, bolgede ortaya ¢ikan konut alami ihtiyaglarmin karsilanmasi
maksadiyla; bolgenin yapilasma egilimine uygun olacak sekilde, s6z konusu taginmazlarin
bulundugu alanin yeniden planlanmasi talep edilmektedir.

5216 sayili kanunun 7/c maddesine istinaden 1/25.000 ve 1/5000 6l¢ekli nazim imar
planlar1 ile 1/1000 6lgekli uygulama imar plani paftalarinda plan miiellifi tarafindan teknik
gereklere uygun olarak hazirlanip onama simirt igerisine alinan yerin yeniden planlanmasi
yoniindeki imar plan1 degisikligi talebinin oy birligi ile kabuliiniin uygun olacagi, Meclis’e arz
olunur.

Toplanti1 Tarihi : 25/01/2022
Rapor No 115

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Kayseri Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 10.01.2022 tarih ve 34 sayili karari
ile; Kocasinan Belediye Meclisinin 03.01.2022 tarih, 8, 10 ve 11 sayili kararlarinin incelenmesi
talebi tetkik ve incelenmek tizere komisyonumuza havale edilmistir.



Yapilan tetkik ve inceleme neticesinde; Kocasinan Belediye Meclisinin 03.01.2022
tarihli kararlarindan;

8 sayili karar1 ile; Kocasinan Mahallesi, 11615 ada 1 parsel numarali taginmazin
batisinda bulunan Park Alani olarak planli alanda, Kayseri ve Civari Elektrik Tiirk A.S.'nin
talebine istinaden, bolgede artan enerji ihtiyacinin diizenli ve kesintisiz karsilanabilmesi
amaciyla trafo alam1 planlanmasi yoniindeki 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plami degisikligi
yapilmasi talebinin, 1/5000 6l¢ekli nazim imar plan degisikligi gerektirmediginden, oy birligi
ile kabuliiniin uygun olacagi,

10 sayili karari ile; Argincik Mahallesi, (Tapunun Cengiz Topel Mahallesinde kayitli )
Miilkiyeti Maliye Hazinesi ve Kocasinan Belediyesine ait 11405 ada 1 parsel numarali
tasinmazin bulundugu Aile Saglik Merkezi olarak planli alandaki yapilasma kosulunun E:1,50
olacak sekilde planlanmasi1 yoniindeki 1/1000 6lgekli uygulama imar plan1 degisikligi yapilmasi
talebinin, 1/5000 o6l¢ekli nazim imar plan degisikligi gerektirmediginden, oy birligi ile
kabuliiniin uygun olacagi,

11 sayili karari ile; Hacisaki Mahallesi, 2471 ada 6 parsel numarali taginmazin
giineydogusunda bulunan Park Alani olarak planli alanda, Kayseri ve Civart Elektrik Tiirk
A.S.'nin talebine istinaden, bolgede artan enerji ihtiyacinin diizenli ve Kkesintisiz
karsilanabilmesi amaciyla trafo alan1 planlanmasi yoniindeki 1/1000 6lgekli uygulama imar
plan1 degisikligi yapilmasi talebinin, 1/5000 oOlgekli nazim imar plan degisikligi
gerektirmediginden, oy birligi ile kabuliiniin uygun olacagi,

Kocasinan Belediye Meclisinin 03.01.2022 tarih, 8, 10 ve 11 sayili kararlarinin oy
birligi ile kabuliiniin uygun olacagi, Meclis’e arz olunur.

Toplant1 Tarihi : 25/01/2022
Rapor No - 16

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Kayseri Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 10.01.2022 tarih ve 34 sayili karar ile; Talas
Belediyesi’nin, Resadiye Mahallesi sinirlari igerisinde kalan 26.30 hektarlik alanin ve Endiirliik
Mabhallesi sinirlar igerisinde kalan 11.25 hektarlik alanin, 5393 sayili Belediye Kanunun 73.
Maddesi geregince “Kentsel Doniisim ve Gelisim Alan1” ilan edilmesi talebi tetkik ve
incelenmek tizere komisyonumuza havale edilmistir.

Yapilan miizakere ve oylama neticesinde; Talas Ilgesi, Resadiye Mahallesinde yaklasik
13,92 ha'llk ve Endiirliik Mahallesinde yaklasik 11,25 ha'lik sinirlar1 belirlenen proje
alanlarinin, 5998 sayili kanunla degisik 5393 sayili Belediye Kanununun 73. Maddesi
geregince; “Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje Alan1” olarak ilan edilmesi talep edilmektedir.

Belediyemizin, 5216 sayili Yasanin 7. ve ilgili diger Maddelerinde, 5393 sayil1 Yasa'nin
73. ve ilgili diger maddeleriyle, sair 6zel yasalarda sayilan gorevlerin saglikli sekilde yerine
getirilebilmesi i¢in; kent biitiinii icerisinde sosyo-ekonomik ve fiziki acidan kdhneyen ve
cokiintii alanima doniisen bolgelerin kentsel yasantiya yeniden kazandirilmasini saglayarak
cagdas ve diizenli kentlesmeyi tesis etmek; yeni konut, ticaret, rekreasyon, kamu hizmeti,
kentsel ve sosyal donati alanlar1 olusturmak; alanin kiiltiirel ve tarihi dokusunu korumak;
deprem ve sair afetlerle, glivenlik sorunlarina kars1 tedbirler almak; bolgenin ve bu kapsamda
sehir merkezinin otopark, ulasim ve trafik sorunlarini ¢éziimlemek; engelli bireylerin erigim ve
ulasim olanaklarini tesis edebilmek amaciyla; Talas Ilgesi, Resadiye Mahallesi 6484 parsel,
6485 parsel, 466 parsel, 468 parsel, 487 parsel, Endiirliik Mahallesi 1503 parsel,628 parsel, 629



parsel, 630 parsel, 631 parsel, 632 parsel, 633 parsel, 634 parsel, 635 parsel, 636 parsel, 637
parsel ve 1515 parsel numarali tasinmazlarin bulundugu alanlarin “Kentsel Doniisiim ve
Gelisim Proje Alan1” olarak ilan edilmesi istenmektedir.

5998 sayili kanunla degisik 5393 sayili Belediye Kanununun 73. maddesi;"73-Belediye,
belediye meclisi karartyla; konut alanlari, sanayi alanlari, ticaret alanlari, teknoloji parklari,
kamu hizmeti alanlari, rekreasyon alanlar1 ve her tiirlii sosyal donati alanlar1 olusturmak,
eskiyen kent kisimlarini yeniden inga ve restore etmek, kentin tarihi ve kiiltiirel dokusunu
korumak veya deprem riskine karsi tedbirler almak amaciyla kentsel doniisiim ve gelisim
projeleri uygulayabilir. Bir alanin kentsel doniisiim ve gelisim alan1 olarak ilan edilebilmesi i¢in
yukarida sayilan hususlardan birinin veya bir kaginin ger¢eklesmesi ve bu alanin belediye veya
miicavir alan sinirlari igerisinde bulunmasi sarttir.

Ancak, kamunun miilkiyetinde veya kullaniminda olan yerlerde kentsel doniisiim ve
gelisim proje alani ilan edilebilmesi ve uygulama yapilabilmesi i¢in ilgili belediyenin talebi ve
Cevre ve Sehircilik Bakanliginin teklifi iizerine Bakanlar Kurulunca bu yonde karar alinmasi
sarttir.

Kentsel doniisiim ve gelisim proje alani olarak ilan edilecek alanin; iizerinde yapi1 olan
veya olmayan imarli veya imarsiz alanlar olmasi, yapi yiikseklik ve yogunlugunun belirlenmesi,
alanin biiyiikliigliniin en az 5 en ¢ok 500 hektar arasinda olmasi, etaplar halinde yapilabilmesi
hususlarmin takdiri miinhasiran belediye meclisinin yetkisindedir. Toplami 5 hektardan az
olmamak kaydi ile proje alani ile iliskili birden fazla yer tek bir donilisiim alani olarak
belirlenebilir.

Biiyiiksehir belediye ve miicavir alan sinirlar i¢inde kentsel doniisiim ve gelisim projesi
alan1 ilan etmeye biiyliksehir belediyeleri yetkilidir. Biiyiiksehir belediye meclisince uygun
goriilmesi halinde il¢e belediyeleri kendi sinirlar1 icinde kentsel doniisiim ve gelisim projeleri
uygulayabilir" hitkmiinii icermektedir.

5998 sayili kanunla degisik 5393 sayili Belediye Kanununun 73. Maddesi geregince;

Talas Ilgesi, Resadiye ve Endiirliik Mahallelerinde Kentsel Déniisiim Dairesi Baskanlig1
tarafindan hazirlanan yukarida adi gegen tasinmaz bilgileri verilen parselleri kapsayan alanin,
“Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje Alan1” ilan edilebilmesi i¢in Talas Belediyesine yetki
verilmesinin oy birligi ile kabuliiniin uygun olacagi, Meclis'e arz olunur.



