Toplanti Tarihi : 03/03/2022
Rapor No - 38

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Kayseri Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14.02.2022 tarih ve 59 sayili karar ile; Talas
Belediyesinin Endiirliik, Resadiye, Akcakaya, Zincidere ve Yukari Mahallelerinde 1/5000
Olcekli ilave-revizyon nazim imar plani yapilmasi talebi tetkik ve incelenmek {izere
komisyonumuza havale edilmistir.

Yapilan tetkik ve inceleme neticesinde; Talas Belediyesi, Endiirliik, Resadiye, Ak¢akaya,
Zincidere ve Yukart Mabhallerinde Mevcut imar planlarindaki raster paftalarin
sayisallastirilmasi, bolge ihtiyacinin karsilanmasi i¢in ilave imar planlarinin yapilmasi, mevcut
imar planlar arasinda uyumsuzluk olusturan ¢akismalarin ve uygulama asamasinda yasanan
sorunlariin giderilmesi i¢in 1/5000 O&lgekli ilave-revizyon nazim imar plant degisikligi
yapilmasini talep etmektedir.

S6z konusu talep dogrultusunda;

Mevcut 1/5000 dlgekli nazim imar plani lizerinde yapilan degisiklikler;

1. Teknik altyap1 alan1 planlanmustir.

2. Talas Belediyesi miilkiyetindeki alanda bdlgede hig ticaret alani olmamasi sebebiyle
ticaret alan1 planlanmustir.

3. Fiili duruma uygun olarak konut alanlar1 ve park alanlar1 yeniden diizenlenmistir, otopark
alan1 planlanmistir.

4. Park alani olarak planli alanda ihtiyaglar dogrultusunda ortaokul alani planlanmustir.

5. 15 metre genisligindeki yol, viyadiik baglant1 yoluna erisimin artirilmasi amaciyla 26
metre olarak planlanmustir.

6. Bag-bah¢e-nizaml konut alanlar1 (BBN) taks:0.15, kaks: 0.30 yapilasma nizaml1 konut
alan1 olarak planlanmustir.

7. 10 metre genisligindeki yol trafik gilivenligi agisindan kaldirilmis ve park alani olarak
planlanmustir.

8. Bolgenin ihtiyaci dogrultusunda park alami olarak planli alan, ticaret alani olarak
planlanmustir.

9. Konut alani olarak planli alanda yer alan ark dolayisiyla konut alani, park alani olarak
planli alanda yeniden planlanmig, konut alaninin dogusunda ise park alani planlanarak
kullanimlarin yer segimleri karsilikli olarak yer degistirilmistir. Ilave imar plami kararlari
dogrultusunda konut alanlar1 ve yollar yeniden diizenlenmistir.

10. Konut alt1 ticaret alan1 olarak planli alanlar plan hiikiimleri geregince zemin kat1 ticaret
kullanabileceginden 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda a-3 seklinde 1/5000 6lcekte konut
alan1 olarak planlanmstir.

11. Konut alt1 ticaret alan1 olarak planli alanlar bolgenin ihtiya¢lari dogrultusunda ticaret
alani olarak planlanmistir.

12. Hastane alaninin bir kisminda hastane yatirimi gerceklestigi takdirde ihtiya¢ olacagi
ongoriisii ile otopark alani planlanmugtir.

13. Anitsal yapi olarak tescilli giivercinligin 10 metrelik planli yolda kalmasindan dolay1 yol
7 metre olarak planlanarak giizergahi yeniden diizenlenmistir.



14. ilave imar planlar1 hazirlanarak yol baglantilar1 diizenlenen alanda 30 metrelik yol ile 26
metrelik yolun kavsak noktasina oldukc¢a yakin baglant1 saglayan 12 metrelik yol, 10 ve 7 metre
olarak yeniden diizenlenmistir.

15. 17 metrelik planli yol konut adalarmin tescilli parseller dogrultusunda yeniden
diizenlenmesi neticesinde 12 metre olarak planlanmustir.

16. Park alani olarak planli alan talep iizerine konut alani olarak planlanmustir.

17. Dere olarak planli alanda kurum goriisii dogrultusunda kanal planlanmais, dere yataginin
bulundugu alan park alan1 olarak planlanmustir.

18. 2001 plani ile dere yataginda kalan tescilli taginmazlar, derenin kanal olarak
diizenlenmesi kismen konut alan1 olarak planlanmistir.

19. 12 metre genigligindeki yol giizergahi trafik giivenligi agisindan yeniden diizenlenmistir.

20. Anitsal yap1 olarak tescilli kilisenin koruma alani, kiiltiirel tesis alan1 ve kismen ticaret
alan1 olarak planlanmistir. Konut adalar1 ve yollar koruma alanina gore yeniden diizenlenmistir.

21. Saglik tesis alani, belediyemiz tarafindan yiiriitiilen yapim projesine ve fiili duruma
uygun olarak yeniden diizenlenmis ve belediye hizmet alan1 olarak planlanmistir.

22. Park alan1 olarak planl alan, saglik tesisi alan1 olarak planlanmistir.

23. Talas Belediyesince yiiriitiilen projelere istinaden alan kiiltiirel tesis alani olarak
planlanmustir.

24. Bag-bahge-nizamli konut alanlar1 (bbn), topografik yapi, fiiliyatta bulunan yapilar,
mevcut imar adalar1 dikkate alinarak taks:0.15, kaks: 0.30, minimum parsel biiyiikliigii 1000
m2 yapilagma nizamli konut alanlari olacak sekilde yeniden diizenlenmis, 18. madde
uygulamasi hedeflenen bu alanda ihtiyaglar g6z 6niine alinarak donatilarin bir arada bulundugu
bir merkez planlanmustir.

25. Mezarlik alani olarak kullanilan alan genisletilmistir.

26. Yirlime mesafeleri, biytklikleri dikkate alinarak cami alanlar1 yeniden
degerlendirilmis, alanin kuzeyinde oldukca biiyiik bir cami alan1 planlandigindan bu cami alani
kaldirilmastir.

27. Talas Belediyesi miilkiyetindeki park alani olarak planli tasinmaz konut alani olarak
planlanmustir.

28.  Imar adalarinin tescil smirina cekilmesi sonucunda otopark bolgede tekrar
planlanamadigi i¢in kaldirilmastir.

29. Park alanmi olarak planli miilkiyeti Talas Belediyesi adina kayitli alanda ticaret alam
planlanmustir.

30. Bolgede otopark alani ihtiyacinin bu kadar ¢cok olmayacagi, aksine bdlgede saglik tesis
alani ihtiyaci oldugu goriilerek alanin bir kisminda saglik tesis alan1 ve park alani planlanarak
otopark alan1 azaltilmistir.

31. Talas Belediyesi miilkiyetindeki sosyo-kiiltiirel tesis alani, konut alani olarak

32. Civarda herhangi bir donati alan1 olmadig1 gerekgesi ve otopark ihtiyacinin iki katli
konut alanlarinda ¢6ziimlendigi gozoniine alinarak otopark alani park alanina katilmistir.

33. Maliye hazinesi miilkiyetindeki belediye hizmet alaninin bir kisminda cami alani ve
konut alan1 planlanmistir.

34. Ilave imar plani kararlarina istinaden iki planm biitiinliigii saglanarak konut alanmin bir
kisminda saglik tesis alan1 planlanmistir.

35. Park alan1 olarak planli kamu miilkiyetindeki alanda, park alani, teknik altyap1 alan1 ve
kismen de konut alan1 planlanmaistir.

36. Kamu miilkiyetindeki park alaninin bir kisminda ticaret alan1 planlanmistir.

37. Kiiltiirel tesis alani, plan biitiiniinde donati dengesi saglanarak konut alani olarak
planlanmistir.

38. Sosyal tesis alan1 olarak planli tasinmaz Talas Belediyesi yatirim programi kapsaminda
kapal1 spor tesis alan1 olarak planlanmaistir.



39. Miilkiyeti Talas Belediyesi adina kayitli mesire yeri, niifus- donati alani dengesi
kapsaminda acik spor alani olarak planlanmistir.

40. Sahis miilkiyetindeki taginmaz, dini tesis alani olarak planli iken bolgede 18. madde
uygulamasi yapilmasi planlandigindan ve donati ihtiyaci plan biitiinliinde saglandigindan bir
kismu ticaret alani olarak planlanmuistir.

41. Imar kanununun 18. madde uygulamas1 yapilmas1 hedeflenen bélgedeki donati- konut
alan1 dengesinin konut alanlar1 aleyhine bozuldugu goriildiigiinden ilkdgretim alaninin,
standartlarda verilen degerlere uygun olarak biiylikliigli (m2) azaltilarak yeniden planlanmistir.

42. Imar kanununun 18. madde uygulamasi yapilmas: hedeflenen bdlgedeki kiiltiirel tesis
alan1 ve park alani, konut alan1 olarak planlanmis; donat1 dengesinin saglanmasi adina kiiltiirel
tesis alan1 taginmazin dogusunda planlanmis, park alani ise plan biitiinii igerisinde yeniden
diizenlenmistir.

43. Park alani1 olarak planli alanda kiiltiirel tesis alan1 ve bolgenin ihtiyaci géz 6niine alinarak
anaokulu alan1 planlanmistir.

44. Bolgenin ihtiyac1 goz Oniine alinarak acgik spor alani olarak planli alanda, lise alan1 ve 18.
madde uygulamasinin gerektirdigi konut alani planlanmistir.

45. Plan biitiiniinde ulagim semas1 yeniden kurgulanarak 15 metre olarak planli yol 12 metre
olarak planlanmis, yol baglantilar1 diizenlenmistir.

46. Park alan1 olarak planli alan, bolgenin ihtiyaglari ve fiili durum goz 6niine alinarak saglik
tesis alani ve teknik altyap1 alani planlanmustir.
1/1000 o6lgekli uygulama plani esas alinarak hazirlanan 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani
iizerinde yapilan degisiklikler;

47. Spor alani olarak planli bulunan tasinmaz iizerinde fiiliyatta bulunan yapilar sebebiyle
plan kararinin yeniden degerlendirilmesi gerekmis olup bu alan konut alani olarak
planlanmigtir. Donati dengesi plan biitiinii igerisinde saglanmaigtir.

48. Fiiliyatta bulunan ve yurt olarak faaliyet gosteren yapi sebebiyle mevcut planlarda
ilkokul alan1 olarak planl taginmaza yonelik plan karari revize edilerek kullanimdaki vasfina
uygun olarak plan karar1 getirilmis ve 6zel sosyal tesis alan1 olarak planlanmistir.

49. Tlkokul alani olarak planl alanda fiili durumlar dikkate alinarak park alanlari, kismen
konut alan1 ve 6zel sosyal tesis alan1 planlanmistir. Donat1 dengesi geregi ilkokul alani ayni
hizmet alani icerisinde, alanin batisinda yeniden planlanmustir.

50. Park alan1 ve otopark alani olarak planli bélgede, ihtiyaglara binaen ilkokul alani ve
konut alani planlanmais, otopark alanlar1 yeniden diizenlenmistir.

51. Bolgenin ihtiyaglari dogrultusunda park alani olarak planli alanda saglik tesis alani
planlanmustir.

52. Yiiriime mesafeleri de dikkate alinarak bolgede cami alani ihtiyact oldugu goriilerek park
alani, cami alani olarak planlanmuigtir.

53. Otopark alani, ayni bolge igerisinde farkli bir noktada yeniden diizenlenmistir.

54. Yesil alan olarak planli alan yeniden diizenlenmistir.

56. Zincidere ve Akcakaya planlarmin c¢akistigi noktada park alanlart yeniden
diizenlenmistir.

57. 22 metre genisligindeki yol, 25 metre olarak planlanmigtir.

58. Fiili duruma uygun olarak Talas merkez planda yer alan belediye hizmet alani,
batisindaki park alanmin dahil edilmesi ile biiytitiilmiistiir.

Mevcut planlart bulunmayan 1/5000 6lgekli ilave nazim imar plani talebi olan alanlarda
Mekansal Planlar Yapim YoOnetmeligi’nin 8. Maddesinin 2. Fikrasina gore ve Talas
Belediyesinin 01.03.2022 tarih 18428 sayil1 yazisi ile kurum goriisleri alindig belirtilmis olup,
bolgenin ihtiyaci olan donat1 alan hesaplar1 proje biitiinlinde saglanarak ekli krokide sinirlari
belirtildigi gibi mevcut planlarin bulundugu alan 1. etap ilave 1/5000 6lgekli ilave plan talep
edilen alanlar ise 2. etap olacak seklinde 1/5000 6lgekli nazim imar plani paftalarinda plan



miiellifi tarafindan teknik gereklere uygun olarak hazirlanip onama sinirlari igerisine alinan
yerler yukaridaki maddeler halinde ifade edilen sekliyle planlanan 1/5000 olgekli ilave-
revizyon nazim imar plani yapilmasi taleplerinin oy birligi ile kabuliiniin uygun olacagi,
Meclis’e arz olunur.

Toplanti Tarihi : 03/03/2022
Rapor No -39

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Kayseri Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14.02.2022 tarih ve 59 sayili karari ile; Etiit ve
Projeler Daire Baskanlig1 tarafindan yapilan "Ulagim Ana Plan1" kapsaminda planlanan ve
yapimi devam eden "Anafartalar - Sehir Hastanesi - Mobilyacilar Sitesi" Rayli Sistem Hattinin,
giizergah planina uygun olarak imar planlarina islenmesi talebi tetkik ve incelenmek tizere
komisyonumuza havale edilmistir.

Yapilan tetkik ve inceleme neticesinde; Etiit ve Projeler Daire Bagkanligi tarafindan
yapilan "Ulasim Ana Plani" kapsaminda planlanan ve yapimi devam eden hatlardan
"Anafartalar - Sehir Hastanesi - Mobilyacilar Sitesi" glizergah hattinin, giizergah planina uygun
olarak imar planlarina islenmesi talep edilmektedir.

5216 sayili kanunun 7/c ve 7/f maddelerine istinaden 1/5000 6lgekli nazim imar plani ve
1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani paftalarinda plan miiellifi tarafindan teknik gereklere uygun
olarak hazirlanip onama sinir1 igerisine alinan yerlerin Rayli Sistem Hattinin glizergah planina
uygun olarak yeniden planlanmasi yoniindeki imar plani degisikligi talebinin oy birligi ile
kabuliiniin uygun olacagi, Meclis’e arz olunur.



