SAHABIYE KENTSEL DONUSUM PROJESI

6306 SAYILI AFET RiSKi ALTINDAKiI ALANLARIN DONUSTURULMESI ILE ILGILI KANUNA
GORE ILAN EDILMIiS ALAN ICERISINDE BULUNAN VE UZLASILAMAYAN HAK
SAHIPLERINE AIT TASINMAZLARIN YINE AYNI ALAN ICERISINDE BULUNAN UZLASMA
SAGLAYAN HAK SAHIPLERINE SATISI iLE iLGIiLi iDARi SARTNAMEDIR.

Madde 1-Miilkiyeti sahislara ait olup, riskli alan icerisinde kalan 2 adet tasinmazin, 6306 Sayil1 Afet
Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanunun Uygulama Yonetmeligi Madde-15/A Agik
Artirma Usulii Ile Satis baslikl1 islemlerine gdre satis1 yapilacaktir.

Madde 2-Satisa sunulan taginmazlarin rayi¢ bedeli asagida belirtilmis olup, bu tasinmazlar 6306 sayili
kanun geregi har¢ ve KDV’den istisnadir.

BiNA DIS | i |BAG
SIRA |APARTMAN |ADA |PARSEL |YAPIM KAPI | KAPI [BOL. TAPU [KABUL
NO |ADI NO [NO  |viu BUL. KAT NO | NO |ALANI |GRUP [TURD [TURD |GUNCEL DEGER
809] 1011  1950|zemin Kat 23 | 1 | 135.46] 150|Konut [Konut 511,000.00 TL
1 |BiNA113 809| 1011] 1950[1Normalkat | 23 | 3 | 155.92] 180|Konut |Konut 657,000.00 TL
809| 1011] 1950|1Bodrumkat | 23 | 2 | 41.02 Konut |Konut 80,300.00 TL
809| 1012]  1950{zemin Kat 21 | 2 | 105.67] 125|konut [Konut 423,400.00 TL
o —— 809| 1012]  1950{zemin Kat 21 | 1 | 105.67] 125|Konut |Konut 423,400.00 TL
809| 1012] 1950[1Normalkat | 21 | 4 | 119.93] 125|Konut [Konut 511,000.00 TL
809| 1012] 19501 Normalkat | 21 | 3 | 119.93] 125|Konut [Konut 511,000.00 TL

Madde 3-Ihale 11/08/2022 Persembe giinii saat 10.30°da Kayseri Biiyiiksehir Belediyesi Kadir Has
Kiiltiir ve Sanat Merkezinde yapilacaktir.

Madde 4-Istirakcilerin ihaleye katilabilmesi igin ihale giinii (11/08/2022 Persembe giinii) saat
08.30’dan ihale saati 10:30 'a kadar Kayseri Biiyiiksehir Belediyesi Kadir Has Kiiltiir ve Sanat Merkezin
girisinde kayitlarin1 yaptirmalar1 gerekmektedir. Belirtilen saat araliginda kayit yaptirmayanlar ihale salonuna
alinmayacaktir.

a-Gergek kisilerden niifus ciizdani ibrazi istenmektedir.
b-Tiizel kisilerden yetki belgesi.

Madde 5-Teknik Rapor, is bu idari sartnamenin eki niteliginde olup, ayrilmaz pargasidir. Teknik

konudaki her tiirlii islemler Belediyemiz Kentsel Doniisiim Daire Baskanligi’nca yiiriitiilecektir. (Uzlasma
goriismesi, tapu devri vs. gibi)

Madde 6- Riskli alanlarda hisseleri oraninda paydaslarin en az iigte iki ¢ogunlugu ile alinan karara
katilmayan maliklerin taginmazlarinin satisi igin;

a) Maliklerin en az tigte iki cogunlukla anlastiklarina dair uzlasilan s6zlesmeler ve bu s6zlesmeleri kayit
altina alan enclimen karar1 alinmasi.

b) 7201 sayili Kanuna gore uzlagma saglanamayan malike uzlasma i¢in onbes giin siire verilmesi.

¢) Ugte iki ¢ogunlukla alan karara katilmayan maliklere ait tasinmazlarin Sermaye Piyasas1 Kuruluna
kayith olarak faaliyet gosteren lisansh degerleme kuruluslarina tespit ettirilmesi.



¢) Satis isleminin yapilabilmesi i¢in yapilarin yiktirilmis olmasi gerekmemesi.

d)idare, satisin yapilacag yeri ve zamani, uzlasma saglayan hak sahiplerine veya uzlasma saglayan,
saglamayan hak sahiplerine bildirilmek tizere maliklerin adreslerine taahhiitlii posta yoluyla veya 7201 sayili
Kanuna gore teblig eder. Yapilan arastirmaya ragmen arsa pay1 satilacak malike ve adresine higbir sekilde
ulagilamaz ise satis islemi giyabinda yapilir.

e) Acik artirma ile satisa iliskin teblig ile birlikte, satis1 yapilacak payin tapu kiitiigiiniin beyanlar
hanesine, 6306 sayili Kanuna gore satis islemine tabi oldugu ve satisa veya tasinmazin devrini gerektiren
benzeri bir isleme tabi tutulamayacagi yoniinde belirtme yapilmasi ilgili tapu miidiirliigiinden yazili olarak
istenilir.

f) Satis1 yapilacak tasinmazin iizerinde ipotek, ihtiyati haciz, haciz ve intifa hakki gibi haklarin
bulunmasi, satis islemine engel teskil etmez. Belirtilen haklar satis sonrasinda satis bedeli lizerinde devam
eder. Satis islemi sonrasinda, satis bedelinin yatirildig1 banka hesabina malike 6deme yapilmamasi i¢in bloke
koydurulur ve durum ipotek, haciz ve intifa hakki gibi haklarin alacaklisina veya ilgili icra miidiirliigiine veya
mahkemeye bildirilir. Tapu kaydindaki haklar ve serhler satig sonrasinda idarenin talebi iizerine ilgili tapu
miidiirliiglince resen terkin edilir bagliklar1 dogrultusunda islemler tamamlanmistir.

Madde 7-

(a)Agik artirmaya uzlasan hak sahipleri disinda herhangi biri katilamaz. Satis1 gozlemci olarak izlemek
isteyenler ile tasinmazi satisa g¢ikarilan malikler satigin yapildigi salona alinabilir. Ancak, bunlarin agik
artirmaya miidahale etmesine miisaade edilmez. Bu ¢ercevede, satisin yapilmasini engellemeye veya satigin
isleyisi ile diizenini bozmaya yonelik eylemlerde bulunanlar ile ses ve goriintii kaydi almaya calisanlar Satis
Komisyonu tarafindan salondan ¢ikartilabilir. Ag¢ik artirma i¢in belirlenen saatten sonra satig salonuna kimse
alinmaz.

(b) Acgik artirmaya katilan hak sahiplerinden rayi¢ bedelin altinda olmamak {izere pey siirmelerini
istenir. Siiriilen peyler arttirma tutanagina yazilarak, karsiligi pey sahibi tarafindan imzalanir. Arttirma
islemine devam etmeyecek taliplerin, keyfiyeti arttirma tutanagina yazmasi ve imzalamasi zorunludur.

(c) Komisyon, yedinci fikrada belirtilen sekilde yapilan satis islemi sonunda, tespit edilen rayig
bedelden az olmamak iizere, en yiiksek bedeli teklif eden paydasa satis yapilmasini karara baglar ve bu
paydastan satis bedelinin yedi giin icerisinde banka nezdinde ac¢tirllacak vadeli hesaba yatirilmasi
istenir. Bu siire icerisinde satis bedeli yatirilmaz ise, pey siiren diger maliklere sirasiyla bildirimde bulunulur
ve satig bedelini yatiran paydasa satis yapilir.

(¢) Acik arttirma ile satisa istirak eden tek bir paydas olmasi halinde, belirlenen rayi¢ degerinden az
olmamak {izere bu paydasin verecegi teklif gecerli kabul edilir.

(d) Satis bedelinin yatirilmasindan sonra, satis islemi, tapuda yeni malik adina tescil yapilmak tizere,
idarece ilgili tapu miidiirliigiine bildirilir. ilgili tapu miidiirliigiince tescil islemi tamamlandiktan sonra, yeni
tapu kayd1 idareye gonderilir ve idare tasinmazi satilan ilgiliye durumu bildirir.

(e) Satis islemi tamamlanip komisyonca karara baglanmadan evvel, uzlasma saglamayan hak sahipleri
uzlagma saglayacaklarini beyan etmeleri ve ihale artirma tutanagmi bu dogrultuda ve sartta beyan edip
imzalamalar1 durumunda Satis Komisyonunca kendilerine siire verilir. Ihale arttirma tutanagi bu maliklerce de
imzalanir. Komisyonca verilen siire icerisinde (7 is giinii) uzlasma saglayip imzalamalar1 ve diger uzlasma
saglayan hak sahipleri gibi tapu devirlerini idareye yapmalart durumunda, satis islemi gegersiz sayilir.
Gereginin hak sahibi tarafindan yerine getirilememesi durumunda, 6306 Sayili Kanunun Uygulama
Yonetmeligi cercevesinde ihale satis islemi yapilmasina gerek olmadan en yiiksek bedeli teklif etmis olan
paydasa, bu paydasin kabul etmemesi halinde sonraki en yiiksek bedeli teklif etmis olan diger paydaslara
strastyla bildirimde bulunulur ve satig bedelini yatiran paydasa satig yapilmis sayilir.



Madde 8-

Satis1 yapilan tasinmazlar ile ilgili hak sahiplikleri; belirlenen rayi¢ bedeller iizerinden
Sahabiye-Fatih Kentsel Doniisiim Projesi Uygulama Yonetmeligi cercevesinde hak edis puanlari
belirlenmis olup, bu puanlar iizerinden uzlasma goriismeleri yapilacaktir. A¢ik artirma islemi sonucu
satis bedeline gore uygulama yonetmeligi cercevesinde (EK:TEKNIK SARTNAME) yeniden
degerlendirilip hak edis puan hesabi yapilmayacaktir.

Madde 9- Uzlasma saglayan hak sahipleri disinda kimseler dogrudan veya dolayh olarak ihaleye
katilamazlar. Bu yasaga ragmen ihaleye girenin iizerine ihale yapilmis ise, ihale hiikiimsiizdiir.

Madde 10-Son teklifler alindiktan sonra ihale sonucunun karara baglanmasi;

a) Thalenin yapildig1 ancak Satis Komisyon Baskani 'nin onayia bagl kaldig,

b) Tekliflerin, daha ayrintili bir sekilde incelenebilmesi igin siireye ihtiya¢ duyuldugunda ihalenin 7
giinii gecmemek iizere bagka bir giine birakildigi,

¢) TIhalenin yapilmadig, hususlarindan birine karar verilir.

Madde 11-Alicilar satist yapilan tasinmaz ile ilgili hak sahipliklerini kentsel doniisiim projesi
uygulama yonetmeligi kapsaminda hak edis puanlarmi Kentsel Doniisiim Daire Baskanligindan detayl
ogrenebileceklerdir.

Madde 12- Bu idari sartname hiikiimleri dogrultusunda hak sahibi olanlar, uzlasma goriismeleri
ve bu goriismelere istinaden idareye tapu devir islemleri icin son giiniin 1 Eyliill 2022 oldugunu kabul
ve beyan etmis sayilirlar.

Madde 13-Sartnamede deginilmemis hiikiimler ortaya ¢iktig1 an taraflar karsilikli mutabakat ile yazili
olarak anlasacaklardir.

Madde 14-fhaleden ve devir islemlerinden dogan her tiirlii anlasmazliklar Belediye enciimeninde
goriisiilerek ¢dziimlenecektir. Uyusmazlik halinde ise Kayseri Mahkemeleri ve Icra daireleri yetkilidir.

Madde 15-Thaleye katihp tasinmaz satin alan kisiler sartnameyi aynen ve tamamen kabul etmis
sayilir.

Madde 16-idaremizin ilgili birim yetkililerince imza veya parafa edilmeyen ve miihiirlenmeyen
sartnameler gegersiz olup, bu tip sartnamelerin idaremiz nezrinde herhangi bir hiikkmii bulunmamaktadir.

Madde 17-Is bu sartname 17 maddeden ve 3 sayfadan ibarettir.



