MÜLKİYETİ BELEDİYEMİZE AİT TAVUKÇU MAHALLESİ 3. ETAP KENTSEL TASARIM ALANININ YAP-İŞLET-DEVRET KAPSAMINDA 25 YILLIĞINA KİRAYA VERİLMESİ İLE İLGİLİ İDARİ ŞARTNAMEDİR.
Madde 1- Mülkiyeti Belediyemize ait olup, Tavukçu mahallesinde bulunan, Kentsel Tasarım alanı içindeki; 328 ada, 7-8-19-20-21-22-24-25-26-29-31-57-61-62-63-65-66-67-68-82-83-84-85-90-94-103-104-105 parsellerde kayıtlı bulunan tarihi özelliği haiz tescilli parseller, Yap-İşlet- Devret kapsamında 2886 sayılı Devlet İhale Kanunun 45. Maddesi gereğince “ Açık Teklif Usulü İhale” ile 25 yıllığına kiraya verilecektir.
Kiralanan yerlere hazırlanacak projeler, onarım ve değişiklikler idarenin ve koruma bölge kurulunun izni olmadan yapılmayacaktır. Yapılacak değişiklik veya tadilatların koruma kurulu ile olan her türlü işlemleri idarenin kontrolünde müstecir tarafından yürütülecektir. Bu işlemlere ait her türlü giderler (proje, harç vs.) müstecire ait olacaktır. Yapılacak imalatlar ile ilgili kurumun poz yapım şartlarına uygun olarak yapılacaktır. İhaleye konu taşınmaz üzerine inşa edilecek tesisin mahallerindeki işletme fonksiyonları idarenin görüşü ile belirlenecektir. Müstecir ihaleye konu taşınmaz üzerine inşa edilecek tesis içindeki yerleri idarenin uygun görüşünü alarak 3. şahıslara kiraya verebilir. 
Madde 2-Teknik şartname ve ilgili teknik evrak işbu idari şartnamenin ayrılmaz parçası ve eki niteliğindedir.

Madde 3-Kiraya verilecek Tavukçu Mahallesi 3. Etap Kentsel tasarım alanındaki tesis inşaatının tamamı müstecir tarafından yapılacaktır. Bu kapsamda T.C. Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı ve çeşitli odalardan (Mühendisler Odası vs.) alınmış birim fiyatlarına göre hesaplanmış 52.647.067,50-TL yaklaşık muhammen maliyet bedeli olan yapıların inşaatı ihale alıcısı/müstecir tarafından yapılacaktır. (Yapılacak inşaatın bütün masrafları ihale alıcısı tarafından karşılanmak suretiyle İnşaat Teknik Şartname ve Mimari Projesine uygun olarak yapılacaktır.) İnşaata ilişkin olarak yapılacak bilumum harcama ve masraflar müstecir tarafından hiçbir hal ve şartla idareye rücu edilemeyecektir. İnşaata ve sair hususlara ilişkin ruhsat, izin vb. bilumum idari işlemler doğrudan müstecir tarafından takip edilerek yaptırılacak olup bu hususta da İdareden herhangi bir talepte bulunulmayacaktır.
Kira başlangıç tarihi, mimari projelerin 2863 sayılı Kanun kapsamındaki ilgili ve yetkili Koruma Kurulu tarafından onaylandığının ihale alıcısına tebliğ edildiği tarihten itibaren 18. Ayın hitamına müteakip ilk gündür. Ayrıca bu tarihe kadar yapılan tesisler için Turizm İşletme Belgesi alınması zorunludur. Yapım inşaatı ile ilgili her türlü kanuni yükümlülük müstecire aittir. İhale alıcısı sözleşmenin noterce tasdik edilmesinden itibaren 6 ay içinde ilgili projeleri hazırlatmak ve kurula onaylatmakla yükümlü olup, mezkûr müddette anılan işlemlerin tekemmül etmemesi halinde söz konusu 6. Ayın sonundan itibaren kira başlangıç tarihine müteallik 18 aylık süre işlemeye başlayacaktır. Tesis inşaatına ilişkin idarece verilecek ek süreler kira başlangıç tarihine sâri olmayacaktır.

Madde 4- İhale şartnamesinin 3. maddesi gereği yapılacak tesis inşaatının Teknik Şartname ve Mimari Projeye uygun olup olmadığının kontrolü ve varsa diğer teknik konulardaki her türlü işlemler Etüt ve Projeler Daire Başkanlığı ile ilgisi cihetiyle lüzumu halinde Kent Tarihi ve Tanıtımı Daire Başkanlığı tarafından yürütülecektir. 
Madde 5- Tavukçu Mahallesi 3. Etap Kentsel Tasarım alanının Yap İşlet Devret kapsamında 25 yıllığına kiraya verilmesinin muhammen bedeli KDV hariç 325.000,00-TL olup, geçici teminatı 9.750,00-TL’dir. Ayrıca 2886 sayılı Devlet İhale Kanununun 16. maddesi hükmü gereğince ihale öncesi katılımcılardan 520.000,00-TL Ek teminat alınacaktır. Kira sözleşme süresinin devamı boyunca günün iktisadi ve ekonomik şartları ile ihaleye konu taşınmaz üzerinde Yap-İşlet-Devret usulüyle yapılacak olan tesis inşaatında gelinen aşama dikkate alınarak yapılacak değerlendirme neticesinde Encümence bu konuda görülecek lüzum üzerine karar alınması halinde başlangıçta alınan teminat tutarları güncellenebilecektir.
Madde 6 -İhale şartnamesinin 3. Maddesi gereği tesis inşaatının yapımı ihale alıcısı tarafından tamamen yüklenilecek olup, ihalede nihai artırım teklifiyle taayyün edecek ve ihale komisyonunca ihalenin üzerinde sonuçlandırılacağı bedel işbu şartnameye konu taşınmazın ilk yıl kira bedeli olacaktır. İşbu şartnamenin 3. maddesinde zikredildiği üzere; ilk yıl kira bedeli için ihale muhammen bedeli KDV Hariç 13.000,00-TL dir. İlk yıl kirası için en yüksek teklif verene ihale yapılmış sayılacaktır. Ertesi yılların kira bedelleri ilgili dönemi itibariyle Türkiye İstatistik Kurumu’nca ilan edilen TÜİK-TÜFE (On iki aylık ortalamalara göre değişim oranı (%) ) oranında artırılacaktır. Görülecek lüzum üzerine Encümence karar verilmesi durumunda kira müddeti dâhilinde 6098 sayılı Kanun m.344/3 hükmü uygulanacaktır. Yılına tekabül eden kira bedelleri kira başlangıç tarihinde peşin ödenecektir. Ödemelerin zamanında yapılmaması halinde Belediyemiz Encümeni ihaleyi (sözleşmeyi) fesh edebilir, bu durumda her türlü teminat irat kaydedilir. İhalenin fesh edilmemesi halinde ise vadesinde ödenmeyen bedeller 6183 sayılı kanun çerçevesinde takip ve tahsil edilecektir.
Madde 7 – İhale alıcısı ihalenin kesinleşmesinin kendisine bildirilmesinden itibaren 15 gün içerisinde geçici teminatı kat’i teminata çevirecek, KDV, İhale karar pulu, gazete ilan ücretini ve sair masrafları Belediyemize peşin olarak ödeyecek ve aynı süre içerisinde imzalayacağı kira mukavelesini noterden tescil ettirecektir. 2886 sayılı Kanun gereği ödenecek olan kat’i teminat işbu şartnamenin 8.maddesinde belirtilen Damga Vergisi matrahı esas alınmak suretiyle hesaplanacaktır. İhaleden doğacak her türlü giderler (vergi, resim ve harç vs. gibi) ihale alıcısına ait olacaktır. İhale alıcısı ihalenin üzerinde sonuçlandırılacağı yıllık kira bedelinin tamamını ise kira başlangıç tarihinde Belediyemize peşin olarak ödeyecektir.
Madde 8-İnşaatın maliyet bedeli ile ihalenin üzerinde sonuçlandırılacağı kira bedelinin 25 yıllık toplamı Damga vergisinin matrahını oluşturacaktır. 
Madde 9-İhale 03/10/2023 tarih, Salı günü saat 14.00‘da Belediyemiz encümen salonunda yapılacaktır.
Madde 10-İştirakçilerin ihaleye katılabilmesi için 03/10/2023 Salı günü ihale saatinden önce aşağıda istenen evrakları Gelir Müdürlüğüne teslim edeceklerdir. Verilen bu süreden sonra getirilecek belgeler işleme konulmayacaktır.
            a-Gerçek kişilerde ikametgâh ilmühaberi ve noter tasdikli imza beyannamesi (üzerinde imza örneklerinin bulunduğu yeni alınan T.C. Kimlik Kartı, Pasaport vb. resmi kimliklerin ibrazı halinde imza beyannamesi istenmeyecektir.), tüzel kişilerde ise bağlı oldukları oda kaydı.
 b- Tüzel kişiliklerde noter tasdikli imza sirküleri
             c-Vekaleten katılınması halinde noter tasdikli vekaletname. 
             ç-2886 sayılı kanundan dolayı ihaleye katılma cezası almadığına dair yazılı taahhütname. 
             d-Geçici Teminat makbuzu veya teminat mektubu veya Devlet İç Borçlanma Senetleri veya bu senetler yerine düzenlenen belgeler. (Bankalar ve özel finans kurumları tarafından verilen teminat mektupları süresiz, Hazine Müsteşarlığınca ihraç edilen Devlet İç Borçlanma Senetleri nominal bedele faiz dahil edilerek ihraç edilmiş ise bu işlemlerde ana paraya tekabül eden satış değerleri esas alınır.) 
             e-Şartname bedeli 1.000,00-TL olup, bu bedelin yatırıldığına dair Belediye makbuzunun ibraz edilmesi.
             f-Ortak girişim olması halinde, Ortak Girişim Beyannamesi (Ortak girişimi oluşturan kişilerin her biri için (a), (b), (ç) bentlerinde belirtilen belgelerin verilmesi gerekmektedir.)
            

          Madde 11-“Açık Teklif Usulü” ne göre ihaleler isteklilerin ihale komisyonları önünde tekliflerini sözlü olarak belirtmeleri suretiyle yapılır.

Ancak; İstekliler ilanda belirtilen ihale saatine kadar İhale Komisyonu Başkanlığına ulaşmış olmak şartı ile Devlet İhale Kanununun 37. maddesi hükümlerine uygun olarak düzenleyecekleri tekliflerini iadeli taahhütlü bir mektupla da gönderebilirler. Teklif sahibi komisyonda hazır bulunmadığı takdirde posta ile gönderilen teklif son ve kesin teklif olarak kabul edilir.
Madde 12-İhale Komisyonu ihaleyi yapıp yapmamakta veya uygun bedeli tespitte yetkilidir. Son teklifin hadde değer bulunmaması ihale katılımcılarına hak arama imkânı sağlamaz. 
Madde 13-Belediyemiz encümenince alınan ihale kararı, Büyükşehir Belediye Başkanınca veya yetkili kılınan kişilerce karar tarihinden itibaren 15 (on beş) iş günü içinde onaylanır veya iptal edilir. Büyükşehir Belediye Başkanı veya yetkili kıldığı kişilerce karar iptal edilirse ihale hükümsüz sayılır.
Madde 14-Büyükşehir Belediye Başkanınca veya yetkililerce onaylanan ihale kararı onaylandığı günden itibaren en geç 5 iş günü içinde, üzerinde ihale yapılan veya vekiline imzası alınmak suretiyle bildirilir veya iadeli taahhütlü mektupla tebligat adresine postalanır. Mektubun postaya verilmesini takip eden yedinci gün, kararın istekliye tebliğ tarihi sayılır.

             İhale kararlarının ita amirince iptal edilmesi halinde de, durum istekliye aynı şekilde bildirilir.
Madde 15- Kiraya verilecek yerlerde yapılacak faaliyetler müstecir tarafından belirlendikten sonra Belediyemizin onayına sunulacaktır. Belediyemiz Onay verip vermeme konusunda serbesttir.
Madde 16- İnşaat süresi 18 (On sekiz) aydır. Bu süre mimari projelerin koruma kurulu onayı almasıyla başlar. İhale alıcısı sözleşmenin noterce tasdik edilmesinden itibaren 6 (Altı)  ay içinde ilgili projeleri hazırlatmak ve onaylatmakla yükümlü olup, mezkûr süre zarfında anılan işlemlerin yapılmaması halinde inşaat süresi her halükarda 6 (Altı)  aylık sürenin sonunda başlamış sayılır. İdare kendinden kaynaklanan gecikmelerde 6 (Altı) aya kadar ek süre verebilir.
 
Madde 17–2886 sayılı kanunun 6. maddesinde yazılı kimseler doğrudan veya dolaylı olarak ihaleye katılamazlar. Bu yasağa rağmen ihaleye girenin üzerine ihale yapılmış ise, ihale bozularak geçici teminatı, mukavele yapılmışsa bozularak kesin teminatı irat kaydedilir.  
Madde 18-İşletme hakkı verilen kuruluş veya şahıs; temizlik, sağlık ve güvenlik koşullarına uygun faaliyette bulunur, sabotaj ve yangın gibi tehlikelere karşı her türlü tedbirleri alır. Gerektiği takdirde binanın genel görünüm ve ahengine uygun biçimde boya, badana gibi onarımını yapar. Tedbirsizlik, dikkatsizlik, ihmal, kusur gibi nedenlerle vuku bulacak zarar ve ziyanı öder. 

Madde 19- İşletme hakkı verilen yerde hizmetin gerektirdiği malzeme veya eşya dışında devlet güvenliği, örf, adet ve genel ahlâki değerlere aykırı ve İdarece sakıncalı bulunacak her türlü alet, kitap, broşür gibi eşya bulundurulması yasaktır.
Madde 20- İşletme hakkı verilen yere ait su, elektrik, doğalgaz, personel v.b. her türlü giderler müstecire ait olacak olup elektrik, doğalgaz ve su aboneliği müstecir tarafından kendi adına yapılacaktır.
Madde 21-İhale alıcısı 2886 sayılı Devlet İhale Kanununun 66. maddesi gereğince İta Amiri’nden izin alarak tesis edilecek yapı içerisindeki bağımsız birimleri 3. şahıslara kiralayabilir, sözleşmeden doğan müstecirlik hakkını bir başkasına devredebilir ve ortak alabilir. İta Amiri izin verip vermeme konusunda serbesttir. 
Madde 22-İhale alıcısı kendisine verilen alanın dışına taşmayacak, müşterilere nazik davranılacak, vatandaşlarla münakaşa etmeme konusunda gerekli hassasiyet gösterilecektir. 
Madde 23-İşletilen yerde kesinlikle alkollü içecekler bulundurulmayacak, içilmeyecek ve satılamayacaktır. Aksi halde sözleşme tek taraflı Belediyemizce feshedilecektir.
Madde 24- Belediyemizce sözleşmenin sona ereceği 30 gün öncesinden tahliye ihtarnamesi gönderilecektir. Anlaşma olmaması durumunda müstecir bu ihtarnameden sonra işyerini, kira bitiş tarihinde kullanılabilir halde Belediyemize teslim etmek zorundadır. Aksi takdirde 2886 sayılı kanunun 75. maddesi gereği yasal işlem yapılacağından, bu durumdan doğacak maddi-manevi her türü sorumluluk müstecire ait olacaktır.

Madde 25-Mukavele yapılırken kiracı tarafından gösterilecek ikametgâh veya işyeri adresindeki herhangi bir şahsa yapılan tebligat kendisine yapılmış sayılacaktır. Adres değişikliği 10 gün içerisinde Belediyemize yazılı olarak bildirmek zorundadır. Aksi takdirde eski adrese yapılacak tebligat geçerli olacaktır.

Madde 26-Bu şartname hükümlerine uymayan ve yasal mükellefiyetlerini yerine getirmeyen ihale alıcıları hakkında başkaca bir işleme gerek kalmasızın ihale fesh edilerek ilgilinin her türlü teminatı Belediyemize irat kaydedilecektir. Sözleşme yapıldıktan sonra 2286 sayılı Kanunun 63 üncü maddesinde yazılı hükümler dışında müteahhit veya müşterinin taahhüdünden vazgeçmesi veya taahhüdünü, şartname ve sözleşme hükümlerine uygun olarak yerine getirmemesi üzerine, idarenin en az 10 gün süreli ve nedenleri açıkça belirtilen ihtarına rağmen aynı durumun devam etmesi halinde, ayrıca protesto çekmeye ve hüküm almaya gerek kalmaksızın kesin teminatı gelir kaydedilir ve sözleşme feshedilerek hesabı genel hükümlere göre tasfiye edilir.
 Madde 27-İhaleden ve sözleşmeden doğan kira ile ilgili her türlü anlaşmazlıklar Belediye encümeninde görüşülerek çözümlenecektir. Uyuşmazlık halinde ise 6325 sayılı Kanun ve ilgili mevzuatı kapsamındaki Arabulucular, Kayseri Mahkemeleri ve İcra daireleri yetkilidir.

 Madde 28- Yetkililerce imza edilmiş olan iş bu şartnamenin gerekli şartname bedelinin yatırılması suretiyle idareden alınmış olunması, şartnamenin okunup aynen ve tamamen kabul edildiği manasında anlaşılır.
 Madde 29-İdaremizin ilgili birim yetkililerince imza veya paraf edilmeyen ve mühürlenmeyen şartnameler geçersiz olup, bu tip şartnamelerin idaremiz nezdinde herhangi bir hükmü bulunmamaktadır.

 Madde 30-İş bu şartname 30 maddeden ibaret olup, 2886 sayılı kanunda belirtilen mukavele yerine kaimdir.
